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TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2016/355

KOMMUN Stadsbyggnadsprojekt 9237
Del av etapp 1b i programmet for
centrala Nacka, Nya gatan

Kommunstyrelsen

Markanvisningsavtal med Kungsmontage Entreprenad
AB i Nya gatan — Kvarteret Brytaren mindre, del av
fastigheten Sicklaon 134:1 och 134:19

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen beslutar att inga foreslaget markanvisningsavtal med Kungsmontage
Entreprenad AB inom del av fastigheterna Sicklaén 134:1 och 134:19.

Sammanfattning

Nacka kommun genomférde under sommaren 2016 en markanvisningstivling infér
markanvisning av Kvarteret Brytaren mindre, beldget 6ster om nuvarande Elverkshuset och
s6der om Stadshuset. Markanvisningstivlingen omfattade cirka 110 ligenheter med
upplatelseform hyresritt samt verksamhetslokaler i byggnadernas bottenvining.

Kungsmontage Entreprenad AB erhéll markanvisningen vid kommunstyrelsens
sammantride den 28 november 2016, {337. Bolaget ska teckna ett markanvisningsavtal och
ska efter laga kraft-vunnet fastighetsbildningsbeslut inga markgenomférandeavtal och
tomtrittsavtal med kommunen samt betala en tomtrittsavgild om 407 kr/ljus BTA bostad.

Arendet

Bakgrund

Kommunstyrelsen antog i april 2015 ett detaljplaneprogram foér centrala Nacka. Detalj-
planeprogrammet omfattar cirka 4 600 bostider och 7 000 arbetsplatser samt kultur, idrott,
skolor och handel. Programmets 6vergripande mal ar att:

* centrala Nacka ska utvecklas till en attraktiv och hillbar stadsdel som i bide sin
utformning och funktion uppfattas som Nackas centrum.

e centrala Nacka ska vara en levande och 6ppen stadsdel med attraktiva offentliga strak och
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platser, samt en mangfald i innehall: bostéider, arbetsplatser, handel, parker, kultur, service,
skola och idrott.

Kommunstyrelsen beslutade den 7 juni 2016, § 201, att markanvisningstavling skulle
genomforas f6r Kvarteret Brytaren mindre. Markanvisningstivlingen genomférdes under
sommaren 2016. Markanvisningen omfattade Kvarteret Brytaren mindre, beldget Oster om
nuvarande Elverkshuset och séder om Stadshuset, cirka 110 ligenheter med upplatelseform
hyresritt samt verksamhetslokaler i byggnadernas bottenvaning. Man beslutade dven om de
utvirderingskriterier som skulle ligga till grund f6r beddmningen. Vid bedémningen
beslutades det att anbudsgivares gestaltningstorslag viktas till 50 procent och offererad
avgildsniva till 50 procent beaktat kommunens 6vriga forutsittningar. Kriterierna for
anbudstavlingen utgick fran "Program fér markanviandning, med riktlinjer for
markanvisnings- och exploateringsavtal” som kommunfullmiktige lade fast vid sitt
sammantride den 4 april 2016, § 115.

Orange omrdde markerar foreslaget markanvisningsomrdade inom fastigheterna Sicklaon 134:1 och 134:19

Kungsmontage Entreprenad AB (Kungsmontage) erholl hégst poing vid den sammanvigda
bedémningen och erh6ll markanvisningen vid kommunstyrelsens sammantride den 28
november 2016, § 337.

Arbetet med detaljplanen fortgick efter tilldelningsbeslut och detaljplanen dr pa samrad
under mars 2017.

Del av fastigheterna Sicklaén 134:1 och 134:19 berérs av markanvisningen och utgor
markanvisningsomradet. Markanvisningsomradet ingar i stadsbyggnadsprojektet Nya gatan,
vilket ar ett av flera projekt som kommer att genomféras inom ramen for
detaljplaneprogrammet. Startpromemoria for stadsbyggnadsprojektet Nya gatan antogs av
kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott den 10 februari 2015, § 14.

Markanvisningsavtal

Forslaget innebidr att kommunen tecknar ett optionsavtal med Kungsmontage f6r
anbudsomradet dir exploatoren ges ensamritt att férhandla om exploatering och upplatelse
av marken under tva ar. Under denna tvaarsperiod firdigstilld detaljplanen f6r omradet
som nu ir pa samrad.
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Foreslaget markanvisningsavtal 6verensstimmer med kommunens Program for
markanvandning med riktlinjer for markanvisnings- och exploateringsavtal och innehaller utéver
sedvanliga avtalsvillkor i huvudsak féljande:

e Ett antal huvudprinciper: Bland annat principer f6r vad som ska prévas inom
detaljplanen, val av arkitekt f6r husprojektering, att ett gestaltningsprogram ska tas
fram samt mall f6r kommande markgenomférandeavtal och tomtrittsavtal och
sidoavtal,

e Tidplan: En gemensam preliminir 6verenskommen tidplan f6r planprocessen,

e Forlingning av markanvisningsavtalet: Kommunen har ensidig ritt att forlinga
Markanvisningsavtalet,

e Samordning: Bolaget ska, tillsammans med kommunen och 6vriga angrinsande
exploatorer, arbeta med samordning for att underlitta planeringen och
genomforandet av exploateringen samt tillsammans astadkomma bra gemensamma
l6sningar,

¢ Kommunikation: Bolaget ska under detaljplaneprocessen delta i gemensamma
kommunikationsmdten och kommunikationsaktiviteter som kommunen anordnat,

e Avbrutet detaljplanearbetet och hivning av markanvisningsavtalet:
Kommunen ager ritt att hiva markanvisningsavtalet om foérutsittningar saknas for
att detaljplanen ska kunna antas. Kommunen dger dven ritt att hiva
markanvisningsavtalet och omedelbart dterta markanvisningen om bolaget inte avser
eller f6rmar att genomfora projektet pa sadant sitt som avsags eller uttalades nar
markanvisningen gavs,

e Tomtrittsavgild vid kommande markupplitelse: Bolaget ska erligga en arlig
tomtrittsavgald om 407 kr per ljus BTA bostad (se bilaga for definition av ljus
BTA) samt 91 kr per ljus BT A lokal for fastigheten. Avgilden boérjar betalas 24
manader efter tilltride till fastigheten.

I slutet av markanvisningsperioden, da detaljplanen kan férvintas vara nira antagande ska
kommunen och bolaget inga markgenomférandeavtal och tomtrittsavtal samt sidoavtal.

Ekonomiska konsekvenser

Intidkter

Utifran Kungsmontages anbud kan den érliga tomtrittsavgilden uppga till 3,5-4 miljoner
kronor forutsatt att exploateringen uppgar till en byggritt om 9 000 kvm ljus BTA bostad.
Tomtrittsavgilden omférhandlas var tionde ar. Exploateringsenheten vill f6rtydliga att
dessa siffror endast ar preliminira och att slutgiltig byggritt kommer att faststillas 1 den
detaljplan som antas f6r omradet.

Utgifter

Kommunen star kostnaden for framtagande av detaljplanen. Stadsbyggnadsprojektet
innebdr betydande investeringar f6r kommunen, frimst avseende utbyggnad av allmén
infrastruktur 1 omradet. De intdkter som skall ticka upp kommunens entreprenadkostnader
kommer fran markforsaljning samt tomtrittsavgélder i stadsbyggnadsprojektet.
Exploateringsenheten bedomer att stadsbyggnadsprojektets ekonomi kommer att vara i
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balans samt generera ett 6verskott till kommunen. Infér Utbygegnads-PM och efter
detaljprojekteringen av de allmdnna anldggningarna kan en detaljerad kalkyl tas fram.

Konsekvenser for barn

Bebyggelse av omradet som ér féremal f6r markanvisningen foérvintas ha begrinsad negativ
paverkan pa barn da omradet inte frekvent nyttjas som lekomrade idag. Tvirtom bed6éms
paverkan pa barn vara positiv i och med att en innergard med lekmaojlighet kommer att
tillskapas samt att en park kommer att anldggas i markanvisningsomradets niromrade.

Bilagor

Forslag till Markanvisningsavtal inklusive bilagor.

Ulf Crichton Therese Rosberg
Exploateringschef Projektledare
Exploateringsenheten Exploateringsenheten



