Mellan Nacka kommun, genom dess kommunstyrelse, (”Kommunen”), och
[Foretagsnamn] (org.nr. [xxxxxx-xxxx]), ("Bolaget”), har nedan traffats féljande

AVTAL AVSEENDE EXPLOATERING AV FASTIGHET
UPPLATEN MED TOMTRATT

nedan bendmnt "Markgenomfdérandeavtal” eller "detta avtal”

Grundforutsattning for Markgenomforandeavtalet

Det & av vésentlig betydelse att Kommunens beslutade styrdokument for
stadsbyggnad och centrala Nacka ar val forankrade hos Bolaget i dess fortsatta arbete
och att hansyn till dessa styrdokument tas vid planering, projektering och utbyggnad
i enlighet med detta avtal. Foljande styrdokument asyftas bland annat; av
Kommunen antagen stadsbyggnadsstrategi, ”Fundamenta”, antagen vision for
staden i Nacka, ”Ndara och nyskapande”, antaget miljéprogram “Nackas
miljoprogram 2016-2030”, antagna “Riktlinjer for hallbart byggande”, antaget
"Detaljplaneprogram for Centrala Nacka”, antaget "Program for markanvéndning
med riktlinjer fér markanvisnings- och exploateringsavtal” och antagen
"Dagvattenpolicy”. Bolaget ar medvetet om vilka styrdokument som asyftas och
innehallet i dem. Bolaget ar aven inforstatt med vad respektive styrdokument innebar
for det fortsatta arbetet och ar villig att genomféra styrdokumenten. Foreligger
motstridigheter mellan styrdokumenten, har Kommunens tolkning foretrade framfor
Bolagets tolkning. Bolaget ska vid osakerhet i viss fraga begara fortydligande av
Kommunen.

Bakgrund

Kommunen har i mellan parterna ingdnget markanvisningsavtal avseende
exploatering av tomtratt av den [datum], bilaga [1] ("Markanvisningsavtalet”)
lamnat en option till Bolaget att inga tomtrattsavtal med Kommunen och exploatera
ett omrade pa fastigheten [infoga fastighetsbeteckning] som markeras med
skraffering pa bifogad karta, bilaga [2] ("Omradet™).

Exploateringen av Omradet kan sammanfattningsvis sidgas vara indelat i tva
huvudetapper, Etapp 1 och Etapp 2. Etapp 1 regleras i Markanvisningsavtalet,
medan detta avtal syftar till att reglera Etapp 2.

Etapp 1
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| enlighet med vad som framgar av Markanvisningsavtalet har parterna gemensamt
arbetat fram ett forslag till detaljplan dar Omradet omfattas, bilaga [3]
”Detaljplanen”.

Etapp 2

Exploateringen av Omradet ska ske pa de villkor som narmare framgar av detta avtal.

Parterna kommer gemensamt verka for att Omradet genom lantmateriforrattning ska
utgdra en egen fastighet ("Fastigheten”™).

Efter att fastighetsbildning har skett, ska Fastigheten dgas av Kommunen och
sedermera upplatas med tomtrétt till Bolaget. Upplatelsen av Fastigheten ska ske pa
de villkor som framgar av bilaga [4] ("Tomtréattsavtalet”) och bilaga [5]
("Sidoavtalet™).

Syfte
Syftet med Markgenomférandeavtalet ar att faststalla riktlinjer och lagga fast

forutsattningarna for den fortsatta exploateringen som Bolaget ska genomféra inom
Etapp 2. Detta Markgenomfoérandeavtal fullfoljer darmed Markanvisningssavtalet.

Etapp 2

Fastighetsbildning

Parterna ska gemensamt verka for att Omradet genom fastighetsreglering utgor
Fastigheten. Kommunen ska inom sex manader fran undertecknandet av detta avtal
ha ansékt om sadan forrattning hos lantmaterimyndigheten i enlighet med vad som
narmare framgar av bilaga [6].

Tomtréattsavtal och sidoavtal

I direkt anslutning till lagakraftvunnet beslut om fastighetsbildning enligt punkten
3.1 ska parterna ingd Tomtrattsavtalet och Sidoavtalet. Bolaget ska tilltrada
Fastigheten pa samma dag som upplatelsen enligt Tomtrattsavtalet sker
("Tilltradet”).

Nyttjande av Omradet fore Tilltradet

Fran att Detaljplanen har vunnit laga kraft fram till dess att Fastigheten upplats med
tomtratt till Bolaget, &ger Bolaget ratt att nyttja Omradet for att vidta forberedande
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och preliminara atgarder for byggnation, under forutsattning att sadana atgarder &r
forenliga med plan och bygglagen (2010:900) och att Bolaget har inh&dmtat
Kommunens skriftliga samtycke.

Byaglov

Vad avser den byggnation som Bolaget ska uppfora inom Fastigheten ska Bolaget
ha sokt och beviljats bygglov samt erhallit starbesked fran Kommunens
bygglovsenhet innan byggnationen paborjas.

Innan Bolaget ansoker om bygglov, ska handlingarna understéllas och godké&nnas av
exploateringsenheten. Overensstammer handlingarna med vad som avtalats ska
sadant godkannande lamnas inom tva veckor.

Bebyggelse och exploatering

Bolaget ska inom tva (2) ar fran Tilltradet ha erhallit startbesked och inom fyra (4)
ar fran Tilltradet ha erhallit slutbesked for respektive byggnad inom Fastigheten i
enlighet med av Bolaget uppréttat forslag till bebyggelse bilaga [7].

Bolagets inlamnade tavlingsbidrag i samband med Markanvisningsavtalet, inklusive
anbudsunderlag med bilagor, bilaga [8], utgdr underlag for detta avtal. Om inget
annat skriftligen &verenskommits mellan parterna eller har foranletts av
Detaljplanen ska sadana sarskilda krav pa exploateringen som Kommunen redovisat
i anbudsunderlaget foljas av Bolaget vid exploateringen av Omradet.

Anlaggningar och bebyggelse pa kvartersmark

Anlaggningar pa kvartersmark ska félja det gestaltningsprogram som tagits fram i
samband med Detaljplanen, bilaga [9]. Utbyggnaden pa kvartersmark ska i dvrigt
uppfylla de krav pa gréna varden och miljomal som tagits fram for Kvarteret
Brytaren mindre, bilaga [10].

Samtliga anlaggningar och byggnader som Bolaget utfor ska folja den
miljokonsekvensbeskrivning/miljéredovisning som tagits fram i samband

Detaljplanen, bilaga [10].

I miljékonsekvensbeskrivningen/miljoredovisningen angivna atgarder och darmed
forknippade kontrollprogram ska foljas. Bolaget ar skyldig att redovisa hur krav
enligt miljokonsekvensbeskrivningen/miljéredovisningen kommer att uppfyllas och
har uppfyllts.

Kommentar till Bolaget: Gestaltningsprogrammet kan i vissa fall komma att
utformas sa att viteskrav kan séttas for vissa for Kommunen viktiga punkter. Detta
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far regleras narmare mellan parterna i samband med Markgenomforandeavtalets
ingaende.

Konstnéarlig utsmyckning

I enlighet med Kommunens vision for staden i Nacka (se 1 8) fdrvantar sig
Kommunen att Bolaget inom Omradet bidrar med konstnarlig utsmyckning
motsvarande en procent (1 %) av Bolagets byggkostnader pa kvartersmark inom
Omradet.

Praktikanter och larlingar i byggskedet

Bolaget atar sig att tillhandahalla praktik- och larlingsplatser under byggnationen.
Praktik- och larlingsplatser ska framst erbjudas nyanlénda.

Immateriella réttigheter

Kommunen har rétt att anvanda all upphovsrétt och andra immateriella rattigheter
hanforliga till av Bolaget framtagna och utforda utredningar utan att utge erséttning
till Bolaget eller till av Bolaget anlitade konsulter eller entreprendrer. Bolaget ska
gentemot anlitad konsult/arbetstagare gora forbehall for Kommunens nyttjanderatt
till framtagna och utférda utredningar. Kommunens ratt att anvénda sig av framtaget
material innebar emellertid inte att Kommunen évertar den upphovsratt och andra
immateriella rattigheter som Bolaget eller annan kan ha i materialet.

Utbyggnadsordning, tidplan och etappindelning

Bebyggelse och anlaggningar pa kvartersmark ska byggas ut i enlighet med
6verenskommen tidplan uppstalld i bilaga [11].

Kommentar till Bolaget: Det kan finnas behov av att aven avtala att de allmanna
anlaggningarna maste vara klara innan byggnation pa kvartersmark far inledas.

Etablering

Etablering for Bolagets entreprendr/-er ska ske inom kvartersmark.

Upplagsplats och vegetation

Bolaget ager inte ratt att utan tillstand nyttja Kommunens mark for upplag eller annat
andamal som star i samband med Fastighetens bebyggande. Sadan mark far inte
heller utan tillstand nyttjas som parkeringsplats av anstalld hos Bolaget eller av
denne anlitad entreprendr.
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Vegetation som kan paverkas av exploateringen ska skyddas pa det satt som anges i

bilaga [12].

Byaggtrafik

Kommentar till Bolaget: Om det kréavs kommer byggtrafik till och fran
kvartersmarken att regleras sarskilt vid Markgenomforandeavtalets ingaende.

Samordning

Samordning med Kommunen

Kommunens och Bolagets arbeten ska samordnas. Bolaget ska bilda en egen
projektgrupp som ska presenteras for Kommunens projektgrupp sa att samordning
kan ske. Samordningen ska ske i tid sa att entreprenadarbeten pa allmanna platsmark
respektive kvartersmark inte krockar. En gemensam tidplan for dessa arbeten ska tas
fram senast nér Detaljplanen vunnit laga kraft.

Samordning ska dven ske vad galler projektering och upphandlingsunderlag sa att
anlaggningar pa kvartersmark och allman platsmark ar synkroniserade vad avser
lage och hojd.

Samordning inom Detaljplanen

Kommunen ska anlita, och Bolaget tillsammans med 6vriga byggherrar ska bekosta,
en byggsamordnare for projektering, genomférande och uppféljning.

Tillsammans med Kommunen ska Bolaget och 6vriga byggherrar inom Detaljplanen
genom projektsamordningsmaéten samarbeta i syfte att astadkomma basta méjliga
anpassning mellan bebyggelserna, saval vad géller utformning som skapande av
eventuella gemensamhetsanlaggningar och andra gemensamma ldsningar. Bolaget
och ovriga byggherrar ska delta med representant pa projektsamordningsmaétena.

Det &r angeldget att Bolaget soker samarbete med byggherrar for angransande
exploateringsomraden.

For att skapa en hallbar stadsdel inom Nacka stad ar parterna 6verens om att det
behtvs en standigt aktuell dialog mellan berérda aktorer och kontinuerlig
uppfoljning under hela arbetsprocessen, det vill sdga tills Omradet ar
fardigexploaterat i enlighet med detta avtal.

Kommunikation

Kommunen kan komma att kalla Bolaget till gemensamma kommunikationsmoten
och kommunikationsaktiviteter tillsammans med Ovriga byggherrar inom
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Detaljplanen. Detta Kommunikationsarbete leds och samordnas av. Kommunen.
Bolaget ska delta med representant pa kommunikationsmotena.

Atgarder och kommunikationsaktiviteter som ska genomféras under exploateringen
och budget for dessa ska bestdmmas gemensamt av Kommunen och byggherrarna.
Exempel pd  kommunikationsaktiviteter &  framtagandet av  ett
utstallningsrum/modell, omradesprofilering, marknadsféring av planomradet och
illustrationer.

Bolaget ska delta i marknadsforing och den samordnade kommunikationen av hela
Detaljplanen tillsammans med 6vriga exploatorer och intressenter.

Tunnelbana till Nacka

Exploatorer pa vastra Sickladn kommer att ta del av de fordelar som utbyggnaden
av tunnelbanan medfor sdsom forbattrade kommunikationer, maéjlighet att fortata
och bygga stad, o©kade resurser fran Kommunen for mer effektiv
detaljplanelaggning, okade fastighetsvarden pa vastra Sickladn och dartill 6kade
forséljningspriser av fastigheter. Vid angivande av anbud har Bolaget och 6vriga
anbudsgivare  varit  val underrdttade vad avser den planerade
tunnelbaneutbyggnaden, varfor Kommunen utover Tomtrattsavgalden inte kraver
nagon ytterligare kompensation av Bolaget for att medfinansiera kommande
utbyggnad av tunnelbanan.

Yttre infrastruktur

Vid angivande av anbud har Bolaget och 6vriga anbudsgivare varit val underrattade
vad avser den yttre infrastruktur som Kommunen planerar att genomfora, varfor
Kommunen utdver Tomtrattsavgalden inte kraver ndgon ytterligare kompensation
av Bolaget for att medfinansiera yttre infrastruktur.

Allmanna anldggningar

Projektering och utférande

Kommunen kommer att projektera, utféra och bekosta anldggningar och atgarder i
enlighet med den tillhérande omfattnings- och utférandebeskrivning for allménna
anlaggningar som tas fram i samband med Detaljplanen. Kommunen ska bekosta
desamma.

Tidpunkt for upphandling och utférande av ovanstaende arbeten ska ske i samrad
med Bolaget.

Sanering av fastigheten och grundlaggningsférhallanden i Omradet
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Infor upplatelse av Fastigheten, ansvarar Kommunen for att sanera den om det ar
nodvandigt. Kommunen ansvarar dock inte for radande grundlaggningsfor-
hallanden i Omradet.

Servitut m.m.

| den man behov av allmén anlaggning eller gemensamhetsanlaggning skulle uppsta
efter att Tomtrattsavtalet har ingatts mellan parterna, ska Bolaget upplata servitut,
eller ans6ka om att fa gemensamhetsanlaggning inrattad, inom Fastigheten. Bolagets
atgard ska tillgodose det behov som uppstatt. Bolaget ska bekosta den eller de
atgarder som behdver vidtas for att upplatelsen av servitutet eller bildandet av
gemensamhetsanlaggningen ska komma till stand.

Ledningsratt

Bolaget ar inforstatt med att Kommunen kommer att ansoka om ledningsratt for att
anlagga, underhalla, fornya och for all framtid bibehalla allméanna vatten- och
avloppsledningar med tillbehor inom Fastigheten. Bolaget atar sig tillstyrka sadan(a)
ansokning(ar) gjorda av Kommunen for Fastigheten. Vid underlatelse av sadan
tillstyrkan utgar vite om 100 000 kronor. Vitet utgar fran och med 1 manad efter
begaran om tillstyrkan fran kommunen eller annan behérig myndighet lamnats till
Bolaget.

Belagenhet

Allméanna vatten- och avloppsledningars dragning kommer bestimmas i sitt
definitiva lage vid kommande lantméteriforrattning.

Tillganglighet

Kommunen 4ager tilltrade till Fastigheten for tillsyn, underhélls- och
reparationsarbeten samt nedldggande och ombyggnad av allménna vatten- och
avloppsledningar och tillbehor.

Ledningsarbeten

Kommunen ska vid utdvandet av ledningsratten i storsta mojliga man tillse att skada
pa berérd egendom undviks samt att Omradet inte belastas mer an nodvandigt.
Sedan ledningsarbetena avslutats ska Kommunen i gorligaste man aterstalla mark
och berdrda anlaggningar i férut befintligt skick.

Kommunen ska vid normalt underhall inom skélig tid informera Bolaget om
tilltankta atgarder.
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Kommunen far vid akuta behov utfora erforderliga atgarder utan att pa forhand
informera Bolaget. Kommunen ska snarast informera Bolaget om vilka atgarder som
vidtagits samt om eventuellt behov av foljdatgarder.

Foreskrifter

Bolaget far inte inom Omradet, utan Kommunens skriftliga medgivande borra,
spranga, schakta eller pa annat satt forandra befintlig markniva, uppfora byggnad
eller anlaggning, plantera trad och véxtlighet pa narmare avstand fran ledning an
[ANTAL] meter, anordna upplag, eller annars utfora arbeten som kan medféra skada
pa ledningarna eller i 6vrigt véasentligt forsvara utévandet av ledningsratten.

Omradet far i 6vrigt inte anvandas sa att skador eller olagenhet onddigtvis uppstar
pa ledningarna eller att Kommunen hindras vid nedlaggande, tillsyn, underhalls-,
reparations- eller ombyggnadsarbeten.

Ersattning

Bolaget har inte ratt till nagon ersattning for upplaten ledningsratt, vare sig vad avser
redan befintliga ledningar eller sadana ledningar som i enlighet med detta avtal
anlaggs i framtiden inom Omradet.

Kartunderlag enskilda anldggningar och byggnader

Bolaget forbinder sig att senast tva manader efter fardigstdllande av enskilda
anlaggningar och byggnader inom kvartersmark skicka in detaljmétning och
lageskontroller omfattande samtliga forekommande detaljer. Exempel pa vad som
ska redovisas ar byggnader (utvandigt), gang- och cykelbanor, trappor, vagkanter,
parkeringsplatser, vagracken, markhojder, vaghdjder, lekplatser, planteringar, trad,
parkbénkar, slanter, staket, murar, lyktstolpar, VA, el- eller andra kabelledningar.

Syftet med att leverera dessa inmatningar ar att Kommunens primérkarta ska kunna
uppdateras.

Anvisningar for hur inmatningarna ska redovisas framgar av bilaga [14].

| det fall detta inte sker har Kommunen ratt att utféra inmatningen pa Bolagets
bekostnad.

Stompunkter

I de fall som stompunkter forstors eller maste tas bort i samband med exploateringen
ar Bolaget skyldig att omgaende informera Kommunen. Kommunens samtliga
kostnader for nya punkter ska ersattas av Bolaget.
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Kommentar till Bolaget: Stompunkterna kommer att inventeras innan byggnation
paborjas.

Tomtrattsavgald enligt Tomtréttsavtalet

Den arliga tomtrattsavgélden i Tomtrattsavtalet ska faststallas med ledning av ett
utldtande som en oberoende varderingsman tar fram i samband med att
Markgenomforandeavtalet ingas mellan parterna och ska baseras pa vad
varderingsmannen finner utgdra en skélig tomtrattsavgald med beaktande av de
villkor som foljer av Tomtréttsavtalet.

Vérderingsmannen ska vid angivande av vad som utgér en skélig tomtrattsavgéald
inte beakta de inskrankningar i Bolagets mojlighet att forfoga dver Fastigheten som
foljer av Sidoavtalet. Tomtrattsavgalden enligt Tomtrattsavtalet ska saledes
faststallas enbart mot bakgrund av de villkor som foljer av Tomtrattsavtalet.
Varderingen ska utgd fran den preliminara byggratten for Omradet enligt
Detaljplanen.

Tomtrattsavgald enligt Sidoavtalet

Bolaget har i anbudstavlingen och i samband med detta avtals ingaende erbjudit sig
att betala ([SUMMA]) i arlig Tomtrattsavgald for Fastigheten.

Bolaget har vid angivande av vilken tomtrattsavgald som det &r berett att erlagga for
Fastigheten haft att beakta villkoren i saval Tomtrattsavtalet som Sidoavtalet.
Anbudet har vidare ld&mnats mot bakgrund av att den preliminéra byggrétten for
Omradet uppgar till ([SUMMAY]) kvadratmeter ljus BTA. Bolaget ar medveten om
att den faktiska byggratten vad avser ljus BTA inom Omradet kan justeras i
Detaljplanen. | den man den faktiska byggratten skulle justeras upp eller ned i
Detaljplanen, ska avgalden i Sidoavtalet, vid tillfallet for upplatelsen av Fastigheten,
procentuellt justeras upp eller ned i motsvarande man.

Vad som utgor ljus BTA definieras narmare i bilaga [13].

Socialt boende

Bolaget ska, om Kommunen sa begar, upplata minst tio procent (10 %) av de
hyreslagenheter som byggs inom Omradet till Kommunen for andrahandsuthyrning.
Syftet ar att skapa god tillgdng pa lagenheter for hushall som av sociala eller
medicinska skél inte pa egen hand kan ordna en bostad.

Kommunen har rétt att vélja ut dessa lagenheter innan Bolaget tecknar hyresavtal
med annan part. Senast fyra veckor fran det att Bolaget har lamnat information om
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samtliga lagenheters utformning, inklusive ekonomiska villkor (Bofakta), ska
Kommunen lamna besked om vilka l&genheter som Kommunen vill hyra.

Erbjudande kan ersattas med bostader inom annat bestand beléaget pa Kommunens
territorium. Kommunen forbehaller sig ratten att ensamt avgéra om sadant
erbjudande &r godtagbart.

Oppet och transparent késytem

Bolaget ska tillse att de hyreslagenheter som byggs inom Omradet formedlas genom
ett Oppet och transparent kosytem. Det kdsystem Bolaget avser tillampa, ska
godké&nnas av Kommunen innan det faktiskt tillampas.

Kontaktorgan

Bolaget ska kontinuerligt samrada med Kommunen under tiden fran
lagakraftvunnen detaljplan fram till fardigstalld exploatering.

Kommunens kontaktorgan vad géller detta avtal & Kommunens exploateringsenhet.
For myndighetsfragor hanvisas till respektive myndighet.

For tolkning av gestaltningsprogrammet hanvisas till Kommunens planenhet och
bygglovenhet.

Ovrigt

Villkor for giltighet

Detta avtal ar till alla delar forfallet utan ratt till ersattning for nagondera parten om
inte fastighetshildning enligt punkten 3.1 ovan har skett senast fem (5) ar efter detta
avtals undertecknande.

Bolagets garantier

I och med undertecknandet av detta avtal garanterar Bolaget att;

o Bolaget har erforderlig befogenhet och behdrighet for att inga detta avtal och
att detta avtal och alla andra tillhérande dokument som ingas av Bolaget utgor
giltiga och bindande forpliktelser for Bolaget;

o fullgdrandet av Bolagets forpliktelser enligt detta avtal inte kommer att strida
mot Bolagets bolagsordning eller nagot annat for Bolaget grundlaggande eller
styrande dokument;
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Bolaget har erforderligt kapital for att genomfora exploateringen enligt detta
avtal; och

Bolaget inte &r medvetet om nagra omstandigheter eller faktorer som beréttigar
Bolaget att framstélla ansprak pa grund av kontraktsbrott enligt detta avtal mot
Kommunen.

4.3 Kostnader i samband med exploatering

Kommunen ska svara for;

a)
b)

c)

kostnader avseende gator och andra allménna anléaggningar
forrattningskostnader i samband med lantmateriforrattning enligt 3.1

saneringskostnader infor upplatelsen av Fastigheten

Bolaget ska svara for;

a)

b)

9)
h)

samtliga kostnader som ar foérenade med projektering och bygg- och
anlaggningsatgarder pa kvartersmark inom Fastigheten, inklusive bl.a.
sprangnings- och schaktningsarbeten, anslutning till omgivande allman
platsmark och dévriga kvarter,

kostnader avseende en byggsamordnare for projektering, genomférande och
uppféljning, dock tillsammans med 6vriga byggherrar inom Detaljplanen (se
3.11);

bygglovsavgifter,
anlaggningsavgift for fjarrvarme, el, och tele eller motsvarande,

anlaggningsavgift for vatten och avlopp enligt vid varje tidpunkt géallande VA-
taxa,

kostnader avseende upplatelse av  servitut eller bildande av
gemensamhetsanléaggningar (se 3.18),

kostnader avseende detaljméatning och lageskontroller (se 3.20),
kostnader avseende nya stompunkter (se 3.21),

kostnader avseende konstnarlig utsmyckning pa kvartersmark (se 3.22),
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J) kostnader avseende flytt av befintliga ledningar eller andra anlaggningar inom
Omrade

k) kostnader avseende grundlaggningsforhallanden inom Omradet,

I) dvriga kostnader som Kommunen inte ska bekosta enligt detta avtal, om inte
annat anges nedan.

Vardera parten star sina egna kostnader for deltagande pa projektsamordningsmoten
(se 3.11) och kommunikationsmdten (se 3.12).

Vad galler kostnader for gator och andra allménna platser svarar Bolaget enbart for
sadana framtida kostnader som avser forbattring eller nyanlaggning av gata, annan
allmén plats eller tillhérande anordningar.

Om Bolaget eller av Bolaget anlitad entreprendr/konsult har sonder, forstor eller
annars skadar allmanna anlaggningar som é&r befintliga eller under pagaende
byggnation aterstaller Kommunen de allméanna anlaggningarna. Bolaget ska dock
bekosta aterstallandet och ska darfor faktureras kostnaderna.

Vite i forhallande till tidplan m.m.

Syftet med vite ar att sakerstélla att omradet blir bebyggt inom skélig tid och pa
avtalat satt, detta till trygghet for dvriga byggherrar och Kommunen.

Vid bristande fullgdrelse ska Bolaget erlagga vite enligt nedan.

1. Har startbesked inte meddelats inom tva (2) ar enligt 3.5. ovan ska Bolaget utge
vite till Kommunen motsvarande 20 procent av den i Tomtrattsavtalet arliga
tomtrattsavgalden per paborjad manad som startbesked forsenas.

2. Har bebyggelsen inte fardigstallts sa att slutbesked meddelas inom fyra (4) ar
enligt 3.5. ovan, ska Bolaget utge vite till Kommunen med 20 procent av den i
Tomtréattsavtalet arliga tomtrattsavgalden per pabdrjad manad som slutbesked
forsenas.

3. Om Dbyggnader eller anldggningar inte har utforts i enlighet med
gestaltningsprogram eller annars vad parterna i avtal éverenskommit avseende
bland annat gestaltning, miljomal och gréna varden, ska Bolaget utge vite till
Kommunen med 25 % av den i Tomtrattsavtalet arliga tomtrattsavgalden per
manad fran att kommunen pakallar avvikelsen till dess att rattelse vidtagits och
vidtagen atgard godkénts av kommunen, dock langst under 12 manader.

4. Om Bolaget vid Overlatelse av Tomtratten inte tillsett att forvarvare av
Tomtrétten dvertar samtliga Bolagets forpliktelser i relation till Kommunen eller
tredje man enligt detta avtal, i enlighet med 4.7, ska Bolaget utge vite till
Kommunen med det belopp som framgar av 4.7. Kommentar till Bolaget:



4.5

4.6

4.7

Riktvarde vid faststallande av vitet ska vara 15 % av vardet pa den totala
byggratten inom Omradet.

Vitesbeloppen enligt punkt 1-4 &r forfallna till omedelbar betalning nér det
forhallande som foranleder att vite ska utga foreligger.

Tidpunkten for nér vitesskyldigheten enligt punkt 1-2 ska intrada, ska flyttas fram
om Bolaget hindras att erhalla startbesked eller slutbesked pa grund av:

a) omstandighet som beror pa Kommunen eller nagot forhallande pd Kommunens
sida,

b) myndighetsbeslut som medfor allman brist pa hjalpmedel, material eller vara
eller begrénsning av arbetskraft,

c) krig, forsvarsberedskap, epidemi, strejk, blockad eller lockout, dock inte strejk
eller blockad till foljd av Bolaget eller att nagon som Bolaget anlitat inte
fullgjort sina skyldigheter gentemot anstélld,

d) vaderleks- eller vattenstandsforhallande som ar osedvanliga for byggnadsorten
och inverkar sarskilt ogynnsamt pa Bolagets mojligheter att erhalla starbesked
respektive slutbesked,

e) annat av Bolaget ej vallat forhallande som Bolaget inte bort rakna med och vars
menliga inverkan Bolaget inte rimligen kunnat undanrdja.

Drojsmalsranta

Erlagger inte Bolaget ersattningar och viten enligt detta avtal i ratt tid utgar
drojsmalsranta enligt lag.

Overltelse av avtalet

Detta avtal eller rattigheter och skyldigheter enligt detta avtal far inte utan
Kommunens skriftliga medgivande éverlatas [pa annan an namn, adress, orgnr].
Detta innebar emellertid inte ett hinder for att Gverlata tomtratten till Fastigheten
enligt punkt 3.2.

Overldtelse av Tomtréatt

Bolaget forbinder sig, vid dventyr av vite av [SUMMA] kronor i penningvérde
[20XX-XX-XX] att vid dverlatelse av tomtratten till Fastigheten, tillse att den nya
tomtrattshavaren Overtar samtliga forpliktelser enligt detta avtal genom att i ett
separat avtal vid sidan av 6verlatelsehandlingen infora foljande bestammelse.

Forvarvaren forbinder sig att i av Nacka kommun pafordrade delar efterkomma
utestdende forpliktelser i mellan Nacka kommun och [Foretagsnamn] traffad
Overenskommelse om exploatering av tomtratt (’MarkgenomfOorandeavtalet™).



Markgenomférandeavtalet bifogas i avskrift. Forvarvaren ska vid overlatelse av
tomtrétten till Fastigheten verka for att varje forvarvare som foljer darefter binds
vid utestaende forpliktelser i Markgenomforandeavtalet, vilket ska fullgéras genom
att denna bestammelse, med i sak oférandrad text intas i ett separat avtal vid sidan
av overlatelsehandlingen. Sker inte detta ska saljaren av Fastigheten utge vite till
Nacka kommun med [INFOGA VITESBELOPP] kronor i penningvarde [20XX-
XXXX]. Motsvarande ansvar ska avila varje ny forvarvare av tomtratten till
Fastigheten.

Vitet ska omraknas till penningvardet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning
genom anvandning av konsumentprisindex eller det index som kan komma att
ersatta det ™.

Om Bolaget ska utge vite enligt denna punkt ska vitet omréknas till penningvardet
vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning genom anvéndning av
konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersatta detta.

Om oOverlatelse sker ska Bolaget snarast efter det att Overlatelsen skett till
Kommunen 6versanda en bestyrkt avskrift av dverlatelsehandlingen.

4.8 Tvist

Tvist angaende tolkning och tillampning av detta avtal ska avgoras av allman
domstol enligt svensk ratt och pa Kommunens hemort.

4.9 Andringar och tillagg

Andringar och tillagg till detta avtal ska upprattas skriftligen och undertecknas av
bada parter.

E I

Markgenomforandeavtalet har upprattats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit
var sitt.

Nacka den

Fo6r Nacka kommun For [FOretagsnamn]



genom [XXenhet]

Kommentar till Bolaget: Bolaget ska forst underteckna detta avtal. Kommunen beslutar
darefter om Markgenomférandeavtalet ska ingas med Bolaget. Om Kommunen godkénner
att
Markgenomférandeavtalet ingas med Bolaget, kommer avtalet darefter att skrivas under av
kommunstyrelsens ordforande samt Exploateringschefen, eller

annan som kommunfullmaktige har delegerat sadant ansvar till.

Bolaget ska underteckna avtalen innan stoppdagen till
kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott (KSSU).

BILAGOR

Markanvisningsavtalet

Karta av vilket Omradet framgar
Detaljplanen

Tomtrattsavtalet

Sidoavtalet
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Ansokan om fastighetsbildning

Av Bolaget framtaget forslag till bebyggelse inom Omradet
Bolaget tavlingsforslag vid markanvisningen och anbudshandlingar
Gestaltningsprogram
Miljokonsekvensbeskrivning/miljoredovisning

. Tidplan

Overenskommelse avseende skydd av vegetation
Definition av ljus BTA

. Anvisningar for relationshandlingar och inmétning

[Eventuella andra bilagor]






