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NACKA
KOMMUN
Kommunstyrelsens

stadsutvecklingsutskott

Detaljplan for Nya gatan, Elverkshuset

Yttrande under samrad

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott antar féreslaget yttrande till miljé- och
stadsbyggnadsndmnden 1 bilaga 1 till enheten fOr strategisk stadsutvecklings tjansteskrivelse,
daterad den 31 mars 2017. Beslutet fattas 1 enlighet med kommunstyrelsens
delegationsordning punkt 54.

Sammanfattning

Detaljplanen for Nya gatan, Elverkshuset ar en del av Nacka stad och programmet for
centrala Nacka. Den ingir dirmed i kommunens atagande i tunnelbaneavtalet. Detaljplanen
bedoéms resultera i cirka 500 bostidder och cirka 1800 kvm for verksamheter. Detaljplanen
har utformats i enlighet med Oversiktliga planer f6r omradet och uppfyller mer dn vil
bostadsmalen f6r omradet. For att uppna malen 1 Fundamenta bor projektet folja upp
effekten av planbestimmelserna och prioritera utformningen av allman plats. Det behovs
ocksa en tydligare redovisning av intidkter och kostnader i projektet och vilka eventuella
ekonomiska avvigningar som gjorts. For att 16sa behovet av férskoleplatser maste den
befintliga Kristallens forskola finnas kvar till dess Lillingens forskola kan tas 1 drift. Det ar
dven av storsta vikt att planen verkligen antas pa varen 2018.

Arendet

Kommunstyrelsen har fatt detaljplanen f6r Nya gatan, Elverkshuset pa remiss under
samradstiden. I tjansteskrivelsen och férslaget till yttrande behandlas de fragor
kommunstyrelsen har ett sirskilt ansvar for, d.v.s. 6versiktliga planer och strategiska
dokument, bostadsférsorjning och arbetsplatser, vilfirdsfastigheter, 6vergripande
transportinfrastruktur, exploateringsekonomi och kommunens roll som fastighetsigare 1 for
arendet relevanta delar. Diaremot behandlas inte detaljplanens redovisning av t.ex.
byggnaders gestaltning, miljofragor och teknisk forsérjning.
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Detaljplanens 6vergripande syfte édr att mojliggora stadsutveckling i1 enlighet med antaget
detaljplaneprogram for Centrala Nacka. Detaljplanen syftar dirmed till att skapa
forutsittningar for att det sa kallade Elverkshuset, en befintlig dickverkstad och ett idag
obebyggt omrade i anslutning till dessa byggnader férandras till tit stadsbebyggelse med
bostider, verksamheter och offentliga rum. I detta ingar att préva limplig markanvindning 1
torhallande till omgivningen samt att reglera tillkommande byggnadsvolymer, gestaltning
och principer f6r bottenvaningar pa lampligt sitt sd att forutsittningar for stadsliv skapas.
Detaljplanen syftar aven till att ge planstod for en ombyggnad av del av den infartsparkering
som ligger soder om Elverkshuset i anslutning till Virmdévigen till en torgplats.
Detaljplanen bedéms resultera i cirka 500 nya bostader och cirka 1800 kvadratmeter for
verksamhetslokaler.

Uppfyllande av oversiktliga planer och strategiska dokument

Detaljplanen 6verensstimmer med 6versiktsplanen, strukturplanen f6r Nacka stad och det
av kommunstyrelsen antagna programmet f6r centrala Nacka, 4ven om bebyggelsen
generellt blivit nagot hégre. I samband med planprogrammet bedomdes de aktuella
kvarteren rymma cirka 300 bostader. Detaljplanen uppfyller dirfér mer dn vil bostadsmalen
for omradet, dven om planforslaget nu riknar med mindre ligenhetsstorlekar. (storlek pa
ligenheter styrs inte i detaljplanen). Detaljplanen innehaller tvd kvarter. Ett kvarter bestar
delvis kommunal mark, som har markanvisats for bland annat hyresritter. Det andra
kvarteret dr helt i privat 4go. Detaljplanen innehaller bestimmelser om varierad bebyggelse
och lokaler 1 bottenvaningar, i enlighet med riktlinjerna i Fundamenta och den utvecklade
strukturplanen fo6r Nacka stad. Projektet bor folja upp effekten av dessa bestimmelser
under genomférandet.

Detaljplanen innehaller allmén platsmark i form av gator och ett relativt stort torg. For att
mojliggdra flexibilitet har inte allmin plats detaljreglerats i den formella detaljplanen.
Planens illustrationer redovisar forslag till utformning och f6r att grundtankarna i
Fundamenta ska fa genomslag i projektet ar det dock viktigt att projektet prioriterar
utformning, moéblering och anvindningsmaijligheter f6r de allminna platserna. Detta dr
sarskilt angeldget da torget och trappan i denna detaljplan ér en del 1 ett stérre sammanhang
men bland annat den blivande stadsparken.

Vilfirdsfastigheter

En behovsbedémning for att ticka efterfragan pa vilfirdstastigheter ar gjord inom arbetet
med strukturplanen f6r Nacka stad och detaljplaneprogrammet f6r centrala Nacka. Inom
det aktuella planomradet finns inga utpekade valfirdsfastigheter i dessa Overgripande planer.
Nya Kiristallens férskola, planerad drift kv3 2019, som kommer att innehalla tva nya
avdelningar och Lillingens forskola, planerad drift kv3 2020, ticker pa sikt planomradets
behov. Den befintliga Kristallens férskola, beligen i angrinsande kvarter, maste finnas kvar
till dess Lillingens forskola kan tas 1 drift, vilket paverkar genomférandeplaneringen for
centrala Nacka.
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Tidplan

Enligt den tidplan som redovisas i samradsférslaget ska granskning ske 4:e kvartalet 2017
och kommunfullmiktiges antagande ar beriknat till 2:a kvartalet 2018. Enligt majoritets-
programmet for perioden 2015-1018 ska detaljplaner som omfattar minst 5 000 bostader pa
vistra Sickladn och 2 000 i 6vriga kommundelar ha beslutats till och med ar 2017. I den
overgripande genomforandeplaneringen dr detaljplanen f6r Nya gatan, Elverkshuset
inraknad 1 de 5 000 bostidderna pa vistra Sickladn. Att kunna anta detaljplanen under 2017
bedéms nu inte som mojligt, men det dr av storsta vikt att planen verkligen antas pa varen
2018.

Ekonomiska konsekvenser

Enligt planberskrivningen innebdr detaljplanens genomférande f6r kommunens del
betydande investeringar i allman infrastruktur, sisom gator, torg och 6vrig infrastruktur.
Inom planomradet ingar, dels privatigd kvartersmark (dir exploateringsbidrag erhalls), dels
kommunal mark som anvisats till privata byggbolag under forutsittning att kostnader for
allmanna anldggningar ingar i kopet. Kommunen ska genom exploateringsbidrag och
markforsiljningen finansiera och bygga ut allmanna anldggningar. I exploateringsbidraget
alternativt den képeskilling och avgild som exploatérerna kommer att erligga till Nacka
kommun ingar dven bidrag till medfinansiering av tunnelbanan.

Planbeskrivningen innehaller dock ingen redovisning av intdkter och kostnader i projektet
eller vilka eventuella ekonomiska avvigningar som gjorts i val av planutformning och
exploateringsgrad. Projektstyrningssystemet PortN ger en prognos 6ver det samlade utfallet,
men innehaller ingen mer detaljerad information. Det beh6vs dirfér en utforligare
redovisning av projektets ekonomi dir olika ekonomiska avvigningar framgir. Denna skulle
kunna ske i form ske i form av en komplettering av planbeskrivning, men dven i form av en
separat redovisning.

Exploateringen innebir dven drift- och underhéllskostnader f6r kommunens skotsel av de
allminna anldggningarna. For att sikerstilla en langsiktigt hallbar driftsekonomi dr det
viktigt att anldggningarna byggs med hog kvalitet. De avvigningar som gors i dessa fragor
bor ocksa inga 1 en ekonomisk redovisning.

Konsekvenser for barn

I och med exploateringen tas naturmark 1 ansprak. Denna dr dock av sadan beskaffenhet att
den inte anvinds for lek och rekreation idag. Den stadspark som planeras norr om det
aktuella planomradet kommer att vara en tillgang f6r omradets barn, men for de minsta
barnen kommer méjligheten till lek pa kvarterens gardar vara avgérande. Gardarna fir enligt
planbeskrivningen goda ljudférhéllanden och planterbara bjilklag med moijlighet att ordna
mindre lekplatser.
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