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Sammanfattning

Enligt Start-PM var syftet med projektet att utcka antal verksamhetslokaler for
anvindning av kontor, tillverkning samt lager 1 anslutning till befintligt
arbetsomride.

Beslut om Start-PM togs 1 Kommunstyrelsen den 18 januari 2002 som sedan
skulle bli reviderat. Det reviderade Start-PM godkindes av kommunstyrelsen den
19 september 2005. Detaljplanen vann laga kraft den 28 juni 2007 och ett
exploateringsavtal tecknades och vann laga kraft den 11 juli 2007.

Projektet resulterade i att verksamhetslokalerna 6kade 1 form av en tillbyggnad
om 1 800 kvm BTA i anslutning till befintlig byggnad fér verksamheter
omfattande cirka 17 000 kvm BTA. Inga allmidnna anliggningar bygedes ut inom
planomradet. Ekonomiskt sett resulterade projektet i ett netto pa cirka 536 000 kr
med anledning av ett bidrag fran exploatdren till allmdnna anliggningar inom
Finntorps programomrade.

LIDINGO

TYRESO

Oversiktskarta

Nacka kommun
Cecilia Marholm



Projektavslut fér stadsbyggnadsprojekt
Nacka kommun / 2017-03-29 / KFKS 2007/228-251 9208 Sofieberg

Innehallsforteckning

I Projektets syfte och mMal.........ccccccieiiiinnnnnnneecccccscccnnnnns 4
2 Utfall i forhallande till mal, ramar och identifierade

[ T (] U 4
2.1 Uppfyllelse av projektmal..........ccoceeveeeeieereereenenesieiseiseeseessssens 4
2.2 Projektets €KoNOMIi.......cococueurieecuriniccieirecceereeeeseee s 5
23 Nyckeltal OCh MALL.....cc.cvurerieieineirereeeeieseseees st iseeseesesesanns 5
2.3.1 PrOCESSEN ...ttt 5
232 Levererat projektresultat............occeeecveueieenencenenencncnencnceneneneenne 5
233 KOSENAAEN ...ttt 5
3 Slutsatser och forslag pa forbattringar............ccceeeeee.. 5



Projektavslut fér stadsbyggnadsprojekt
Nacka kommun / 2017-03-29 / KFKS 2007/228-251 9208 Sofieberg

l Projektets syfte och mal

Fastigheten 107:3 utgor ett centralt beldget arbetsomrade vid Ryssviksvagen i
Finntorp. Enligt Start-PM var syftet med projektet att utéka antal
verksamhetslokaler f6r anvindning av kontor, tillverkning samt lager i anslutning
till befintligt arbetsomrade.

2 Utfall i forhallande till mal, ramar och
identifierade risker

2.1 Uppfyllelse av projektmal

Start-PM godkindes av Kommunstyrelsen 18 januari 2002 som sedan skulle bli
reviderat. Enligt Start-PM da, féreslogs 2500 nya arbetsplatser och ca 40 nya
bostider. Eftersom exploateringen skulle bli sa kraftig med paverkan pa
trafikforsérjningen fick detaljplanearbetet dirmed ligga vilande i avvaktan pé ett
programarbete f6r Finntorp. Programarbetet ledde till att exploateringsgraden for
arbetsomradet foreslogs sinkas betydligt i forhallande till tidigare Start-PM.

Det reviderade Start-PM godkindes av Kommunstyrelsen 19 september 2005.
Kommunstyrelsen godkinde att etapp 1 skulle genomftoras enligt foreslagen
tidplan medan etapp 2 skulle kunna genomforas forst efter ett programbeslut for
Finntorpsomradet. Etapp 1 avser en tillbyggnad om cirka 1 800 kvm BTA i
anslutning till befintlig byggnad for verksamheter omfattande cirka 17 000 kvm
BTA. Etapp 2 avser en nybyggnadsdel som skulle paborjas direkt nir beslut om
program for Finntorp godkindes. Utredningar och forstudier paborjades for
etapp 2 men blev sedan vilande. Etapp 2 har inte fortsatt sin process.

Detaljplanen blev antagen den 28 maj 2007 av KF och vann laga kraft 28 juni
2007. Ett exploateringsavtal tecknades och vann laga kraft den 11 juli 2007.

Inga allminna anliggningar bygedes ut inom planomradet och i och med det
skedde heller ingen slutbesiktning. Nacka kommun har tagit ut ett bidrag om
960 000 kronor av exploatoren for allmanna anlaggningar utanfor planomradet i
enlighet med det planprogram for Finntorp som kommunstyrelsen beslutade om
i november 20006. Planerna for Finntorp lades ned i och med att arbetet med
Nacka stad paborjades.
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2.2 Projektets ekonomi

Tidigare beslutad budget redovisat i tkr exklusive VA:

Projektavslut fér stadsbyggnadsprojekt
9208 Sofieberg

Verksamhet Inkomster/Intikter | Utgifter Netto
Mark 0 0 0
Gata/Park 1092 -1 600 -508
Planarbete 0 -335 -335
Netto exkl VA 1092 -1 935 -843
VA 600 0 600
Netto inkl VA 1692 -1 935 -243
Projektets totala ekonomi redovisat i tkr exklusive VA:

Verksamhet Inkomster/Intikter | Utgifter Netto
Mark 0 0 0
Gata/Park 1057 -624 433
Planarbete 181 -66 115
Netto exkl VA 1238 -690 548
VA 0 -12 -12
Netto inkl VA 1238 -702 536

Det kan vara svirt att jamfora det tva tabellerna da det gatt manga ar mellan den
forsta beslutade budgeten och det slutliga utfallet. Utgifter och i viss man dven
intdkter har bokats pa fel aktivitet vilket ar svart att dndra i efterhand.

Nacka kommun har enligt gallande exploateringsavtal tagit ut 960 000 kronor i
bidrag till allmédnna anlidggningar f6r planprogrammet f6r Finntorp. 80 000
kronor betalas kvartalsvis enligt 6verenskommelse om avbetalningsplan och den

torsta inbetalningen skedde andra kvartalet 2016. Hittills har inbetalningarna skett
enligt plan. Sista inbetalning ar tinkt att inkomma f6rsta kvartalet 2019.

23 Nyckeltal och matt

Processen

e 18 manader mellan reviderat start-PM och planantagande.
¢ 1 manad mellan planantagande och laga kraft.

e 140 manader mellan start-PM och projektavslut (KS-beslut beriknat).

Levererat projektresultat
e 1800 kvm BTA lokal.

Kostnader

e Planliggningskostnad per kvm lokaler uppkom till 63 kronor
e Bidrag till allmdnna anliggningar (i Finntorp) per kvm lokaler uppkom till
533 k.
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3 Slutsatser och forslag pa forbattringar

Efter att utbyggnaden var firdig startades en process om att ytterligare utveckla
fastigheten innan projektet avslutades. Mycket tid lades ner pa att diskutera den
tilltinkta planandringen samt olika alternativ for tillkommande
bostadsbebyggelse. Efter en tid lades drendet ner da exploatéren insag att det inte
var moijligt att genomfora ett ytterligare projekt just dd. Samtidigt bad de dven om
en avbetalningsplan f6r exploateringsbidraget som nimns ovan.

Hade ursprungsprojektet istallet avslutats och ett nytt startats f6r den nya etappen
hade kommunen fatt in pengar tidigare och manga fragor som uppkommit 1
efterhand hade fatt hanterats utanfér projektet vilket minskat belastningen pa
exploateringsenheten.
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