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Upplatelse av tomtritt for skolandamal i Tollare,
fastigheten Tollare 5:2

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen foéreslar att kommunfullmiéktige beslutar att kommunen ska inga
foreslaget tomtrittsavtal med tillhorande sidoavtal, vilket innebar att fastigheten Tollare 5:2
upplats med tomtritt, frin och med den 1 juli 2017, till Turako skolfastighet 10 AB, org. nr
559081-8083, for skolindamal till en arlig tomtrittsavgild om 99 000 kr f6r kommande
tioarsperiod.

Kommunstyrelsen féreslar att kommunfullmiéktige beslutar om omedelbar justering.

Sammanfattning

Nacka kommun dger fastigheten Tollare 5:2. Fastigheten foreslas upplatas med tomtritt,
fran och med den 1 juli 2017, till Turako skolfastighet 10 AB, org. nr 559081-8083 genom
direktanvisning. Mot bakgrund av kommunens utékade behov av att sikerstilla nya
skolplatser 1 omradet har det bedomts limpligt att upplata fastigheten med tomtritt genom
direktanvisning da det erfordras for att klara uppsatt tidplan f6r inflyttningsklar
skolbyggnad.

Fastigheten Tollare 5:2 utgor en sjilvstindig fastighet. Den féreslagna tomtrittsavgilden har
bestimts genom tva oberoende virderingar och utgér medelvirdet av dem. Fastigheten r
lokaliserad vid Sockenvigen i den nordvistra delen av den nya stadsdelen Tollare och
kommer att bebyggas med en skolbyggnad i tva vaningar om totalt 1 100 kvm BTA.
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Arendet

Bakgrund och metod

Fastigheten Tollare 5:2, vilken foreslas upplatas med tomtritt, utgor en sjilvstindig
fastighet, bestdende av tva skiften, med en areal om cirka 2 682 kvm. Fastigheten ar beligen
1 sydvistra Tollare och dgs av Nacka kommun, se bild nedan.

TOLLARE 5:
1

Pysslingen férskolor
och skolor AB

Befintlig Fastighet féremal for

skolverksamhet, tomtrittsupplatelse
P | TOLLARE 2:

skoloperator dr S et b a9

MNAC KA

For den aktuella fastigheten giller detaljplan DP 578, Tollaredngen, vilken vann laga kraft
den 16 januari 2016 och som méjliggor byggnation for skolindamal.

Fastigheten foreslas upplatas med tomtratt, frin och med den 1 juli 2017, till Turako
skolfastighet 10 AB genom direktanvisning. Mot bakgrund av kommunens utékade behov
av att sikerstilla nya skolplatser 1 omradet har det bedémts laimpligt att upplata fastigheten
med tomtritt genom direktanvisning da det erfordras for att klara uppsatt tidplan fér
inflyttningsklar skolbyggnad.

Den foreslagna direktanvisningen sker med stod av punkten 6.2 i kommunens program for
markanvindning med riktlinjer f6r markanvisnings- och exploateringsavtal, vilket antogs av
kommunfullmiktige den 18 april 2016. Av punkten 6.2 framgar motiv som ska vara
vigledande for val av direktanvisning som metod, ett av motiven ir att det beh6vs for att
uppna faststillda mal for stadsutvecklingen avseende takt och tempo. Att det finns
erforderligt antal skolplatser ir en forutsittning for att kommunen ska kunna fortsitta
utvecklingen till att bli stad och i den takt som kommunen planerat {or.
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Utokning av befintlig skolverksamhet

Den befintliga skolverksamheten, Johannes Petri skola, som bedrivs av skoloperatéren
Pysslingen forskolor och skolor AB inom den nirliggande fastigheten Tollare 1:334, har
stort behov av utokad kapacitet av elevantalet. Utokning av den befintliga skolverksamheten
sker genom att kommunen upplater fastigheten Tollare 5:2 med tomtritt till byggbolaget
Turako skolfastighet 10 AB, org. nr 559081-8083, se bifogat férslag pa tomtrittsavtal med
tillhérande sidoavtal. Bolaget har féreslagit att uppfora en skolbyggnad 1 enlighet med den
kommande verksamhetsutovarens krav. Turako skolfastighet 10 AB har tecknat
avsiktsforklaring med skoloperatoren Pysslingen forskolor och skolor AB, se bilaga 3.
Turako skolfastighet 10 AB har forklarat sig villiga att fardigstilla en skolbyggnad i tva
vaningar och sedan hyra ut denna till Pysslingen férskolor och skolor AB, vilket dven
regleras i sidoavtalet till tomtrittsavtalet.

Produktionstiden beriknas till 9-12 manader fran lagakraftvunnet bygglov. Malet ér att
skolan ska vara klar f6r inflyttning senast 2018-08-01.

Principer for prissattning

Den foreslagna tomtrittsupplatelsen av fastigheten sker pa marknadsmissiga villkor.
Tomtrittsavgilden har bestamts till 99 000 kronor per ar och f6r kommande tioarsperiod
riknat fran upplatelsedagen, utifran fastighetens marknadsvirde. Tva oberoende
virderingsmin har virderat fastigheten utifran medgiven byggritt och den angivna avgilden
utgor ett medelvirde av de tva virderingarna. Anligegningsavgifter for bland annat vatten
och avlopp ingar inte i avgilden och debiteras separat.

Krav pa tomtrdttshavare

Ett villkor f6r upplatelsen av den aktuella fastigheten ér att foreslagen tomtrittshavare,
Turako skolfastighet 10 AB, uppfyller kommunens krav pa ekonomisk stallning samt
teknisk och yrkesmissig kapacitet. Bolaget ska vidare vara villigt att genomféra
byggnationen efter kommunens beslutade styrdokument och generella krav.

Vid valet av Turako skolfastighet 10 AB har kommunen beaktat bolagets f6rmaga att hélla
tidplaner och produktionstakt fran tidigare genomférda projekt. Kommunen ser med férdel
pa att bolaget har uttryckt en vilja att utnyttja byggritten maximalt och att bolaget accepterat
att uppfora en skolbyggnad inom utsatt tid i enlighet med avtalen.

Kommunala villkor

Gestaltning
Kommunen stiller i forslag till avtal, villkorat i sidoavtalet, krav pa att planerad skolbyggnad
uppfors i enlighet med antagen detaljplan, DP 578, samt tillh6rande gestaltningsprogram.
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Detaljplanen syftar till att skapa forutsittningar for ett attraktivt bostadsomrade om 91
bostadsligenheter samt en skola.

Bebyggelse inom viss tid

Kommunen stiller dven krav pa inom vilken tid bebyggelse och anliggningar pa
kvartersmark ska paborjas och senast vara avslutade. I forslag till sidoavtal regleras att
komplett bygglovshandling ska vara inlimnad senast fyra manader fran féreslagen
upplatelsedag, den 1 juli 2017, samt att bebyggelsen inom fastigheten ska vara fardigstalld
senast 31 juli 2018. Till dessa krav har vitesskyldighet kopplats.

Ekonomiska konsekvenser

Tomtrittsavgalden innebir en 16pande inkomst f6r kommunen.

Konsekvenser for barn

Den foreslagna tomrittsupplatelsen, genom direktanvisning, leder till att skolverksamheten
pé nirliggande fastighet Tollare 1:334 (Johannes Petri skola) kommer att utékas med minst
120 skolplatser och planeras vara klar f6r inflyttning senast 2018-08-01.

Bilagor
1. Tomtrittsavtal
2. Sidoavtal med bilagor

3. Avsiktsforklaring mellan Turako skolfastighet 10 AB och skoloperatéren Pysslingen
forskolor och skolor AB undertecknad 2017-01-18

Anna Ahrling Mattias Borgstrém
Chef markgruppen Extern markingenjor
Enheten for fastighetsutveckling Enheten for fastighetsutveckling



