Sidalavs

NACKA

KOMMUN

Mellan Nacka kommun, org. nr 212000-0167, genom dess kommunstyrelse
(”Kommunen”), och, Turako skolfastighet 10 AB, org. nr 559081-8083, Svérdsvéigen
13, 182 33 Danderyd, ("Tomtriittshavaren”), har triffats foljande

TOMTRATTSAVTAL

Nedan benamnt “Tomtrittsavtalet” eller ”detta avtal”

§1 BAKGRUND

Som grund for Tomtréttsavtalet ligger lagakraftvunnen detaljplan fér Tollaredngen DP 578,
Tollare 2:2 samt del av Tollare 5:1 i Nacka kommun (“Detaljplanen”).

Detaljplanen syftar till att skapa forutséttningar for ett attraktivt bostadsomrade om 91
bostadsenheter samt en skola.

§2 FASTIGHET

Kommunen ir lagfaren dgare till fastigheten Tollare 5:2. ( ”Fastigheten”). Kommunen
uppléter frin och med den 1 juli 2017 (nedan bendmnd Upplitelsedagen) fastigheten
Tollare 5:2 i Nacka kommun, med tomtritt, till Tomtréttshavaren. Fastigheten har en areal
om ca 2682 kvm och upplats i det skick den har pa dagen f6r Tomtréttshavarens
undertecknande av detta avtal. Tomtrittshavaren tilltrider Fastigheten pa Upplatelsedagen.

§3 AVGALD
Den érliga tomtrittsavgilden &r, om inte annat verenskommes eller bestdms av domstol,
NITTIONIOTUSEN (99 000) KRONOR.

Avgilden betalas kvartalsvis i forskott senast sista vardagen fére varje kvartals borjan. Om
avgilden inte betalas inom foreskriven tid ska dréjsmalsrénta utga pa forfallet belopp till
dess betalning sker.

Har genom dom eller annars bestdmts att avgéld fran viss tidpunkt ska utgd med hogre eller
lagre belopp, ska drojsmalsrénta betalas pa skillnaden mellan erlagda belopp och de belopp
som ska utga efter nyss nimnda tidpunkt fran respektive forfallodag till dess betalning sker.
Om drojsmaélsrinta giller vad ddrom vid varje tidpunkt i lag stadgas.

§ 4 ANDRING AV AVGALD

For avgildsreglering giller de i lagen angivna minimiperioderna om tio &r, varvid den forsta
perioden riknas fran och med Upplatelsedagen.
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§5 ANDAMAL
Fastigheten far enbart nyttjas for skoldndamal i enlighet med géllande detaljplan och beviljat

bygglov.

Tomtriittshavaren tar sig att inom Fastigheten 18ta uppfora en skolbyggnad i tvd véningar
om totalt 1 100 kvm BTA med kapacitet for minst 120 skolbarn.

§6 BYGGLOV OCH FASTIGHETENS SKICK

Ritningar samt tillhérande beskrivningar till varje byggnadsétgird, for vars utforande
bygglov behdvs, ska understéllas Kommunen i egenskap av upplatare, for godkénnande in-
nan bygglov soks.

Byggnader och vriga pa Fastigheten uppforda anldggningar eller andra till Fastigheten
hérande byggnader och anliggningar, ska underhallas vil av Tomtréttshavaren. Om
byggnader eller anliggningar forstors eller pd annat sitt skadas ska de inom skdlig tid,
vilken Kommunen bestimmer, ateruppbyggas eller repareras, sdvida inte annat
sverenskommes mellan Kommunen och Tomtrittshavaren. Byggnad eller anldggning far
inte rivas utan Kommunens medgivande.

Aven obebyggd del av Fastigheten ska héllas i vérdat skick.

§7 UPPLATELSER

Tomtrittshavaren far utan Kommunens medgivande uppléta pantrétt och nyttjanderitt i
tomtritten. Servitut eller annan sérskild rittighet far ddremot inte upplatas utan kommunens
skriftliga medgivande.

§8 UPPSAGNING AV AVTALET

Enligt lag dger endast Kommunen uppséga tomtrittsavtalet inom vissa perioder. Den forsta
perioden omfattar sextio (60) ar réknat fran Upplatelsedagen. De dérpé foljande perioderna
ska omfatta fyrtio (40) &r.

§9 LOSEN AV BYGGNAD M.M.

Om tomtritten pa grund av uppsigning enligt § 8 upphor, dr Kommunen skyldig att 16sa
byggnader och annan egendom som utgdr tillbehdr till tomtrétten. Loseskillingen skall utgé i
pengar och motsvara byggnaders och 6vriga anldggningars marknadsvirde vid
1osentillféllet.

Detta virde ska bersiknas pa sidant sitt att frén Fastighetens totala marknadsvérde avdrages
markens marknadsvirde i obebyggt skick, varvid restbeloppet ska utgora byggnadsvérdet.

Det totala marknadsvirdet och markvirdet skall beddmas av utomstéende vérderingsman.

I vrigt giller betrdffande 16sen vad som stadgas i lag.
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§10 KOSTNADER, FORPLIKTELSER M.M.

Det aligger Tomtrittshavaren att svara for och fullgora alla skatter, avgifter och andra
forpliktelser som kan komma att belasta Fastigheten och tomtrétten fran och med
Upplatelsedagen.

§11 ANSLUTNINGSAVGIFTER M.M.
Samtliga kostnader for anslutning av t.ex. vatten, avlopp, flytt av anslutningspunkt,
fidrrvirme, el, fiber, tele, och liknande ska betalas av Tomtrittshavaren.

§ 12 INSKRIVNING, OVERLATELSE

Kommunen ska for Tomtrittshavarens rikning pa sétt som anges i jordabalken soka inskriv-
ning av tomtriitten. Tomtréttshavaren ska st for samtliga kostnader som foljer av
inskrivningen. Vid overlatelse av tomtrétten ska Tomtrittshavaren skyndsamt, skriftligen,
informera Kommunen om &verlatelsen.

§13 LEDNINGAR M.M.

Tomtrittshavaren medger att Kommunen eller annan som har Kommunens tillstind, far dra
fram och bibehalla fjérrvérme-, vatten-, avlopps-, el-, fiber och teleledningar i eller &ver
Fastigheten med erforderliga kabelbrunnar och andra anordningar som hor till ledningarna,
dar sa kan ske utan avsevird oligenhet uppstér for Tomtréttshavaren. Detta géller dven
infistningsanordningar pd byggnader.

Kommunen eller annan som har Kommunens tillstdnd medges ritt att anldgga och for all
framtid bibehalla tunnlar f6r kommunikationsindamal samt vatten och avlopp i Fastigheten,
dér s& kan ske utan att avsevird oldgenhet uppstér for Tomtrittshavaren.

Kommunen eller annan som har kommunens tillstdnd ska #ga tilltride till Fastigheten for
skétsel och underhéll av ifrdgavarande anliggningar. Tomtréttshavaren &r skyldig att utan
ersittning tala det intring och nyttjande som ndmns i denna paragraf. Dock &r
Tomtrittshavaren berittigad till ersittning for skada pé byggnad eller annan anldggning pé
Fastigheten foranledda av arbeten enligt denna paragraf.

Kommunen ska vid tillimpning av denna bestimmelse agera sa att skadan begrénsas for
Tomtrittshavaren.

Tomtrittshavaren har inte ritt till nigon erséttning for uppléten ledningsrétt eller servitut,
vare sig vad avser redan befintliga ledningar eller sddana ledningar som i enlighet med detta
avtal anldggs i framtiden inom Fastigheten.

§ 14 MILJOSTORANDE NYTTJANDE

Tomtriattshavaren ansvarar for att nyttjandet av Fastigheten inte dr miljostorande.
Tomtrittshavaren svarar for de kostnader som kan pafordras enligt géllande hilso- och
miljoskyddslagstiftning eller dylikt. Om sédana atgérder inte vidtas dger Kommunen rétt att
utfora dessa pa Tomtréttshavarens bekostnad.
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Kommunen ansvarar for eventuella befintliga férekommande fororeningar pé Fastigheten
per Upplatelsedagen innefattande samtliga kostnader som kan péfordras enligt gillande
hilso- och miljoskyddslagstiftning for att avldgsna féroreningarna.

§15 YT- OCH GRUNDVATTEN

Tomtrittshavaren ansvarar for att, pa egen bekostnad, vidta nddvandiga atgérder for att
avleda ytvatten fran Fastigheten s att grannar inte besvéras. Fastighetsédgaren ansvarar inte
61 skada orsakad av vattenavrinning fran allmén plats. Om det visar sig nédvindigt, ska
Tomtrittshavaren ta hand om avrinning av yt- och grundvatten fran allmén plats.
Erséttningsskyldighet fér Kommunen uppstér endast om Kommunen orsakat kad
vattenavrinning efter att Fastigheten upplétits med tomtrétt. Tomtréttshavaren ansvarar for
lokalt omhéndertagande av dagvatten inom kvartersmark.

§16 MARK OCH VEGETATION SOM SKALL BEVARAS
Tomtréttshavaren dr skyldig att bevara den mark och vegetation for vilken géller sérskilda
bestimmelser enligt géllande detaljplan. Tomtréttshavaren ér skyldig att vidta erforderliga
gtgarder under byggtiden s att marken och vegetation som skall bevaras inte kommer till
skada.

§17 KONTROLL
For kontroll av detta avtals tillimpning &r Tomtréttshavaren pliktig att limna Kommunen
erforderliga upplysningar och tillfille till besiktning.

§18 FRISKRIVNING

Fastigheten upplats i befintligt skick pd Upplatelsedagen. Tomtréttshavaren, som uppmanats
att besiktiga Fastigheten och dven gjort det pa plats, avstar med bindande verkan

fran alla ansprak pa grund av fel eller brister i Fastigheten med undantag for fel eller brister i
av Kommunen limnade garantier. Med undantag for ndimnda garantiansvar friskriver
Tomtrittshavaren saledes Kommunen frén allt ansvar vad géller Fastighetens skick,
inklusive faktiska fel och brister, brister i miljohénseende, radighetsfel och s.k. dolda fel.

--------------------------------------------
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Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar varav parterna tagit varsitt.

Nacka den

For NACKA KOMMUN

-
]

Nacka den XX/J -Lolf

For Turako skolfastighet 10 AB

Tomtréttshavarens namnteckning/ar
bevittnas:



Mellan Nacka kommun, org. nr 212000-0167 genom dess kommunstyrelse, sd som upplatare
av tomtritten till fastigheten Nacka Tollare 5:2, nedan kallad ("Kommunen”), och Turako
skolfastighet 10 AB, org. nr 559081-8083 s& som innehavare av tomtrétten till nimnda
fastighet, nedan kallad Tomtriittshavaren har tréffats foljande

SIDOAVTAL

Nedan benimnt ”detta avtal”

§ 1 BAKGRUND

Detta avtal utgor ett sa kallat sidoavtal till mellan parterna ingénget tomtréttsavtal med
upplatelsedag den 1 juli 2017 ("Tomtrittsavtalet”). De villkor som framgéar av detta avtal
ska gilla vid sidan av de villkor som framgar av Tomtréttsavtalet.

§ 2 AVGALD ENLIGT TOMTRATTSAVTALET

Den arliga avgilden for den forsta avgéldsperioden, fran och med 1 juli 2017 till och med den
30 juni 2027, har i Tomtréttsavtalet bestdmts till NITTIONIOTUSEN (99 000) KRONOR.
Avgilden har beriknats genom att antalet kvadratmeter ljus BTA multiplicerats med priset
per kvadratmeter vilket ger (1100 kvm BTA*90 kr/kvm BTA = 99 000 kr).

Den ovan angivna tomtrittsavgilden har bestdmts med ledning av utlitanden som tva
oberoende virderingsmén har tagit fram och utgér medelvardet av de tva virderingarna.

§ 3 NEDSATTNING AV AVGALD UNDER BYGGSKEDET

Under den period d& Tomtrittshavaren uppfor dverenskommen bebyggelse enligt § 4 1 detta
avtal, ska tomtrittsavgilden séttas ned till noll (0) kronor. Detta géller dock som léngst t.o.m.
31 juli 2018 vartefter tomtréttsavgild ska utgd i enlighet Tomtréttsavtalet.

§ 4 BEBYGGELSE OCH VERKSAMHET

Tomtrittshavaren atar sig i och med undertecknandet av detta avtal att uppféra en
skolbyggnad i tvd vAningar om totalt 1 100 kvm BTA med kapacitet for minst 120 skolbarn.
Byggnationen ska fungera som en utékning av befintliga Johannes Petri skolan pé fastigheten
Tollare 1:334. Skolbyggnaden ska byggas i enlighet med de gestaltningskrav som anges i
Detaljplanen, se bilaga 1.

Tomtrittshavaren atar sig i och med undertecknandet av detta avtal &ven att tréffa hyresavtal
med Pysslingen forskolor och skolor AB (556035-4309) avseende uthyrning av den planerade
skolbyggnaden till Pysslingens verksamhet. Tomtrittshavaren garanterar att den planerade
skolbyggnaden kan tas i drift senast den 1 augusti 2018.




§ 5 FARDIGSTALLANDE OCH TIDPLAN

Tomtréttshavaren ska senast fyra (4) ménader fran Upplatelsedagen ha inkommit med en
komplett bygglovshandling. Tomtréttshavaren ska senast den 31 juli 2018 ha firdigstillt och
erhallit slutbesked for skolbyggnad, i enlighet med § 4 1 detta avtal, p& Fastigheten samt
meddela detta till Kommunen.

§ 6 VITE 1 FORHALLANDE TILL TIDPLAN M.M.
Vite ska utgd enligt nedan.

Har en komplett bygglovshandling inte inkommit inom 4 (fyra) ménader, enligt § 5 ovan, ska
Tomtrittshavaren utge 16pande vite till Kommunen motsvarande 30 procent av den i
Tomtrittsavtalet arliga tomtrittsavgilden per padbdrjad ménad som startbesked forsenas.

Har bebyggelsen, enligt § 4 ovan, inte firdigstéllts och slutbesked, enligt §5 ovan, inte
meddelats senast 31 juli 2018 ska Tomtréttshavaren utge l6pande vite till Kommunen
motsvarande 30 procent av den i Tomtrittsavtalet &rliga tomtréttsavgélden per pabérjad
manad som slutbesked forsenas.

Syftet med vitet &r att sikerstélla att marken blir bebyggd inom skélig tid s att Kommunen
kan fullfélja sitt ansvar att tillhandahélla erforderliga skolplatser samt ur stadsbilds- och
miljésynpunkt.

Om Tomtrittshavaren inte haller tidsfristerna enligt ovan &r viten omedelbart f6rfallna till
betalning. Inget vite ska utgd om forseningen beror pA Kommunen eller andra omsténdigheter
som ligger utanfor Tomtréttshavarens kontroll.

Tidpunkterna for nér startbesked, respektive firdigstallande och slutbesked, ska ha erhéllits
kan efter forhandling med Kommunen flyttas fram om Tomtréttshavaren hindras frén att
erhalla startsbesked eller slutbesked respektive férdigstillande pa grund av:

a) omstidndighet som beror pA Kommunen;

b) myndighetsbeslut som medfor allmén brist pa hjdlpmedel, material eller vara eller
begrinsning av arbetskraft, krig, forsvarsberedskap, epidemi, strejk, blockad eller
lockout, dock inte strejk eller blockad till f61jd av Tomtréttshavaren eller att ndgon
som Tomtrittshavaren anlitat inte fullgjort sina skyldigheter gentemot anstélld;

c) viderleks eller vattenstandsforhallande som &r osedvanliga for byggnadsorten och
inverkas sérskilt ogynnsamt pa Tomtréttshavarens mojligheter att erhalla startbesked
respektive slutbesked;

d) annat av Tomtrittshavaren ¢j vallat férhallande som Tomtréttshavaren inte bort rdkna
med och vars menliga inverkan Tomtréttshavaren inte rimligen kunnat undanrdja.

§ 7 DROJSMALSRANTA
Erldgger inte Tomtriittshavaren viten enligt detta avtal inom rétt tid utgar dréjsmalsrinta

enligt lag.
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§ 8 SAMORDNING, ETABLERING M.M.

Tomtrittshavaren dr skyldig att samordna sina ataganden med Jarntorget Bostad AB
(exploatéren for dvriga delar inom planomradet) sé att entreprenadarbeten inom allmén
platsmark respektive kvartersmark inte krockar. En gemensam tidplan for dessa arbeten ska
tas fram och presenteras for Kommunen. Samordning ska dven ske vad géller projektering
och upphandlingsunderlag sa att anldggningar inom kvartersmark respektive allmén platsmark
ar synkroniserade vad avser ldge och hojd.

Etablering for Tomtrittshavaren och dennes entreprendr/-er ska enbart ske inom Fastigheten.
Upplagsplats och 6vrigt utrymme som behdvs for bebyggelsen ska ordnas inom Fastigheten.
Byggtrafik ska vilja vég till Fastigheten som innebér minst stérning for kringliggande
fastigheter och boende.

§ 9 KARTUNDERLAG ENSKILDA ANLAGGNINGAR OCH BYGGNADER
Tomtrittshavaren forbinder sig att senast tvd manader efter fardigstéllande av enskilda
anldggningar och byggnader inom Fastigheten , dock senast den 30 september 2018, att
inkomma med detaljmétning och ldgeskontroll omfattande samtliga forekommande detaljer.
Exempel pa vad som ska redovisas dr byggnader (utvéndigt), parkeringsplatser, markhdjder,
lekplatser, planritning, tréd, slénter, staket, lyktstolpar, VA- el-eller andra kabelledningar.

Syftet med inmétningen dr att Kommunens primérkarta ska kunna uppdateras.
I de fall det inte sker har Kommunen rétt att utfora inmétningen pa Tomtréttshavarens
bekostnad.

§ 10 STOMPUNKTER

I de fall stompunkter forstors eller maste tas bort i samband med byggnation &r
Tomtrittshavaren skyldigt att omgaende informera Kommunen. Kommunens samtliga
kostnader for nya stompunkter ska erséttas av Tomtrittshavaren.

§ 11 OVERLATELSE

Vid 6verlatelse av tomtritten ska Tomtréttshavaren verka for att forvérvaren overtar
Tomtrittshavarens samtliga forpliktelser enligt detta avtal samt eventuella tilldgg till
detsamma. For de fall att forvirvaren inte 6vertar Tomtrattshavarens samtliga forpliktelser
enligt detta avtal d4ger Kommunen ritt till 10 % av kopeskillingen av den &verlétna tomtrétten
dock minst TVAHUNDRAFEMTONTUSEN (215 000) KRONOR.

§ 12 INSKRIVNING
Denna 6verenskommelse far inte inskrivas.

§ 13 GODKANNANDE
Detta avtal dr for Kommunen bindande endast under forutséttning att det godkénns av
kommunfullméktige i Nacka kommun genom beslut som vinner laga kraft.
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§ 14 BILAGOR

1. Detaljplan 578 inklusive gestaltningsprogram.

----------------------
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Detta avtal har uppréttats i tva likalydande exemplar varav parterna tagit varsitt.

Nacka den

For Nacka kommun

...................................................

Nacka den o? g /:J - bZ 2 ?/

Turako skolfastighet 10 AB

Tomtrittshavarens namnteckning/ar
bevittnas:,
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