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PLANBESTAMMELSER

Féljande gdller inom omrdden med nedanstdende beteckningar. Dar beteckning
saknas gdller bestdmmelsen inom hela planomrddet. Endast angiven anvandning
och utformning ar tilldten.

GRANSBETECKNINGAR

e e+ |jnje ritad 3 mefer utanftr planomrddets grdns
—— . —— Anvdndningsgrans
—-—— Egenskapsgrdns

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS
Lokaltrafik
[ NATIR | Naturomride

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

Bostader
[ S 1 Skola

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken far inte bebyggas
Marken f&r endast bebyggas med uthus och garage

Marken skall vara fillganglig fér gemensamhetsanldggning

g
|6& . —eﬁl Utfart far inte anordnas

UTFORMNING AV ALLMAN PLATS

parkering  Parkering ska finnas

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Tillkommande bebyggelse ska utformas och fdrgsdttas i enlighet med fill planen
horande gestaltningsprogram

I Hogsta anfal vaningar
Hogsta totalhtjd i meter tver nollplanet exklusive eventuella

ll fekniska utrymmen och hiss.

Hogsta totalhgjd for uthus och garage dr 35 meter.
e0 Hogsta antal ldgenheter

MARKENS ANORDNANDE

n Befintlig mark och vegetation ska bevaras.
lek Lekplats ska finnas
parkering  Parkering ska finnas

Lokalt omhdndertagande av dagvatten inom kvartersmark kan privas ddr sd ar mojligt.
STORNINGSSKYDD

m For minst hdlften av boningsrummen i varje ldgenhet ska den ekvivalenta
ljudnivan utanfor fasad ha betydligt ldgre nivder an 55 dBA. Inomhus i
boningsrum far den ekvivalenta ljudnivdn inte dverstiga 30 dBA och den
maximala ljudnivan infe dverstiga 45 dBA. Samtliga ldgenhefer ska ha
fillgdng fill uteplats med htgst 55 dBA ekvivalent ljudnivd och hogst
70 dBA maximal ljudnivd. Sovrum fdr e placeras mot Sockenvdgen.

bullerplank  Bullerplank far uppftras for att skapa tysta uteplatser.

GENERELLA BESTAMMELSER

Mark inom kvartersmark ska saneras i samrdd med tillsynsmyndigheten till en nivd
som uppfyller Naturvardsverkets generella rikfvarden ftr kdnslig markanvandning.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomftirandetid
Genomfdrandetiden slutar sju dr efter det att planen vunnit laga kraft

ILLUSTRATIONER
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 Nacka DP 578

Dnr KFKS 2007/175 214
Projekt 9406

PLANBESKRIVNING

Detaljplan for Tollare 2:2 samt del av Tollare 5:1,
Tollareangen i Boo, Nacka kommun

Upprattad pa planenheten i maj 2010, justerad i september 2010
HANDLINGAR

Detaljplaneforslaget omfattar:
Detaljplanekarta med planbestammelser
Denna planbeskrivning
Genomforandebeskrivning
Miljoredovisning

Fastighetsforteckning
Gestaltningsprogram

[llustrationsplan

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planarbetet syftar till att skapa forutsattningar for ett bostadsomrade med cirka 80
bostader i flerbostadshus och radhus samt en forskola inom den flacka delen av
planomradet. Naturmarken inom planomradet ingar i Tollare naturreservatet.

Malet med projektet ar ett attraktivt bostadsomrade i ett lage med saval goda
kommunikationer som narhet till naturomrade med goda rekreationsmajligheter.

All tillkommande bebyggelse i planomradet ska ha en sammanhallen arkitektur och
fargsattning, vilket redovisas i till planen hérande gestaltningsprogram.

Detaljplaneomradet ingick i detaljplaneprogrammet for Tollare som godkéndes av
kommunstyrelsen 2006-10-27, § 210.

Planenheten i Nacka kommun gér beddmningen att genomférandet av detaljplanen inte

innebar en betydande miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning enligt
miljobalken behdver darfor inte upprattas for planen.
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PLANDATA
Lage

Detaljplaneomradet ar beldget i sydvastra Boo och gréansar i soder mot Sockenvégen
och Johannes Petriskolan. I norr gransar omradet till Eknas och i 6ster till omradet kring
Tollare trask som ingar i Tollare naturreservat, godkant av kommunfullméktige den 25
maj 2009 § 85.

Areal
Planomradet omfattar cirka 8 hektar.

Markagofoérhallanden
Planomradet omfattar hela fastigheten Tollare 2:2 som ags av Jarntorget Bostad AB,
samt del av Tollare 5:1 som &gs av Nacka kommun.

INTRESSEN ENLIGT KAP. 12 PBL

Riksintressen enligt 3 och 4 kap Miljobalken
Planomradet ligger inte inom omrade for riksintresse.

Mellankommunala intressen
Planférslaget beddms inte vara av mellankommunalt intresse.

Miljokvalitetsnorm enligt 5 kap Miljobalken
Planforslaget innebar inte att nagon nu gallande miljokvalitetsnorm éverskrids.

Halsa och sakerhet
Planforslaget bedoms inte medfora nagon forsamring vad avser halsa och sakerhet inom
eller i anslutning till omradet.

GALLANDE PLANER OCH TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Nackas Oversiktsplan 2002

Enligt Nackas 6versiktsplan fran 2002 ingar planomradet som omrade for natur och
foreslas for naturreservat. Efter en sammanvagning av véarden for natur och rekreation
samt behov av bostader har kommunen beslutat om en avgransning for saval
naturreservat samt bostadsbebyggelse i Tollare.

Detaljplaneprogram

Detaljplaneomradet ingick i detaljplaneprogrammet for Tollare som godkéndes av
kommunstyrelsen 2006-10-27, 8 210. Programmet ligger till grund for planldggning av
det fore detta pappersbruket och angransande omraden och anger forutsattningar for
bebyggelse av bostader och viss service.

2(10)



NACKA KOMMUN DP 578

Planenheten September 2010
KFKS 2007/175 214
PLANBESKRIVNING Projekt 9406

Strandskydd

Planomradet berors inte av strandskydd.

Utredningar
| samband med program- och detaljplanearbetet for hela Tollareomradet har ett flertal
utredningar gjorts. De som ber6r Tollaredngen ar:
- Trafiksituationen vid Skurubron med bl. a en studie av ny pafart fran Bjorknas
vasterut till vag 222, WSP Stadsutveckling 2005-10-04
- Utredningar i samband med bildande av Tollare naturreservat och forslag till
reservatsforeskrifter, avgransning och skotselplan, Nacka kommun — enheten for
Natur & Fritid, med underlagsmaterial av bl a Sven A Hermelin AB, Pro Natura
och Novamark AB

| detaljplanearbetet for Tollaredngen har ytterligare ett antal utredningar tagits fram:
- Bullerutredning, WSP, 2008-07-10, 2008-11-1, 2008-11-14 & 2009-11-09
- Tradinventering Tollare, WSP, 2008-09-10
- Oversiktlig markundersokning, AC-konsult, 2008-12-04
- Oversiktlig miljoteknisk markundersokning, Structor, 2008-09-23

Kommunala beslut
- Startpromemoria for detaljplaneprogram godkandes av kommunstyrelsen, 2005-
01-10,89
- Programmet godké&ndes av kommunstyrelsen, 2006-11-27, § 210
- Startpromemoria samt detaljplaneavtal for detaljplan for Tollare 2:2 samt del
av Tollare 5:1, Tollaredngen i Boo, Nacka kommun godkéndes av
kommunstyrelsen 2008-02-11, § 30 respektive § 29.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Historik och omradets nuvarande anvandning

| den flacka delen av planomradet och osterut har det fram till 1970-talet tippats
sprangsten, schaktmassor och dylikt. Eventuellt har hushallsavfall tippats pa angen fore
1950-talet. En del tjuvtippning av diverse skrot och tradgardsavfall har formodligen
ocksa forekommit pa platsen. Tippen &r i huvudsak tackt och bevuxen med gras.

Detaljplaneomradet anvands idag for promenader och rekreation.
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Mark och vegetation

Terrangforhallanden

Planomradets 6stra del ar flack och grasbevuxen. Marken ar delvis uppfylld. Den norra
och véstra delen ar kuperad och sluttar mot sydost. Storre delen av omradet &r
tillgangligt, med undantag for vissa brantare partiet i den nordvastra delen.

Vegetation
Hojden &r skogsbevuxen med blandskog med framst tall och ek. En inmatning av
vardefulla trad, framst ek, har gjorts.

Fororenad mark

En oversiktlig miljoteknisk markundersékning har utforts i planomradet under hésten
2008. Provtagning genomfordes pa elva punkter i omradet och proverna analyserades
med avseende pa tungmetaller, olja och tjaramnen. Vattenprov togs i en punkt och
analyserades med avseende pa tungmetaller och organiska amnen. Haltnivaerna i
jordproverna har jamforts med Naturvardsverkets generella riktvarden for “kanslig
markanvandning” (markkvalitet for odlingsbar mark och bostéder) respektive "mindre
kanslig markanvandning” (markkvalitet for industri- och kontorsverksamhet).
Fororeningarna i provpunkterna bestar av tungmetaller som bly, koppar samt organiska
amnen i form av olja och tjaramnen.

Analysresultaten visar att ett flertal prover dverskrider riktlinjerna for kanslig
markanvandning. Tva punkter dverskrider aven riktvarden for mindre kanslig
markanvandning.

Lokalklimat
Omradet utgors av en sydostsluttning och en flack yta och ar solbelyst.

Geotekniska forhallanden

En oversiktlig markundersokning har gjorts av marken inom den flacka delen av
planomradet. Undersokningen visar att fyllnadsmassorna bestar av block och tegel
blandat med losare massor fran sannolikt rivning av hus och grunder. Stallvis
forekommer storre block med luftfickor mellan blocken. Berg i dagen forekommer
inom vissa platser, och daremellan djupare jordlager dverfyllt med tippmassor.
Kvartarmassor under fyllningen utgors av torrskorpelera och moran pa berg.

Radon
Planomradet ar klassat som normalriskomrade for markradon.

Befintlig bebyggelse

Detaljplaneomradet ar obebyggt. Del av omradet har anvénts for upplag av material
for utbyggnaden av gang- och cykelvag langs med Sockenvagen.
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Kulturmiljé och landskapsbild

Landskapsbild

Planomradet domineras av de skogshekladda slanterna i vaster och norr samt den flacka,
grasbevuxna ytan mot Sockenvégen och som fortsatter dsterut utanfor planomradet.
Slanterna ar bevuxna med blandskog med tall, gran och I6vtrad, daribland ek. Pa hojden
norr om planomradet ligger villabebyggelsen i Eknas.

Service

Strax séder om planomradet ligger Johannes Petriskolan med forskola, lag-, mellan-,
och hdgstadium. Lannersta skola ligger en kilometer 6ster om planomradet, med
forskola samt lag- och mellanstadium. Bjorknés skola (lag-, mellan- och hégstadium)
och Bjorknas idrottsplats ligger cirka 500 meter norr om omradet. Livsmedelsbutiker
finns i Eknas, Bjorknas och vid Prastkragens vag inom en kilometer fran planomradet.
Annan kommersiell och samhallsservice finns i Orminge, kommundelscentrum for Boo.

Friytor

Naturomraden och rekreation

Omradet anvands idag for promenader och rekreation. Angen har vérden for friluftslivet
och anvénds av narboende for lek. Genom skogspartiet 16per upptrampade stigar som
kopplar samman Tollareberget sydvast om planomradet med naturomradet kring Tollare
trask och Kocktorpssjon i nordost. Ett elbelyst motionsspar finns strax dster om
planomradet. De skogsbevuxna slanterna i norra och vastra delen av planomradet ingar i
Tollare naturreservat, godkant av kommunfullméktige den 25 maj 2009 § 85.

Gator och trafik

Gatunat

Trafikstrukturen i Boo ar uppbyggd kring vag 222, Varmddéleden. Via trafikplatserna i
Bjorknas och Orminge knyts Sockenvégen, som passerar planomradet, till
Varmdoleden. Trafikbelastningen pa Varmdoleden har under manga ar okat. | dag har
trafikmangderna natt en niva som under rusningstid pA morgonen begransar
framkomligheten pa Skurubron. Sockenvagen utgor den uppsamlande huvudgatan for
sydvastra Boo. Sockenvagens karaktar varierar fran en bred stadsgata till en landsvég
omgardad av diken, naturmark och gles villabebyggelse. Pa Sockenvégen forbi
planomradet ar hastighetsbegransningen 30 km/h. Inom detaljplaneomradet finns inga
utbyggda gator.

Gang- och cykeltrafik
En ny gang- och cykelbana pa Sockenvagens norra sida fran Lannersta till Eknas har
fardigstallts under 2009.

Kollektivtrafik
Sockenvagen trafikeras av busslinjerna 414 och 442, vilket ger planomradet en god
kollektivtrafikforsorjning.

Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp
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Omradet saknar kommunalt vatten och avlopp.

Varme
Fortum AB bygger for nérvarande ut fjarrvarme i Sockenvéagen.

El
Inom planomradet finns ingen el, men Boo energi svarar for energiférsorjningen
naromradet.

PLANFORSLAGET

Allmant

Planarbetet syftar till att skapa forutsattningar for ett bostadsomrade med cirka 80
bostader i flerbostadshus och radhus samt férskola inom den flacka delen av
planomradet. Den skogsbevuxna hojden kommer att planlaggas som naturmark och inga
i Tollare naturreservat. Flerbostadshusen foreslas i fyra vaningar utmed Sockenvagen
och radhusen i tva vaningar langs en smaskalig kvartersgata. En forskola i tva plan med
fyra avdelningar planeras i anslutning till omradets infartsvag fran Sockenvégen.

Malet med projektet ar att skapa forutsattningar for ett bostadsomrade i ett ldge med
bade goda kommunikationer och narhet till naturomraden med goda
rekreationsmojligheter. Langs Sockenvégen intill planomradet har en gang- och
cykelvag och en busshallplats byggts ut. | Tollare naturreservat redovisas gangstigar
nara planomradet som forbinder naturomraden och stadsdelsbebyggelsen i Tollare. Det
planerade bostadsomradet i Tollareangen bedoms fa en god kollektivtrafikforsorjning
och forbinds med gator och gc-vagar till narliggande omraden.

Mark och vegetation

Skydd for vegetation

Det foreslagna bebyggelseomradet har planerats sa att vardefullt naturomrade ska
bevaras. Den mark och vegetation som ska bevaras planldggs som natur pa plankartan
ingar i Tollare naturreservat. Dessutom ska tva hojder med ekar mot Sockenvégen
bevaras. Det géller ett omrade inom forskolans tomt samt ett intill det norra
flerbostadshuset, dessa markeras med ett ”n” pa plankartan.

Lokalklimat
Lokalklimatet i det foreslagna bostadsomradet bedéms som god.

Geotekniska forhallanden
Inom vissa delar av bebyggelseomradet maste fyllnadsmassor avlagsnas for att
mojliggora grundldggning av hus.

Fororenad mark

En oversiktlig markundersokning har genomforts i planarbetet, men ytterligare
provtagningar och analyser kan komma att behdvas under utbyggnadsskedet.
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Fororenade omraden skall saneras eller atgardas sa att de lever upp till
Naturvardsverkets generella riktvarden for "kanslig markanvandning”, alltsa
markkvalitet for odlingsbar mark och bostader. Detta ska ske i samrad med
kommunens tillsynsmyndighet. Innan sanering eller efterbehandlingsatgérder
genomfors ska anmélan om detta lamnas till tillsynsmyndigheten.

Tillkommande bostadsbebyggelse och skola

Punkthus

Tre flerbostadshus planeras i planomradets sodra del, tva av dem placeras nara
Sockenvagen och det tredje en bit in fran vagen mittemot Johannes Petriskolan. Syftet
med att placera flerbostadshusen néra végen &r att ge Sockenvégen en 6kad rumslighet.
Detta ar en programforutsattning for planering av Tollareomradet vilket ocksa avspeglas
I detaljplanen fér Mellanbergsvagen en bit 6ster om Tollareangen, dar
radhusbebyggelsen foljer vagen. Sockenvagens utformning pa strackan mellan
Hedenstroms vég i vaster och den nya tunneln i 6ster med en ny gang- och cykelvéag,
nya busshallplatser och en 6kad rumslighet ska ge forbipasserande trafikanter en kéansla
av att befinna sig i ett tatbebyggt omrade och att hastigheten bor hallas Iag.

Flerbostadshusen foreslas som punkthus i fyra vaningar med sammanlagt 45
bostadslagenheter. Mellan de tva huskropparna mot Sockenvégen finns utrymme for en
gemensam gard som kan avskarmas fran Sockenvagen med hjalp av planteringar.
Parkeringsmajlighet for boende i flerbostadshusen ordnas mot kvartersgatan i norr.
Mojlighet ges att 6verbygga parkeringarna med carport.

Bullerstudier visar att de tva flerbostadshusen narmast Sockenvagen utsatts for
bullernivaer 6ver de riktlinjer kommunen tillampar. Pa grund av att omradet &r
valforsorjt med kollektivtrafik bedoms avstegsfall A kunna tillampas. Samtliga
lagenheter har tillgang till en tyst sida for minst halften av boningsrummen och en tyst
uteplats kan ordnas i anslutning till bostaden.

Radhus

Radhusen vander sig mot kvartersgatan och omsluter en gemensam gard. Gatan kantas i
norr och vaster av skogsslanten. Radhusen langst i 6ster har sina tradgardar mot
naturreservatet. Detaljplanen méjliggor for 33 bostader i radhus.

Radhusen planeras i tva vaningar med fasader i tra. Eftersom radhushebyggelsen ligger
i anslutning till ett allmant naturomrade ska fargsattningen anpassas till naturen.
Fasadernas kulorer kan hdmtas ur skogspartier och ska vara dova, enligt exempel i
gestaltningsprogrammet.
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Forskola

Detaljplanen mojliggor en forskolebyggnad i tva vaningar med fyra avdelningar for
cirka 80 — 100 barn. Forskolan foreslas att placeras i vinkel med fasader mot
Sockenvagen och lokalgatan i omradet. Entrén planeras pa garden i anslutning till
skolans parkering och inlastning av varuleveranser till skolan sker fran lokalgatan i
vaster, dér en lastficka ordnas. Forskolebyggnaden foreslas liksom radhusen, ha
trafasader och en fargsattning som ansluter till naturen.

Kulturmiljé och landskapshbild

Landskapsbild

Omradet som planeras for bebyggelse &r redan idag flackt och den planerade
radhusbebyggelsens hojd kommer att understiga skogen pa hojden norr om foreslagen
bebyggelse. Planforslagets paverkan pa landskapsbilden bedoms darfor som liten. Fran
Sockenvagen paverkas dock landskapsbilden lokalt av den planerade bebyggelsen.

Friytor

Naturomraden, lek och rekreation

Det planerade bostadsomradet gransar mot det nya naturreservatet. Det innebér att de
planerade bostaderna har god och nara tillgang till rekreationsomraden. For att
naturmarken ska upplevas som allman och inte enbart tillnérande bostadsomradet ar det
viktigt att gransen mellan privat och allmént ar tydlig. | norr utgor kvartersgatan en
grans mot skogsslanten och i 6ster markeras grans mellan privata gardar och
naturmarken — angen — av forradsbyggnader tillhdrande radhusen.

Gator och trafik

Gatunat

Infartsgatan fran Sockenvégen foreslas bli en allman lokalgata med en kérbanebredd
pa 4,70 meter. Pa dess Gstra sida forbi forskolan planeras en 2 meter bred trottoar
med 0,50 meter sidoomrade samt en 2,60 meter bred lastficka for forskolan. Gatan
avslutas i en hardgjord yta som mojliggor for vandning av sopbilar.

Kvartersgata

Gatan som ska forsorja bostaderna foreslas ligga pa kvartersmark. Med en
korbanebredd pa 4,50 meter mojliggors for méten, utan att inbjuda till parkering pa
gatan. Mellan gata och radhusens tomter ska finnas en fri zon pa cirka 1,5 meter for
att ge god sikt dver bilarnas backrérelse fran parkeringen pa den egna tomten. Denna
remsa kan ha annan bel&dggning &n gatan, till exempel grus.

Parkering

En allmén parkering med nio bilplatser ordnas i anslutning till den allménna gatan
norr om forskolan. Syftet &r att den ska anvandas av besokare till naturreservatet och
for lamning och hdmtning av barn i forskolan. For skolans personal ordnas parkering
inom kvartersmark i anslutning till den allmanna parkeringen.
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Parkering for bostaderna ordnas inom kvartersmark med ett parkeringstal pa 1 plats
per lagenhet for flerbostadshusen och 1,5 per hushall i radhus. Detta ska klara
behovet for boende och besokare.

Kollektivtrafik

Omradet kollektivtrafikforsorjs med busslinjerna 414 och 442 som gar mellan
Slussen och Boo Backe respektive Orminge centrum. En busshallplats finns i direkt
anslutning till planomradet pa Sockenvéagen.

Buller

Bostaderna narmast Sockenvégen utsatts for bullernivaer hogre én de riktvarden som
anges i kommunens 6versiktsplan fran 2002. Omradet &r val forsorjt med kollektivtrafik
och avstegsfall A fran riktvarden bedéms darfor vara rimligt att acceptera.

Det innebér att fran riktvardena enligt kvalitetsmalen gors avsteg utomhus fran 70
dB(A) maximal ljudniva och 55 dB(A) ekvivalent ljudniva. Samtliga lagenheter ska
dock ha tillgang till tyst sida for minst halften av boningsrummen med betydligt lagre
nivaer an 55 dB(A). Tyst uteplats kan ordnas pa gardarna i anslutning till bostaden.

For att uppna Socialstyrelsens allméanna rad for lagfrekvent buller foreslas fonster och
uteluftdon fa en ljudisolering lagst Rw = 43 dB respektive 48 dB. Att kraven uppfylls
kommer att kontrolleras i samband med bygglov/bygganmélan.

Tillganglighet

Lagstiftningen staller sarskilda tillganglighetskrav pa allmanna platser eller lokaler dit
allmanheten har tilltrade. Planforslaget kommer inte innebara svarigheter med avseende
pa tillganglighet for rorelsehindrade. Handikapparkering kan ordnas i anslutning till
entréer for bostader och forskola. Forskolan planeras i tva vaningar vilket innebar att
den skall ha en hiss.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Kommunala vatten- och avloppsledningar ska byggas ut och anslutas till
fastigheterna i omradet.

Dagvatten

Da det inom planomradet har konstaterats att det finns markfororeningar &r det
olampligt med lokalt omhandertagande av dagvatten (LOD) inom dessa omraden.
Fran dessa omraden far dagvattnet ledas om till det befintliga ledningsnétet for
dagvatten. Dar sa ar lampligt kan LOD proévas och tillampas.

Varme

For tillkommande bebyggelse ska energieffektiva och miljéanpassade
uppvarmningssystem anvandas. Fortum AB bygger for narvarande ut fjarrvarme i
Sockenvagen.

9(10)
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El

For elforsorjningen i omradet svarar Boo Energi.

Avfall
Byggnader for avfallshantering planeras i anslutning till lokalgatan dar tillrackligt
utrymme finns for en sopbil.

Trygghet och sékerhet

Forskolor ar ofta utsatta for klotter och annan vandalisering under kvalls- och
nattetid. Det ar darfor bra om en forskola ar placerad sa att den ar under uppsikt
under dessa tider pa dygnet. | Tollaredngen ligger forskolan nara bostadsbebyggelsen
och forskolegarden kantas av allmanna gangstrak, en parkering samt ett omrade for
lek i det foreslagna naturreservatet.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Huvudmannaskap
Nacka kommun ska vara huvudman fér allman platsmark inom detaljplaneomradet, det
vill sdga lokalgatan, en del av en parkering samt naturmarken.

Gemensamhetsanlaggning

For de gemensamma ytorna inom kvartersmarken i detaljplaneomradet sa som
parkeringsplatser, sophus, gron- och lekomrade samt VA-ledningar kan en
gemensamhetsanldggning behdva upprattas.

Genomforandetid
Genomforandetiden &r sju ar fran det datum da detaljplanen vinner laga kraft.

Exploateringsavtal

Exploateringsavtal ska tréffas mellan exploatdren och Nacka kommun innan
detaljplanen antas av kommunfullmaktige. Avtalet ska reglera parternas ansvar for
genomforande av detaljplanen samt kostnadsansvar. Utover kostnader for utbyggnad av
de allménna anlaggningarna inom detaljplaneomradet ska aven exploatorens del av
kostnadsansvaret for bla tryckavloppsledning 6ver Skurusundet, ny gang- och cykelvég
langs Sockenvagen samt ombyggnad av Sockenvégen regleras i exploateringsavtalet.

Tidplan

Detaljplaneforslaget avses stallas ut under varen 2010. Detaljplanen kan darefter
tillstyrkas i miljo- och stadsbyggnadsnamnden, i kommunstyrelsen och slutligen antas i
kommunfullmaktige under hosten 2010.

MEDVERKANDE
Detaljplanearbete har skett i en arbetsgrupp med kommunala tjansteman samt
foretradare fran exploatéren och dennes konsulter.

10(10)
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Antagen av Kommunfullmaktige 2015-12-14 § 319 Laga kraft 2016-01-16.

Therese Widmark, projektkoordinator
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DP 578

|< MIMmun Dnr KFKS 2007/175 214
Projekt 9406

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Detaljplan for Tollare 2:2 samt del av Tollare 5:1,
Tollareangen i Boo, Nacka kommun

Upprattad pa exploateringsenheten i maj 2010, justerad i september 2010

ALLMANT

Genomfdrandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsréattsliga och
tekniska atgarder samt de ekonomiska forutsattningar som behovs for ett
andamalsenligt och i 6vrigt samordnat plangenomférande. Genomférande-
beskrivningen har inte nagon sjélvstandig rattsverkan utan skall fungera som
vagledning till de olika genomforandeatgarderna. Avgoranden i fragor som ror
fastighetsbildning, VA-anlaggningar, vagar m.m. regleras saledes genom
respektive speciallag.

DETALJPLANEN
Planomradet &r belaget i sydvéstra Boo och gransar i séder mot Sockenvagen och
Johannes Petriskolan, i norr mot Eknés och i 6ster till omradet kring Tollare tréask.

Planens syfte ar att bygga ut omradet med ca 80 bostader i flerbostadshus och
radhus. Darutdver ska en forskola uppforas. Markégare ar Jarntorget Bostad AB
och Nacka kommun. Planférslaget forutsatter kommunalt huvudmannaskap for
allmén plats.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Plansamrad 4:e kvartalet 2009 - 1:a kvartalet 2010
Utstallning 2:a kvartalet 2010
Kommunfullméktiges antagande 4:e kvartalet 2010 — 1:a kvartalet 2011

Utbyggnad enligt planférslaget kan ske nér detaljplanen vunnit laga kraft.
Byggstart kan tidigast ske under 1:a halvaret 2011 med inflyttning under senare
delen av 2012 under forutsattning att detaljplanen inte dverklagas.

Genomforandetid
Genomforandetiden ar 7 ar fran den tidpunkt detaljplanen vinner laga kraft.
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Ansvarsfordelning
Nacka kommun ska genom Tekniska nd&mnden vara huvudman for allmén
platsmark, det vill saga samtlig gatu- och park/naturmark inom planomradet.

Jarntorget Bostad AB (nedan bendmnd exploattren) ska vara huvudman for
kvartersmarken med undantag fran forskoletomten.

Kommunen kommer efter markreglering med exploatéren att &ga marken for
forskolan. Tidpunkt for utforandet av forskolan avgors av utbyggnadstakten for
hela Tollareomradet. Huvudmannaskapet for forskolan bestams i samband med
utbygganden.

Tekniska nd&mnden &r huvudman for det allménna VVA-nétet och Boo Energi for
det allméanna el-natet.

Ett exploateringsavtal skall uppréttas mellan kommunen och exploatdren innan
detaljplanen antas av kommunfullmaktige. Avtalet ska reglera parternas ansvar
for genomforande av detaljplanen och kostnadsansvar. Avtalet reglerar fragor om
utbyggnad av allménna anlaggningar, konstnarlig utsmyckning, markdéverfoéringar,
gemensamhetsanlaggningar, upplatelseform for bostader, skydd av mark och
vegetation mm. Avtalet ska vidare ge anvisningar om bl a tidplan,
fastighetsbildning, avgifter for VA-anslutning mm, i fragor som ror
genomforandet. Exploateringsavtalet ska antas av kommunfullmaktige.

Kommunen, exploatéren och enskilda dgare svarar for drift och underhall av sina
respektive anldggningar.

Innan detaljplanen fér Tollaredangen antas ska ett genomférandeavtal mellan
kommunen och Trafikverket, som reglerar utbyggnad och finansiering av ny
pafartsramp till Skurubron vid Bjorknas, vara undertecknat och klart.

Genomférandeorganisation

Mark- och avtalsfragor

Markregleringsfragor handlaggs inom kommunen av Fastighetskontoret medan
exploaterings-, avtals- och 6vriga genomfoérandefragor handlaggs av
exploateringsenheten, Nacka kommun.

Fastighetsbildning m.m.
Fastighetshildningsfragor, inrattande av gemensamhetsanlaggningar och andra
fastighetsrattsliga fragor handléggs av lantmaterimyndigheten i Nacka kommun.

Bygglov och bygganmalan

Ansokan om bygglov inldmnas av exploatdren till Miljo &
Stadsbyggnadsnamnden. Till samma nd&mnd lamnas dven bygganmélan innan
byggstart och efter godkant bygglov. Samrad i bygglovfragor sker med
bygglovenheten. Nybyggnadskarta bestélls hos lantmaterienheten, Nacka
kommun.
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El/energi

Boo Energi svarar for utbyggnad, drift och underhall av elektriska ledningar.

Kommunen forutsatter att exploatéren samordnar utbyggnaden av allménna
anlaggningar, VA, el- och teleférsérjningen.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Detaljplanen beror fastigheten Tollare 2:2 som &gs av Jarntorget Bostad AB samt
del av den kommunala fastigheten Tollare 5:1.

Inom kvartersmarken kan det bli aktuellt med anldaggningar som skall vara
gemensamma for flera fastigheter. Dessa gemensamhetsanlaggningar utgors av
ytor och/eller anordningar for t ex kommunikation, lek, parkering, vatten- och
avloppsledningar och plats for hushallssopor. Exploatoren ska soka
lantméteriforrattning for bildande av gemensamhetsanlaggningar enligt
anlaggningslagen. Forvaltning av gemensamhetsanlédggningarna sker lampligen av
en eller flera samféllighetsféreningar. Mindre gemensamhetsanléaggningar
forvaltas med s.k. delagarforvaltning.

Planforslaget innebar att kommunal mark for bostadsandamal regleras 6ver till
exploatdren och privat mark som behdvs for allmén plats och forskola regleras
over till kommunen. Fastighetsplan bedéms inte bli nédvéndig.

Naturmarken inom planférslaget ingar i naturreservatet Tollare. Exploatéren ska
overlata allman platsmark samt mark for naturreservat inom planomradet till
kommunen utan ersattning. Den sydvastra delen av Exploattrens fastighet Tollare
2:2 (utanfor planomradet) omfattar en icke detaljplanelagd del av Sockenvégen.
Denna mark bor 6verforas till kommunens fastighet Tollare 5:1 samtidigt som
med dvriga forrattningar foranledda av detaljplanen.

TEKNISKA FRAGOR

Gator och trafikanlaggningar

Gator som skall betjana planomradet & Sockenvagen samt en ny lokalgata for
bostadsomradet. Detaljplanen anger utfartsférbud mot Sockenvéagen med
undantag for angiven utfart.

Den nya angodringsgatan inom allman plats ska ha en kérbanebredd om 4,7 meter
med en 2,0 m bred trottoar med ett 0,50 meter brett sidoomrade och en lastficka
om 2,6 m. Fran vandplanen leder en gangstig ut mot naturmarken.

Exploatoren utfor de allmanna anlaggningarna. Efter godkand slutbesiktning
overtar kommunen dessa och svarar sedan som huvudman for drift och underhall
av trafikanlaggningarna.

Gang- och cykelvagar
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En ny dubbelriktad gang- och cykelbana har nyligen anlagts langs norra sidan av
Sockenvagen. Pa Sockenvagens sodra sida kommer en gangbana att anlaggas
langs den nya bebyggelsen.

Naturmark

Exploattren ska iordningstélla stigar enligt skotselplan for naturreservatet Tollare.
Né&r anldggningarna ar utférda och godkénda dvertar kommunen dessa och svarar
sedan som huvudman for drift och underhall av naturmarken med anlaggningar.

Parkering

Detaljplanen forutsatter att all boendeparkering anordnas pa kvartersmark. En
allmén parkering norr om forskolan samutnyttjas for besokare till naturreservatet
och de som lamnar och hamtar barn pa forskolan.

Vatten och avlopp

Kommunala vatten- och avloppsledningar ska byggas ut inom allman plats i
planomradet. Inom kvartersmark kan gemensamhetsanlaggningar bildas for
ledningarna. Samliga fastigheter inom planomradet ska anslutas till, av
kommunen uppréttade, forbindelsepunkter for respektive
gemensamhetsanlaggning. Planomradet ansluts vidare till befintliga, delvis
utbyggda vatten-, spill- och dagvattenledningar i Sockenvagen. Spillvatten
kommer att ledas till Saltdngen via sjéledning i Skurusundet och vidare till
Henriksdals reningsverk.

Dagvatten

Dagvatten kommer i huvudsak att avledas fran detaljplaneomradet i tata ledningar
Osterut dar det slapps i ett dike for fordrojning och viss rening/infiltration. Lokalt
omhandertagande av dagvatten kan prévas inom omradet dar sa medges med
hansyn till markféroreningar. Omradet ar flackt och ledningar bor dimensioneras
for att kunna avborda ett regn med 10 ars aterkomst. Gatusystemet bor utformas
sa att dagvatten vid haftig nederbord kan avrinna mot plats dér ej skada uppstar pa
byggnader.

Uppvarmning

For tillkommande bebyggelse ska energieffektiva och miljéanpassade
uppvarmningssystem anvandas. Fortum AB bygger for narvarande ut fjarrvarme i
Sockenvagen.

El
Boo Energi svarar for omradets elforsorjning.

Avfallshantering
Byggnader for avfallshantering lokaliseras i anslutning till vandplan for att
sopbilen ska kunna vanda.
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EKONOMISKA FRAGOR

Gator, park mm

Exploat6ren utfor och bekostar utbyggnaden av lokalgatan, VVA-ledningar och
iordningstéllande av gangstigar inom planomradet. Det ekonomiska ansvaret for
utbyggnaden i 6vrigt sdsom teknisk kontroll, fastighetsbildning mm kommer att
regleras i exploateringsavtalet. Anslutningsavgifter for VA, el, tele mm debiteras
enligt vid varje tidpunkt gallande taxa.

Exploatdrens andel av kostnaderna for bl a ny tryckavloppsledning i Skurusundet,
som erfordras fér exploatorens bebyggelse, den nyligen utbyggda gang- och
cykelvégen langs Sockenvagen samt ombyggnad av Sockenvégen ska regleras i
exploateringsavtalet.

Vatten och avlopp

Kommunala vatten- och avloppsledningar ska byggas ut i planomradet. Samliga
fastigheter inom planomradet ska anslutas till det kommunala ledningssystemet.
Kostnaden for kommunalt vatten och avlopp tas ut enligt géllande VA-taxa vid
tidpunkt for anslutning. Debitering av anldaggningsavgift sker nar
forbindelsepunkter for VA finns uppréattade i gatan och nér anlaggningen ar
godkand och kan tas i drift.

Bygglov
Kommunen tar ut avgifter for bygglov och bygganmalan enligt gallande taxa.

Markreglering
Exploatéren och kommunen ska teckna avtal om fastighetsreglering. Exploattren
ska dverlata allman platsmark samt mark for naturreservat inom planomradet till

kommunen utan erséttning. Kvartersmark som regleras mellan parterna varderas
och dverlats mot marknadspris.

Exploateringsenheten

Susanne Moberg

Tf. exploateringschef

Antagen av Kommunfullmaktige 2015-12-14 § 319. Laga kraft 2016-01-16.

Therese Widmark, projektkoordinator
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Detaljplan fér Tollare 2:2 samt del av Tollare 5:1,
Tollareangen i Boo, Nacka kommun

Upprattad pa planenheten i maj 2010, justerad i september 2010

INNEHALLSFORTECKNING
SAMMANFATTNING
BAKGRUND

KONSEKVENSER PA MILJON OCH FORSLAG TILL EVENTUELLA
ATGARDER

Landskapsbild

Natur

Dagvatten och klimatpaverkan

Markféroreningar

KONSEKVENSER PA HALSAN OCH FORSLAG TILL EVENTUELLA
ATGARDER

Buller

Luft

Rekreation

HUSHALLNING MED NATURRESURSER
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FORFATTARE
Jarntorget Bostad AB
genom

Lars Svard

ALMA arken arkitekter AB
genom,
Anna Ohlin Arkitekt SAR/MSA

Nacka Kommun
genom
Linnéa Olofsson planeringsarkitekt FPR/MSA

Innehallsforteckning

Illustrationsplan Sida 4
Syfte Sida 5
Planen Sida 5
Sektioner Sida 6
Fotomontage Sida 7
Gaturummet Sida 8
Den kommunala gatan och vandzonen Sida 8
Kvartersgatan Sida 8
Belysning Sida 8
Parkering och parkeringsgardar Sida 9
Sophantering Sida 9
Forskolan Sida 9
Gransen mot naturreservatet Sida 10
Dagvattenhantering Sida 10
Trygghet Sida 10
Fargsattning Sida 10
Diagram Sida 11
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Syfte

Detta program sammanfattar de kvaliteter och den
gestaltning som ska géalla fér den fortsatta planeringen och
projekteringen.

Programmet visar hur de befintliga kvaliteterna i omradet
ska tillvaratas och hur den nya bebyggelsen och strukturen
skall utformas med utgangspunkt i ursprungliga tankar och
visioner.

Planen

Det gamla skogsbrynet formar bebyggelsen och den
befintliga stig som gar i skogsbrynet ligger kvar. De norra
och vastra husens entréer vander sig mot gardsgatan langs
skogsbacken.

Smahusbebyggelsen formar ett kringbyggt kvarter med ett
storre gemensamt rum. Den lilla kvartersgatan som leder
runt kvarteret blir tillsammans med det befintliga diket en
naturlig grans mot skogen.

De tre huslangor som vatter mot naturreservatet i oster har
> sina tradgardar mot naturen. De privata tradgardarna avslu-
Il ] tas med med ett férradsbod och en tydligt markerad grans
1] | | ! 1| ’ I ( I I av exempelvis en hack eller ett staket. En nivaskillnad kom-
LY E i mer att bidra till att forstarka gransen mellan naturreservatet
Fo 11 l | B | Py och bostédernas privata uterum.

Ut mot Sockenvagen ligger tre punkthus Flerbostadshu-

sens placering ger Sockenvagen en nagot mer stadsmassig

karaktar. De placeras ut mot gatan for att inte skugga de
mindre radhusen. Mellan de tva Gstra huskropparna finns en
gemensam gard som med hjalp av véxter och trad avskar-
mar gardsrummet fran vagen. Parkeringsgardarna tillhoran-
de dessa byggnader placeras norr om husen och utformas pa
sa vis att bilarna inte dominerar platsen. Med hjalp av plank
och eventuella carports blir &ven parkeringsgéardarna ett
element som bygger en trivsam och valdefinierad gatusek-
tion inne i omradet.

Det vastra av de tre flerbostadshusen ar nagot indraget fran
Sockenvagen for att spara den kulle som ligger langs vagen.
P4 sé vis kan de trad som star pa kullen sparas.

:' Perspektiv Iéhg—s Kvartersgata

GESTALTNINGSPROGRAM FOR TOLLAREANGEN NACKA | 5



Sektioner genom omrddet

- BEFINTLIG
MARKNIVA
RN | —
S IR i B 0 |
SEKTION A-A
SEKTION B-B
Exempel pa spaljélisningar som avskiljare mellan radhusens Exempel pa spaljélisningar som omger uteplatser i flerbostadshn-

privata uteplatser.

sens bottenvaningar.

SEKTION C-C
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Fotomontage

'y lings Sockenvagen
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Gaturum

Tollaredngens gaturum gestaltas sa att de inbjuder till laga
hastigheter och skapar ett fungerande samspel mellan de
olika trafikantgrupperna.

Gaturummen ska ha en tydlig gestaltning och kopplas till
befintliga stigar och strak i omradet. Den kommunala gata
som leder in i omradet gors bred nog att klara sophil och
leveranser till férskolan. Entréer orienteras mot gatan och
plats ges at forgardsmark Detta hjalper till att befolka
och skapa rérelse i gaturummet. Gatorna ges en funktion
och tydlig karaktar dar boendemiljons krav pa trivsel och
sékerhet forenas med gatans framkomlighetskrav.

Den kommunala gatan och vandzonen

Gatan asfalteras och far ett 4,7 meter brett korfalt. Vid
anslutningen till Sockenvagen forses gatan med kantsten,
en 2,5 meter bred trottoar pa ena sidan om vagen samt

en lastficka avsedd for levereanser till forskolan. For att
klara véndning av sopbilar avslutas den kommunala gatan
med en vandszon. | dennes mitt kan eventuellt ett mindre
trad planteras, alternativt en fris av storgatsten laggas i

ett cirkuldrt monster for att motverka intrycket av en, for
platsen allt for stor asfaltsyta.

Kvartersgatan

Gatan gors smal med en bredd pé 4,5 samt en fredad
zon pal,5 meter med avvikande markbelaggnlng Detta
for att klara bilarnas backrorelse utifran den privata
parkeringsplatsen. Gatan beldggs med asfalt.

Belysning

Omrédet ska ges god belysning med armatur och stolpar
som val harmonierar med platsen och bebyggelsen. En trygg
och trivsam milj6 kraver noggrann belysningsplanering med
en ljuskalla som ger bra fargatergivning och blandskydd

for att minimera risken att de boende stors av belysningen.
Langs Sockenvagen finns idag armaturen Victor, placerad
pa 6 m hog stolpe, lackerade i en gragron farg (kulor

RAL 7023). Denna armatur mgar i Nacka Kommuns
belysningsprogram. Victor pa 4,5 meterstolpe satts pa den
kommunala gatan och kvartersgatan Kuloren pa armaturen
ska val stamma Gverens med 6vrig fargsattning i omréadet.

SEKTION KVARTERSGATA

Exempel pa skiftande
markbelaggningsmaterial
[for att ge gatorna omsorg
och tydliga avsiut. Samt
armaturen 1V ictor pa rak
stolpe.
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Parkering och parkeringsgardar

Inom omradet annordnas parkeringsgardar om hogst

12 parkeringsplatser for de boende och en nagot storre
parkeringsgard till forman for forskolan och naturreservatet.
Parkeringsgardarna avgransas mot gata och gard med hack,
plank eller mur. Parkeringsytor inom kvartersmark utfors i
huvudsak med markbeldggning av asfalt. Parkeringsplatser
for besokande ryms inom parkeringsgardarna.

Om car-portar uppfors ska dessa harmoniera med
omgivande bebyggelse i farg och form, sa att omradets
sammanhallande karaktar bevaras.

il

= Sophantering
% Radhusen har gemensamma sopkarl pa kvartersmark. Dessa
ar placerade invid den torgbildning som vandplatsen for
| es 50 4p . ‘ 4@ sop- o%h Ia%stbilarhutg('jr. Pa grﬁmd av dess cegtra(lja Iplacering
i omradet far sophusens gestaltning en stor betydelse.
PARKERI '2'8? SGARD Spaljehus med plats for klattervaxter mot fasad fungerar
‘ aven som rumsbildande element. Spaljéhus ska harmoniera

. kV A NIP ZON g med omgivande bebyggelse i farg och form for att bevara
ELEVATION FORSKOLA MILJOSTATION OCH CARPORT (bakomliggande) intrycket av en sammanhangande bebyggelse.
Forskolan

Forskolan planeras uppforas i tvé véningar och placeras ut
med gatan. Byggnaden skyddar delvis garden fran buller.
Byggnaden foreslas uppforas i trd och halla den foreslagna
fargskalan s att den till uttryck och gestaltningen
samspelar med den omgivande bebyggelsen.

Exembel pa spaljéchus, rumsbildand 7 kvarteret. Exempel pa vindyta med trid
Ku. Apotekaren, Nyndshanm. Hedpigslund, Nacka samt Ko. planterat i mitten.
== Grendel, Djursholm (Arken Arkitekte AB)
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Gransen mot naturreservatet

Bebyggelsen pa Tollaredngen angransar till det nya
naturreservatet. Granserna mellan naturmark och

bebyggd milj6 gors tydlig sa att ménniskor som strovar

i naturreservatet ska kénna sig fredade i det som &r vild
natur och pa samma satt ska de boende kanna att de har
sina privata och halvprivata uterum sékerstéllda och
valdefinerade. Genom att férldgga kvartersgatan ut mot
skogsbrynet, och Iata den folja den befintliga backen blir
gransen mellan naturreservatet och bostaderna tydlig. Den
stig som idag gar i skogen kommer att ligga kvar en bit upp
i slanten.

Radhustomterna i dster som gréansar till naturreservatet

far en tydlig och valdefinierad avslutning. Deras nagot
forhojda lage i forhallande till befintlig markniva och
naturreservatets angsmark ska avslutas med en hack eller
en stodmur samt radhusens forradsbodar, som ska placeras
i tomtgrans.

Dagvattenhantering
Dagvatten i omradet omhandertas lokalt dar sa ar mojligt.
Storre parkeringsgardar forses med oljeavskiljare.

Trygghet
For att astadkomma en trygg milj6 ar det av stor vikt att
majligg6ra manniskors rorelse genom omradet. Ett flode
av manniskor, grannar och forbipasserande minskar risken
for sabotage och skadogérelse pa t.ex. lekplatser. Husens
fasader ska utformas dppna, med god éverblick dver
entréer, tillfartsvégar, lekplatser, parkering mm. Fonstren
blir 6gon som vakar éver tidvis tomma platser.

Gaturum, torgbildningar, gang- och cykelstrak ska upplevas
bekvdma och trygga och latta att orientera sig i.

De privata tradgérdarna ska erbjuda de boende ett intimt
skyddat uterum. Kring dessa tillats plank, héga hackar och
spaljeer. Plank och spaljéer som uppfors ska val stamma
dverens med omradets arkitektur och fargskala.

Fargsattning

Léangs Sockenvagen haller flerbostadshusen sig till den
nedtonade, dova fargskala som putsade flerbostadshus i
Eknas och Tollare (Mellanbergsvagen) redan har.

Radhusen och forskolan foreslas uppforas i tri och fargsatts
aven dessa med farger som foljer den omgivande naturens
fargskala. Exempelvis kan trafasader slammas i toner

som rott, svart, ockra eller gront for anpassa sig till det
omgivande skogspartiet.

Dar bebyggelsen gransar till den 5ppna angsmarken ska
fasaderna fargsattas med jordfarger for att inte sla mot
skogsbrynet Nedan ett exempel pa en fargskala som visar
pa dova farger som skulle kunna anvéndas pa radhusen mot
angen.

Hela omradet ska ha en sammanhéllen fargséttning Se
fargprover intill.

S 5020-G70Y | S 8005-G50Y S 6030-Y80R

S 3050-Y20R S 5050-Y20R

Excempel pa utombusknlorer som samsti

er med 0mgii

S 6010-Y50R

S 6020-G50Y

de natur och

bebyggelse.

(| JR) [ .
[ ] B
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MILJOREDOVISNING

SAMMANFATTNING
Miljoredovisningen syftar till att beskriva effekterna for miljo-, halso- och
naturresursfragorna av ett utbyggnadsforslag.

Forslaget inte bedoms paverka landskapsbilden negativt.

Bebyggelsen har placerats sa att befintlig vegetation berérs i begransad
omfattning. Nagra hotklassade vaxter eller djur finns, enligt
naturreservatsutredning 2007-2008, inte inom omraden foreslagna for bebyggelse.

Bostaderna narmast Sockenvagen utsatts for bullernivaer hogre an de riktvarden
som anges i kommunens oversiktsplan fran 2002.

Enligt Stockholm och Uppsala lans luftvardsforbunds berakningar for Nacka
kommun kommer samtliga nu géllande miljokvalitetsnormer for luft att klaras
inom planomradet.

En lekmojlighet skall byggas ut pa kvartersmark. Omradet har mycket goda
forutsattningar for nérrekreation/promenader. En utbyggnad av planforslaget
innebar viss negativ paverkan pa etablerade rekreationsstrak i Tollare.

Ett tidigare icke bebyggt (men men delvis utfyllt) omrade bebyggs, vilket ar
mindre bra ur hushallningssynpunkt. Bra ur naturresurssynpunkt ar att
bebyggelsen kan anslutas till fjarrvarmenéatet samt att omradet har god
kollektivtrafikforsorjning.

Kommunens bedémning &r att detaljplaneférslaget inte innebér en betydande
miljopaverkan.

BAKGRUND

Fran den 21 juli 2004 galler nya bestammelser i plan- och bygglagen (PBL) och i
miljobalken (MB) med anledning av EG-direktivet for miljobedémningar av
planer och program (2001/42/EG). Da infordes nya krav pa miljobedémningar for
oversikts- och detaljplaner. Kriterier for att beddma om en plan kan antas medféra
en betydande miljopaverkan anges i EG-direktivet for miljobedémningar av
planer och program (2001/42/EG) bilaga Il samt i PBL 5 kap.18 §.

En behovsbeddmning av detaljplanen har utforts for att avgéra om genomférandet
av planen kan anses utgora en betydande miljopaverkan. Kommunens bedémning
ar att detaljplaneforslaget inte innebar en betydande miljopaverkan. Samrad har
skett med lansstyrelsen.
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Enligt beslut som Nacka kommunfullmaktige fattat 1990 ska
miljokonsekvensbeskrivningar (MKB) ska tas fram vid planlaggning. MKB:n ska
belysa planens konsekvenser pa miljon. For att undvika otydligheter om
dokumentens formella status, ar det olampligt att anvénda begreppet
miljokonsekvensbeskrivning i de fall bedomningen har gjorts att detaljplanen inte
har en betydande miljopaverkan. For att folja fullméktiges beslut och belysa
planlaggningens konsekvenser pa miljon sa kommer denna redovisning i
framtiden kallas miljéredovisning.

Vi har valt att i miljéredovisningen tydligt lyfta fram det begréansade antalet
konsekvenser vilka &r relevanta i detta fall. Arbetet med miljéredovisningen har
pagatt parallellt med framtagandet av detaljplanen.

Miljoredovisningen syftar till att beskriva effekterna for miljo-, halso- och
naturresursfragorna av ett utbyggnadsforslag samt att astadkomma ett battre
beslutsunderlag.

Planering och byggande i Sverige skall ske utifran ett hallbart perspektiv och
planprojekt skall provas mot uppstéllda miljomal, miljokvalitetsnormer och
riktvarden; kommunala, regionala och nationella. De kommunala underlagen
utgors av Oversiktsplanen (OP) fran 2002 samt kommunens 6vergripande mal
som ar relevanta i sammanhanget vilka ar — ”God livsmiljo och langsiktigt hallbar
utveckling” samt "Trygg och saker”.

Miljoredovisningen har tagits fram av landskapsarkitekt Elisabeth Rosell och
miljobevakare Birgitta Held-Paulie.

KONSEKVENSER PA MILJO OCH FORSLAG TILL
EVENTUELLA ATGARDER

LANDSKAPSBILD
Kommunala mal — Oversiktsplanen 2002
e Planeringen ska framja att landskapets struktur bevaras och att
kulturmiljoerna skyddas. Férandringar av den fysiska miljon ska forstarka
dess identitet och sarpréagel. Landskapsbilden ska alltid beaktas vid
forandringar och inga som en beddmningsgrund i
miljokonsekvensanalyserna.

e Samhallsplaneringen ska praglas av en helhetssyn dér de kulturella
resurserna och de estetiska aspekterna beaktas. Planeringen ska framja att
landskapets struktur bevaras och att kulturmiljoerna skyddas.
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e Kommunens skiftande kulturmiljoer skall tydliggoras och forstarkas
genom en god anpasshing av den nya bebyggelsen.

¢ Nacka ska ytterligare utvecklas som en bra kommun att bo i. Den gréna
karaktaren ska bibehallas liksom variationen och de olika omradenas
sarart. Nya bostader skall i forsta hand byggas i tidigare industriomraden.

Utbyggnadsforslaget

Den del av planomradet som foreslas for bebyggelse &r flack och den planerade
bebyggelsen bedoms inte sticka upp over skogen pa héjden norr om foreslagen
bebyggelse. Omgivande for landskapsbilden vardefulla naturomraden bevaras
som natur och naturreservat i vaster och som naturreservat i dster. Detta innebar
att forslaget inte bedoms paverka landskapsbilden negativt sett pa avstand i ett
storre perspektiv. Fran Sockenvagen paverkas dock landskapsbilden lokalt av den
planerade bebyggelsen.

Slutsatser: Omgivande och for landskapsbilden vardefulla naturomraden bevaras
som natur och bebyggelsen sticker inte upp ovanfér bakomliggande hojdrygg.
Detta innebér att forslaget inte bedoms paverka landskapsbilden negativt sett pa
avstand i ett storre perspektiv. Fran Sockenvagen paverkas dock landskapsbilden
lokalt av den planerade bebyggelsen.

NATUR
Kommunala mal — Oversiktsplanen 2002

¢ Nacka ska ytterligare utvecklas som en bra kommun att bo i. Den grona
karaktaren ska bibehallas liksom variationen och de olika omradenas
sarart. Nya bostader skall i forsta hand byggas i tidigare industriomraden.

Utbyggnadsforslaget

Huvuddelen av det omrade som foreslas for bebyggelse utgors av tidigare utfylld
mark. Bebyggelsen har placerats sa att befintlig vegetation berors i begransad
omfattning. For att bevara intressant natur pa kvartersmark, har en bestimmelse
om skydd av mark och vegetation (n) foreslagits.
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Naturvardesklass -
1 ; 3 “Tollare — Naturvarden” av Tomas Fasth, Pro
B . Natura och Patrik Tronde, Sven A Hermelin AB

Enligt naturreservatsutredning 2007-2008 "Tollare — Naturvérden” av Tomas
Fasth, Pro Natura och Patrik Tronde, Sven A Hermelin AB, sa har de delar av
omradet som foreslas for bebyggelse klassats enligt ovanstaende bild, pa en
fyrgradig skala dar 1 ar hogsta och 4 lagsta naturvarde. Nagra hotklassade vaxter
eller djur finns enligt utredningen inte inom omraden féreslagna fér bebyggelse.
Natur av hogre naturvardesklass — klass 2, sakerstalls till dvervagande del som
allman plats "natur” i planforslaget. Dessa omraden ingar aven i det av kommunen
beslutade naturreservat Tollare. En mindre del av en nyckelbiotop berérs i
planforslaget — forskoletomten. Huvuddelen av det berérda omradet skyddas med
en ’n”-bestdammelse (befintlig mark och vegetation ska bevaras).

Slutsatser: Bebyggelsen har placerats sa att befintlig vegetation berors i
begransad omfattning. Nagra hotklassade vaxter eller djur finns, enligt
naturreservatsutredning 2007-2008, inte inom omraden foreslagna for bebyggelse.
Natur av hogre naturvardesklass — klass 2, sakerstélls till 6vervagande del som
allman plats "natur” i planforslaget. Dessa omraden ingar ocksa i det av
kommunen beslutade Tollare naturreservat. En mindre del av en nyckelbiotop
berors i planforslaget — forskoletomten. Huvuddelen av det berérda omradet
skyddas med en ”"n”-bestammelse.
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DAGVATTEN OCH KLIMATPAVERKAN

Kommunala mél - Oversiktsplanen 2002

e Tillforsel av vattenburen fosfor, kvave och fororeningar till vattenomraden
ska minskas genom tillkomsten av anordningar for lokalt
omhéndertagande av dagvattnet.

e Inom bebyggelseomradena ska hardgjorda ytor minimeras och planterade
ytor maximeras.

e Vid om- och nybyggnad av hus ska material véljas som inte tillfor
dagvattnet ytterligare fororeningar.

e Dagvatten fran hart trafikerade vagar omhandertas och renas innan det fors
vidare.

Utbyggnadsforslaget

Omradet bestar till storsta delen idag av grasbevuxna omraden som ar
genomslappliga for nederbdrden. Vid planlaggning kommer marken att hardgdras
I storre utstrackning &n i dagsléget, huvudsakligen med en lokalvég,
parkeringsytor och hustak. Da det inom planomradet har konstaterats att det finns
markfororeningar &r det olampligt med lokalt omhéndertagande av dagvatten
(LOD) inom dessa omraden. LOD ska dock tillampas i mojligaste man dar sa ar
mojligt. Hantering av dagvattnet inom omradet ska félja Dagvattenstrategin for
Nacka kommun som bl.a. innebar LOD samt att rening av dagvatten kan bli
aktuellt vid storre parkeringsytor utomhus.

Den del av planomradet som foreslas for bebyggelse ar mycket flackt, avrinning
sker mot Lannerstasunden. Den 6kade nederborden som forvantas pa grund av
klimatforandringar i Stockholmsregionen (saval 6kad arsmedelnederbord som
Okad forekomst av extrem nederbérd) kan medféra 6kade problem med
éversvamningar, ras, skred och erosion och darmed relaterade skador pa
infrastruktur och bebyggelse. Dagvattenfragan bor darfor studeras mer noggrant
till utstallningsskedet.

Slutsatser: Hantering av dagvattnet inom omradet ska folja Dagvattenstrategin
for Nacka kommun.

MARKFORORENINGAR

Utbyggnadsforslaget

En 6versiktlig miljoteknisk markundersokning av utforts for planomradet,
(Structor 2008-09-23). Av undersékningarna framgar att marken &r férorenad
inom det omrade som planeras for bostader. Fororeningarna forekommer i
fyllnadsmassorna. Fororeningarna beddéms vara bundna till partiklar da inga
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forhojda fororeningshalter konstaterats i grundvattnet. Sanering av omradet ska
ske i samrad med tillsynsmyndigheten pa Nacka kommun.

Slutsatser: Sanering av marken ska ske i samrad med tillsynsmyndigheten.

KONSEKVENSER PA HALSA OCH FORSLAG TILL
EVENTUELLA ATGARDER

BULLER
Kommunala mal - Oversiktsplanen 2002
Riktvarden for buller fran vagtrafik

Riktvarden for trafikbuller som normalt inte bor 6verskridas vid nybyggnad av
bostader.

Utrymme
Hogsta trafikbullerniva, dB(A)
Ekvivalentniva Maximalniva

Inomhus
30 45 (nattetid)
Utomhus (friféltsvarden)
Vid fasad 55
Pa uteplats 70

Kélla: Infrastrukturpropositionen 1996/97:53
Fakta buller
Buller &r det ljud som uppfattas som stérande. Vad som uppfattas som buller
varierar fran person till person.
Buller kan orsaka bland annat stressreaktioner, trotthet, irritation,
blodtrycksfarandringar, somnstorningar och horselskador. Sarskilt storande ar
sadant ljud som man inte kan paverka, t ex trafik.

Utbyggnadsforslaget
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De planerade bostaderna exponeras for buller fran Sockenvagen. De ekvivalenta
ljudnivaerna dverstiger gallande riktvéarden for de tre punkthusen som ligger
narmast Sockenvagen. Vid fasad mot Sockenvagen &r den ekvivalenta ljudnivan
52-57 dB(A) pé vaning tva och uppat. Aven maximalnivaerna éverskrider
riktvardet 70 dB(A) vid dessa fasader. Riktvardena géller for uteplats, uteplatser
gar att placera norr om husen sa att husen fungerar som bullerskydd.

For att erhalla en bra inomhusniva, ljudklass B, avseende de hogsta
trafikbullernivaerna inomhus rekommenderas att fonster far en ljudisolering med
lagst Rw = 43 dB samt uteluftdon en ljudisolering med lagst Rw = 48 dB. Om
detta genomfors far man inomhus lagre bullernivaer an vad som anges i
Socialstyrelsens allmanna rad for lagfrekvent buller.

Lansstyrelsen i Stockholms 1&n har tillsammans med Stockholms
stadsbyggnadskontor och miljéforvaltning samt Ingemanssons Technology AB
utarbetat en programskrift avseende trafikbuller. Skriften avser primart
Stockholms stad men kan ligga till grund dven fér andra kommuner. | denna skrift
anges ett kvalitetsmal for trafikbuller samt tva avstegsfall. Avsteg kan accepteras i
tatort samt i lagen med god kollektivtrafik. Avstegen ar for bostader i
sammanfattning:

Kvalitetsmal:

30 dB(A) ekvivalent ljudniva inomhus och 45 dB(A) maximal ljudniva inomhus
55 dB(A) ekvivalent ljudniva utomhus vid fasad, balkong, uteplats och
rekreationsytor i tatbebyggelse

40 dB(A) ekvivalent ljudniva vid bostadens tysta sida (frifaltsvarde)

70 dB(A) maximal ljudniva utomhus vid fasad, balkong och uteplats
(frifaltsvarde)

Avstegsfall A

Fran riktvardena enligt kvalitetsmalen gors avsteg utomhus fran 70 dB(A)
maximal ljudniva och 55 dB(A) ekvivalent ljudniva. Samtliga lagenheter ska
dock ha tillgang till tyst sida for minst halften av boningsrummen med
betydligt 1agre nivaer an 55 dB(A). Tyst uteplats kan ordnas i anslutning till
bostaden.

Avstegsfall B
Ytterligare avsteg fran riktvardena. Avstegsfallet ar ej aktuellt i omradet
varfor avstegsfallets exakta formulering inte redovisas.

Motiv for avsteg fran bullerriktvardena

For att klara 55dB(A) ekvivalent ljudniva vid samtliga fasader skulle
trafikmangden pa Sockenvagen hogst uppga till ca 1000 fordon/dygn, vilket inte
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beddms som realistiskt. Med hansyn till att omradet ar val forsorjt med
kollektivtrafik bedoms det rimligt att avstegsfall fran riktvardena kan anvandas.
Enligt foreslagen lagenhetsplanering med genomgaende lagenheter samt att
fasaderna inklusive fonster har tillracklig ljudreduktion uppfylls riktvéarden for
halften av lagenheterna, for de 6vriga bedéms det rimligt att avstegsfall A kan
tillampas.

Slutsatser: Bostaderna narmast Sockenvagen utsatts for bullernivaer hogre an de
riktvarden som anges i kommunens oversiktsplan fran 2002. Omradet ar val
forsorjt med kollektivtrafik. Avsteg fran 6versiktsplanens bullerriktvarden bedéms
darfor vara rimligt att acceptera.

Fonster och uteluftdon foreslas fa en ljudisolering lagst Rw = 43 dB respektive 48
dB for att klara Socialstyrelsens allmanna rad for lagfrekvent buller. Att kraven
uppfylls kommer att kontrolleras i samband med bygglov/bygganmalan.

LUFT

Kommunala mal - Oversiktsplanen 2002

Tillforsel av koldioxid, kvavedioxid och andra skadliga &mnen ska minskas med
stod av fysisk planering genom minskade utslapp fran trafiken och
uppvarmningen. Detta sker genom:

Kollektivtrafik gynnas vid planeringen.

Val utbyggt nat for gang- och cykeltrafik.

Végutbyggnader som minskar risker for kébildning.

Utformning av bebyggelse sa att en god genomluftning uppstar i
gaturummet.

¢ Vid planering gynna energisystem som inte utnyttjar fossila branslen.

Fakta luft

Halten av luftféroreningar i utomhusluften beror huvudsakligen pa:
o forbrénningsrelaterade fororeningar,

slitage fran vagbana och bromsar,

utsldppens omfattning i tid och rum,

utspadningsforhallanden.

omradets topografi.

Miljokvalitetsnormer (MKN)
Miljokvalitetsnormerna (MKN) ar bindande nationella foreskrifter. De &r till for
att skydda halsan och miljén. En MKN anger de fororeningsnivaer som manniskor
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och miljo kan belastas for utan oldgenheter av betydelse. Vid planering och
planlaggning ska hansyn tas till dessa. En plan far inte medverka till att en MKN
overskrids. De mest betydelsefulla MKN for denna plan &r bensen, kvévedioxid
och partiklar (PM10).

Utbyggnadsforslaget

Enligt Stockholm och Uppsala lans luftvardsforbunds berakningar for Nacka
kommun kommer samtliga nu géllande miljokvalitetsnormer for luft att klaras
inom planomrédet. Arsmedelvardet for bensen inom planomrédet beréknas till

0,5 ug/ m3- 1,0ug/ m3 . Medelvérdet under aret far inte 6verstiga 5 pg/ m3.
Dygnsmedelvardet for kvavedioxid inom planomradet berdknas till 12-24 pg/ m3,
medelvérdet for det attonde varsta dygnet far inte vara hogre &n 60 pg/ m3. Halten
av partiklar mindre &n 10 pm far inte vara hogre an 50 pg/ m3 (dygnsvérde).
Halten beréknas vara 27 -39 pg/ m3.

Sett i ett stOrre sammanhang innebdr varje ny utbyggnad ett tillskott av
kvévedioxid och partiklar langs de stora trafiklederna med risk att normerna
dverskrids nagon annanstans an inom planomradet. Nagon studie om detta har inte
utforts.

Slutsats: Enligt Stockholm och Uppsala lans luftvardsfoérbunds berékningar for
Nacka kommun kommer samtliga nu géllande miljokvalitetsnormer for luft att
klaras inom planomradet.

REKREATION

Politiska mal — Oversiktsplanen 2002
o Mojlighet till lek, motion och rorligt friluftsliv ska bevakas i planeringen
for att 6ka vélbefinnandet och stimulera till fysisk aktivitet.
Anléaggningarna ska vara lattillgangliga for alla aldergrupper.

Utbyggnadsforslaget

En lekmdjlighet skall enligt planhandlingarna byggas ut pa kvartersmark. En
mindre allmantillganglig bollplan finns strax séder om Sockenvagen. Tillgang till
mer omfattande idrottsanlaggning finns vid Bjérknas IP. Omradet har mycket
goda forutsattningar for narrekreation/promenader i anslutande beslutade
naturreservat Tollare.

En utbyggnad av planforslaget innebéar viss negativ paverkan pa etablerade
rekreationsstrak i Tollare. Detta enligt naturreservatsutredning 2007-2008
“Tollare — Rekreationsvarden” av Patrik Tronde, Sven A Hermelin AB.
Arealen allmantillganglig mark minskar vid ett genomférande av planforslaget.
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Slutsatser: En lekmdjlighet skall byggas ut pa kvartersmark. Omradet har mycket
goda forutsattningar for narrekreation/promenader. En utbyggnad av planforslaget
innebar viss negativ paverkan pa etablerade rekreationsstrak i Tollare. Arealen
allmantillganglig mark minskar vid ett genomfdrande av planforslaget.

TRYGG OCH SAKER
Politiska mal — Oversiktsplanen 2002

e Vid nybebyggelse, upprustning eller fornyelse av bebyggelse ska den
fysiska miljon utformas pa ett sdant satt att brott forhindras och att
tryggheten och sékerheten okar.

Utbyggnadsforslaget

| Tollaredngen har skolan/férskolan placerats nara bostadsbebyggelsen och
forskolegarden kantas av allméanna gangstrak och en parkering, for att ge
mojlighet till uppsikt 6ver anlaggningen. | dvrigt ar bebyggelsen forhallandevis
smaskalig, vilket underlattar “grannkontrollen”. Bostader som angransar till
naturmark, ligger nagot mindre tryggt ur inbrottssynpunkt.

Slutsatser: Skolan/forskolan har placerats nara bostadsbebyggelsen for att 6ka
uppsikten dver anlaggningen. Forhallandevis smaskalig bebyggelse underlattar
"grannkontrollen”. Bostader som angransar till naturmark, ligger nagot mindre
tryggt ut inbrottssynpunkt.

HUSHALLNING MED NATURRESURSER

Fakta - hushallning med naturresurser

Enligt miljobalkens hushallningsprincip skall alla som driver en verksamhet eller
vidtar en atgard hushalla med ravaror och energi samt utnyttja méjligheterna till
ateranvandning och atervinning. | forsta hand ska fornyelsebara energikéllor
anvéndas.

Utbyggnadsforslaget

Flerbostadshusen, forskolan och eventuellt villorna kommer att anslutas till
fjarrvarmenatet. Planomradet har en bra kollektivtrafikforsorjning.
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Slutsats: Ett tidigare icke bebyggt (men men delvis utfyllt) omrade bebyggs,
vilket &r mindre bra ur hushallningssynpunkt. Bra ur naturresurssynpunkt ar att
bebyggelsen kan anslutas till fjarrvarmenéatet samt att omradet har god
kollektivtrafikférsorjning.

Kallor:

PM Oversiktlig miljoteknisk markundersokning, Tollareang, Tollare, Nacka
kommun, 2008-09-23, Structor.

Tollaredngen, Nacka kommun, Bullerutredning 2008-07-10, WSP

Naturreservatsutredning 2007-2008 " Tollare — Rekreationsvérden” av Patrik
Tronde Sven A Hermelin AB.

Naturreservatsutredning 2007-2008 “Tollare — Naturvarden” av Tomas Fasth Pro
Natura och Patrik Tronde Sven A Hermelin AB
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