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Kommunstyrelsen

Omreglering av tomtrattsavgadld och erbjudande av
frikop for fastigheten Skarpnas 5:4 - Kummelbergets
industriomrade

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmiktige fattar f6ljande beslut:

1. Kommunfullmiktige faststiller tomtrittsavgilden for fastigheten Skarpnis 5:4 till
135 000 kt/ér att gilla frin och med den 1 oktober 2018 och under kommande
tioarsperiod.

2. Kommunfullmiktige beslutar att erbjuda tomtrittshavaren att frikdpa tomtratten for
4 500 000 kr. Detta pris forutsatter att framstillan om frikbp gors fore
omregleringstidpunkten den 1 oktober 2018 och att képekontrakt har undertecknats av
tomtrattshavaren senaste tre manader efter nimnda tidpunkt.

Kommunstyrelsen beslutar for egen del, under férutsittning av kommunfullmaktiges beslut
enligt ovan, att stadsjuristen, eller den hon sitter 1 sitt stille, befullmaktigas att fora
kommunens talan i domstol i méal om omreglering av tomtrittsavgilden for fastigheten
Skarpnis 5:4 1 det fall nagon 6verenskommelse med tomtrittshavaren inte kan triffas senast
den 30 september 2017.

Sammanfattning

Fastigheten Skarpnis 5:4, Gjutarvigen 6, Boo, ir upplaten med tomtritt for
smaindustriindamal sedan 1978. Omregleringstidpunkten ér 1 oktober 2018.
Tomtrittsavgilden foresls for fastigheten Skarpnis 5:4 att hojas fran 65 000 kr/ar dll 135
000 kr/4r.
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Arendet

Bakgrund

Fastigheten Skarpnis 5:4 dr upplaten med tomtritt f6r smaindustriandamal sedan 1 oktober
1978 och beligen vid Gjutarvigen 6 1 Kummelbergets industriomrade, se bilaga 1.
Tomtritten innehas av Linder Efraim Holding AB, org. nr 556875-1019. Avgildsperiodens
lingd dr 10 ar och den nuvarande tomtrittsavgilden uppgar till 65 000 kr/ar. I
avgildsunderlaget ingar inte grovplanering av tomten samt ej heller VA-anslutningsavgift.
Dessutom giller att fastigheten tillsammans med intilliggande fastigheter ska bidra till
kostnader for drift och underhall av Gjutarvigen inom industrikvarteret. Fastigheten ar
enligt taxeringsuppgifter bebyged med en lokalarea om 730 kvm. Fastigheten har en
tomtareal om 3 178 kvm.

Innevarande avgildsperiod I6per ut den 30 september 2018. For att kommunen skall kunna
utnyttja sin ratt att eventuellt andra nuvarande avgild, maste 6verenskommelse om ny
avgild vara triffad med tomtrittshavaren senast ett ar fore angiven omregleringstidpunkt,
det vill sdga senast den 30 september 2017. Ny avgild ska bestimmas utifran
marknadsvirde for fastigheten och en faststilld avgildsranta, som for nirvarande édr 3 %.

Metod for faststillande av ny avgald

Marknadsvirde, som underlag for ny avgild, har, av Forum Fastighetsekonomi AB pa
uppdrag av enheten for fastighetsutveckling, bedomts utifran de férsiljningar av obebyged
industrimark som gjorts i Nacka kommun, sédra delarna av Stockholms kommun och
Albyberg i Haninge kommun, se virdeutlatande, bilaga 2.

Utifran genomforda forsiljningar har marknadsvirdet for en grovplanerad obebyggd
industritomt exklusive VA-anslutning inom Kummelbergets industriomrade bedomts till
cirka 1 800 kr/kvm markareal.

Med hinsyn till ovanstaende, virdeinverkan av ej grovplanerad tomt, samt att fastigheten
har andel 1 gemensam utfart med tillhérande kostnader f6r drift och underhall som f6ljd,
bedéms marknadsvirdet, som underlag for faststillelse av ny avgild, till cirka 4 500 000 kr
(avrundat) for fastigheten Skarpnis 5:4. Med en avgildsrinta pa 3 % forslds den nya
avgilden frin och med den 1 oktober 2018 bestimmas till 135 000 kr/ar under nista 10-
arsperiod.

Enligt gillande program for markanvindning med riktlinjer f6r markanvisnings- och
exploateringsavtal som beslutades av kommunfullmaktige den 18 april 2016 ska frikop av
mark upplaten med tomtritt ske pa ett marknadsmassigt sitt. I linje med detta foreslar
enheten for fastighetsutveckling att tomtrittshavaren erbjuds frikopa tomtritten for

4 500 000 kr, vilket dr bedomt marknadsvirde enligt ovan. Detta pris forutsitter att
framstillan gors fore omregleringstidpunkten, det vill sdga innan 1 oktober 2018 och att
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kopekontraktet har undertecknats av tomtrittshavaren senast tre manader efter nimnda
tidpunkt.

Ekonomiska konsekvenser

Innevarande avgaldsperiod 16per ut den 30 september 2018. For att kommunen ska kunna
utnyttja mojligheten att héja nuvarande avgild, maste 6verenskommelse om ny avgild vara
triffad med tomtrittshavarna senast ett ar fore angiven omregleringstidpunkt, det vill siga
senast den 30 september 2017. Detta innebir att kommunfullmiktige dessférinnan maste ta
beslut om justering av avgilden.

Om kommunfullmaktige inte beslutar 1 enlighet med f6rslaget innebir detta att kommunen
gar miste om mojligheten att justera avgilden, vilket leder till att avgilden blir oférindrad,
pa 65 000 kr/ar istillet f6r 135 000 kr/ar. Resultatet blir ett inkomstbortfall f6r kommunen
under nistkommande 10-arsperiod.

Information om forslag till ny avgild har skickats till tomtrittshavaren den 7 februari 2017.
Inga synpunkter har inkommit.

Konsekvenser for barn
Beslutsforslaget bedoms inte innebira nagra sarskilda konsekvenser for barn.

Bilagor
Bilaga 1 Kartskiss
Bilaga 2 Virdeutlatande

Bilaga 3 Tomtrittsavtal
Anna Ahrling Mattias Borgstrom
Chef markgruppen Extern markingenjor

Enheten for fastighetsutveckling Enheten for fastighetsutveckling



