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| Inledning

Syftet med rapporten ar att beskriva hur arbetet med uppfyllelsen av kommunens mal gar, med
sarskilt fokus pd bostadsbyggande. Rapporten ger ocksd en samlad bild av nuldget samt
kommande steg i ett stort antal stadsbyggnadsprojekt. En regelbunden rapportering och
uppfoljning ska skapa bittre férutsittningar f6r framdrift i projekten och att kommunen nar de
overgripande malen kring bostadsbyggande, arbetsplatser och vilfiardsfastigheter

2 Maluppfyllelse

2.1 Bostader

Utgangspunkten for uppfoljningen av planerade och byggda bostider dr malet om 20 000
nybygeda bostader till och med ar 2030. 13 500 av dessa bostider ska byggas pa vastra Sicklaén. 1
tunnelbaneavtalet finns ett delmal om att Nacka kommun ansvarar for att det har byggts 8 200
bostider pa vastra Sicklaén senast 2025.

I denna uppfoljning ligger fokus pa nir detaljplaner férvintas antas samt nir byggnation och
inflyttning planerar att ske. I malet om 20 000 nya bostidder kan alla bostidder som tillkommit fran
och med 2014 riknas in. I tunnelbaneavtalet kan endast de bostider som bygger pa en detaljplan
antagen fran och med den 1 januari 2014 och framat riknas in.

Grundantagande i den lingsiktiga planeringen ir en tidplan med utgangspunkt att det tar drygt
tva ar att ta fram en detaljplan och ca tre ar fran antagen detaljplan tills att en bostad ér
inflyttningsklar. I dessa antaganden har ej tiden f6r 6verklaganden och etapputbyggnad i storre
projekt tagits med. Allteftersom kunskapen om enskilda projekt 6kar, bade pagaende och
planerade, justeras den individuella tidplanen. For komplexa projekt med manga samberoenden
bedoms tidsatgangen vara lingre, nagot som visar sig genom att tidplaner 1 dagsliget revideras
framat i tiden for manga pagaende stadsbyggandsprojekt. Bedomningen i nuliget ér att det ar
viktigt att det utarbetas realistiska tidplaner f6r stadsbyggandsprojekten i stort och planprocessen
1 synnerhet sa att det pa en aggregerad niva inte ger betydande avvikelser frin aktuell prognos.

For att klara det totala bostadsmalet om 20 000 bostider har det uppskattade arsgenomsnittliga
behovet av bostider i antagna detaljplaner bedémts ligga pa nirmare 1 700. Sett till antalet
bostader i den strategiska planeringen bed6éms arssnittet i nulaget ligga pa drygt 2 200. Ur ett
overgripande perspektiv visar detta att forutsittningarna dr mycket goda for att uppna
kommunens mal om 20 000 bostider till ar 2030. Detta forutsatt att organisationen klarar den
stora utmaningen den kommande tredrsperioden under vilken planer for ett stort antal bostider,
vilfirds-, och infrastrukturprojekt behover antas. Parallellt kommer ett storre antal
markanvisningar genomforas.

Det dr angeldget att kommunen har en planeringsreserv. Planeringsreserven ar en viktig del 1
riskminimeringen, dé alla projekt inte kommer att genomféras 1 enlighet med prognosen. Det bor
understrykas att planeringsreserv som uttryck kan leda tankarna till onédigt hog planeringsgrad,
men egentligen skulle man ocksa kunna anvinda sig endast av uttrycket planering. Utan en
planeringsreserv ér risken stor att bostadsmalet inte kan uppnas. Planeringsreserven ir skillnaden
mellan de bostider som finns med i den langsiktiga strategiska planeringen och malvirdet. Som
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en jaimfoérelse kan Stockholm anvindas. Planeringsreserven som bedéms som nédvindig av
ansvariga 1 Stockholm ir ca 40 procent. I Nacka ligger siffran pa motsvarande niva sett 6ver hela
perioden.

PROGNOS - Bostdder i antagna och planerade detaljplaner, totalt i hela kommunen
samt uppdelat pa vidstra Sickladn och 6vriga kommunen (ar 2014-2025)

2014-2016 2017 2018 2019 2020-2022 2023-2025
B Hela kommunen totalt ™ Tunnelbaneavtalet ™ Ovriga kommunen
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Enligt den nuvarande prognosen férvintas detaljplaner som mojliggér nirmare 13 000 bostider
antas under aren 2017-2019 i kommunen som helhet. Det ir troligt att tidplanen for vissa projekt
revideras framat i tiden och att antagande kommer att ske senare dn vad som ligger till grund foér
nuvarande prognos. Antalet projekt 6kar och i vissa projekt som pdgar finns en hog grad av
komplexitet och samberoende med andra projekt. Detta medfor en 6kad sannolikhet f6r
revideringar i tidplaner framéver.

En atgird for att balansera upp revideringar av tidplaner framit i tiden har varit och ar att fler
projekt startats upp under 2016 och kommer att startas upp under 2017 jamfért med vad som var
tankt frin bérjan och i férhallande till tidigare ar. En 6kad prioritering mellan projekt kommer
ocksa att behdva ske. Samtidigt har dven exploateringsgraden 1 ett antal projekt 6kat.

Allt eftersom planerade projekt startar kommer kvaliteten i prognoserna for de enskilda projekten
att forbittras. For att sikra att den évergripande tidplanen haller har vissa riskbeddmningar
gjorts. Om en forskjutning av planerat antagande gérs med ett kvartal f6r de detaljplaner som
berdknas antas under perioden 2018 kvartal 3 till och med 2019 kvartal 4 blir antalet bostéider i
antagna planer under aren 2017-2019 istéllet 11 800, varav 8 000 pa vistra Sickladn. Skulle
forskjutningen bli tva kvartal blir totalen istdllet 10 700, varav 6 850 pa vistra Sickladn.
Bedémningen dr att en forskjutning med upp till tva kvartal inte paverkar den totala
maluppfyllelsen kring kommunens évergripande bostadsmal samt dtagande inom
tunnelbaneavtalet till ar 2025.
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Bostider kopplade till antagna detaljplaner, byggstarter och inflyttningsstarter under
aren 2017 och 2018.

Omrade Bostider Bostider Bostader start
antagna byggstart inflyttning

detaljplaner

hela kommunen 2017 2 050 1100 700
2018 6 250 2 000 700
vistra Sicklaon 2017 1 850 230 700
2018 3050 1 300 230
ovriga Nacka 2017 200 870 0
2018 3200 700 470

Under 2016 fick cirka 20 detaljplaner planuppdrag eller start-PM. Cirka 20 detaljplaner antogs: tva
tornyelseplaner och i Gvrigt frimst mindre detaljplaner f6r verksamheter. I dagsldget pagar
planarbete med 70-75 detaljplaner (hir ingar dven de detaljplaner som ligger 6verklagade).

Under 2017 férvantas detaljplaner innehallandes drygt 2 00 bostdder att antas. Jimfért med
toregaende uppfoljning i januari har antalet bostider minskat med 350, vilket kan harledas till tva
s.k. fornyelseplaner som forskjutits till 2018. Majoriteten av de inrdknade projekten har forvintat
antagande under sista kvartalet 2017. For att klara det férvintade antal antagna bostader
forutsitts bland annat att inget av foljande stora projekt forskjuts: Nya gatan Stadshusomradet
(600 bostider), Nobelberget (600 bostider) och Nacka strand 3 och 4 (700 bostider).

I tabellen ovan visas bostider i av KF antagna planer. Ut6ver dessa forvintas ytterligare 1 300
bostader tillstyrkas i MSN under 2017, dvs med antagande i KF kvartal 1 2018.

Under 2018 forvantas detaljplaner innehallandes 6 250 planer att antas. Jamfért med foregaende
uppfoljning i januari har antalet bostider 6kat med 1 450, vilket kan harledas till att flera projekt
har forskjutits bade fran 2017 och 2019 till 2018, samtidigt som antalet bostidder 6kat i fler
projekt. Narmare 4 000 av bostiderna ligger f6r antagande under det sista halvaret 2018.
Bedomningen ar att siffran 6 250 kommer att revideras nedat igen, da komplexiteten och
samberoendet mellan projekten inom framforallt vistra Sicklabn kommer att 6ka framéver, vilket
medfor revideringar av tidplaner framat i tiden. En 6versyn av de s.k. fornyelseplanerna kan
ocksa komma att inverka.
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Bygg- och inflyttningsstart bostiader (ar 2014-2025)
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Prognosen visar ett stort antal projekt som startar att byggas och blir inflyttningsklara under den
kommande tiden. Prognosen ir en naturlig f6ljd av att fler detaljplaner har startats och kommer
att antas under den narmaste tiden.

Takten 1 planeringen och konsekvenserna for projekten skapar en stor efterfraga pa vissa resurser
i organisationen under olika perioder. Overlag innebir det ett extraordinirt resursbehov i
organisationen dar kompetensforsorjningen blir en central fraga att sikra.

Arbete pagar med att vidare analysera effekten av nuliget i planeringen samt kvalitetssikra
prognosen kring byggstarter och inflyttning. I detta drende har en storre beaktning av
etapputbyggnad gjorts i jaimforelse med tidigare versioner av uppfoljningsirendet. Underlaget
kring etappindelningar behover utvecklas ytterligare fOr att héja precisionen i tabellen ovan.

2.2 Uppfoljning av tunnelbaneavtalet

Sdrskild vikt liges vid uppfoljningen pa vastra Sickladn pa grund av tunnelbaneavtalet som anger
att Nacka kommun ska bygga 13 500 bostader pa vistra Sicklaon till ar 2030, med delmal om

8 200 bostider till ar 2025. Maluppféljningen av antagna detaljplaner kopplad till
tunnelbaneavtalet har darfor delats upp 1 tva perioder: ar 2014-2022 och ar 2023-2026. For storre
projekt dir inflyttning pagar under flera dr bor detaljplanerna ha antagits tidigare an tre ar fore
planerat fardigstillande.

Sedan 2014 har drygt 2 000 bostider antagits 1 detaljplaner pa Vistra Sicklaon. For att klara
aterstaende 6 200 bostider bor dessa ha antagits 1 detaljplaner senast ar 2022. Bedomningen ar att
detaljplaner som moijliggér minst 5 000 av dessa borde antas inom den kommande trearsperioden
2017-2019. For att mojliggora detta innehaller den strategiska planeringen for vistra Sickladn i
nuldget detaljplaner med drygt 12 500 nya bostider med beraknat antagande senast 2022, varav
drygt 9 000 t.o.m. ar 2019.
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Prognos bostidder i antagna detaljplaner inom T-baneavtalet 2014-2026
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Som tidigare nimnts har ytterligare projekt startats upp, bl.a. de som innehaller byggnader med
tunnelbaneuppgingar. Parallellt har antalet planerade bostider 6kat 1 flertalet projekt.
Uppskrivningen av prognosen ir en viktig del i riskminimeringen for att klara malsdttningen om
13 500 bostader tom 4r 2030, varav 8 200 bostider tom ar 2025. Eftersom en tendens ar att
projektens tidplaner revideras, behéver ytterligare arbete for att undvika detta goras. En bittre
bild av etapputbyggnad av storre projekt ar ocksa nédvindig da inflyttningen oftast pagar under
flera ar. For dessa projekt blir hypotesen om tre ar fran antagande till inflyttningsstart
missvisande. Stora projekt bor dirfor antas tidigare dn ar 2022 for att kunna riknas med 1
tunnelbaneavtalet.

2.3 Arbetsplatser

Inom stadsutvecklingsprocessen f6ljs kommunens mél om tillkommande arbetsplatser upp. Malet
ar 15 000 nya arbetsplatser, varav 10 000 pa vastra Sicklaon, till och med ar 2030. Totalt dr malet
50 000 arbetsplatser i kommunen ar 2030. Det bor i sammanhanget noteras att det inte endast ar
genomforandet av detaljplaner som medfor att nya arbetsplatser tillkommer 1 kommunen. Det
tillkommer drligen ett stort antal arbetsplatser som inte har direktkoppling till genomférandet av
nya detaljplaner. Antalet nya arbetsplatser himtas pa arsbasis fran SCB.

I de projekt med detaljplaner som innehiller ytor for verksamheter anges kvadratmeter bruttoarea
(BTA) for verksamhet. Uppgifterna finns tillgingliga och kommer att synliggéras i kommande
uppfoljningar. Hur mycket total verksamhetsyta som tillskapas blir en indikator pa i vilken
omfattning projekten bidrar till det 6vergripande malet om nya arbetsplatser i kommunen.
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24 Vilfardsfastigheter

Planeringen och produktionen av vilfardsfastigheter ar en central del i stadsutvecklingen. Att
synkronisera planeringen och utbyggnaden av vilfirdsfastigheter med stadsutvecklingen i stort dr
mycket viktigt. I den Overgripande planeringen finns noterat vilka stadsbyggnadsprojekt som
innehaller vilfirdsfastigheter, samt vilken typ av vilfirdsfastighet det r6r sig om. Det pagir ett
l6pande arbete med att synkronisera tidplanerna for respektive valfiardsfastighet med
stadsbyggnadsprojektet som helhet, inklusive beroenden med andra stadsbyggnadsprojekt.

Kommunstyrelsen tar via fastighetsprocessen fram en mark-, bostads- och lokalférsérjningsplan,
uppdelad per kommundel. Rapporteringen redogor 6versiktligt for kapacitets- och
investeringsbehovet av lokaler och bostider under perioden 2017-2030. Behoven, inkluderat nya
och befintliga anlaggningar, kommer fran respektive naimnd och ir baserad pa Nacka kommuns
befolkningsprognos.

Den langsiktiga behovsbilden for att méta den 6kade befolkningstillvaxtens behov fram till 2030
anger att det beh6vs ytterligare ca: 5 300 skolplatser, 3 900 férskoleplatser, 780 boenden for édldre
och funktionsnedsatta samt 1 100 bostader f6r nyanlinda och sociala kontrakt. Det pagar 1
praktiken, genom den dagliga samordningen mellan stadsutvecklings- och fastighetsprocesserna,
ett arbete med att synkronisera hela stadsutvecklingsprocessen med genomférandet av mark-,
bostads- och lokalf6rsorjningsplanen.

Pa grund av det stora omedelbara behovet av bostider f6r sociala andamal ligger ett sarskilt fokus
pé hur dessa bostidder kan tillskapas i samband med genomférandet av kommande
stadsbyggnadsprojekt. Att fa fram fler bostider av den typen ar avgérande for att kommunen ska
klara av sitt atagande att ta emot nyanlinda, uppskattningsvis ca 1 000 personer under 2017 och
2018. Huvuddelen av tillskapandet av sociala bostider maste pa kort sikt ligga utanfor
stadsbyggnadsprojekten, men under perioden 2017 till 2022 skulle ungefir 280 bostider f6r
socialt andamal kunna tillskapas inom stadsbyggnadsprojekt.

Fastighetsprocessen har nyligen omorganiserats med tydligare roll- och ansvarsférdelning
avseende vilfirdsfastigheter och bostadsforsorjning. Férhoppningen dr att kommande
rapporteringar kommer att ha en tydligare uppfoljning av valfardsfastigheter.

3 Statsbidrag for okat bostadsbyggande

Det ar forst i samband med beslut om bygglov, inklusive pafoljande start- och slutbesked, som
det gar att f6lja upp hur manga bostider som verkligen har kommit till under en viss tidsperiod.
En genomgang av dessa visar att det 1 Nacka tillkommit 1 505 bostdder under 2016.

Uppfoljningen av startbeskeden samordnas med kommunens ansokan om regeringsbidraget for
okat bostadsbyggande. Bidraget, som de tva forsta aren fordelar 3,6 miljarder, ska sokas senast
den 1 oktober varje ar och riknas for perioden 1 augusti till 31 juli. Bidraget, som handlidggs och
administreras av Boverket, kommer senare att férdelas mellan bidragsberittigade kommuner. For
perioden 1 augusti 2015 - 31 juli 2016 blev kommunens byggbonus 32 Mkr, baserat pa ca 1 200
givna starbesked. Antalet givna startbesked for perioden 1 augusti 2016 — 30 april dr 2017 4r ca

1 100.
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4 Nulage

Detta avsnitt syftar till att visuellt beskriva laget 1 ett stort antal pagiaende och planerade
stadsbyggnadsprojekt. Fokus har legat pa att fa fram uppgifter for antagande av detaljplan,
byggstart, inflyttningsstart, fardigstillande samt antal bostider En samlad bedomning av alla de
uppgifter som framgir i tabellerna under detta avsnitt ar att tidsangivelserna dr optimistiska.
Parallellt med sammanstillningen av denna uppféljningsrapport med tillhérande bedémningar
har det 16pande kommit fram uppgifter som i foérlingningen indikerar revideringar av tidplanerna
framat i tiden for ett antal storre projekt. I nagot enstaka projekt har tidplanen reviderats bakat 1
tiden. Det dr viktigt att papeka att de uppgifter som syns i tabellerna nedan ar de senaste som
finns knutna till respektive projekt och att alla antaganden dr prognoser, vilka har en storre
osikerhet desto lingre fram i tiden de avser.

I tabellerna visas dven ett urval av ¢j startade projekt, vilka har ytterligare dimensioner av
osikerhet, varfor tidplanerna ej anges med kvartalsprecision. For att ytterligare skilja pagaende
och ¢j startade projekt at visas de ¢j startade projekten i kursiv text.

Kartor, dir laget 1 respektive projekt framgir, har tagits fram for féljande omraden: Centrala
Nacka, Sickla-Plania, Bergs gard, Kvarnholmen, Nacka strand, Henriksdal, Fisksitra, Alta
centrum och Orminge centrum. En karta f6r Saltsjobadens centrum, innehallandes ca 750-950
bostider enligt kommunens reviderade Oversiktsplan som 4r under framtagande, kommer pa sikt

aven att finnas.
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4. Centrala Nacka
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I centrala Nacka dr ett stort antal projekt startade och gar framat, under 2017 planeras ett flertal
plansamrad. Sammanlagt innehaller de startade stadsbyggnadsprojekten Gver 4 000 bostider,
vilket 4r fler bostader i startade projekt dn tidigare planerat.

Omrédet kring Nacka sportcentrum och gymnasium dr sarskilt komplext eftersom manga av
verksamheterna ska flyttas inom omradet samt att verksamheter 1 nirheten ska fungera under en
utbyggnation. I vilka etapper som omradet ska planeras och byggas ut ar dirfér osikert.

1 Birkavigen 2 (tre dp) Jarla | 3 Rotorfabriken 4 Lillingens
stationsomrade forskola
Antagande 2019, Q4 2018, Q3 2018, Q4 2018, Q4
Byggstart 2020, Q2 2019, Q1 2019, Q1 2019 Q4
Start inflyttning | 2023, Q2 2022, Q1 2020, Q2 2021, Q3
Firdigstillt 2024 2025 2023 2021
Bostider 250 500 450 0
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5 Kristallens 6 Nya gatan 7 Nya Gatan 8 Nya Nacka Forum
forskola (nya) | Elverkshuset Stadshusomradet
Antagande 2017, Q3 2018, Q2 2017, Q4 2019, Q2
Byggstart 2017, Q4 2019, Q1 2018, Q2 2019, Q4
Start inflyttning | 2019, Q2 2021, Q1 2021, Q1 2021, Q2
Firdigstallt 2019 2022 2022 2030
Bostider 500 600 200
9 Ryssberget 10 Ostra 11 Enspdnnare- 12 Overdickning
Vikdalen vigen Virmdéleden
Antagande 2018, Q3 2019, Q1 2018, Q2 2020, Q1
Byggstart 2020, Q2 2019, Q4 2019, Q3 2026, Q1 (avser
bostiderna)
Start inflyttning | 2022, Q1 2022, Q4 2020, Q2 2027, Q1
Firdigstillande | 2024 2026 2021 2030
Bostider 400 550 350 350
13 14 15 16 Kulturcentrum &
Fordelningsst. | Skonviksvigen | Jarlabergsvigen stadspark
Jarlaberg (stadsparksomrddet)
Antagande 2019, Q2 2019, Q1 2018, Q1 2019
Byggstart 2020, Q1 2026 2019, Q2 2019
Start inflyttning | 2021, Q2 2028 2020, Q4 2021
Firdigstillande | 2021 2028 2020 2022
Bostider 0 0 120 700
17 Nacka 18 G:a
sportcentrum | Kristallen
& gymnasium
Antagande 2020-2025 2022
Byggstart 2020-2030 2023
Start inflyttning | 2027-2030 2024
Firdigstillande | 2030 2025
Bostider 750 200
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4.2 Sickla-Plania
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Inom Sickla-Plania ér detaljplaneprogrammet f6r Plania nu antaget. Manga projekt pagar, de
flesta i detaljplaneskede men det pagar aven utbyggnad. Ett antal plansamrad planeras under
2017. Ramavtalsférhandlingar pagir med flera exploatOrer, nir avtalen dr klara kommer flera nya
projekt att kunna startas.

Byggskedet innebir stora utmaningar i Sickla-Plania, framfor allt vid platsen for Saltsjobanans
upphojning. Mycket ska byggas samtidigt pa samma plats. Arbete pagar for att fa ithop projektens
tidplaner med tidplan for tunnelbanan. P4 denna plats utreds dven mojligheten att bygga Ostlig
torbindelse. Utmaningarna i byggskedet kan paverka projektens tidplaner. I Planiaomradet ar
marken férorenad, vilket kan paverka tidplaner och utbyggnadsetapper.

1 Studentbostider 2 Bakaxeln 3 Svindersviks- 4 Svindersberg 1
Alphyddan skolan
Antagande 2015, Q2 2019, Q2 2018, Q1 2018, Q4
Byggstart 2017, Q1 2020, Q2 2019, Q1 2019, Q3
Start inflyttning 2018, Q2 2024, Q4 2021, Q2 2022, Q1
Firdigstallt 2018 2025 2022 2023
Bostider 230 350 0 230
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5 Sodafabriken

6 Furuvigen

7 Gilleviagen/

8 Sydvistra

Planiavigen Plania

Antagande 2019, Q2 2017, Q4 2018, Q1 2018, Q1
Byggstart 2020, Q1 2018, Q3 2018, Q3 2022, Q3
Start inflyttning 2021, Q1 2020, Q1 2020, Q1 2025, Q3
Firdigstaillt 2023 2020 2020 2026
Bostider 650 22 18 380

9 Gillevigen- 10 Nobelberget | 11 Klinten 12 Kontor

Atlasvigen Uddvigen
Antagande 2018, Q2 2017, Q4 2019, Q4 2015
Byggstart 2019, Q2 2019, Q1 2021, Q2 2016, Q3
Start inflyttning 2020, Q4 2021, Q1 2022, Q4 2018, Q3
Fiardigstallt 2021 2025 2024 2019
Bostider 100 550 200 0

13 Quality Hotel 14 15 Kolfabriken 1 16 Kolfabriken 2

Svindersberg 2

Antagande 2019, 04 2025 2021, Q1 2025, 01
Byggstart 2021, Q1 2026 2022, Q2 2026, Q2
Start inflyttning 2022, 04 2029 2024, Q2 2028, Q2
Fiardigstallt 2024 2029 2026 2030
Bostider 250 270 150 150

17 Finntorps infart | 18 Ekudden

mot kyrkvigen

Antagande 2024 2025
Byggstart 2025 2026
Start inflyttning 2026 2027
Firdigstallt 2028 2029
Bostiader 150 100
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4.3 Bergs gard

Lantméaterienheten 2016-12-21

Bergs gard

Planetapper

Detaljplaner som antas 2015-2020 (Etapp 1)
] Detaljplaner som antas 2020-2025 (Etapp 2)

.ﬂ{}a

e
nm'! N
Tidplanen foljer 1 allt vasentligt startpromemorian for stadsbyggnadsprojektet som tar sin
utgangspunkt i det uppsagda tomtrittsavtalet med Circle K Sverige AB. Tidplanen kan dock
komma att forskjutas med anledning av den pagaende rittsprocessen mellan kommunen och
Circle K avseende uppsigningen av tomtrittsavtalet. Detaljplaner kommer att antas forst efter att
uppsigningen har vunnit laga kraft.

Vid en nedlaggning av oljedepan i Bergs gard kommer hanteringen av de produkter som hanteras
dir att omfordelas till andra depéer i regionen. Olika aktérer kan behdva viss tid f6r omstillning
och avveckling. Planeringen av omradet kommer att ta hinsyn till detta behov och sikerstilla att
en tidsbegrinsad strukturerad avveckling av depaverksamheten méjliggors parallellt med
stadsbyggandet och omvandlingen av omradet till bostdder och verksamheter. Detta kan fa viss
paverkan pa tidplanen, den etappvisa planeringen och vilka omraden som bist ianspraktas for

bebyggelse forst.
B1 B2 B3
Antagande 2020 2022 2024
Byggstart 2021 2023 2027
Start inflyttning 2022 2024 2028
Firdigstillt 2024 2028 2030
Bostiader 150 700 1150
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4.4 Kvarnholmen

Lanimaterenheten 2017-05-08

Kvarnholmen

e }q Planatappear

i [ Laga kraft

[ Etapp 1 2017-2020
[ ] Etapp 2 2021-2025 §

i

1 2 3 4
Antagande 2009 2010 2011 2015
Byggstart 2010 2011 2015 2018, Q3
Start inflyttning 2012 2013 2017, Q2 2019, Q4
Firdigstillt 2015 2018 2017 2023
Bostider 240 330 220 700

5 6 7 8
Antagande 2015 2019 2021 2019
Byggstart 2016, Q1 2020 2023 2020
Start inflyttning 2021, Q1 2024 2024 2024
Firdigstallt 2022 2028 2030 2026
Bostider 550 1000 500 100
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4.5 Nacka strand

- -
- Laniméterienheten 2017-05-08 .

Nacka strand”

-
-
b=

Planetepper

[ Lagakraft

* [ Etapp 1 2017-2020

I Nacka strand dr 5 av 7 projekt startade och prognosen ir att de sista tva projekten startas upp
under 2017. Under 2017 fortsitter utbyggnaden i tva projekt, forsta inflytt sker i ett av projekten,
antagande beridknas ske for tva detaljplaner och en detaljplan beriknas ga ut pa plansamrad under
aret. Sammanlagt innehaller Nacka strand cirka 1 700 bostader, varav ca 500 bostidder redan har
vunnit laga kraft och ca 700 bostider antas under 2017.

1 2 3 4
Antagande 2015 2015 2017, Q4 2017, Q4
Byggstart 2016, Q4 2015 2019, Q4 2019, Q1
Start inflyttning 2018, Q3 2017, Q3 2020, Q4 2021, Q1
Firdigstallt 2020 2019 2023 2024
Bostider 270 200 320 365

5 6 7
Antagande 2019, Q2 2019, 03 2019, 03
Byggstart 2020, Q1 2021, Q1 2021, 01
Start inflyttning 2021, Q1 2022, 03 2022, 03
Firdigstallt 2022 2024 2023
Bostider 200 110 250
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4.6 Henriksdal

{hane Finnbadavigen Lantmdierienheien 2017-05-08

Henﬁksdal
Ff:et::;p;ri 2017-2020 (& ﬁ ":'
[ ] Ctapp 2 2021-2025

[ Etapp 3 2026-2030

»

Programmet f6r Henriksdal har under varen 2017 varit ute pa samrad. Under samradet kom det
in cirka 450 synpunkter. Arbetet med programfoérslaget fortsitter under sommaren och hosten
2017 och kommer troligen att innebdra férindringar i utformning och etappindelning.

1 24 2B 3
Antagande 2020 2020 2021 2022
Byggstart 2022 2022 2022 2023
Start inflyttning 2024 2024 2023 2024
Firdigstillt 2025 2025 2025 2026
Bostider 40 300 250 350

4 5 6 7
Antagande 2022 2022 2022 2026
Byggstart 2023 2024 2024 2027
Start inflyttning 2024 2025, 02 2025 2028
Firdigstillt 2025 2025 2026 2029
Bostider 200 100 300 100
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4.7 Fisksaitra

e Lantmdierienfrzien 23 7-05-08

Fisksatra

gnﬁ 3 | Planetapper
s g";,'ﬁ [ Etapo 1 2017-2020
%3 . ! & | Etapo 220212025
ws —f "% [ Elapo 3 2026-2030
1 Norra centrum | 2 Hamnvigen 3 Sédra 4 Trafikplats,
parkeringen verksamheter
Antagande 2019, Q1 2019, Q2 2021 2021
Byggstart 2021, Q2 2020, Q1 2022 2022
Start inflyttning 2022, Q3 2021, Q3 2023 2023
Firdigstallt 2026 2022 2024 2025
Bostider 350 80 150 0
5 Metrevsgatan 6 Fidraplatin
Antagande 2023 2026
Byggstart 2024 2027
Start inflyttning 2025 2028
Firdigstallt 2025 2028
Bostider 20 15
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4.8 Alta centrum
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Lantmadterentieten 2017-05-08

Alta centrum f TR
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I Alta Centrum har ett forsta plansamrad hallits och avser en kommunal férskola om 8-10
avdelningar pa Oxelvigen. Stadsbyggnadsprojektet i centrum har startat och gar framat, under
2017 planeras plansamrad. Stadsbyggnadsprojektet innehiller cirka 980 bostider.

Teknisk forstudie genomférs for narvarande och kommer att ligga till grund fo6r
detaljplanearbetet, kommande projektering och genomférandet av allminna anligegningar.

A Alta centrum | B Alta centrum C Fliderparken (fd | D Parken
dpl1 dpl 2 Stensborgsskolan) bakom
skivhusen
Antagande 2018, Q3 2018, Q3 2022 2023
Byggstart 2018, Q3 2018, Q3 2023 2024
Start inflyttning | 2020, Q3 2020, Q3 2025 2026
Fiardigstillt 2025 2025 2027 2026
Bostider 520 460 250 75
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E Solvigen F Altavigen norra G Altavigen sédra H Sédra

(forskola) Stensé
Antagande 2019 2020 2020 2023
Byggstart 2020 2021 2021 2024
Start inflyttning | 2022 2023 2023 2026
Firdigstillt 2022 2024 2024 2029
Bostider 0 100 75 250

I Grinskvarter | J Stavsborgsskolan | A (forskola)

Oxelvigen

Antagande 2023 2020 2017
Byggstart 2024 2020 2017
Start inflyttning | 2026 2021 2018
Firdigstillt 2029 2022 2019
Bostider 200 0 0
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4.9 Orminge centrum

Orminge cen_trum,l. =

Planetagper T, <
[ Etapp 1 2017-2020 b

[ | Etapp 2 2021-2025
[ Etapp 3 2025-2030

g

i§ e
Lantmaterienheten 2017 05 08

f=4 o e - » o

1

I Orminge Centrum ir alla projekt i den forsta etappen startade. Under april/maj var det
plansamrad f6r Nybackakvarteret och 6vriga planeras att ske under 2017. Sammanlagt innehaller
de startade stadsbyggnadsprojekten drygt 1 100 bostader. Ett parkeringshus for infartsparkering
med handel och bostidder har markanvisats till Gotska Fastigheter AB. Teknisk férstudie kommer
att genomfors under forsta halvaret och sedan ligga till grund f6r detaljplanearbetet, kommande
projektering och genomférandet av allmidnna anliggningar. Projektet for en aktiv dialog med
verksamhetsaktérerna Centrumhuset, Kyrkans hus och Boo Folkets hus om ny detaljplan fér
detta omrade. Projektet arbetar dven proaktivt med att forbereda etappen Kanholmsvigen for
detaljplanearbete genom att, i samrad med OKQ8 och Toyota, omlokalisera
verksamhetsaktorerna till Verksamhetsomradet Orminge trafikplats.

1A 1B, 1D Ormingehus, 1C

Nybacka Sarvtrisk Knutpunkten
Antagande 2017, Q4 2019, Q1 2018, Q4
Byggstart 2018, Q4 2020, Q1 2019, Q2
Start inflyttning 2020,Q1 2021, Q3 2021, Q2
Fiardigstillt 2021 2023 2023
Bostider 329 410 400
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34 2B, 3B Utdvigen, 2A Ormingetorg
Kanholmsvigen Edovigen

Antagande 2022 2027 2019

Byggstart 2023 2027 2020

Start inflyttning 2027 2029 2022

Firdigstillt 2029 2029 2023

Bostider 250 120

4.10 Ovriga kommunen

Aven utanfor vistra Sicklabn och vira kommundelscentra pagar ett antal projekt som tillskapar
ett storre antal bostiader. Ett urval av projekt, som genererar drygt 3 300 bostader, visas i
tabellform nedan. I Tollare och Sédra Hedvigslund har inflyttningen pagatt under ett antal ar.

Ostra Telegrafberget | Dalvigen/ Ektorps-
Grisvigen Gustavsviksv. | rondellen
Antagande 2018, Q3 2015, Q3 2018, Q1 2015
Byggstart 2019, Q1 2017, Q4 2020 2017, Q2
Start inflyttning | 2021, Q1 2019, Q1 2022 2018, Q2
Firdigstallt 2020 2021 2022 2018
Bostider 185 300 250 60
Studentbostider | Sodra Danvikshem | Graninge
Ektorp Hedvigslund stiftsgérd
Antagande 2015 2007, Q2 2015, Q4 2015, Q4
Byggstart 2017, Q1 2008, Q1 2017, Q4 2017, Q4
Start inflyttning | 2018, Q1 2009 2020, Q1 2018, Q4
Firdigstallt 2019 2017 2020 2020
Bostider 200 468 110 190
Tollare 1-3 Tollare 4 Talluddsv. Ektorps
centrum
Antagande 2010-2013 2014 2018, Q2 2020, Q1
Byggstart 2011, Q3 2017, Q4 2019, Q4 2021, Q1
Start inflyttning | 2012, Q5 2018, Q4 2020, Q3 2022, Q4
Firdigstillt 2020 2019 2020 2024
Bostider 1075 50 50 450
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5 Hyresritter

Kommunen har ett mal att en tredjedel av de tillkommande bostidderna pa den kommunalt
anvisade marken ska vara hyresritter. Hyresritter pa kommunal mark skapas frimst genom
upplatande av tomtritt.

Nedanstaende diagram visar det kommande antalet fardigbygeda hyresritter pa kommunal och
privat mark. Enheten fOr strategisk stadsutveckling har tagit fram en planeringsinriktning f6r
lokaliseringen av de 2 800 hyresritter som planeras byggas. Planeringsinriktningen kommer att
revideras under 2017. Férdelningen av hyresritterna har gjorts genom en avvigning av de
fordelar som finns med att sprida hyresratterna 6ver hela kommunen och de ekonomiska férdelar
som finns med att upplata relativt billigare mark for hyresritter. Markpriserna i de lokala
centrumen ér sannolikt mindre hoga 4n i Nacka Stad.

Antal fardigbyggda hyresratter per halvar
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6 Markanvisningar

Ett stort antal markanvisningar ska enligt nu gallande planering genomféras under 2017, se
diagrammet nedan. Markanvisningarna ar 1 dagsliget en relativt tidskravande del av
stadsbyggnadsprojekten. Ska takten hallas och de 6vergripande maélen nas, behéver
markanvisningsprocessen paskyndas. Under 2017 kommer darfor antalet direktanvisningar 6ka,
for att pa detta sitt spara tid. I enlighet med kommunens program f6r markanvandning utfors i
varje omrade forst en markanvisningstivling med utvirdering endast pa pris, s.k. anbudstivling.
Pa det viset tas ett referenspris pa markvardet fram. Direfter kan direktanvisningar samt
markanvisningstavlingar med utvirdering pa gestaltning géras for att fa en mer varierad

arkitektut.
Antal markanvisningar per halvar
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mmmmm Nacka stad I Resten av kommunen Medelvérde utslaget pa 12 ar
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7 Stadsutvecklingsekonomi i balans

En prognos baserad pa samtliga pagiaende och planerade projekt visar en
stadsutvecklingsekonomi i balans f6r hela perioden 2016-2030. Prognoser har dven gjorts for tre
femarsperioder. Den forsta femarsperioden som avser ar 2016-2020 visar i nuldget pa ett
underskott. Period tva och tre generar ett 6verskott. I beridkningarna for den forsta perioden
ingar delar av flera stora infrastrukturprojekt sd som 6verdickning av Virmdoleden och en
upphéjning av Saltsjobanan. Aven fortsatt arbete med kommunens férnyelseomraden ingar i den
torsta perioden. Dessa projekt har en stor negativ paverkan pa prognosen for perioden.

For att mojliggora en stadsutvecklingsekonomi i balans f6r perioden 2017-2020 kan flera atgirder
vidtas. Ett alternativ dr att gora forandringar i tidplanen och skjuta vissa projekt framat till
nistkommande femarsperiod. En forskjutning i tidplanen av infrastrukturprojekten kan medfora
att bostader fardigstills senare dn berdknat och att det blir mer komplicerat att genomfora dessa
projekt. Inte minst kan utbyggnaden av tunnelbanan komma att forsvaras. Att skjuta pa
tornyelseplaneringen innebir att bostader far vanta pa kommunalt vatten och avlopp och att
miljéproblem med individuella VA-l6sningar kvarstar en lingre tid. Nya byggratter inom
planerade fornyelseomraden skjuts dven framat i tiden. Ambitionen att alla fornyelseplaner ska
antas inom mandatperioden kommer inte att kunna klaras om planerna skjuts bortat i tiden. Att
gora forindringar 1 tidplanen far dirmed konsekvenser f6r kommunens maluppfyllnad om 20 000
bostidder och 15 000 nya arbetsplatser. Ett annat alternativ for att sikerstilla en ekonomi 1 balans
ar att gora generella kostnadsbesparingar inom projekten. Under 2017 kommer en genomgang av
mojligheterna att minska kostnaderna samt att 6ka intdkterna, for att sikerstilla en ekonomi i
balans, genomféras for den aktuella perioden.

8 Kommande darenden i kommunstyrelsens
stadsutvecklingsutskott (KSSU)

I uppfoljningen ingar dven att f6lja upp antal drenden som kommer upp i KSSU samt nir de
planeras att tas upp f6r beslut. Fokus ligger 1 nuldget pa tillstyrkan av planer pa vag till antagande
under 2017 och 2018.

Prognos drenden till KSSU avseende antagande av detaljplaner 2017-2018

[oe] 0
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LN LN
—
N | i
2017 2017 2017 2017 2018 2018 2018 2018
Ql Q2 Q3 Q4 Ql Q2 Q3 Q4

B Prognos arenden tillstyrkan av detaljplaner
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Oppenhet och mangfald
V77 har fortroende och respekt for manniskors kunskap

och egna formaga - samt for deras vilja att ta ansvar
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