1 3)
2017-05-09

TJANSTESKRIVELSE
Dnr KFKS 2017/403
NACKA
KOMMUN
Kommunstyrelsens

stadsutvecklingsutskott

Detaljplan for Enspannarvagen, Sicklaon 362:2, 41:3 och

del av 14:1 Jarlaberg pa vastra Sicklaon
Yttrande vid samrad

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott antar féreslaget yttrande till miljo- och

stadsbyggnadsnamnden 1 bilaga 1 till enheten for strategisk stadsutvecklings tjansteskrivelse,
daterad den 28:e april 2017.

Beslutet fattas i enlighet med kommunstyrelsens delegationsordning punkt 54.

Sammanfattning

Den foreslagna detaljplanen f6r Enspannarvigen syftar till att méjliggora f6r nya bostider
och service och att utveckla stadsmiljo. Forslaget till detaljplan har utformats i enlighet med
oversiktsplanen, strukturplanen f6r Nacka stad och planprogrammet f6r centrala Nacka och
uppfyller mer dn val det planerade bostadsmalet f6r omradet.

Kommunstyrelsen foreslas tillstyrka detaljplanens samradsforslag.

Arendet

Kommunstyrelsen har fatt forslaget till detaljplan f6r Enspidnnarvigen pa remiss under
samradstiden. I tjansteskrivelsen och forslaget till yttrande behandlas de fragor
kommunstyrelsen har ett sirskilt ansvar for, det vill siga Gversiktliga planer och strategiska
dokument, bostadsférsorjning och arbetsplatser, vilfirdsfastigheter, 6vergripande
transportinfrastruktur, exploateringsekonomi och kommunens roll som fastighetsagare 1 for
arendet relevanta delar. Diaremot behandlas inte detaljplanens redovisning av t.ex.
byggnaders gestaltning, miljéfragor och teknisk f6rsorjning.

Detaljplanens 6vergripande syfte dr att mojliggora for nya bostader och service och att
utveckla stadsmiljo. Syftet dr dven att skapa mer levande, trygga och sikra strak, bland annat
genom att omvandla Jarlabergsvigen till en stads- och huvudgata. Planforslaget ska dven
bidra till att forstirka offentliga platser saisom torg och métesplatser inom omradet. 1
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detaljplaneforslaget mojliggdrs tva nya kvarter i 5 till 8 vaningar med cirka 350 bostider som
avses upplatas som bostadsritter.

Uppfyllande av 6versiktliga planer och strategiska dokument

Den foreslagna detaljplanen 6verensstimmer med Oversiktsplanen, strukturplanen for
Nacka stad och det av kommunstyrelsen antagna programmet f6r centrala Nacka.
Planomradet ligger inom planprogrammet for centrala Nacka och 1 direkt anslutning till det
av kommunstyrelsen antagna programmet f6r Nacka strand. Tunnelbanan till Nacka
planeras fa en entré i angransning till den nya planen, frain den gata som inom planomradet
kallas Vattentornsgrind.

Omradet dr beldget inom riksintresse for kulturmiljévarden och berérs dven av riksintressen
tor kommunikationer enligt Miljobalken. Riksintressena bedéms inte paverkas av
planforslaget.

Planprogrammet f6r Centrala Nacka innehaller totalt 4 600 bostidder, men specificerar inte
antalet bostider for enskilda kvarter. Enligt Start-PM upprittat i juni 2015 ar malet f6r
projektet cirka 250 bostdder. Detaljplanens cirka 350 bostider uppfyller dirfér mer dn val
bostadsmalet f6r omradet.

Planen omfattar privatigd fastighet samt kommunalt d4gd gatu- och parkmark i anslutning
till fastigheten. Planen omfattar dven vattentornets fastighet som dgs av Nacka kommun,
och planen befister dir nuvarande markanvindning.

Vilfirdsfastigheter

I forslaget till detaljplan ingdr inga valfardsfastigheter. Detta ér i enlighet med
planprogrammet for Centrala Nacka. Planomradet ligger inom Jarlabergsskolans
upptagningsomride. Pa sikt kommer Jagrlabersskolan att behova expandera for att fylla
behovet, och kommunen f6ér en dialog med Rikshem f6r skolans utveckling av savil
térskoleplatser och skolplatser.

Prognosen for antalet bostidder inom detaljplan Enspannarvigen dr hégre an 1 start-PM och
detta har beaktats i 6versynen av det totala behovet av forskole- och skolplatser inom
samordningsprojektet f6r Centrala Nacka.

Tidplan

Enhgt den tidplan som redovisas i samradsforslaget ska granskning ske 4:e kvartalet 2017
och kommunfullmiktiges antagande ar beridknat till 1:a kvartalet 2018. Enligt start-PM
skulle detaljplanen antas 2:a kvartalet 2017. Att kunna anta detaljplanen under 2017 bedéms
nu inte som teoretiskt mojligt, men det ar av stor vikt att planen verkligen antas i borjan pa
2018.
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Ekonomiska konsekvenser

Enligt planbeskrivningen innebir detaljplanens genomforande f6r kommunens del
investeringar i allmin infrastruktur, sisom gator, torg och 6vrig infrastruktur. Kommunen
ska genom exploateringsbidrag finansiera och bygga ut allmdnna anliggningar.
Planbeskrivningen innehaller dock ingen redovisning av intidkter och kostnader i projektet
eller vilka eventuella ekonomiska avvigningar som gjorts i val av planutformning och
exploateringsgrad. Det behovs en redovisning av projektets ekonomi dir olika ekonomiska
avvigningar framgir. Denna skulle kunna ske i form ske 1 form av en komplettering av

planbeskrivningen, men dven i form av en separat redovisning.

Exploateringen innebir dven drift- och underhéllskostnader f6r kommunens skotsel av de
allminna anldggningarna. For att sikerstilla en langsiktigt hallbar driftsekonomi dr det
viktigt att anldggningarna byggs med hog kvalitet. De avvigningar som gors i dessa fragor
bor ocksa inga 1 en ekonomisk redovisning,.

Konsekvenser for barn

Detaljplanen innebir att viss skogsmark som kan vara vardefull f6r barns lek avverkas.
Dock bedéms de skyddade och gréna bostadsgardarna inom omradet ge goda mojligheter
till lek, och nirhet till skogsomraden och annan rekreation finns. Planférslaget mojliggor
dven en utveckling av sikra och trygga gator dir oskyddade trafikanter prioriteras.

Bilagor

Bilaga 1 Forslag till yttrande
Bilaga 2 Inbjudan till samrad
Bilaga 3 Planbeskrivning
Bilaga 4 Plankarta

Andreas Totschnig Frida Foley
Enhetschef Projektledare
Enheten for strategisk stadsutveckling Enheten for strategisk stadsutveckling



