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TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2015/689-251

KOMMUN Projekt Delplan 1, Alta C,
etapp A och B

Kommunstyrelsens
stadsutvecklingsutskott

Avtal om kostnadsfordelning for projektering av
omliggning av huvudvattenledning Alta centrum

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen stadsutvecklingsutskott beslutar att inga féreslaget avtal om
kostnadsférdelning fér projektering av omliggning av huvudvattenledning Alta centrum
med Wallenstam Fastighets AB Alta.

Detta beslut fattas av kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott med stod av punkten 2 i
kommunstyrelsens delegationsordning,.

Sammanfattning

For att genomfora detaljplaneprogrammet for Altas nya centrum behéver en befintlig
huvudvattenledning, som idag 16per genom Alta centrum, liggas om. Den 14 december
2015 beslutade kommunfullmiktige om “Ramavtal f6r Alta centrum” mellan kommunen
och Wallenstam AB. Parterna ar dir 6verens om att genomforandet av ny 16sning for
huvudvattenledningen ska ske parallellt med att detaljplanearbete pagar for detaljplanen Alta
C, etapp A och B. Syftet med foreslaget avtal idr att sikerstilla att kommunen har ritt att
fakturera Wallenstam Fastighets AB Alta I6pande for redan nedlagt och kommande arbete
samt utligg avseende projektering och forfragningsundetlag/upphandlingsdokument for
omliggning av huvudvattenledningen och att sakerstilla att kommunen far
kostnadstickning dven i det fall detaljplanen Alta C, etapp A och B inte vinner laga kraft.
Kostnadsférdelningen motsvarar andelen kommande byggritter for bostader som
Wallenstam Fastighets AB Alta erhaller jimfort med den totala byggritten f6r bostider
inom hela detaljplaneprogrammet fér Alta centrum. Wallenstam. Preliminirt blir det 29
procent av kostnaden for varje faktura.

Arbetet har hittills kostat kommunen cirka 2,7 miljoner kronor. Prognosen fram till
slutleverans beriknas till cirka 3,3 miljoner kronor. Kommunen kommer dirmed att fa en
ersittning pa cirka 957 000 kronor av Wallenstam. Det dr dock den faktiska kostnaden som
ska ersittas.
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Arendet

Bakgrund

For att kunna genomféra detaljplaneprogrammet fér Altas nya centrum ir en forutsittning
att ligga om befintlig huvudvattenledning, som idag 16per genom Alta centrum. I samband
med framtagandet av detaljplaneprogrammet utférdes en utredning dir flertalet alternativ
till ny strickning for huvudvattenledningen presenterades. Infor start av detaljplanearbetet
valde projektet att ga vidare med att projektera en omliggning av ledningen utmed
Oxelvigen/Almvigen.

Den 14 december 2015 beslutade kommunfullmiktige om “Ramavtal f6r Alta centrum”
(Dnr KFKS 2012/696-214, § 321) mellan kommunen och Wallenstam AB. Av 9 § i
ramavtalet framgar att:

Befintlig huvudvattenledning inte kan vara kvar om detaljplaneprogrammet for Alta
centrum ska kunna genomféras.

Wallenstam AB ska erldgga exploateringsbidrag for allmdnna anliggningar till
kommunen och att storleken pa exploateringsbidraget ska faststillas i kommande
exploateringsavtal.

Exploateringsbidraget, dir kostnaden f6r huvudvattenledningen ingar, kommer att
tordelas mellan byggritterna i den kommande detaljplanen f6r Alta C, etapp A och
B och 6vriga byggritter i programomradet. Kostnaderna kommer att fordelas i
proportion till respektive fastighetsigares antal byggritter angivet i kvadratmeter
bruttoarea.

Parterna ar 6verens om att genomforande av ny 16sning f6r huvudvattenledningen
ska ske parallellt med att detaljplanearbete pagar for detaljplanen Alta C, etapp A
och B. Dirmed uppstar kostnader f6r projektering och anliggande avseende
huvudvattenledningen innan detaljplanen Alta C, etapp A och B har vunnit laga
kraft och dirmed innan Wallenstam AB ska erligga exploateringsbidrag till
kommunen, vilket ska regleras i ett sirskilt separat avtal.
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Avtal om kostnadsfordelning for projektering av omldggning av
huvudvattenledning Alta centrum

Syftet med foreslaget avtal, se bilaga 3, dr att sikerstilla att kommunen har ritt att fakturera

Wallenstam Fastighets AB Alta 16pande fér redan nedlagt och kommande arbete samt

utligg avseende projektering och framtagande av forfrigningsunderlag/

upphandlingsdokument och att sakerstilla att kommunen far kostnadstickning dven i det
fall detaljplanen Alta C, etapp A och B inte vinner laga kraft.

Foreslaget avtal innehaller utdver sedvanliga avtalsvillkor i huvudsak foljande:

Kostnadsférdelning: Kostnadsférdelningen motsvarar andelen kommande
byggritter for bostider som Wallenstam Fastighets AB Alta erhéller inom
detaljplanen Alta C, etapp A och B jimfort med den totala byggritten for bostider
inom hela detaljplaneprogrammet for Alta centrum. Enligt kostnadsférdelningen
ska Wallenstam Fastighets AB Alta ersitta kommunen med 29 procent av
kostnaden for varje faktura samt dven ersitta kommunen med 29 procent av
kommunens kostnad for internt arbete. Det dr den faktiska kostnaden som ska
ersittas.

Erliggande av ersittning: Kommunen debiterar Wallenstam Fastighets AB Alta
enligt lI6pande rikning mot redovisade timlistor och enligt vid varje tidpunkt
gillande taxa. Timpriserna ir exklusive moms. Dessutom tillkommer kommunens
verifierade utligg sisom konsultfakturor. Ersittningen ska erligeas efter fakturering
fran kommunen.

Reglering av exploateringsbidrag: I det fall ingen detaljplan f6r utbyggnadsetapp
A och B vinner laga kraft fére den 31 december 2025, kvarstar
kostnadsférdelningen pa 29 procent. Den ersittning Wallenstam Fastighets AB Alta
dittills erlagt ska saledes inte aterbetalas eller regleras ytterligare. I det fall
detaljplanen Alta C, etapp A och B vinner laga kraft fére den 31 december 2025, ska
nedlagda kostnader enligt detta avtal inte tas med i kostnadsunderlaget f6r allminna
anlidggningar vid bestimmande av exploateringsbidragets storlek. Om Wallenstam
Fastighets AB Altas andel kvadratmeter ljus BTA bostider inom detaljplanen Alta
C, etapp A och B vid exploateringsavtalets undertecknande understiger alternativt
overstiger 29 procent i relation till samtliga preliminira byggritter i
detaljplaneprogrammet fér Altas nya centrum ska kostnadsférdelningen enligt detta
avtal justeras med motsvarande. Justering sker i samband med tecknande av
exploateringsavtal mellan kommunen och Wallenstam Fastighets AB Alta for
detaljplanen Alta C, etapp A och B.

Kommande avtal om kostnadsférdelning f6r genomférandet av projekterad

huvudvattenledning: Kommunen ska anlita entreprenor(er) for genomférandet av
projekterat forslag f6r omlaggning av huvudvattenledningen, samt atgirder som
krivs for att den befintliga ledningen ska kunna tas ur drift. Innan dess ska
kommunen och Wallenstam Fastighets AB Alta ha kommit verens om
kostnadsférdelningen for detta arbete, vilket kommer att regleras i ett separat avtal.
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Ekonomiska konsekvenser

Kostnader

Projektering och framtagande av tillh6rande forfrigningsunderlag/upphandlingsdokument
for omlagegning av huvudvattenledningen i Alta centrum har pagatt sedan maj 2016 och
beriknas vara klart under juni 2017. Arbetet har hittills kostat kommunen cirka 2,7 miljoner
kronor. Den totala prognosen fram till slutleverans ar beraknad till 3,3 miljoner kronor, vari
ingar bade kostnaden for konsulter och intern tid. Kostnaden inryms inom godkind budget
for detta stadsbyggnadsprojekt.

Intdkter

Kommunen kommer I6pande fi ersittning av Wallenstam Fastighets AB Alta fram till
slutleverans av projekteringen och forfragningsundetlaget/upphandlingsdokumentet for
huvudvattenledningen. Ersattningen kommer vara 29 procent av kostnaden for varje
faktura stilld till kommunen och for kostnaden f6r internt arbete. Utifran en berdknad
kostnadsprognos pa 3,3 miljoner kronor kommer kommunen att fi intdkter pa cirka
957 000 kronor. Det idr dock den faktiska kostnaden som ska ersittas av Wallenstam
Fastighets AB Alta.

Kostnaden for projekteringen och framtagandet av forfragningsunderlaget/
upphandlingsdokumentet f6r omliggning av huvudvattenledningen kommer att vara
underlag i kostnadsberakningen for det exploateringsbidrag som ska erliggas inom hela
detaljplaneprogrammet fér Altas nya centrum. Detta betyder i dagsliget att fastighetsigarna
for etapp H inom detaljplaneprogrammet, som idag 4r Wallenstam Alta AB och Wallenstam
Fastighets AB Alta, i framtiden kommer att beh6va bekosta en andel av
huvudvattenledningen i form av exploateringsbidrag. Ovriga etapper inom planprogrammet
dgs av kommunen som sjilva far sta for exploateringsbidraget da kommunen markanvisar
byggklar mark.

Konsekvenser for barn

Tecknande av foéreslaget avtal medfor inte nagra konsekvenser for barn.

Bilagor
Bilaga 1 — Forslag till avtal om kostnadsférdelning for projektering av omliggning av
huvudvattenledning Alta centrum

Christina Gerremo Martin Hakansson
Bitridande exploateringschef Projektledare
Exploateringsenheten Exploateringsenheten



