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Inventering av kommunal mark 2017

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott noterar informationen av inventering av
kommunal mark 2017 till protokollet.

Sammanfattning

Arendet avser redovisning av genomférd inventering av mark och fastigheter 1 Nacka
kommun dir kommunen ir lagfaren dgare. Inventeringen ger en dagsaktuell bild av vilken
mark kommunen ager, hur den anvinds, hur den ér tinkt att anvindas, upplatelser samt
markreglerande bestimmelser i form av detaljplaner och reservat.

I samband med inventeringen har oanvinda omraden och fastigheter med byggritter
identifierats och sammanstillts. Ungefir hilften av dessa utgors av byggritter inom
stadsbyggnadsprojekt och planeras att genomforas inom projekten. Resterande byggritter
utgors av bygeritter for olika andamal och olika parametrar paverkar mojligheten anvinda
byggritterna for planerad anvindning.

Med stéd av inventeringen dr nu kommunens mark inventerad och samtliga befintliga
planlagda byggritter pa kommunal mark har sammanstillts. For mark, som inte omfattas av
stadsbyggnadsprojekt, naturreservat och strandskydd behover fortsatt arbetet fokusera pa
att identifiera om och 1 sa fall vilken potential och utvecklingsméjlighet denna mark har. Det
hir arbetet behdver ockséa kopplas till kommunens 6versiktsplan men dven andra strategiska
dokument samt kartliggningen av de behov kommunen har f6r att utveckla sitt territorium

Arendet

Bakgrund

Markgruppen fick i uppdrag i mal- och budget 2016 att ta fram en markinventering och en
markstrategi. En markinventering av det kommunala markinnehavet dr nu klar och
sammanstalld.
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Markinventering
Kommunen dger 4453 hektar mark, indelat 1 960 fastigheter. Kommunens markinnehav
utgdr 47 % av den totala ytan i kommunen.

Karta 1: De bla ytorna utgdr fastigheter dgda av Nacka kommun

Opver hilften av kommunens fastigheter ir fastigheter f6r smahus. De allra flesta av dessa ir
upplatna med tomtritt till privatpersoner. 27 % av kommunens fastigheter utgors av
industrienheter, dir storre delen utgbrs av gatu- och parkmarksfastigheter. 16 % av
kommunens fastigheter utgdrs av specialenheter dir bl a skolor och férskolor ingar.
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Markinventeringen redovisar samtliga kommunens 960 fastigheter. Redovisningen visar hur
fastigheterna anvinds, planliggningsférhillanden, begrinsningar i markanvindningen samt
eventuella oanvinda byggritter.

I inventeringen har 47 omraden med oanvinda byggritter for olika andamal identifierats,
inom och utom stadsbyggnadsprojekt.

Allmint Idrott/
andamal Skola Samlingslokal Handel Industri Bostader
Sicklaon 4 1 4
Soédra Boo 1 2 11
Norra Boo 3 1 6
Fisksatra/Saltsjébaden 6 1 1 2 2
Alta 3

Ungefir halften av de identifierade byggritterna ar inom stadsbyggnadsprojekten och
planeras att anvindas inom projekten. Resterande hilft finns utanfor stadsbyggnads-
projekten och ir olika limpliga for sina dndamal. Olika parametrar paverkar mojligheten att
anvinda byggritten. Det kan bl a vara att annan typ av verksamhet pagar pa fastigheten, att
byggritten dr liten eller annan orsak.

For mark, som inte omfattas av stadsbyggnadsprojekt, naturreservat och strandskydd,
behover det fortsatta arbetet fokusera pa att identifiera om och 1 sé fall vilken potentiell
utvecklingsmojlighet denna mark har. Arbete behover kopplas till kommunens
oversiktsplan men dven andra strategiska dokument och kartliggningen av de behov
kommunen har for att utveckla sitt territorium.

Upplatelser av kommunal mark

Kopplat till kommunens fastighetsinnehav redovisas dven omfattningen av tomtritter och
nyttjanderatter kommunen upplater till privata aktorer 1 sina fastigheter.

Kommunen har totalt 535 fastigheter upplatna med tomtritt. Nastan 90 % av dessa utgors
av fastigheter f6r smahusindamal. Andra tomtrittsindamal som kommunen upplater
fastigheter till 4r flerbostadshus, skola/f6rskola, LSS eller dldreboenden, industri samt
annan verksamhet. Bedémd intikt for upplatelser av tomtritter uppgar 2017 till 21,7
miljoner kronor.

Kommunen upplater 185 olika markomraden pa olika fastigheter till privata intressenter 1
form av arrenden. Kommunens arrenden utgors av 66 anliggningsarrenden, 118
ligenhetsarrenden, ett jordbruksarrende och ett bostadsarrende.
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Bedomd intakt 2017 f6r upplatelser av arrenden édr 6,1 miljoner kronor.

Kommunen upplater ocksd mark till andra nyttjanderitter och utrymme under mark for
ledningsdragning.

Markreglerande planer och bestaimmelser

Inventeringen redovisar ocksa en bild av antal gillande kommunala planer och
naturreservat. Nastan all mark i Nacka 4r planlagd eller omfattas av en markreglerande
bestimmelse. Det innebir att kommunen sedan tidigare fattat beslut om markens
markanvindning. I kartan nedan redovisas de ytor som utgor planlagd mark (orangea) och

naturreservat (roda).

Det finns det totalt 771 gillande detaljplaner, stads- och byggnadsplaner samt omrades-
bestimmelser. For 297 av kommunens totalt 417 detaljplaner har genomférandetidens sista
dag passerat. Utover det har kommunen 353 omridesbestimmelser samt stads- och
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byggnadsplaner utan genomférandetid. Det innebir att endast 120 detaljplaner dr juridiskt
bindande och att de flesta kan upphivas, andras eller ersittas utan krav pa kompensation
eller ersittning.
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Nacka har idag 13 naturreservat. Utredning pagar for att skydda ytterligare mark och skog.
Fyra nya omraden kan bli aktuella som natur- och kulturreservat (Ryssbergen, Skuruparken,
Baggenstiket och Rensittra). Idag dr 2161 hektar, ca 20 %, av kommunens landyta skyddad
i naturreservat. Tillsammans med Erstaviks fideikommiss utgér naturreservaten och
fidetkommissen en landareal av 4100 hektar vilket motsvarar nistan 43 % av kommunens
totala landareal.

Ett beslut om att bilda naturreservat utgor ett av lagstiftningens starkaste skydd fér mark.

Ett naturreservat far endast upphivas eller dndras helt eller delvis om det finns synnerliga

skil. Det kan vara att reservatet inte lingre har kvar och rimligen inte kan dterfa de virden
som det avsdg att bevara.

Ekonomiska konsekvenser

Forslag till beslut bedéms inte innebira niagra ekonomiska konsekvenser.

Konsekvenser for barn

Forslag till beslut bedoms inte innebira nagra konsekvenser f6r barn.
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