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Sammanfattning

Markgruppen fick i uppdrag i mal- och budget 2016 att ta fram en markinventering och en
markstrategi. En markinventering av det kommunala markinnehavet dr nu klar och
sammanstillt i denna rapport med tillhérande bilagor. Genomférd inventering redovisar
samtliga kommunens 960 fastigheter. Redovisningen visar hur fastigheterna anvinds,
planligeningsforhallanden, begrinsningar i markanvindningen samt eventuella oanvinda
byggritter. Kopplat till kommunens fastighetsinnehav redovisas dven omfattningen av de
tomtritter och nyttjanderitter kommunen upplater i sina fastigheter.

Markinventeringen och genomgang av markupplatelser ger en dagsaktuell bild av de
fastigheter kommunen dger och deras beskaffenhet. Fran inventeringen har 47 oanvinda
byggritter f6r olika dndamal identifierats bade inom och utom stadsbyggnadsprojekt.

Inventeringen redovisar ocksa en bild av antal gillande kommunala planer och
naturreservat. Planers genomfoérandetid och naturreservat ar till stor del avgérande for
kommunens méjligheter att dndra pé tidigare stillningstaganden betriffande
markanvindning.

For att sikerstilla att kommunen kan fortsitta utveckla och bevara sitt territorium ar det
viktigt att sdkerstilla att kommunen har de fastigheter och den mark som beh6vs. Nasta
steg 1 arbetet med inventeringen ar att utfGra en analys och en strategi for de fastigheter
kommunen dger utifrin perspektiven vilka framtida behov har vi, vilka fastigheter limpar
sig att uppfylla dessa behov samt vilken méjlighet och svarighet ar det att dandra dagens
markanvindning. Arbetet ska vara kopplat till kommunens 6versiktsplan.
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Markinventering

Nacka kommun har en landareal pa 9570 hektar mark. Av detta dger kommunen 4453
hektar mark, vilket motsvarar 47 %, i totalt 960" fastigheter. Kommunen ir den enskilt
storsta markédgaren.

Andra stora markigare ir Erstaviks fideikommiss med 6ver 2000 hektar och Stockholms
stad med ca 670 hektar. Aven ett antal olika bygg- och fastighetsbolag dger flera fastigheter
och storre arealer i kommunen.

Taxeringskoder ger en 6verblick av hur marken i kommunens fastigheters anvinds. Drygt
hilften av de fastigheter som kommunen édger dr taxerade som smahus, med taxeringskod
200. Majoriteten av dessa ar upplitna med tomtritt till privatpersoner. I taxeringskoden 400
aterfinns framforallt gatu- och parkmarksfastigheter. I 800-koden finns bland annat
specialbyggnader for skolor och andra tekniska anldggningar.

100 Lantbruksenhet 1%

800 Specialenhet
16%

200 Smahus
400 52%
Industrienhet
27%

300
Hyreshusenhet
4%

Diagram: Oversikt av kommunens fastigheters taxering (anvindning)

Markinventeringen har gatt igenom samtliga kommunens fastigheter med undantag av
fastigheter upplitna med tomtritt (535 stycken). Inventeringen redovisar hur fastigheterna

12017-05-08
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anvinds idag, vad gillande detaljplan anger f6r anvindningssitt eller om det finns nagon
annan markreglerande bestimmelse. Se bilagor 1-6, Markinventering.

(LA

£

Karta 1: De bla ytorna utgor fastigheter dgda av Nacka kommun.

Utifran inventeringen har 47 kommunala fastigheter identifierats. De 47 fastigheterna har i
nuliget outnyttjade byggritter som kommunen har méjlighet att anvinda. Byggritterna
finns bade inom och utom stadsbyggnadsprojekt

Av dessa oanvinda byggritter dr 13 fastigheter planlagda f6r allmint dndamal (sk a-tomit).
En fastighet dr planlagd f6r skolindamal. Tva fastigheter dr planlagda for idrott och en
fastighet for foreningsverksamhet. En fastighet édr planlagd for handel och fyra fastigheter
tor smaindustri och upplag. 26 fastigheter ér planlagda f6r bostider. Ungefir hiften av
dessa byggritter omfattas av stadsbyggnadsprojekt och planeras att tas 1 ansprak i samband
med genomférandet av projekten.

De byggritter som idag finns utanfér stadsbyggnadsprojekten och inte anvinds dr av olika
beskaffenhet, svarighetsgrad och limplighet for sitt indamal. Parametrar som paverkar
mojligheten ta byggritten 1 ansprak kan tex vara att annan typ av verksamhet pagar pa
fastigheten, att byggritten ar liten eller annan orsak. De identifierade byggritterna redovisas
pa foljande sidor.
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Nr Fastighet Markanvindning Kommundel Areal

1 |SICKLAON 106:4 Planlagd kvartersmark, allmint dndamal. Sickladn 417
2 | SICKLAON 298:1 Planlagd kvartersmark, allmint dndamal. Sicklatn 2503
3 :SICKLAON 324:8 Planlagd kvartersmark, allmint dindamal. (Lagirn) Sickladn 2284

Planlagd kvartersmark, bostad. Anvinds som
4 SICKLAON 325:2 tennisbana. Sicklatn 3653
5 :SICKLAON 367:8 Planlagd kvartersmark, allmént dndamal. Sicklaon 2302

Planlagd kvartersmark, samlings- och féreningslokal.
6 :SICKILAON 73:77 Anvinds som parkering. Inom stadsbyggnadsprojekt Sicklaén 1620

Planlagd kvartersmark, bostider. Inom
7 :SICKLAON 40:18 stadsbyggnadsprojekt. Sicklasn

Planlagd kvartersmark, bostider. Inom
8 :SICKLAON 40:19 stadsbyggnadsprojekt. Sicklasn

Planlagd kvartersmark, bostider. Inom
9 : SICKLAON 40:20 stadsbygenadsprojekt. Sickladn




Sodra Boo

7 (20)

1108
5 7
13
14 1
11
3 2
Nr : Fastighet - Markanvindning Kommundel . Areal
1 LANNERSTA 1:1086 Planlagd kvartersmark, industri och upplag. Sédra Boo 1429
Planlagd kvartersmark, bostad. Inom
2 | LANNERSTA 1:347 stadsbyggnadsprojekt. Sédra Boo 4425
3 LANNERSTA 1:672 Planlagd kvartersmark, bostad. Reserv férskoletomt. Sédra Boo 1696
Planlagd kvartersmark, bostad. Inom
4 :BO 1:1029 stadsbygenadsprojekt. Sodra Boo 1177
Planlagd kvartersmark, bostad. Inom
5 :BO 1:1030 stadsbygenadsprojekt. Sodra Boo 1370
Planlagd kvartersmark, bostad. Inom
6 :BO1:1031 stadsbygenadsprojekt. Sédra Boo 1194
Planlagd kvartersmark, bostad. Inom
7 :BO1:1032 stadsbygenadsprojekt. Sédra Boo 1038
Planlagd kvartersmark, bostad. Inom
8 :BO 1:1033 stadsbygonadsprojekt. Sédra Boo 1576
Planlagd kvartersmark, bostad. Inom
9 |BO 1:1034 stadsbygenadsprojekt. Sédra Boo 1025
Planlagd kvartersmark, industri. Pristkragens vig.
10 | BO 1:1070 Inom stadsbygenadsprojekt Sodra Boo 4437 |
Planlagd kvartersmark, bostad (arrende). Inom
11 | BO 1:1081 stadsbyggnadsprojekt. S6dra Boo
12 :BO 1:116 Planlagd kvartersmark, bostad. Kadettvigen. Sédra Boo 4430
Planlagd kvartersmark, bostad. Galdrvigen. I f6rslag
till ny detaljplan planlagd som allmin plats, natur.
13 {BO 1:922 Inom stadsbyggnadsprojekt. Sédra Boo 2160
14 BJORKNAS 1:226 Planlagd kvartersmark, idrott. Bjorknis IP Sédra Boo 1776
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Nr | Fastighet Markanvindning Kommundel Areal
1 BJORKNAS 1:240 Planlagd kvartersmark, bostad. Lovdalsvigen. Norra Boo 1757
Planlagd kvartersmark, bostad. Grindavagen. Belastas av
2 :ORMINGE 1:2 gangvig. Norra Boo 757
Stor allmin platsmarksfastighet. Planlagd kvartersmark,
ORMINGE 60:1 allmint dndamal, bollplaner och lek. Norra Boo 789586
4 KUMMELNAS 1:355 Planlagd kvartersmark bostad. Norra Boo 1685
5 KUMMELNAS 6:22 Planlagd kvartersmark, skola. Norra Boo
Planlagd kvartersmark, allmint dndamal. Porsmossen.
6 | KUMMELNAS 11:119 Omfattar fler fastigheter Norra Boo 4661
7 i MENSATTRA 2:1 Planlagd kvartersmark, allmint dndamdl. Norra Boo 25483
Planlagd kvartersmark, bostad. Inom
8 :VELAMSUND 18:59 stadsbygenadsprojekt. Norra Boo 2039
Planlagd kvartersmark, bostad. Inom
9 :VELAMSUND 18:131 stadsbyggnadsprojekt. Norra Boo 1638
Planlagd kvartersmark, bostad. Inom
10 : VELAMSUND 18:90 stadsbygenadsprojekt. Notra Boo 5749
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~Nr Fastighet Markanvindning Kommundel =~ Areal
Delvis planlagd f6r verksamhetsomrade (smdindustri),
6vrig mark planlagd allmin platsmark, natur eller ¢j
planlagd mark utmed jirnvigen. Inom
1 IGELBODA 2:18 stadsbygenadsprojekt. Fisks/Salts. 11537
Delvis planlagd f6r verksamhetsomrade (smdindustri),
6vrig mark planlagd allmin platsmark, natur. Inom
2 IGELBODA 2:19 stadsbygenadsprojekt Fisks/Salts
3 IGELBODA 24:4 Planlagd kvartersmark, allmint indamaél. Bergrum. Fisks/Salts 3310
Planlagd kvartersmark, allméint indamal. Inom
4 IGELBODA 53:2 stadsbyggnadsprojekt. Bredvid Igelbodaskolan. Fisks/Salts 11239
5 (ROSUNDA 2:40 Planlagd kvartersmark, handel, restaurang mm. Fisks/Salts 1384
6 ROSUNDA 3:2 Planlagd kvartersmark, bostad. Fisks/Salts 13370
Stor allmin platsmarks fastighet, natur och gata.
Planlagd kvartersmark, allmint 4ndamal (7), parkering
(7), trafikindamal (8), bostad (9, ¢j avstyckningsbar)
7-10 { SOLSIDAN 2:1 samt idrott (10). Fisks/Salts 1735788
Stor allmdn platsmarksfastighet, gata, natur och park.
Ett omride planlagt fér kvartersmark, allmant
11 : ERSTAVIK 26:1 dndamal. Inom stadsbyggnadsprojekt. Fisks/Salts 705678
Planlagd kvartersmark, allméint indamal. Inom
12 ERSTAVIK 26:24 stadsbygenadsprojekt. Fisks/Salts 2575
Planlagd kvartersmark, allméint indamal. Inom
13 ERSTAVIK 26:25 stadsbygenadsprojekt. Fisks/Salts 1739
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Nr - Fastighet Markanvindning Kommundel Areal
Planlagd allmin platsmark, patk och natur.
Naturreservat. Planlagd kvartersmark, bostider,
1 ALTA 10:1 bostad vid Lovisedalsvigen. Icke planlagd mark. Alta 1914071
2 ALTA 109 Planlagd kvartersmark, bostad. Altavigen. Alta 1887
3  ALTA 9:150 Planlagd kvartersmark, bostad. Altavigen. Alta 1838
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Ovriga fastigheter som inventerats omfattas till storsta delen av allmin platsmark, park,
natur och gata, naturreservat eller annat naturskydd eller saknar detaljplan.

For fastigheter och mark inom stadsbyggnadsprojekt pagar bedomningen av méjlig ny
markanvindning. Fér 6vriga mark, som inte omfattas av stadsbyggnadsprojekt,
naturreservat och strandskyddet, behéver det fortsatta arbetet fokusera pa att identifiera om
och i sa fall vilken potentiell utvecklingsmaojlighet som finns i detta kommunala
markinnehav. Arbetet, som ska genomforas gemensamt med enheten for strategisk
stadsutveckling, bor kopplas till kommunens versiktsplan samt andra strategiska dokument
och kartliggningen av de behov kommunen har f6r att sitt territorium.

Upplatelser av kommunal mark

Nyttjanderatter enligt jordabalkens regler

En nyttjanderitt ett skriftligt avtal mellan en fastighetsdgare och en fysisk eller en juridisk
person och knuten till en viss fastighet. Till nyttjanderatterna hor tomtritt, arrende, hyra,
och allmin nyttjanderatt.

Kommunala tomtratter

Genom upplatelse med tomtritt i en fastighet ges en privatperson eller ett foretag ritt att
anvinda en fastighet pa i princip samma sitt som om de dgde fastigheten.

Kommunen uppliter 535 fastigheter med tomtritt for olika indamal. Majoriteten av
kommunens tomtritter anvinds for smahusbebyggelse. Nagra tomtritter dr upplatna som
flerbostadshus, skola/forskola, LSS eller dldreboenden samt annan verksamhet.

For att fa anvinda kommunens fastighet betalar tomtrittshavaren en arlig avgift, en
tomtrittsavgild. Kommunens érliga intikt for samtliga tomtrattsavgalder uppgick 2016 till
24,5 miljoner kronor och den bedémda intikten f6r 2017 dr 21,7 miljoner kronor.

De fem hogsta tomtrittsavgilderna under 2017 betalas av Cirkel K Sverige AB, Brf
Svindersvik 1 Nacka, Wallenstam Fastighets AB 31, Vindpropellern IT AB samt Wallenstam
Fast AB Alta 10:62. De stir for en érlig intikt till kommunen pa ca 7 miljoner kronor.

Total avtalskostnad per hyresgist

y 2

Circle K Sveripe AB @ Brf. Svindersvik i Nacka Wallenstam Fastighets AB 31 Vindpropellern 11 AB @ Wallenstam Fast AB Alta 10:62 @ Ovriga

22017-05-08
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Diagram: Avgild for de 5 storsta tomtritterna samt 6vriga.

Alla tomtrittsavgilder omférhandlas med en viss regelbundenhet beroende pa upplatelse-
form. De kommande fem aren ska 262 avtal och tomtrattsavgilder omférhandlas.

Antal avtal med forsta mdéjl. slutdatum

I
I

100

Antal avtal

0

=

201

=]

201 2019 2020

n
=
=

Diagram: Antal omférhandlingar per ar de kommande 5 dren.

Tomtrittsavgalden faststills med utgangspunkt pa fastighetens markvirde och en
avgildsrinta. Avgild f6r smahustomtritter regleras normalt schablonmissigt utifran

marktaxeringsvirdet. Avgald for andra typer av tomtrittsindamal utgar fran virdering i det
enskilda fallet.

Kommunens utgangspunkt ar att lata smahustomtrattshavare fa friképa sina tomtritter.
Frik6pspriset beriknas da till 50 procent av gillande marktaxeringsvardet. For frikép av
andra typer av tomtritter gors en bedomning fran fall till fall och frik6pspriset sdtts normalt
till marknadsvirdet.

Kommunala arrenden

Ett arrende ir en skriftlig upplatelse (hyra) av jord eller mark. For upplatelsen utgar en
avgift som ska betalas av den som arrenderar marken. Ett arrende kan upplatas som
jordbruks-, bostads-, anldggnings- eller ligenhetsarrende. Kommunen arrenderar ut 185
markomraden for olika dndamal.

Anliggningsarrende

Ett anldgeningsarrende anvinds till upplatelser av mark framforallt f6r foretagsverksamhet.
Den som arrenderar far uppfora byggnader pa marken for sin verksambhet.
Anlagegningsarrende kan till exempel upplatas for bensinstationer, kiosker och tekniska
anlidggningar.

En anlaggningsarrendator har ett indirekt besittningsskydd. Det innebir att arrendatorn inte
har ritt till en férlingning av avtalet men kan dédremot vara berittigad ersittning om avtalet
siags upp. Det indirekt besittningsskydd kan avtalats bort.

Kommunen har 66 anliggningsarrenden’. Den totala arrendeintikten for samtliga
anliggningsarrenden 2017 beriknas uppga till 4,4 miljoner kronor.

3 2017-05-08



13 (20)

Anlaggningsarrende

Kiosk/Gatukok =
Idrott ==
Likriktarstation ™
Atervinningsanliaggning ®
Hunddagis ®
Uppstallningsyta ==

Varvsanlaggning ==

Blomsterahandel ®

Bensinstation ——

An|éggning radio, tele och mokb | —

0 5 10 15 20 25 30 35 40 45
Diagram: Antal anliggningsarrende per upplatelseomride.
Arrendeavgiften fran de fem stOrsta anldggningsarrendena uppgar 2017 till 2,8 miljoner
kronor, 63 % av den totala intikten, frin arrendatorerna Sita Sverige AB, OK/Q8, Cirkel K

Sverige AB, St 1 Sverige AB, OK/Q8 och Preem AB.

Total avtalskostnad per hyresgist

Sita Sverige AB @ Circle K Sverige AB St1 Sverige AB 0Kia2 @ Preem AB @ Ovriga
Diagram: Intikt anliggningsarrende for de 5 storsta arrendena samt 6vriga.

Ligenhetsarrenden

Ett ligenhetsarrende anvinds for upplatelse av mark som inte klassas som jordbruks-,
bostads- eller anldggningsarrende. Ett ligenhetsarrende kan till exempel upplatas f6r
reklamskyltar, parkeringsplatser och bryggor. Ett ligenhetsarrende upplits oftast pa kortare
tid och arrendatorn har inget besittningsskydd.

Kommunen har 118 léigenhetsarrenden4. Den total arrendeintidkten 2017 beriknas uppga till
1,5 miljoner kronor.

42017-05-08
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Lagenhetsarrende

Infart

Rast- och beteshagar
Upplag/Uppstéllning
Parkering
Koloniverksamhet
Scoutstuga
Kursverksamhet
Hundhallning
Rodelverksamhet
Golfanlaggning
Byggnad och pontonbrygga
Seglingsverksamhet
Tennishall
Tennisbana

Sporthall
Sjovattenslang
Badbrygga

Marina

Fortojning av fritidsbatar m.m.
Batupplaggningsplats
Bad och batbrygga
Batbrygga
Smabatsbrygga
Smabatshamn

o

5 10 15 20 25

Diagram: Antal ligenhetsarrende per upplitelseomrade.

Arrendeavgiften for de fem storsta ligenhetsarrendena uppgar 2017 till 0,8 miljoner kronor,
53 % av den totala intdkten, fran arrendatorerna Saltsjobadens batklubb, Nacka goltklubb,
Fisksatra Batklubb, Nacka energi AB samt Kungliga Svenska Segel Sillskapet.

Total avtalskostnad per hyresgast

@ saltsjobadens Batkilubb @ Nacka Golfklubb Fisksatra Batklubb Nacka Energi AB @ Kungliga Svenska Segel Sallskapet @ Ovriga

Diagram: Intikt ligenhetsarrende f6r de 5 stérsta arrendena samt Svriga.

Bostadsarrende

Ett bostadsarrende anvinds for upplatelse av mark f6r bostadsindamal. Den som
arrenderar far uppfora ett bostadshus pa marken. Bostaden far vara permanentbostad eller
fritidshus.

30
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Arrendatorn har direkt besittningsskydd. Det innebir att arrendatorn har ritt att fa sitt
bostadsarrende forlingt nir avtalet gar ut.

Kommunen har ett bostadsarrende for en sommarstuga. Intikten for arrendet ar 10 000
kronor per ar. Arrendeavtalet dr uppsagt for omfoérhandling och/eller eventuell avflytt eller

kop.

Jordbruksarrende
Ett jordbruksarrende anvinds for upplatelse av mark och byggnader for jordbruksindamal.

Olika besittningsskydd giller for ett jordbruksarrende om bostad for arrendatorn ingar i
arrendet eller ¢j. Ingar bostad har arrendatorn besittningsskydd och ingir inte bostad har
arrendatorn inget besittningsskydd.

Kommunen har ett jordbruksarrende for ett stall och delar av byggnader samt betesmark.
Intdkten for arrendet dr 150 000 kronor per ar.

Nyttjanderitter

Kommunen upplater for tillfillet 46 nyttjanderitter. De flesta av dessa nyttjanderitter dr
avgiftsfria.

Markavtal for ledningar i kommunal mark

Kommunens mark anvinds ofta for att dra fram infrastruktur i form av ledningar.
Ledningsdragning i landets titorter sker normalt i gatumark och annan allmin platsmark. I
de flesta fall dr det bade 6nskvirt och dandamalsenligt att dessa utrymmen anvinds for
ledningsdragning.

Kommunen har fattat beslut om att markavtal ska tecknas mellan Nacka kommun och den
som vill forldgga, eller har befintliga, ledningar pa allmin platsmark. Markavtalen stiller
vissa villkor pa ledningsagaren. Avtalen innebir ocksa att ledningsidgaren betalar en arlig
ersattning till Nacka for upplatelsen.

Kommunen har idag tecknat markavtal med 14 ledningsigare for olika ledningsindamal.
Den arliga intdkten for upplatelsen uppgar till ca 800 000 kr
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Markreglerande planer och bestammelser

Nistan all mark i kommunen dr planlagd eller omfattas av nagon form av markreglerande
bestimmelse. I kartbilden nedan redovisas alla ytor som ar planlagda eller skyddade i
naturreservat.

Det finns det totalt 771 gillande detaljplaner, stads- och byggnadsplaner samt
omradesbestimmelser.

/g\/\ SCKIQLM
¢ \>\-{ R

Kartbild: Orangea ytor utgér planlagd mark, réda ytor utgdr reservat

Med st6d av plan- och bygglagen upprittas detaljplaner och omradesbestimmelser medans
stads- och byggnadsplaner utgar frian dldre byggnadsstadga.

I en detaljplan fattas beslut om markens anvindningssitt. Marken delas in i allmin
platsmark, vattenomrade samt kvartersmark. I detaljplanen antas en genomforandetid pa
mellan 5 till 15 ar. Under genomférandetiden dr det mycket svart att dndra eller upphiva en
detaljplan, med vissa undantag. Fastighetsagarna dr garanterade den avsedda
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markanvindningen. Efter genomférandetiden fortsitter detaljplanen att gilla tills den
andras, ersitts av en ny detaljplan eller upphivs.

Omréidesbestimmelser kan upprittas inom begrinsade omraden som inte har detaljplan.
Det kan till exempelvis ske om kommunen vill reglera grunddragen i mark- och
vattenanvandningen for att sakerstilla syftet i Oversiktsplanen. Regleringen i
omradesbestimmelserna ger inte nagon direkt ritt att anvinda marken pa angivet sitt. Den
ger inte heller nagon garanterad byggritt.

For 297 av kommunens totalt 417 detaljplaner har genomférandetidens sista dag passerat.
Utover det har kommunen 353 omradesbestimmelser samt stads- och byggnadsplaner utan
genomforandetid. Endast 120 detaljplaner har genomférandetid kvar vilket innebar att de
flesta av kommunens detaljplaner, omradesbestimmelser samt stads- och byggnadsplaner
kan upphivas, dndras eller ersittas utan krav pa kompensation eller ersittning.

Byggnadsplaner

Detaljplaner med
11%

genomforandetid
16%

Stadsplaner
34%

Detaljplaner med passerad
genomforandetid
38%

Omradesbestammelser
1%

Diagram: Oversikt ver kommunens olika planer.

Nackas grona och blastruktur

Nacka har slagit fast att minst halva kommunen ska vara gron. Den gréna strukturen
ska skyddas i form naturreservat, allmédn platsmark, parker och andra grénomraden.

Naturreservat

Nacka har idag 13 naturreservat. Naturreservaten utgdr stommen i kommunens grona
struktur. Utredning pagar for att skydda ytterligare mark och skog. Fem nya omraden kan
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bli aktuella som natur- och kulturreservat. Fér Skuruparken och Skarpnis dr beslut om
inrattande 6verklagade. For Baggenstiket har samrad skett men inget beslut om inrittande
ar fattat. For Ryssbergen och Rensittra dr forslag till inrdttande under framtagande.
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Kartbild: Mérkroda och réda omraden utgor natutreservat i kommunen.

Naturreservat bildas for att bevara biologisk mangfald, varda och bevara virdefulla
naturmiljer samt att tillgodose omriden for friluftsliv. Naturreservat ska skydda, aterstilla
eller nyskapa virdefulla natur- och livsmiljoer for skyddsvirda arter.

Utover de beslutade och planerade naturreservaten utgor Erstaviksomradet en del av
kommunens gronstruktur. Erstaviks dgor ingér i Erstaviks fideikommiss. Reglerna kring ett
fideikommiss innebar att fidetkommissarien har ritt att nyttja och uppbira avkastning av
egendomen. Den far diremot inte belanas, siljas eller pa annat sitt forminskas. Detta har
inneburit att den stora egendomen har fatt forbli intakt. Nackaborna har till stor del kunnat
itnjuta markerna som natur- och strévomraden. Aven om fideikommissen inte utgér ett
naturskydd utgor dess status som fideikommiss ett bevarandeskydd.
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Enligt lag ska samtliga fidetkommiss i Sverige avvecklas nir den som dr fideikommissarie
avlider. 2015 avled davarande fideikommissarien. Vad som ska hinda med egendomen i
framtiden prévas i fideikommissnimnden.

Idag dr 2161 hektar, ca 20 %, av kommunens landyta skyddad i naturreservat. Tillsammans
med Erstaviks fideikommiss utgor naturreservaten och fideikommissen en landareal av 4100
hektar vilket motsvarar nastan 43 % av kommunens totala landareal.

Ett beslut om naturreservat utgor ett av de starkaste skydden f6r mark. Ett naturreservat far
endast upphivas eller indras helt eller delvis om det finns synnerliga skil. Det kan vara att
reservatet inte lingre har kvar och rimligen inte kan édterfa de virden som det avsag att

bevara.

Parker och gronomraden

Det finns dven gron struktur som utgors av de planlagda allminna platser som kommunen
skoter. Det kan vara grismattor, naturmark, planteringar och dngar.

Strandskydd

Strandskyddet stracker sig 100 meter fran strandlinje bade upp pa land och ut 1 vattnet.
Strandskyddet giller vid samtliga hav, sjoar och vattendrag. I Nacka har strandskyddet
utokats till 300 meter i flera delar av kommunen. Strandskyddet har tva syften: att langsiktigt
trygea allminhetens tillgang till strandomraden och att bevara goda livsvillkor f6r djur- och
vixtlivet. Alla atgarder som dndrar livsmiljon for vixt och djurlivet inom strandskyddat
omrade ir otillatna.

Man kan fa dispens fran strandskyddet. Utéver sirskilda skal far en planerad atgird inte
hindra allméinhetens tilltrade till omradet eller paverka vixt- och djurlivet negativt.
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Kartbild: Rédprickiga ytor utgor strandskyddat omrade.



