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. Sammanfattning

Projektet omfattar ett omrade som dr cirka 15 000 kvadratmeter stort, beldget nordést om
Fisksidtra centrum och Fisksitra station. Omradet avgransas av Fisksatravigen och en
virmecentral i séder, Hamnvigen och Fisksitraskolan 1 vister, Saltsjobanans spar och
Fisksitra marina i norr samt férskolan Glintan och Skogsé naturreservat i Gster. Idag ar
omradet obebyggt bortsett fran en tillfallig parkeringsplats. Omradet omfattar del av
fastigheten Erstavik 26:1 som dgs av Nacka kommun.

Projektets 6vergripande syfte dr att mojliggéra nya bostader och idrottsverksamhet i ett
kollektivtrafik- och centrumnara lige. Projektet ska dven arbeta for forbattrade kopplingar
mellan Fisksitra centrum och Fisksdtra marina/Skogs6 naturreservat. Projektets mal dr
bland annat att skapa byggritter for cirka 80 bostider och byggritt f6r en multihall.
Mojligheten till lokaler/verksamheter i bostadshusens bottenvining ska studeras under
planprocessen.

Detaljplaneprogrammet f6r Fisksitra antogs 2013. Projektomridet innefattar etapp B och
delar av etapp E enligt programmets etappindelning. Bostidder och verksamheter anges for
omradet. Programmets 6vergripande strategier ska foljas, bland annat att forbattra och
forstiarka Fisksitras innehdll och att koppla samman omraden och utveckla strak.
Programmet pekar vidare ut omradet som en méjlig métesplats som behéver forstirkas och
att det finns behov av en tryggare 6verging vid sparet.

Utgangspunkten ar att inom stadsbyggnadsprojektet ta fram en detaljplan f6r bade
bostiderna och multihallen. For att genomfdra projektet ska delar av den kommunala
fastigheten Erstavik 26:1 markanvisas. Utgangspunkten dr genomfdra separata
markanvisningar for bostiderna och for multihallen. Anvisningsférfarandet ska dock
studeras vidare under planprocessen. En viktig aspekt att studera tidigt 4r hur nirliggande
Fisksdtra virmecentral och Saltsjobanan paverkar méjligheterna till att utveckla omradet ur
ett riskperspektiv. En utmaning blir att placera byggnader pa ett sadant sitt i den kuperade
miljon att intranget i naturmiljon minimeras och att delar av berget kan tillginglige6ras.
Ytterligare utmaningar dr att samordna projektet med utvecklingen av Fisksitra centrum,
med eventuella ombyggnationer av Fisksdtravigen och med utvecklingen av Fisksitra
marina for en sa bra helhet och stadsutveckling i omradet som mdjligt.

Multihallen kommer att bli en viktig malpunkt och fa stor betydelse for Fisksitraborna och
Nacka. Tillkomsten av nya bostidder innebdr en méjlighet att bredda Fisksitras relativt
ensidiga bostadsbestand vad giller exempelvis ligenhetsstorlek och boendeform. Att
omradet utvecklas ir i linje med Nacka kommuns 6versiktsplans stadsbyggnadsstrategi att
“utveckla lokala centra och deras omgivning”. Nya bostader och verksamheter i Fisksatra
stirker och bidrar med variation till det lokala niringslivet, méjlige6r fler métesplatser, 6kar
mangfalden och den lingsiktiga hallbarheten i omradet.

I dagslaget har projektet begirt en budget pa 3,7 miljoner kr. Av budgeten harror 2,2
miljoner kr f6r detaljplanearbetet, 1 miljon kr f6r projektledning samt 0,5 miljoner kr f6r
markanvisningsprocess. Budget f6r hela projektet begirs efter att markanvisningen ér fardig
och en eller flera byggaktorer dr utsedda f6r bostiderna och multihallen. Projektet forvintas
g4 med vinst.
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2. Syfte och mal

2.1 Projektets Syfte

Projektets 6vergripande syfte dr att mojliggéra nya bostiader och idrottsverksamhet i ett
kollektivtrafiknira och centrumnira lage. Projektet ska dven arbeta for forbattrade
kopplingar mellan Fisksitra centrum och Fisksitra matina/Skogs6 naturreservat.

Att omradet utvecklas ar 1 linje med Nacka kommuns 6versiktsplans stadsbyggnadsstrategi
att “utveckla lokala centra och deras omgivning”. Nya bostidder och verksamheter 1
Fisksatra starker och bidrar med variation till det lokala naringslivet, méjliggor fler
motesplatser, 6kar mangfalden och den langsiktiga hallbarheten 1 omradet.

2.2 Projektets Mal

Projektets mal ar att:
e Skapa byggritter for cirka 80 bostider invid korsningen
Hamnvigen/Fisksitravigen. Projektet ska dven studera méjligheten till
verksamheter och/eller gemensambhetslokaler i bostadshusens bottenvéning.

e Skapa byggritt for idrottsverksamhet, en multihallsanliggning med viss
friidrottsinriktning.

e Bidra till stirkta gang- och cykelforbindelser utmed del av Fisksitravigen och
Hamnvigen over Saltsjobanans spar.

e  Mojliggbra en mer stadsmassig utformning av gaturummet utmed Fisksdtravigen
och Hamnvigen pa s6dra sidan om spiret, i samordning med projektet Fisksitra
entré (tidigare benamnt Fisksitras norra centrum). De nya
motesplatserna/mélpunkterna ska vara littillgangliga, attraktiva och samtidigt
fungera sammanlinkande i strak mellan befintliga malpunkter sdsom centrum, skola,
forskola, marina, naturreservat, bad med mera.

e Bidra till ett mer varierat bostadsutbud i Fisksitras relativt ensidiga bostadsbestiand.

e Samordna bebyggelse och infrastruktur med angrinsande projekt pa basta mojliga
sitt, 1 tid och utformning.

e  Genomfdra markanvisningsar for de nya bostiderna respektive multihallen.

Nacka kommun har tagit fram riktlinjer f6r hallbart byggande som beslutades av miljé- och
stadsbyggnadsnimnden i november 2012. Syftet med riktlinjerna dr att 6ka hallbarheten i
stadsbyggande och underlitta uppfoljningen av prioriterade hallbarhetsomraden. For
stadsbyggnadsprojektet har f6ljande malomraden valts ut som prioriterade:

e Hallbart resande
e Skapa rum for verksamheter, blandad bebyggelse och métesplatser
e Effektiv mark- och resursanvindning
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e Nira till skola, fritid, idrott och kultur
e Nira till gron- och vattenomriden av god kvalitet

2.3 Projektets bakgrund & behov

Enligt Nacka kommun 6versiktsplan (2012) och detaljplaneprogrammet foér Fisksitra (2013)
ska projektomradet utvecklas med nya bostider och verksamheter. I detaljplaneprogrammet
benimns omradet som etapp B och delvis som etapp E (som dven innefattar Fisksitra
virmecentral séder om Fisksidtravigen). Att tidigt utveckla denna del av Fisksitra kan ge
manga fordelar for Fisksitraborna.

Mitt mellan befintliga malpunkter

Omradet omgirdas av en mingd befintliga malpunkter sisom centrum, skola, kulturhus,
Folkets hus, fritidsgard, forskola, marina med batplatser och verksamheter, naturreservat,
badholme och Fisksitra idrottsplats. Flera av malpunkterna skiljs at av Saltsjébanans spar,
bristande gang- och cykelférbindelser och terringskillnader. Det finns dérfor en stor
potential i att utveckla omridet vid Hamnvigen/Fisksitravigen och stirka kopplingarna
mellan de befintliga malpunkterna. Samtidigt kan nya motesplatser och malpunkter skapas
inom omradet.
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Projektomridet (inom streckat rott omride) omgdrdas av manga befintliga malpunfkter och ar dérfor en
viktig och strategisk plats nar Fisksdtra ntvecklas. Nya bostider och en multihall har stor potential att

fungera sammaniinkande mellan de befintliga malpunkterna.

Fisksitra har idag ett relativt ensidigt bostadsbestind med en stor majoritet hyresritter i
liknande storlek (2:or och 3:or). Det minskar mojligheterna f6r manniskor att flytta inom
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kommundelen. Nya bostider med fri upplatelseform i bostadsstorlekar som till stor del
saknas i omradet idag 6kar variationen och utbudet, vilket underlittar f6r méinniskor att
flytta inom Fisksitra.

Ny multihall (idrottshall) i Fisksitra

Kommunstyrelsen beslutade under 2015 att uppdra at fritidsnimnden att féresla en ny
idrottsanliggning i Fisksitra. En forstudie utredde olika idrottsanldggningar pa flera platser i
Fisksitra. Fritidsnimnden beslutade 2016 om anliggningens storlek och innehall vilket blev
en multihall med viss friidrottsinriktning med en sprintbana. Anliggningen ska dven vara
tillgdnglig och 6ppen f6r andra idrotter. Kommunfullmiktige beslutade i juni 2017 att den
nya hallen ska lokaliseras till ytan vid Hamnvigen.
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Angrinsande projekt
Behovet av att utveckla omradet vid Hamnvigen paverkas av bland annat att:

e Stockholms lins landsting har planer pé att 6ka turtitheten péd Saltsjobanan. Arbetet
ar for nirvarande vilande i vintan pa beslut om ny budget i landstinget. Fisksitra
station kan komma att bli en métesstation med tva spar och tva perronger vilket
skulle skapa bittre kommunikationer till och fran kommundelen.

e I det pagiende stadsbyggnadsprojektet for Fisksitra entré (Fisksitras norra
centrum) planeras f6r nya bostdder och verksamheter pa Fisksitra centrums
markparkering. Projekt Hamnvigen innebir ytterligare bostdder och underlag for ett
levande lokalcentrum.

e Ar 2016 antogs en ny detaljplan for Fisksitra marina som méjliggjorde for fler
batplatser och batférvaring. Vid marinan finns dven museum och restaurang. Under
2016 rustades Fisksdtra holme upp. Arbete pagar med att tillskapa en
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sammanhingande gangvig mellan marinan och Skogs6 naturreservat. Ett arbete
pagar aven med att rusta upp Fisksitra idrottsplats med aktiviteter som efterfrigas.

e Det pagir utredningar for en eventuell upprustning av gang- och cykelférbindelser
utmed Fisksitravigen/Fidravigen.

3 Forutsattningar

3.1 Omradet

Projektet omfattar ett omrade som ar cirka 15 000 kvadratmeter stort, beliget nord6st om
Fisksidtras centrum. Omradet ir beliget norr om Fisksatravigen och Fisksitra virmecentral,
soder om Saltsjobanan och Fisksitra marina. I vister leder Hamnvigen 6ver Saltsjobanans
spar och ner till marinan och Fisksitra holme. I vister ligger dven Fisksitraskolan och
Fisksitra station pa Saltsjobanan. I Gster ligger forskolan Glintan och Skogs6 naturreservat.
Projektomradet omfattar del av fastigheten Erstavik 26:1 som 4dgs av Nacka kommun.

Bilder fran platsbesik janunari 2017. Till vinster den flacka ytan inom projektomradet narmast
Hamnviigen och sparovergangen. Till higer syns den mer kuperade delen av projektomradet till vinster i
bild, Fisksatravigen och Fisksdtra varmecentral till hoger.

Marken inom projektet dr planlagd som park och gata. Marken dr flack i omradets vistra del
och bestar frimst av en Oppen grisyta och en tillfallig grusad parkeringsplats. I omradets
Ostra del blir terringen mer kuperad och skogen titnar. Vatten och avlopp samt
dagvattensystem finns utbyggt i niromradet. Ledningar gar framforallt 1 Fisksitravigen men
tvirar ocksa 6ver den flacka grisytan fran Fisksatravigen till Fisksdtra marina. Delar av
projektomrédet ligger inom 100 meter fran Linnerstasundets strandlinje. Nir en ny
detaljplan vinner laga kraft aterintrider strandskyddet i omradets norra delar.
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Bilder fran platsbesik angusti 2017. Till vinster Fisksdtravigen utmed projektomridet. 'Till higer vyn dver
Fisksdtra fran toppen av berget.

3.2 Projektomradets prelimindra avgransning
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Ortofoto dver nordistra Fisksdtra. Projektets prelimindra avgransning i rott. Fastighetsgranser i svart.

3.3 Statliga och kommunala intressen samt kommunala planer

3.3.1 Regional utvecklingsplan

I den regionala utvecklingsplanen fo6r Stockholmsregionen (RUFS 2010) ar Fisksdtra med
omnejd bendmnt som regional stadsbygd med utvecklingspotential. Detta innebir att
omradet har hog regional tillganglichet och omfattar strak och omriaden som minniskor kan
na med matarbuss, pa cykel eller till fots inom cirka 1200 meter frin stationer i
sparsystemen eller fran storre bussterminaler. I RUFS 2010 foreslas att huvuddelen av
regionens nya bostider och lokaler bor tillkomma i dessa omraden.
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3.3.2 Oversiktsplan

I 6versiktsplanen ”Hallbar framtid i Nacka” (2012) anges som en stadsbyggnadsstrategi att
“utveckla Nackas lokala centra och deras omgivningar”. Fisksitra, som ar ett av Nackas
lokala centrum, anges som en medeltit stadsbebyggelse. Strandomraden och bostadsnira
gronomraden pekas ut som virden att beakta. Omradet berdrs av riksintresse for
kommunikationer i form av Saltsjobanan och Linnerstasundets farled. Det berors dven av
riksintresse for energidistribution 1 form av 220 kV kabel mellan Fisksatra och Gustavsberg.

Oversiktsplanen anger att Fisksitras befintliga bebyggelsestruktur i huvudsak bor behillas,
men fortitning dr lamplig 1 flera delar. Cirka 450 bostider och cirka 50 arbetsplatser kan
tillkomma till 2020. Ytterligare cirka 300 bostader och cirka 100 arbetsplatser bor kunna
tillkomma genom fortitning till 2030. Vidare anges ett behov av cirka 150 nya
torskoleplatser, en utveckling av Fisksitra idrottsplats och en eventuell utbyggnad av
befintliga skolor. Oversiktsplanen pekar pa en utveckling av Fisksitra marina med
niromrade. Efter oversiktsplanen antogs (2012) har detaljplaner f6r Lannbohojden och
Fisksdtra marina vunnit laga kraft (2014 respektive 2010).

Samrad om en reviderad 6versiktsplan pagick under april-juni 2017. Dir anges en fortitning
om drygt 700 nya bostider och 200 arbetsplatser till 2030 i Fisksitra. Den reviderade
oversiktsplanen poingterar dven att det finns behov av kulturlokaler och att en utredning
pagar for en ny multifunktionell hall med inriktning pa friidrott.

3.3.3 Detaljplaneprogram Fisksitra

Detaljplaneprogrammet for Fisksdtra antogs 2013 och ska vara vigledande f6r utvecklingen
1 omradet. I programmet anges bostider och verksamheter f6r ytan och projektomradet
delas in i tvd olika etapper. Den vistra delen bedoms vara limplig f6r bebyggelse 1 4—8
vaningar och cirka 80 ligenheter (etapp B enligt programmet). Verksamheter och
gemensamhetslokaler bor tillatas 1 man av behov och efterfragan. Programmet anger att det
finns en mojlighet att bygga studentbostider eller liknande. Den 6stra delen av
projektomridet (del av etapp E enligt programmet) bedéms ocksa kunna utvecklas med
bostider och verksamheter, men utvecklingen dar ir enligt detaljplaneprogrammet
beroende av att nirliggande virmecentral forst flyttar.

Tematiska kartor frian detaljplaneprogrammet fran 2013. Till vinster befintliga mitesplatser (rida ringar)
och potentiella maitesplatser (rosa ytor). Till higer olika typer av foreslagen markanvindning. Blatt for
bostéider och verksambeter. I bada kartorna dr projekt Hamnvdgen inringat med en bld ring.
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I programmet anges tre strategier for utvecklingen i Fisksatra. Strategierna utgor en
grundforutsittning for projekt Hamnvigen. En av strategierna, ”utveckla stations- och
centrumomradet”, handlar frimst om utvecklingen av centrum mellan befintliga flerbostadshus
och Saltsj6banans station och spar. Det dr framforallt de tvd andra strategierna som blir
viktiga att beakta i projekt Hamnvigen:

Koppla samman omriden och utveckla strik

Programmet anger att gang- och cykelférbindelserna behdver utvecklas och att
gatumiljoerna behéver rustas upp, garna med fokus pa grona strak. Fisksitras entréer
behover utvecklas och gestaltas noggrant. Gatorna bor byggas om sa att de uppmuntrar till
ligre hastigheter. Det finns potential 1 att 6verbrygga fysiska barridrer och att genom
torbattrade kopplingar 6ka integrationen och flédet av minniskor mellan olika omraden.
Programmet pekar ut att det finns behov av en siakrare och tydligare link 6ver jarnvigen, en
mer levande milj6 och naturlig koppling mellan centrum och marinan/Skogs6
naturreservat. Eventuellt kan dven kompletterande parkering for olika behov anliggas 1
omradet. Omradet vid Hamnvigen kan fungera som en link till en framtida kustpromenad.

Forbittra och forstirk Fisksdtras inneball

Programmet betonar att det ar viktigt att 6ka Fisksdtras attraktionskraft och samtidigt virna
den profilskapande karaktiren i omradet och det lokala engagemanget som finns. Ny
bebyggelse 1 anslutning till den befintliga bebyggelsen blir en ny drsring dar mangfald och
variation ska vara ledorden. Bebyggelse i omridets utkanter/entréer (exempelvis vid
Hamnvigen) ska linka samman Fisksitras olika delar. Omradet invid Hamnvigen pekas ut
som en mojlig motesplats som behdver forstirkas.

Tillkommande bebyggelse ska anpassas 1 skala, form och uttryck for att inte dominera och
forta den befintliga karaktiren. Vid centrums utkanter/entréer ska nya hus harmonisera
med topografi, gatustruktur och andra formande element. En variation i h6jd ger livfulla
uppbrott i den befintliga jimnhoga bebyggelsen och skapar attraktiva boendekvaliteter.
Fasader, entréer och lokaler ska fortydliga centrum och intensifiera kopplingar. Entréplanen
ska vara 6ppna mot omgivande strak. Byggnaderna ska utféras energieffektivt och
milj6vinligt.

I programmet poingteras dven vikten av vixtlighet for en mer estetiskt tilltalande miljo,
bittre orienterbarhet, storre variation, dagvattenhantering och mikroklimatsfragor. Att det
finns manga nirboende skapar en efterfragan pa spiannande offentliga miljéer. Det lokala
engagemanget vad giller odling lyfts fram. Bristen pa ordnade gemensamhetslokaler patalas
och programmet poangterar dven att det dr viktigt med dialog med lokala niringslivet och
verksamhetsutovare.

3.3.4 Gillande detaljplaner

Stadsplan 57 fran 1968 omfattar projektomradets norra delar och anger markanvindning
park for ytan. Stadsplanen omfattar dven Saltsjobanan norr om omradet och anger dir
omrade for jairnvigsindamal.
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Stadsplan 229 fran 1972 omfattar projektomradets vistra delar och anger markanvindning
park samt jarnvigsindamal vid ytan for Saltsjobanans spar. I 6vrigt omfattar stadsplanen
Fisksdtravagen, sparen och Fisksitra station samt Fisksitraskolan.

Stadsplan 291 fran 1979 omfattar projektomradets Ostra delar och anger markanvindning
park for ytan som berors. Stadsplanen omfattar dven det som idag ar forskolan Glintan
Oster om projektomride och anger dir markanviandning allmint dndamal.

Genomférandetiden har gatt ut f6r berérda planer.

4 Om projektet

Utgangspunkten ar att stadsbyggnadsprojektet ska detaljplaneras med en detaljplan.
Utgangspunkten ir dock att tva separata markanvisningar ska ske, en f6r bostiderna med
eventuella lokaler 1 bottenvaningen och en f6r multihallen med tillhérande ytor f6r
verksamheten (lis mer under punkt 4.4 Genomférande). Stadsbyggnadsprojekt ingar 1
samordningsprojektet for Fisksitra.

4.1 Markanvisning och markreglering

Malet dr att efter att detaljplanen har varit pa samrad genomfora markanvisning for
bostadsbebyggelse i linje med kommunens program fér markanvindning att inledas. Aven
for multihallen ska en markanvisning genomfoéras parallellt med planarbetet. Lds mer under
4.4 Genomforande.

4.2 Detaljplan

Utgangspunkten ir att en detaljplan ska tas fram som bade mojliggor f6r nya bostidder och
en idrottshall/multihall. Utgangspunkten ir ett bostadskvarter i omridets vistra del och en
idrottshall/multihall i omradets 6stra del men det kan komma att indras beroende av
utredningar under planprocessen.

Fisksatra
marina

Bostader

Varmecentral
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En tidig volymstudie visar bhur ett bostadskvarter (i gult) skulle kunna placeras pa ytan mellan
Saltsjgbanan och Fisksdtravégen. Till higer i bild syns en tidig skiss dver multiballen med Fisksditra
vdrmecentral pd sodra sidan av Fisksdtravigen. Placering och utformning kan komma att fordndras.

Programmets strategier ska vara vigledande i planprocessen. Det innebir exempelvis att det
ska utredas vilka mojligheter som finns for omradet att fungera sammanlidnkande 1 ett storre
sammanhang och hur omradet kan forstirka och forbittra Fisksitras innehall.

Detaljplanen ska mojliggora for ett vil utformat gatunit som ar litt att anvinda med olika
trafikslag. Betoning ska ske pa att forbittra gang- och cykelférbindelserna. Gator ska
planeras och gestaltas fOr att bidra till en mer stadsmassig karaktir och en trygg och
tillgdnglig milj6. Bebyggelse bor placeras nira trottoaren for att skapa intima och trygga
gatumiljoer. Byggnader ska anvinda gatorna som entrérum och bottenvaningens fasad ska
utformas for att skapa en god kontakt mellan trottoar och stadsrummet 1 6vrigt.
Detaljplanen ska skapa férutsittningar for en ny arsring av bebyggelse 1 Fisksitra.

Betydelsefulla aspekter att studera vidare 1 kommande detaljplanearbeten:

e Risk - En riskutredning ska tas fram tidigt for att studera mojligheten till nya
bostider, verksamheter och miljéer som uppmuntrar till stadigvarande vistelse i
omradet. Virmecentralen, Saltsjobanan och Fisksitravigen utgér exempel pa risker.
Riskutredningen ska utreda nédvindiga sikerhetsatgirder som ska regleras i
detaljplanen.

e Verksambhets- och/eller gemensamhetslokaler — Behovet av verksamhetslokaler
och/eller gemensamhetslokaler i bostadshusens bottenvaning ska undersokas. Det
finns en stor efterfragan av lokaler av olika slag i kommundelen och platsen har
mojligheten att fungera sammanlinkande mellan centrum och kustomradet. Det
finns 4ven moijlighet till platsbildningar/torg intill de nya bostiderna.

¢ Boendeform — Utgiangspunkten ir att bostiderna ska upplatas med bostadsratt.
Under planprocessen ska dock undersékas om det dr lampligt med specifika typer
av boenden, exempelvis studentboende.

¢ Omfattning, placering och gestaltning av bebyggelse — Programmets
viljeinriktning fér omfattning, placering och gestaltning ska beaktas. Samspelet med
befintlig bebyggelse runt projektomradet ar viktig och likasa den nya bebyggelsens
h6jd. Programmet anger som inriktning 4-8 vaningar. En annan viktig aspekt ar hur
bebyggelsen upplevs fran Lannerstasundet. Ett gestaltningsprogram ska tas fram.

e Multihallens innehall — Multihallens innehéll kan komma att justeras i samband
med markanvisningen. Det kan innebira konsekvenser f6r hallens omfattning,
utformning och placering. En dialog med intressenter/aktorer for att bygga och
driva hallen ska ske parallellt med planprocessen.

e Buller - Omradet dr bullerutsatt fran flera killor. En bullerutredning boér tas fram
och visa hur bebyggelse pa platsen dr mojlig utifran gillande riktvirden.
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e Dagvatten — En dagvattenutredning bor tas fram och visa hur dagvatten kan
fordrojas och renas inom omrédet.

e Natur - En inventering av virdefull vegetation bor ske for att utgdra underlag till en
bedomning om det dr mojligt att skydda sadan vegetation.

e Strandskydd — Strandskydd giller inte inom omradet idag men nir en ny detaljplan
vinner laga kraft aterintrader strandskydd inom delar av omradet. Detta kan komma
att paverka mojligheten att uppfora bebyggelsen. Mellan omradet och strandlinjen
finns dock redan ianspriaktagen mark genom Fisksitra marina och Saltsjobanans
spar. Eventuella konsekvenser pa utvecklingen av omride med avseende pa
strandskydd utreds under planprocessen.

e Mark - I en milj6- och geoteknisk undersékning utreds markens beskaffenhet sett
till bergtyp, bergniva, grundvattenniva och om det férekommer eventuella
féroreningar som maste saneras innan bebyggelse ar mojligt.

e Trafik — Fisksitravigens lige utmed projektomradet kan komma att justeras fOr att
ge plats at bostiderna och hallen. Projektet ska samordnas med eventuella
ombyggnationer av gang- och cykelbanor utmed Fisksitravigen.

Mojligheterna till att utveckla gang- och cykelférbindelserna 6ver Saltsjobanans spar
ska studeras. En gangforbindelse mellan Fisksdtra marina och Skogs6 naturreservat
tillskapas vid vattnet inom ramen for ett annat projekt.

e Ledningar — Ledningar i Fisksatravigen och utmed Hamnvigen kan komma att
paverkas och behova justeras utifrin nya vigligen och ny bebyggelse.

e Avfall — Behovet av eventuella avfallsanliggningar for olika typer av avfall ska
samordnas med angriansande stadsbyggnadsprojekt.

Fler utredningar kan visa sig nédvindiga under arbetets ging.

4.3 Finansiering

I projektet ingar en markanvisningsprocess med tillhérande avtal enligt kommunens
markprogram och en detaljplan med tillh6rande utredningar och avtal. Da projektet ska
markanvisa kommunal mark for cirka 80 ligenheter sa forutsitts projektet ga med vinst.

4.4 Genomforande

For att genomfora detaljplanen ska del av fastigheten Erstavik 26:1 markanvisas for att
mojliggora exploatering i enlighet med planprogrammet. Markanvisningen f6r bostider ska
stilla krav pa cirka 80 bostider och eventuellt verksamhetslokaler i bottenplan. Anvisning
av mark f6r multihallen med tillh6rande ytor féregas av att kommunen anordnar en
marknadsdialog med potentiella aktérer. Marknadsdialogen ér ett sitt for kommunen att
diskutera ett limpligt upplagg infér markanvisningen. Pa sa vis kan kommunen sikerstilla
att kraven i markanvisningen blir férdelaktig f6r bada parter. Under planprocessen och
marknadsdialogen kommer anvisningsforfarandet f6r hela projektet att studeras vidare.
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Utgangspunkten med separata markanvisningar for bostiderna respektive multihallen kan
komma att férandras. Det ska dven studeras pa vilket sitt marken ska anvisas.

4.5 Kommunikation/Konsten att skapa stad

Fisksdtrabor och andra som verkar 1 Fisksitra ska kunna vara delaktiga nir vi tillsammans
utvecklar Fisksatra. Med kommunikationsinsatser och andra aktiviteter vill kommunen
uppmuntra engagemang, nyfikenhet och delaktighet under projektets gang. Syftet ar att
skapa en attraktiv och levande plats dir méinniskor trivs och mar bra, bade under byggtiden
och nir det ir firdigbyggt, men for att kunna vara nyskapande behéver vi utmana vara sitt
att tainka och gora nir vi bygger. Kommunen arbetar aktivt och medvetet med konst, kultur
och konstnarlig kompetens som verktyg och resurser i stadsutvecklingens olika faser under
namnet Konsten att skapa stad.

5 Risker

Omradet gransar till Saltsjobanan och Fisksitra virmecentral som bada kan paverka
mojligheterna till utveckling av omradet. Saltsjobanan medfér buller och ursparningsrisk.
Projektet dr delvis beroende av hur Fisksitra virmecentral kommer att utvecklas i
framtiden. Vattenfall driver anldggningen som dgs av Stena fastigheter. Fisksitra
viarmecentral medfor transporter med farligt gods, skyddsavstand och utslipp av
lufttéroreningar. Riskerna med virmecentralen kan medféra svarigheter att infra
markanvindning som uppmuntrar till stadigvarande vistelse. Det innebir att det inom
delprojekt detaljplan behover klargoras i vilken utstrickning det ar mojligt med olika typer
av markanvindning. Riskfragorna studeras darfor tidigt i projektet.

Det finns dven risker férknippade med markanvisning av multihallen. Det giller att en aktor
som bygger och foérvaltar anliggningen knyts till projektet under planprocessen.

6 Ekonomi, vad kostar det?

For projektet kommer intikter uppkomma i samband med kommunens f6rsiljning av mark.
I den intdkt projektet far in via markanvisningen sa ar det tinkt att kommunens kostnader
for egen personal, planliggning, exploateringsbidrag samt lantmiterikostnader ska inga.
Exploatorer ska sta for alla bygg- och anliggningskostnader inom kvartersmark.

De allminna anlaggningar som ska byggas ut inom aktuellt stadsbyggnadsprojekt

ar ombyggnation av delar av Fisksitravigen och Hamnvigen for att stirka straket for
gaende och cyklister. Denna kostnad kommer att betalas av exploatérerna och inga i det
pris anbudslimnaren ger.

I dagslaget har projektet en budget pa 3,7 miljoner kr. Av budgeten hirrér 2,2 miljoner kr
for detaljplanearbetet, 1 miljon kr f6r projektledning samt 0,5 miljoner kr f6r
markanvisningsprocess. Budget f6r hela projektet begirs efter att markanvisningen édr firdig
och en eller flera byggaktorer dr utsedda for bostiderna och multihallen. Projektet férvintas
som helhet ha balans mellan intikter och utgifter.
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7 Preliminar tidsplan

Detaljplanering 2017-2019
Markanvisning bostider 2018

Markanvisning multihall 2017-2019
Forstudie 2018-2019
Projektering 2019-2020
Utbyggnad 2020-2022

Tidplanen forutsitter att detaljplanen inte Gverklagas.

Christina Gerremo Angela Jonasson
Bitridande exploateringschef Tilltérordnad planchef
Philip Paluchiewicz Thomas Magnusson

Projektledare Planarkitekt



