Mellan Nacka kommun, org. nr 212000-0167, ”Kommunen”, och Goldcup 15216 AB, under
namnandring till Nacka Exploatering DP 3 AB, org. nr 559121-8515,
”Exploateringsbolaget”, har under de forutsattningar som anges nedan traffats féljande

EXPLOATERINGSAVTAL
FOR NORRA NACKA STRAND, DETALJPLAN 3 —
| NACKA KOMMUN

nedan bendmnt "Exploateringsavtalet” eller ”detta avtal”.

1 DETALJPLAN, FASTIGHETSAGANDE OCH BAKGRUND

1.1 Bakgrund

Nacka Strand Fastighets AB, org. nr 556793-1273, (’Carlyle Group”) har ansokt hos Nacka
kommun om plan&ndring avseende Nacka strand. | juni 2014 beslutade kommunstyrelsen i
Nacka om ett detaljplaneprogram for Nacka strand. Programmet &r vagledande for omradets
framtida utveckling och foljer 6versiktsplanen ”Hallbar framtid i Nacka” och dess
stadsbyggnadsstrategier. Utvecklingen av Nacka strand &r en del av stadsbyggandet inom
vastra Sickladn och Nacka stad.

Den 9 juni 2014 traffades ett ramavtal mellan Carlyle Group och Nacka kommun
("Ramavtalet™), varvid planarbetet fér Norra Nacka Strand inleddes. Detta exploateringsavtal
reglerar rattigheter och skyldigheter mellan parterna inom detaljplan 3, Norra Nacka Strand,
benimnd Detaljplanen”, Bilaga 1. Det geografiska omrade som Detaljplanen omfattar
benimns ”Planomradet”.

Under arbetet med Detaljplanen och detta avtal har Carlyle Group — som genom dotterbolag
agt merparten av fastigheterna i omradet — avtalat om forséljning eller salt merparten av
fastighetsbolagen till Tobin-, Oscar Properties-, Alecta- respektive Skanska-koncernen jamte
en bostadsréattsforening.

1.1.1 Syftet med Exploateringsbolaget m.m.

For att mojliggdra genomfoérandet av exploateringen har fastighetsbolagen Nacka 1 AB,
Nacka Strand 2 AB, Nacka 7 AB, Fastighetsbolaget Oljekéllaren KB, Fastighetsbolaget
Gustafshdg KB, Fastighetsbolaget Bathamnen KB och Fastighetsbolaget Ellensvik KB
(bendmns nedan gemensamt som Fastighetsbolagen”, eller enskilt som “’Fastighetsbolag”),
som &ger fastigheter enligt Bilaga 3 inom Planomradet (”Fastigheterna™), bildat
Exploateringsbolaget. Vid tidpunkten for ingdendet av Exploateringsavtalet ags
Exploateringsbolaget saledes av Fastighetsbolagen. Syftet med Exploateringsbolaget ar att
Kommunen ska ha en motpart under genomfarandet av exploateringen i Planomradet, oaktat
vilka markomraden som saljs eller har salts till andra bolag.

For kannedom finns ytterligare fastighetsagare i anslutande detaljplaneomraden; Nacka 6 AB,

Brf Himmelshagen och Brf The View (”De anslutande fastighetsagarna”), som enligt
Bilaga 3 dger fastigheter i anslutande detaljplaneomraden (”Anslutande omraden”).
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Till viss del &r dven fastigheterna Nacka Sickladn 13:24, Nacka Sicklatn 13:79 och Nacka
Sickladn 13:80 (”De anslutande fastigheterna”), vilka dgs av De anslutande
fastighetsdgarna, belagna inom Planomradet. De anslutande fastighetségarna ar emellertid inte
delagare i Exploateringsbolaget. For att hantera detta har Kommunen ingatt separata avtal
med De anslutande fastighetsdgarna (se Bilaga 5b - Bilaga 5d jamte separat avtal mellan
Kommunen och Brf Himmelsbagen rérande utveckling av Norra Nacka Strand, detaljplan 3)
(’Anslutandeavtal”) i vilka viss mark inom De anslutande fastigheterna som &r beldgna inom
Planomradet bland annat fastighetsregleras over till den av Kommunen &gda gatu- och
parkfastigheten Nacka Sickladn 14:1, vilken ocksa ingar i Planomradet och som enligt
Detaljplanen utgor allméan platsmark.

1.1.2 Agarforhallandena vid Exploateringsavtalets ingdende

Fastigheterna, Anslutande omraden och aktuellt &gande vid Exploateringsavtalets ingaende
framgar av Bilaga 3. | Bilaga 3 redovisas dven pagaende och planerade fastighetsregleringar
relaterade till Fastigheterna, vilket efter genomférande innebar en forandrad
fastighetsindelning. Syftet med fastighetsregleringarna &r att fastigheterna ska anpassas till
Detaljplanen.

De tillkommande, eller tidigare outnyttjade, byggratterna for bostadsandamal inom
Planomradet &r uppdelade i fyra omraden, ”Delomrade 1, ”Delomrade 2”, ”Delomrade 7a”
och ”Delomrade 7b”, se inringade omraden i rétt pa bilagd detaljplanekarta, Bilaga 2.
Delomrédena kallas nedan var for sig for ”Delomrade” och gemensamt for ”Delomradena”.

1.1.3 Forutsattningar for Detaljplanens genomférande

For att Detaljplanen ska kunna genomforas kréavs fastighetsregleringar samt till-, om- och
nybyggnation av allmanna anléaggningar, anlaggningar for vattenforsérjning och avlopp samt
andra atgarder. Som framgar ovan utgor Exploateringsavtalet ett av flera avtal som
tillsammans beskriver och reglerar de dtaganden som respektive part alaggs under
Detaljplanens genomforandefas. Exploateringsbolaget, och darmed Fastighetsbolagen, samt
De anslutande fastighetsagarna ar éverens om nyttan av Detaljplanen och att de atgarder som
Exploateringsavtalet samt Anslutandeavtal reglerar &r nédvéndiga for Detaljplanens
genomforande. Samtliga parter &r ocksa dverens om att kostnaderna for Kommunens atagande
for utbyggnad av allmanna anlaggningar inom Planomradet enligt systemhandlingen, Bilaga
6, exploatdrers medfinansiering av utbyggnaden av tunnelbana till Nacka Centrum och
kostnader for fastighetshildningsatgarder, pa de villkor som féljer av detta avtal, ska belasta
Exploateringsbolaget.

Vad géller utbyggnad av allménna anlédggningar och darmed sammanhangande arbeten
preciseras dessa i systemhandlingen, Bilaga 6. | sammanhanget antecknas att avsikten &r att
vissa av Fastighetsbolagen (Nacka 1 AB, Nacka Strand 2 AB respektive Nacka 7 AB) och
inte Exploateringsbolaget kommer att vidta atgarder inom kvartersmark pa Delomrade vad
géller nybyggnation av byggratter m.m. Trots detta ska emellertid Exploateringsbolaget agera
som Kommunens motpart &ven vad géller exploateringen av kvartersmark, i enlighet med vad
som i Ovrigt foljer av Exploateringsavtalet.

Utgangspunkten for Detaljplanen, Exploateringsavtalet, tillhdrande utredningar samt bilagor
har varit att vissa av Fastighetsbolagen (Nacka 1 AB, Nacka Strand 2 AB respektive Nacka 7
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AB), efter att Detaljplanen har vunnit laga kraft och fastighetsregleringar enligt Bilaga 3 har
genomforts, avser bygga totalt cirka 300 bostéder och cirka 1 200 kvm verksamhetslokaler
inom Delomrade 1, Delomrade 2 och Delomrade 7a. Fastighetsholagen har senare uttryckt ett
onskemal om att eventuellt tillskapa ytterligare bostader inom de byggratter som Detaljplanen
medger samt ytterligare lokalyta. Parterna ar dock dverens om att den exakta lokalytan och
det exakta antalet bostader som tillskapas far hanteras inom bygglovsprévningen. |
sammanhanget antecknas att det vid tidpunkten for ingdendet av Exploateringsavtalet inte ar
kant om och/eller nar befintlig byggratt inom Delomrade 7b kommer att tas i ansprak, se aven
punkt 5 i Bilaga 6A rorande hantering av sadan byggrétt.

1.1.4 Exploateringsbolagets behorighet att vidta dtgarder vid exploateringen av
Detaljplanens genomférande m.m.

Mot bakgrund av ovanstaende kan det konstateras att Exploateringsbolaget genom sina agare
har indirekt kontroll 6ver Fastigheterna. Kommunen, Fastighetsbolagen och
Exploateringsbolaget, har vidare i separat inganget avtal, ”Fastighetsutvecklingsavtalet”,
Bilaga 4, tréffat en sérskild uppgorelse géllande Fastighetsbolagens ansvar for att
Exploateringsbolaget ska kunna genomfora exploateringen av Planomradet i enlighet med vad
Exploateringsholaget har atagit sig i Exploateringsavtalet. Genom
Fastighetsutvecklingsavtalet ges Exploateringsbolaget bl.a. radighet att utfora de i
systemhandlingen beskriva arbetena inom Fastigheterna. | punkten 2.3.1 i den till Bilaga 6
tillhérande sammanstallningen av tillstdndsbedémningar beskrivs aven vilka konstruktioner
eller anlaggningar som Kommunen ska Gverta fran Fastighetsbolagen. |
Fastighetsutvecklingsavtalet regleras ocksa de enskilda Fastighetsbolagens ansvar for att den
eller de fastigheter som de respektive Fastighetsbolagen dger ska kunna exploateras i enlighet
med Exploateringsavtalet.

1.1.5 Sakerstallande av bestimmelserna i Exploateringsavtal och
Fastighetsutvecklingsavtal

Genomforandet av Detaljplanen kommer att paga under lang tid. Efter att Detaljplanen och
tillhdrande avtal antagits och under genomférandet av utbyggnad och exploatering kommer
agarforhallanden for fastigheter och bolag som omfattas av Planomradet, Exploateringsavtalet
och Fastighetsutvecklingsavtal att fordndras. Parterna ar 6verens om att en 6vergripande
princip &r att Detaljplanen kan genomforas i enlighet med parternas intention och
bestimmelserna i Exploateringsavtal och Fastighetsutvecklingsavtal aven under nya och
andrade forhallanden. | syfte att sakerstalla Exploateringsavtalets bestammelser i forhallande
till nuvarande och framtida fastighetsagare och exploatorer inom Planomradet har
Kommunen, Exploateringsholaget och Fastighetsholagen ingatt Fastighetsutvecklingsavtalet.
Det aligger Fastighetsbolag som 6verlater fastighet eller del av fastighet inom Planomradet
som omfattas av Exploateringsavtalet och Fastighetsutvecklingsavtalet att tillse att den nya
dgaren ingar hangavtalet ("Hangavtalet”), Bilaga B till Fastighetsutvecklingsavtalet.
Dérigenom blir nya agare skyldiga att efterleva de forpliktelser som det Gverlatande
Fastighetsbolaget har. Det aligger dven Fastighetsbolag att lamna information om nya eller
andrade agarforhallanden enligt Fastighetsutvecklingsavtalet.

Exploateringsavtalet och Fastighetsutvecklingsavtalet innehaller bestammelser om sakerhet

till forman for Kommunen vilka syftar till att sakerstalla att Kommunen erhaller betalning for
Exploateringsholagets respektive Fastighetsholags ekonomiska ataganden enligt namnda
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avtal. Kommunen, Exploateringsbolaget och Fastighetsbolagen har, i syfte att underlatta
genomforandet av Detaljplanen, valt att reglera flertalet fragor i Exploateringsavtalet och
Fastighetsutvecklingsavtalet istéllet for i Detaljplanen. Merparten av de viten som aterfinns i
Fastighetsutvecklingsavtalet syftar till att sakerstélla att Detaljplanen genomfors pa det satt
som varit parternas avsikt med exploateringen exempelvis avseende dagvattenhantering,
gestaltning eller gréna varden m.m.

2 EXPLOATERINGSBOLAGETS ATAGANDEN

Exploateringsbolaget har genom Fastighetsutvecklingsavtalet bl.a. erhallit fullmakt fran
Fastighetsbolagen att fora Fastighetsbolagens talan i fragor som ror exploateringen av
Fastigheterna enligt Exploateringsavtalet. Darmed har Exploateringsbolaget ett direkt ansvar
for att tillse att exploateringen av Planomradet kan genomforas i enlighet med vad som
framgar av Exploateringsavtalet. Som tydliggjorts ovan ar syftet med Exploateringsholaget att
sékerstélla att Kommunen ska ha en stark motpart under exploateringens genomférande, som
Kommunen kan vanda sig till i samtliga fragor som rér exploateringen av Planomradet.

Inom ramen for Exploateringsavtalet atar sig Exploateringsbolaget ocksa ett ansvar for att
samordna och tillse att Fastighetsbolagen foljer sina forpliktelser enligt
Fastighetsutvecklingsavtalet jamte Exploateringsavtalet. Detta innebér bl.a. att Kommunen,
bortsett fran rena undantagssituationer, inte ska behdva fora enskilda dialoger med
Fastighetsbolagen under exploateringens genomférande. | sasmmanhanget antecknas att
avsikten ar att vissa av Fastighetsbolagen (Nacka 1 AB, Nacka Strand 2 AB respektive Nacka
7 AB) och inte Exploateringsbolaget kommer att vidta atgarder inom kvartersmark pa
Delomrade vad galler nybyggnation av byggratter m.m. Exploateringsbolaget ska dock, i
enlighet med vad som framgar av detta avtal, vara Kommunens dialogpartner i fragor
relaterade till Aven sadana arbeten. Detta innebar att all kommunikation mellan Kommunen
och Fastighetsbolagen, som utgangspunkt alltid ska ske via Exploateringsbolaget.

Till undvikande av missforstand ska ocksa framhallas att den omstandighet att ett
Fastighetsbolag overlater fastighet, eller del av fastighet som ingar i Planomradet, till tredje
man, inte fortar Exploateringsbolagets ansvar att tillse att exploateringen inom den aktuella
fastigheten genomfors i enlighet med Exploateringsavtalet. Exploateringsbolaget ska i denna
situation etablera kontakt med den nya fastighetségaren och tillse i egenskap av foretradare

for fastighetségare enligt fullmakt att tilltrddande fastighetsagare, i enlighet med vad denne
har forbundit sig genom Héngavtalet, foljer vad parterna har avtalat i Exploateringsavtalet.

3 AVTALSHANDLINGAR

Exploateringsavtalet utgors av detta exploateringsavtal (detta dokument) samt foljande
bilagor.

Bilaga 1 Forslag till detaljplan med bestdmmelser och beskrivningar (beskrivningarna
bilaggs ej Exploateringsavtalet)

Bilaga 2 Karta 6ver Delomradena
Bilaga 3 Fastighetskarta och dgande

Bilaga 4 Fastighetsutvecklingsavtalet
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Bilaga5a Fastighetsbolagens 6verenskommelse om fastighetsreglering
Bilaga5b  Brf Himmelshagens 6verenskommelse om fastighetsreglering
Bilaga5¢c  Brf The View 6verenskommelse om fastighetsreglering
Bilaga5d Nacka 6 AB dverenskommelse om fastighetsreglering

Bilaga 5e  Servitutsavtal mur

Bilaga 5f  Servitutsavtal marinan

Bilaga5g Overenskommelse om ledningsratt

Bilaga 6 Systemhandling allman plats med tillstdndsbedémningar
Bilaga 6A Detaljregleringar kopplade till Exploateringen av Planomradet

Bilaga 7 Genomfdérande av detaljplan, organisation, projektering och produktion av
allmanna anlaggningar och kvartersmark

Bilaga 8 Teknisk handbok, daterad 2017-06-28 (bifogas digitalt)

Bilaga 9 Ersattningsfordelning fran exploatorer i dp 1 och 2

Bilaga 10 = PM Dagvattenutredning for detaljplan 3 Nacka strand med tillhérande bilagor
Bilaga11 Skydd av vegetation

Bilaga 12 Inventering stompunkter

Bilaga 13  Bolagsgaranti

4 HANDLINGARS TURORDNING

Forekommer i Exploateringsavtalet och i tillhérande bilagor mot varandra stridande uppgifter,
géller de, om inte omsténdigheterna uppenbarligen féranleder annat, sinsemellan i féljande
ordning.

1. Exploateringsavtalet exklusive bilagor och Bilaga 4,
2.Bilaga 6A och Bilaga 7,
3.Bilaga 6
4.Ovriga bilagor
5 IKRAFTTRADANDE OCH GILTIGHET

Exploateringsavtalet borjar 16pa fran och med dagen fér bada parters undertecknande.
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Exploateringsavtalet ar till alla delar forfallet utan réatt till ersattning for nagondera parten om
inte Detaljplanen antas av kommunfullmaktige senast den 31 maj 2018 och slutligt vinner
laga kraft. Till undvikande av missforstand antecknas att detta inte innebar att
Exploateringsbolaget eller Kommunen ska avvakta med att genomfora sadana forberedande
atgarder som Kommunen och Exploateringsbolaget skriftligen 6verenskommer ska vidtas
mellan antagandet och laga kraft.

Exploateringsbolaget &r medveten om att beslut om att anta detaljplan fattas av
kommunfullmaktige i Nacka kommun. Beslut om detaljplan ska foregas av samrad med dem
som berors av detaljplanen och andra beredningsatgarder. Exploateringsholaget ar dven
medveten om att sakdgare har rétt att 6verklaga beslut att anta Detaljplanen.

Exploateringsavtalet r vidare till alla delar forfallet utan ratt till ersattning for nagondera
parten om inte Fastighetsutvecklingsavtalet respektive Anslutandeavtal ingas i direkt samband
med ingaendet av Exploateringsavtalet och att kommunala beslut avseende ingdendet av
sadana avtal slutligt vinner laga kraft. For det fall namnda avtal, helt eller delvis, darefter —
oavsett anledningen dartill — upphor att galla ska aven dartill anslutande tillamplig reglering i
Exploateringsavtalet upphora att gélla.

Exploateringsavtalet géller, om parterna inte 6verenskommer om annat, fram till dess att
samtliga atgarder som ska utforas enligt Exploateringsavtalet ar utférda samt att ingen av
parterna inte heller i dvrigt har kvarvarande atagande enligt avtalet.

6 RAMAVTAL

Kommunen och Carlyle Group tecknade den 9 juni 2014 Ramavtalet. Ramavtalet reglerar
ramarna for detaljplaner och exploateringsavtal inom programomradet for Nacka strand. Efter
tecknandet av Ramavtalet har ett antal fastighetsbildningar, bolags- och fastighetsoverlatelser
samt agarforandringar agt rum.

Exploateringsavtalet ersatter Ramavtalet i de delar som omfattas av Detaljplanen, dvs.
Planomradet, till den del det avser fastigheten Sickladn 13:136 samt del av fastigheterna
Sicklatn 13:24, 13:77, 13:79, 13:80 13:82, 13:87, 13:137, 13:138 och 369:33 samt den mark
som oOverfors till Sickladn 14:1 enligt Anslutandeavtal. Ramavtalet upphdr darmed att gélla i
namnda delar.

7 EXPLOATERINGSBOLAGETS GARANTIER

| och med undertecknandet av Exploateringsavtalet garanterar Exploateringsbolaget att:

a)  Exploateringsbolaget har erforderlig befogenhet och behorighet for att inga
Exploateringsavtalet och att detta avtal och alla andra tillnérande dokument som ingas
av Exploateringsbolaget, vid verkstéllande av desamma kommer att utgora giltiga och
bindande forpliktelser for Exploateringsbolaget i enlighet med varje avtalsvillkor och
bestammelse,

b)  verkstallandet av Exploateringsavtalet och fullgérandet av Exploateringsbolagets
forpliktelser under detta avtal inte kommer att strida mot Exploateringsbolagets
bolagsordning eller nagot annat for Exploateringsbolaget grundlaggande dokument,

c)  Exploateringsbolaget har erforderligt kapital for att kunna genomféra exploateringen
enligt Exploateringsavtalet, och
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d)  Exploateringsbolaget inte a medvetet om nagra omstandigheter eller faktorer som
berattigar Exploateringsbolaget att framstalla ansprak pa grund av kontraktsbrott enligt
Exploateringsavtalet mot Kommunen.

8 FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

8.1 MARKOVERFORING OCH SERVITUT

Fastighetsbolagens dverlatelse av mark till Kommunen och reglering av nya servitut regleras i
Fastighetsutvecklingsavtalet och i enlighet med Bilaga 5a. Exploateringsbolaget star for
samtliga forrattningskostnader enligt Bilaga 5a. Om Lantmateriet inte godtar
Exploateringsbolaget som ansvarig for forrattningskostnaderna, ska forrattningskostnaderna
istallet betalas av Fastighetsbolaget som &ger Sickladn 13:138.

De anslutande fastighetsagarnas 6verlatelse av mark till Kommunen, reglering av nya servitut
och hantering av befintliga servitut regleras i Anslutandeavtal och Bilaga 5e-g.
Exploateringsholaget star for samtliga forrattningskostnader enligt Bilaga 5b-d.

Om Lantméteriet inte godtar Exploateringsbolaget som ansvarig for forrattningskostnaderna,
ska forrattningskostnaderna istallet betalas av Kommunen, som vidarefakturerar kostnaderna
till Exploateringsbolaget.

Utgangspunkten &r vidare att Kommunen inte ska erldgga nagon erséttning till De anslutande
fastighetsagarna for sddan mark som fastighetsregleras 6ver till Nacka Sicklon 14:1. | den
man som Kommunen trots detta skulle dlaggas en lagenlig skyldighet att erlagga ersattning
for marken i fraga, ska sadan kostnad till fullo béaras av Exploateringsbolaget.

8.2 GEMENSAMHETSANLAGGNING

Exploateringsbolaget ska, i egenskap av foretradare for Fastighetsbolagen, tillse att
erforderliga forrattningar enligt anlaggningslag (1973:1149) som krévs for
Exploateringsavtalets genomfdrande fullfoljs, vilket innefattar ett ansvar att tillse att
komplettering av ingiven anstkan avseende inrattande av gemensamhetsanlaggning for
parkeringsgarage (se punkten 1.1.1 i Bilaga 6A), om tillampligt, fullfoljs.

Om Exploateringsbolaget inte fullféljer sddant atagande i punkten 1.1.1 i Bilaga 6A att, om
tillampligt, tillse att komplettering till befintlig anstkan enligt punkten 1.1.1 i Bilaga 6A
genomfors, ska det eller de Fastighetsbolag som motsatter sig kompletteringen utge vite enligt
Fastighetsutvecklingsavtalet.

8.3 GATUKOSTNADER
Har Exploateringsbolaget fullgjort sina forpliktelser enligt Exploateringsavtalet, avstar
Kommunen fran ytterligare ersattning for gatukostnad och bidrag till allmanna anlaggningar

for Detaljplanen. Detta galler inte ersattning for framtida forbattring och nyanlédggning av gata
och annan allmén plats med tillhérande anordningar.

8.4 ANSVAR FOR MARKFORORENINGAR

8.4.1 MARKFORORENINGAR I FASTIGHETSBOLAGENS MARK
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De av Fastighetsbolagen som &ger fastighet inom Delomrade som nyexploateras med stod av
Detaljplanen ansvarar for arbeten och kostnader for att sanera marken inom egen fastighet i
Delomrade i den omfattning som kravs enligt gallande bindande myndighetskrav for att
marken ska kunna anvandas i enlighet med Detaljplanens bestammelser. | den man
kvartersmark inom Fastigheterna, som inte omfattas av Delomrade, genom Detaljplanen far
ny anvandning ansvarar Exploateringsbolaget emellertid fér kostnader for att sanera marken i
den omfattning som kravs enligt géllande bindande myndighetskrav for att marken ska kunna
anvandas i enlighet med Detaljplanens bestammelser.

8.4.2 MARKFORORENINGAR I MARK SOM OVERFORS TILL KOMMUNEN I SAMBAND
MED EXPLOATERINGEN

Markomradena som 6verfors till Kommunens fastighet enligt Bilaga 5a - d, ska inte innehalla
hdgre halter av fororeningar an vad som &r godtagbart enligt gallande bindande
myndighetskrav med hansyn till planerad anvandning. Kommunen utfér nédvéndiga
utredningar och saneringsarbeten for att uppna sadan status i samband med Gvriga arbeten
enligt Exploateringsavtalet. | samband med Kommunens 6vertagande av mark som 6éverfors
enligt Bilaga 5a-d, patar sig Exploateringsbolaget Kommunens harvid uppkomna kostnader
for sadana nodvandiga utredningar och saneringsarbeten som kravs for att uppna sadan
markstatus. Det antecknas att Exploateringsbolaget eller bertr(t/da) Fastighetsbolag, efter det
att saneringsarbetena enligt ovan har avslutats, inte langre har nagot miljorattsligt ansvar for
overforda markomraden i forhallande till Kommunen. For undvikande av missforstand
antecknas att Fastighetsbolags eventuellt kvarstaende ansvar for marken enligt miljobalken
kvarstar hos Fastighetsholaget.

| den man markfdéroreningar patraffas pa sadan mark som ska 6verforas fran Fastighetsbolag
till Kommunen, ska Kommunen utan oskalig tidsutdréakt kontakta Exploateringsbolaget och
redovisa matmérden m.m. Trots det som stadgas ovan ar Exploateringsbolaget inte skyldigt
att bekosta sanering enligt ovan for det fall att Exploateringsbolaget inte i forvéag har
underrattats om de utredningar och/eller saneringsarbeten som planeras att vidtas och givitis
mojlighet att samrada med Kommunen kring dessa.

8.4.3 MARKFORORENINGAR I MARK SOM OVERFORS FRAN KOMMUNEN TILL
FASTIGHETSBOLAG M.M.

Kommunen svarar, i relation till mark som dverfors fran Kommunens fastighet enligt

Bilaga 5a-d, for och bekostar eventuell sanering av mark inom fastighet som Kommunen &ger
vid detta avtals undertecknande jamte eventuell utredning eller annan atgérd relaterad dartill.
Kommunen ska hérvid svara for sanering i den omfattning som krévs enligt gallande bindande
myndighetskrav for att marken ska kunna anvandas i enlighet med Detaljplanens
bestimmelser. Kommunens kostnad for sanering och utredning enligt ovan ska dock aldrig
overstiga det pris som Kommunen har fatt betalt for den aktuella marken nar marken
overfordes till Fastighetsbolag. | den man som utredningkostnaderna och saneringskostnaden
skulle 6verstiga kopeskillingen, sa ska saledes den nya agaren till marken sta for den
dverskjutande saneringskostnaden. For undvikande av missforstand antecknas att
Kommunens eventuellt kvarstaende ansvar for marken enligt miljobalken kvarstar hos
Kommunen.

Vad géller kostnad for sanering svarar Kommunen vidare enbart for de merkostnader for
transport och deponi for massor med halter dver Naturvardsverkets riktvarden for mindre

8(25)



kanslig markanvandning (MKM) som uppkommer pa grund av efterbehandlingsatgarder och
som det inte finns nagon avsattning for.

For undvikande av missforstand antecknas att Kommunen inte &r skyldig att ersatta
Exploateringsholaget eller Fastighetsbolag for eventuella stillestandskostnader eller dylikt i
samband med en eventuell efterbehandlingsatgard.

| den man markfororeningar patraffas pa sadan mark som ska 6verforas fran Kommunen till
Fastighetsbolag, ska Exploateringsbolaget utan oskalig tidsutdrékt kontakta Kommunen. Trots
det som stadgas ovan ar Kommunen inte skyldig att bekosta utredningar eller atgarder
bestéllda av Exploateringsbolaget for det fall att Kommunen inte i forvag har godkant att
atgarden genomfors. Pa motsvarande satt ska Kommunen utan oskélig tidsutdréakt kontakta
Exploateringsbolaget i den man markfororeningar patraffas.| sammanhanget antecknas att
denna punkt inte reglerar eventuell sanering av allman platsmark eller fastighet/mark som
Kommunen dger vid detta avtals ingdende som ska ha samma anvandningsomrade enligt
Detaljplanen som marken har vid detta avtals undertecknande (detta géller bl.a.
Strandparken). Kommunen svarar for och bekostar i varje fall eventuell sanering av sadan
mark jamte eventuell utredning eller annan atgard relaterad dartill.

9 GENOMFORANDE AV EXPLOATERING

9.1 ALLMANNA ANLAGGNINGAR

Kommunen och Exploateringsbolaget har i samférstand med Fastighetsbolagen tagit fram en
systemhandling, Bilaga 6 . Systemhandlingen ska utgdra ramen och vara styrande vid
kommande detaljprojektering av bygghandlingar m.m., framtagande av forfragningsunderlag,
upphandling och anbudsutvérdering avseende allménna anlaggningar och andra déri angivna
atgarder inom Planomradet, jamte vid genomférande av de samma. Beslut om avvikelser fran
systemhandlingen, som inte &r av ringa betydelse och kostnad, ska fattas av Kommunen i
samforstand med Exploateringsbolaget och den eller de Fastighetsholag, eller andra parter,
som fragan beror. Beslutet ska dokumenteras skriftligen. Andring eller tillagg till till
systemhandlingen ska som utgangspunkt saledes endast ske forst efter skriftlig
dverenskommelse mellan Kommunen och Exploateringsbolaget. Tillagg med andra
anlaggningar eller atgarder an vad som framgar av systemhandlingen kréaver dock alltid
skriftlig 6verenskommelse mellan Kommunen och Exploateringsbolaget.

For undvikande av missforstand antecknas att det vid detaljprojektering i enlighet med
systemhandlingen ar en given forutsattning att atgarder som anges i systemhandlingen
kommer att behdva utvecklas och specificeras i detalj. Parterna ar éverens om att
detaljprojektering inte &r att betrakta som ett tillagg eller andring av systemhandlingen, sa
lange som detaljprojekteringen inte gar emot eller forandrar en forutsattning som framgar av
systemhandlingen.

Till undvikande av missforstand antecknas ocksa att systemhandlingen inleds med en
forteckning 6ver atgarder som ska utforas men som maste utredas narmare vid kommande
detaljplanering. Parterna ar dverens om att sadana atgarder som maste utredas vidare till sitt
utférande inte kan lasas fast i systemhandlingen.
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9.1.1 Ansvar for utféorande m.m.

Kommunen projekterar och utfor de anlaggningar och atgarder inom Planomradet som
beskrivs i systemhandlingen, Bilaga 6, undantaget de anlaggningar och atgarder som
Exploateringsbolaget enligt Bilaga 7 ska projektera och utféra i enlighet med namnd
systemhandling. Exploateringsbolaget ska bekosta Kommunens arbete i enlighet med
punkt 9.3.1 nedan. Genomférandet av de allmanna anlédggningarna ska ske i enlighet med

Bilaga 7.

Forprojektering och utférande av samtliga i Exploateringsavtalets ingdende delar, déar annat
inte foljer av dverordnad kontraktshandling, se punkt 4 ovan, géller myndighetskrav enligt
gallande foreskrifter och den standard som tillampas inom Nacka kommun enligt Teknisk
handbok, Bilaga 8.

9.1.2 Kostnadsuppskattning och budget foér utbyggnad av allmdnna anldggningar

En preliminér kostnadsuppskattning for utbyggnad av allménna anldggningar enligt Bilaga 6
har tagits fram infor undertecknandet av Exploateringsavtalet. Kommunens bedémning &r
dock att denna kostnadsuppskattning inte &r realistisk. Kommunen har darfor for avsikt att
infor upphandling av de atgarder som specficeras i systemhandlingen, uppratta en uppdaterad
kostnadsuppskattning som innefattar samtliga de atgarder som innefattas i systemhandlingen.
Kommunen ska samrada med Exploateringsbolaget i samband med upprattandet av den
reviderade kostnadsuppskattningen och vara lyhord for Exploateringsbolagets synpunkter.

Den uppddaterade kostnadsuppskattningen ska i mojligaste man innefatta samtliga
forutsdgbara kostnader relaterade till Kommunens utférande av allménna anldggningar inom
Planomradet, innefattande kostnader for bl.a. upphandling, projektering, byggledning,
samordning, utbyggnad, besiktning, inklusive administration enligt punkterna 9.3.2 och
9.3.5.1 nedan samt eventuellt 6vrigt arbete enligt Exploateringsavtalet. Vid utférande av
detaljprojekteringen for samtliga atgarder enligt systemhandlingen, ar parterna harvid dverens
om att utgangspunkten ska vara att atgarderna i mojligaste man ska kunna utféras inom ramen
for en sadan uppdaterad kostnadsuppskattning. Parterna ar dock medvetna om att den faktiska
kostnaden for att genomfora atgarder enligt systemhandlingen kan komma att avvika fran den
uppdaterade kostnadsuppskattningen, eftersom kostnanden for att utféra atgarderna bland
annat ar beroende av nar i tiden som atgarden upphandlas, radande konjuktur och antalet
anbud som inkommer.

| den man som de anbud som inkommer till Kommunen vésentligt skulle avvika fran den
kalkylerade kostnaden enligt den uppdaterade kostnadsuppskattningen, ska Kommunen
overvaga om kostnaden for att genomfora atgarden kan komma att bli véasentligt lagre om
upphandlingen avbryts och gérs om pa nytt. Om sa bedéms vara fallet ska upphandlingen
avbrytas och goéras om.

Efter det att upphandling av atgard/atgarder i systemhandlingen inom Planomradet har
genomforts, ska Kommunen uppratta en budget foér genomforandet av atgarden/atgarderna
som baseras pa det anbud som antagits. Kommunen ska samrada med Exploateringsbolaget i
samband med upprattandet av budget och vara lyhord for Exploateringsbolagets synpunkter.
Kommunen och Exploateringsbolaget ska gemensamt I6pande folja upp budgeten och darmed
sammanhangande kostnader/atgarder i syfte att sékerstalla att faststalld budget i méjligaste
man kan hallas. Det ska saledes vara parternas intention att faststalld budget inte ska
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overskridas, vad galler saval dari angiven totalkostnad som dari angivna delkostnadsposter,
och parterna ska gemensamt och var for sig vidta rimliga atgarder for att uppfylla sadan
intention.

9.1.3 Samordnad tidplan

For att undvika sékerhetsrisker och logistiska problem ska en samordnad tidplan over kritiska
samordningspunkter upprattas och faststéllas mellan parterna. Den samordnade tidsplanen ska
vara ett levande dokument som regelbundet stams av i samband med samordningsmoten;
”overgripande samordningsmoéten genomforande”. Vid ndmnda samordningsmaten ska dven
skriftligen faststéllas hur passering genom checkpoint av transporter relaterade till
exploatering av Delomrade ska ske inom den narmaste framtiden. Det aligger
Exploateringsbolaget, i egenskap av foretradare for Fastighetsbolagen, att tillse att
Fastighetsbolagen foljer det som pa detta satt skriftligen dverenskommits gallande passering
genom checkpoint. Underlatenhet att folja sadan skriftligen dverenskommen tidplan som
parternas enats kring vad galler transporter via checkpointsystemet leder till vite enligt
Fastighetsutvecklingsavtalet.

9.1.4 Overtagandetidpunkt

Fram till dess att allmédn anldggning som Exploateringsbolaget ska utféra enligt Bilaga 7
overlamnats till Kommunen efter godkand dvertagandebesiktning enligt punkten 5.4 i

Bilaga 7, ar Exploateringsholaget ansvarig for sakerhet, funktion, drift och underhall av sadan
anlaggning.

9.2 ABT 06 OCH AB 04

| den man inte annat framgar av Exploateringsavtalet galler ABT 06 eller AB 04 for
projektering och genomférande av allménna anlaggningar.

9.3 ERSATTNING

Exploateringsbolaget ska ersatta Kommunen ekonomiskt for Kommunens samtliga kostnader
for Kommunens ataganden enligt Exploateringsavtalet i enlighet med vad som anges i denna
punkt 9.3 och i avtalet i dvrigt.

Kommunen ska i mojligaste man tillse att kostnader halls pa en sa lag niva som majligt. Detta
innebadr bl.a. att Kommunen I6pande aktivt ska tillse att erforderlig kontroll och styrning sker
och att Exploateringsbolaget ska ges insyn och méjlighet till granskning m.m. i kommande
och planerade atgéarder/kostnader pa séatt som narmare preciseras i Bilaga 7. Kommunen ska
I6pande tillstélla Exploateringsbolaget erforderlig ekonomisk rapportering.

| den man Kommunens atgarder enligt Exploateringsavtalet bade omfattar Planomradet och
omrade untanfor Planomradet, sa ska Exploateringsbolaget endast svara for skélig andel av
kostnaden for sadana atgarder. Detta innefattar men begréansas inte till kostnader vad galler
Kommunens samordningsarbete enligt § 2 i Bilaga 7 och checkpointldsning enligt § 3.2 i
Bilaga 7. Till unvikande av missforstand innebar ovanstaende att Exploateringsbolaget inte
ska betala for exploatering untanfor Planomradet.

11(25)



9.3.1 ERSATTNING FOR ALLMANNA ANLAGGNINGAR

Exploateringsholaget ska ersatta Kommunen ekonomiskt for Kommunens ataganden for
utbyggnaden av allmanna anlaggningar inom Planomradet enligt Exploateringsavtalet. Detta
innefattar bl.a. upphandling, undersokning, projektering, byggledning, samordning,
utbyggnad samt besiktning i samband med utbyggnaden av de allménna anldggningarna enligt
systemhandlingen, Bilaga 6, se punkt 9.1 ovan.

Vad galler utbyggnaden av VA-anléggningar ar dessa undantagna fran reglering ovan i denna
punkt 9.3.1, eftersom utbyggnaden av VA-anléggningar istallet erséatts enligt punkten 9.3.1.4
nedan.

9.3.1.1 Medfinansiering frdn exploatérer i Detaljplan 1 och 2, Norra Branten, Nacka
strand

Exploatorer i delplan 1 och delplan 2 ska enligt till dessa delplaner horande exploateringsavtal
erlagga 800 kr/ljus BTA inom delplan 1 respektive delplan 2 till Kommunen som delbidrag
till allménna anldggningar som utférs av Kommunen inom delplan 3 och 4, Nacka strand.
Ersattningen fordelas i enlighet med Bilaga 9. Exploateringsbidrag for kostnaderna for
utbyggnaden av allménna anlaggningar i Detaljplanen fordelas mellan exploatorer i delplan 1
och delplan 2 enligt fordelningsnyckel Bilaga 9. Av Bilaga 9 framgar aven hur det
exploateringsbidrag som exploatorerna i delplan 1 och deplan 2 erlagger forhaller sig till de
kostnader som Exploateringsbolaget ska betala enligt punkt 9.3.1 ovan.

9.3.1.2 Utredningar och dtgdrder under pdgdende byggnation

Om det vid pagaende byggnation av allmanna anlaggningar enligt Exploateringsavtalet kréavs
utredningar som foreskrivs i forfattning, till exempel av arkeologisk art, samt atgarder till
foljd av dessa, ska Kommunen handla upp utredningar. Kommunen ska fore upphandling av
utredning samrada med Exploateringsbolaget om behovet av utredningen samt atgarder till
foljd av densamma. Exploateringsholaget ska svara for samtliga kostnader som uppstar i
samband med sadana utredningar och atgarder. Vad géller utredningar av miljorelaterad art
regleras dessa i punkt 8.4 ovan.

9.3.1.3 Overtagande av befintliga anlidggningar och konstruktioner

Kommunen kommer att ta ver befintliga konstruktioner inom Planomradet som har en lagre
kvarstaende livslangd an krav enligt Teknisk handbok, Bilaga 8, som utgar fran nyanlaggning.
Pa grund av detta ska Exploateringsbolaget ersatta Kommunen ekonomiskt i enlighet med
restvardesberakningarna i systemhandling, Bilaga 6.

Erséattningen ska erlaggas till Kommunen 30 dagar efter det att fastighetsbildning har skett.

9.3.1.4 VA-anldggningsavgift

Sadana atgarder i Bilaga 6 som é&r relaterade till utbyggnad av VA-anlaggningar ska
Kommuen inte fakturera Exploateringsbolaget, eftersom VA-bolaget istallet kommer att
fakturera exploaterande Fastighetsbolag enligt vid varje tidpunkt gallande anlaggningsavgift
for vatten och avlopp enligt gallande VVA-taxa.
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9.3.2 ERSATTNING FOR KOMMUNENS PROJEKTLEDNING MM

Exploateringsbolaget ska ersatta Kommunen ekonomiskt for projektledning,
avtalsuppfoljning i form av deltagande pa moten enligt Bilaga 7 och liknande, arbete
hanforligt till fastighetsbildning och fastighetsreglering och for Kommunens 6vriga interna
administrativa arbete i samband med projektet och utbyggnaden av de allmanna
anlaggningarna inom Planomradet enligt Bilaga 6.

9.3.3 ERLAGGANDE AV ERSATTNING

Kommunen debiterar Exploateringsbolaget for Kommunens arbete enligt I16pande rakning mot
redovisade timlistor och enligt Kommunens av kommunfullméktige beslutade och vid var
tidpunkt gallande taxa. Timpriserna ar exklusive moms. Dessutom tillkommer Kommunens
verifierade utlagg (utan paslag) sdsom entreprenadfakturor och konsultfakturor. Ersattning
faktureras och erlaggs till Kommunen efter det att ersattningsgilla kostnader for Kommunen
uppkommit. Faktura ska ha forfallotid om 30 dagar. Till faktura ska bifogas verifikationer
utvisande av Kommunen faktiska nedlagda kostnader jamte ovrig erforderlig
kostnadsredovisning. | sammanhanget noteras att arbete eller atgarder relaterade till allméanna
anlaggningar inte ar mervérdesskattepliktiga for Kommunen och att kostnad for
mervardesskatt saledes inte ska utga pa kostnader relaterade till sddana arbeten och atgarder.

9.3.4 ERSATTNING FOR SKADA PA ALLMANNA ANLAGGNINGAR

Om Exploateringsbolagets entreprenor kor sonder eller pa annat satt forstor allméanna
anlaggningar som &r befintliga, fardigstallda eller under pagaende byggnation ska Kommunen
aterstalla dessa. Exploateringsbolaget ska dock svara for kostnaden for aterstallande.
Betalning ska ske efter och i enlighet med fakturering fran Kommunen.

9.3.5 BEFINTLIGA ANLAGGNINGAR OCH KONSTRUKTIONER

9.3.5.1 OVERTAGANDE AV BEFINTLIGA ANLAGGNINGAR OCH KONSTRUKTIONER

Inom Planomradet finns ett antal konstruktioner och anlaggningar som évertas av Kommunen
fran Fastighetsbolagen,se punkten 2.3.1 i den till Bilaga 6 tillhérande sammanstéllningen av
tillstandsbedémningar. Kommunen vidtar samtliga atgarder som kravs for att upprusta
konstruktionerna i enlighet med tillstandsbedémningarna i systemhandlingen, Bilaga 6.
Exploateringsbolaget bekostar Kommunens arbete i enlighet med samma principer som foljer
av punkt 9.3.1 ovan. Kommunen ska vid utforandet av sadant arbete iaktta vad som féljer av
punkt 9.1 ovan i tillampliga delar.

9.3.5.2 SEPARERING AV SAMMANBYGGDA ENSKILDA ANLAGGNINGAR MED ALLMANNA
ANLAGGNINGAR

Detta regleras i punkten 4.3 i Bilaga 7.
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9.4 ATGARDER PA ENSKILDA ANLAGGNINGAR

Vissa atgarder pa enskilda anlaggningar ar nddvandiga for att kunna utfora allmanna
anlaggningar inom Planomradet i enlighet med systemhandling, Bilaga 6.
Exploateringsholaget bekostar, projekterar och utfor sadana atgarder som redovisas i Bilaga D

till Bilaga 7.

Parterna ar inforstddda med att kdnnedom saknas om samtliga atgarder som ar nddvandiga att
genomfora pa enskilda anlaggningar for att kunna utfora allmanna anlaggningar inom
Planomradet i enlighet med systemhandling, Bilaga 6. Parterna ar darmed inforstadda med att
ytterligare atgarder kan tillkomma under detaljprojektering eller utbyggnad och att samma
principer for utférande och kostnadsansvar enligt Exploateringsavtalet géller dven for sadana
tillkommande atgarder pa enskilda anlaggningar.

Vad géller renovering av Torggaragets pelare m.m., renovering av Ellenviksgaragets bjalklag
och allman belysning pa enskilda byggnader géller sarskilda krav enligt Bilaga 6A.

9.5 ANLAGGNINGAR OCH BEBYGGELSE PA KVARTERSMARK

9.5.1 PARKERING

Parterna ar dverens om att behovet av bilparkering ska I6sas genom att Torggaraget ska
utgora en gemensamhetsanlaggning for bland andra Delomrade 1, Delomrade 2 och
Delomrade 7a i Nacka strand. Garaget ar tankt att nyttjas av bade bostader och verksamheter
vilket ger forutsattningar for ett samnyttjande av parkeringsplatser. Parkeringsutredningen,
daterad 24 augusti 2017, som utgor del av Bilaga 6, anger utgangspunkten for de parkeringstal
(bilplatser) per lagenhet som ska tillampas for Torggaraget, vilket i sin tur har utgatt utifran
kommunstyrelsens beslut om flexibla parkeringstal av den 28 november 2016 i skriften
”Rekommenderade parkeringstal for bostader i Nacka” och vad géller andra verksamheter
kommunstyrelesens beslut av den 1 september 2014 samt i tillampliga delar &aven tidigare
beslut om parkeringstal fran kommunstyrelsen. Enligt Parkeringsutredningen ar ett
sammnyttjande av parkeringsplatser i Torggaraget en forutsattning for att parkeringsbehovet i
omradet ska kunnna uppfyllas. I enlighet med ovan namnd parkeringsutrednings slutsatser
innbar detta bl.a. att parkeringsplatser i Torggaraget i stor utstrackning ska samnyttjas.

Om parkeringsutredningen, utifran de parkeringstal som kommunstyrelsen har beslutat, skulle
medge att nya fasta parkeringsplatser kan inrattas i Torggaraget, ska sadana parkeringsplatser
inte inrattas pa Torggaragets dversta plan. Detta for att enklare tillgodose tillfalliga besokares
behov av korttidsparkering och for att i méjligaste man undvika olovlig parkering pa
ovanliggande gator.

For undvikande av missforstand antecknas att sadana parkeringsplatser i Torggaraget som vid
tidpunkten for Exploateringsavtalets undertecknande hyrs ut som fasta parkeringsplatser &ven
fortsattningsvis kan hyras ut som fasta platser i den man som detta inte ar i konflikt med
Parkeringsutredningen. Detta omfattar bade sadana parkeringsplatser inom Torggaraget som
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inte ska inga i den gemensamhetsanlaggning som ska inrattas (se punkten 1.1.1 i Bilaga 6A)
liksom sadana parkeringsplatser som ska inga hari.

| den man som parkeringsutredningen visar sig inte ha utgatt fran kommunstyrelsens
beslutade parkeringstal, ska parkeringsutredningen i samrad mellan Kommunen och
Exploateringsbolaget, innan pagaende lantmateriforrattning rérande inrattandet av
gemensamhetsanlaggning har avslutats, uppdateras sa att parkeringslosningen ar i linje med
kommunstyrelsens beslut om flexibla parkeringstal.

Exploateringsbolaget ska i egenskap av foretradare for Fastighetsbolag, som dger fastighet
inom Delomrade 1, Delomrade 2 och Delomrade 7a ha mojlighet att ta fram och genomféra
en alternativ parkeringsldsning utanfor Torggaraget. For att en alternativ 16sning ska vara
godtagbar, ska Exploateringsbolaget tillse att bilplatser och cykelplatser, iordningstélls enligt
Kommunstyrelsens beslut om flexibla parkeringstal av den 28 november 2016 i skriften
”Rekommenderade parkeringstal for bostader i Nacka” eller av kommunstyrelsen senare
beslutade riktlinjer for parkeringstal. Behovet av parkeringsplatser ska i sin helhet 16sas inom
respektive Delomrade eller genom deltagande i gemensamhetsanlaggning.

Parkeringsplatser som tacker Delomrade 7b:s behov avses att [6sas genom ett garage belaget
under den befintliga byggratten. Exploateringsbolaget ska i egenskap av foretradare till
Fastighetsbolag, som dger Delomrade 7b, tillse att parkeringen loses enligt Rekommenderade
parkeringstal for bostader i Nacka” eller av kommunstyrelsen senare beslutade riktlinjer for
parkeringstal. Halften av cykelplatserna ska vara belédgna néra entrén. Behovet av
parkeringsplatser ska i sin helhet I6sas inom Delomrade 7b.

9.5.2 UTFORMNING AV AVFALLSHANTERING INOM DELOMRADE

Avfallshanteringen i Nacka strand ar svar att fa till med acceptabla l6sningar och lutningar.
Pa grund av detta har forutsattningarna och foérslag pa losningar tagits fram i systemhandling,
se PM Fordjupad programhandling Avfall i Bilaga 6. Exploateringsbolaget ska i egenskap av
foretradare for Fastighetsholag som &ger fastighet inom Delomrade, samrada med Kommunen
rorande avfallshantering for varje Delomrade senast 3 veckor innan Fastighetsbolag ansoker
om bygglov.

Underlater Exploateringsholaget att samrada med Kommunen enligt ovan innan
Exploateringsbolaget eller Fastighetsbolag ger in ansokan om bygglov, utgar vite enligt
Fastighetsutvecklingsavtalet.

9.5.3 UTFORMNING AV DELOMRADEN

For utformningen av de specifika delomradena Delomrade 1, Delomrade 2 och Delomrade 7a
géaller sarskilda krav enligt Bilaga 6A.

9.5.4 DAGVATTENHANTERING PA KVARTERSMARK

Parterna ar 6verens om en 6kad ambitionsniva, medvetenhet och kreativitet kring
dagvattenhanteringen. Dagvattnet ska bidra positivt till omradet vad galler funktion,
gestaltning och en god vattenstatus i recipienten. Ett aktivt arbete ska vidtas for att skapa ytor
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dar vatten kan omhandertas lokalt. Parterna &r &ven Gverens om att vid nyexploatering
forstarka andelen och kvaliteten pa gronytor.

Exploateringsbolaget ska i egenskap av foretradare for Fastighetsbolag som exploaterar
Delomrade sakerstalla att avrinningen pa kvartersmark och fororeningar fran respektive
Delomrade inte dverstiger de floden som anges i dagvattenutredningen, daterad 2017-05-22,
Bilaga 10. Da dammarna i dagvattenparken ar dimensionerade for ett avrinningsomrade med
lokalt omhandertagande av dagvatten (LOD) pa kvartersmark, ar LOD ett krav inom
respektive Delomrade. Delomradena ska darmed anléaggas med erforderlig LOD for
fordréjning och rening av dagvattnet innan avledning sker till dammarna i dagvattenparken.
Befintliga och planerade flodesnivaer framgar av Bilaga 10.

Explotateringsbolaget, i egenskap av forestardare for Fastighetsbolaget, ansvarar harmed for
att tillse att naturmarksvatten som eventuellt rinner in pa respektive Delomrade avleds. Den
naturliga avrinningen far inte stoppas och maste darfor ledas forbi da en exploatering inom
avrinningsomradet sker. Oversvamningsrisk far inte uppsta.

Exploateringsbolaget, i egenskap av foretradare for Fastighetsbolag, &r skyldig att redovisa for
Kommunen hur kraven i denna punkt kommer att uppfyllas for respektive Delomrade innan
ansokan om bygglov skickas in.

Underlater Exploateringsholaget eller Fastighetsbolag att fullgéra sitt dtagande vad galler
redovisning enligt denna bestammelse utgar vite enligt Fastighetsutvecklingsavtalet.

For dagvattenhanteringen inom Delomrade 2 galler sérskilda krav enligt Bilaga 6A.

9.5.5 FORBATTRA OCH UTVECKLA NYA SPRIDNINGSSAMBAND

Inom Planomradet behdver spridningssambanden forbattras och utvecklas via ny bebyggelse
med biotopinriktad landskapsarkitektur, gréna tak, grona vaggar med mera. Lokalt
omhéndertagande av dagvatten bidrar till 6kad artvariation, biologiska spridningsvagar och
fungerar som lank mellan befintliga och nya gronomraden.

Gréna tak pd tillkommande bebyggelse

Exploatering i enlighet med Detaljplanen bedéms ha en paverkan pa spridningssamband i
omradet. | syfte att forbattra och utveckla spridningssamband ska tillkommande bebyggelse
inom Detaljplanen darfor i huvudsak utféras med vegetationstak (se skisser i Bilaga 10).
Fastighetsbolag, som ager aktuell fastighet inom Delomrade, har emellertid mojlighet att till
viss del anlagga terrasser, solpaneler eller dylikt, sa lange som minst 70 % av takytan pa
respektive fastighet utgors av vegetationstak. Minst 50% av vegetationstakens yta pa
respektive fastighet, ska i sin tur utgoras av biotoptak. Underlater Exploateringsbolaget eller
Fastighetsbolag att fullgora sitt atagande vad galler anldggande av vegatationstak och
biotoptak pa tillkommande bebyggelse enligt ovan, utgar vite enligt
Fastighetsutvecklingsavtalet.

De tak inom Delomrade 1 som har en hogsta nockhdjd i Detaljplanen pa +35,5, +42,5 och

+44,0 ska anlaggas med vegetationstak som fungerar som bostadsgard. Vegetationen behover
saledes anpassas till anvandningen av bostadsgard av taket.
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Exploateringsbolaget ska, i egenskap av foretréadare for Fastighetsbolagen, redovisa
takldsningen for varje tillkommande byggnad inom Delomrade fér Kommunen senast tre
veckor innan ansokan om bygglov ges in.

9.5.6 INRATTANDE AV ELNATSTATIONER

Flertalet elnatstationer kravs inom Detaljplanen for att sékra elforsorjningen i omradet. En ny
elnatstation ska placeras i den befintliga byggnaden inom E1-omradet i Detaljplanen, se
Bilaga 1. Exploateringsbolaget ska tillse att genomférandeavtal, eventuella ledningsratter,
nyttjanderattsavtal eller dylikt tecknas mellan berdrda fastighetsagare och Nacka Energi.

For utformningen av natstationen gster om Sickladn 13:89 langs med Augustendalsvégen
géller sarskilda krav enligt Bilaga 6A.

9.5.7 SPRANGNING

Exploateringsbolaget ska i egenskap av foretradare for Fastighetsbolag, som ager fastighet
inom Delomrade som ska exploateras, lamna sprangplan till Kommunen for godkannande
innan paborjandet av sprangningsarbete inom Delomrade. Sprangningsarbeten far saledes inte
pabdrjas innan det att Kommunen har godkant sprangplanen. | sprangplan ska beaktas
nérheten till befintlig bebyggelse, anldggningar och ledningar under mark.

Underlater Exploateringsbolaget eller Fastighetsbolag att fullgéra sitt atagande enligt denna
punkt vad géller att Kommunen ska godké&nna sprangningsplanen innan sprangingsarbeten
pabdrjas, utgdr vite enligt Fastighetsutvecklingsavtalet.

9.6 UPPLAGSPLATS

Exploateringsbolaget ska, i egenskap av foretréddare for Fastighetsbolagen, tillse att
Kommunens mark under exploateringen av Delomrade inte nyttjas av Fastighetsbolagen eller
Exploateringsholaget som upplag eller for annat &ndamal, utan att tillstand for atgarden forst
har inhamtats fran Kommunen. Sadan mark far inte heller utan tillstand nyttjas som
parkeringsplats av anstalld hos Exploateringsbolaget, Fastighetsbolag eller av dessa anlitad
entreprendr.

Underlater Exploateringsbolaget eller Fastighetsbolag att fullgéra sitt atagande att inte nyttja
Kommunens mark for upplag enligt denna punkt, utgar vite enligt
Fastighetsutvecklingsavtalet.

9.7 BEFINTLIG VEGETATION OCH PARK

Exploateringsbolaget ska genom att vidta skyddsatgarder tillse att Exploateringsbolaget,
Fastighetsbolag och av dessa anlitad entreprendr, underentreprendr eller annan som agerar pa
Exploateringsbolagets eller Fastighetsbolags uppdrag, inte skadar trdd och vegetation inom
allman platsmark och skyddade trad inom kvartersmark enligt nedan.

Parterna har gemensamt utfort en inventering av befintlig vegetation och naturmarksgrénser

inom det omrade som paverkas av exploateringen for att faststalla markens och vegetationens
status och bevarandevérde. De trdd som numrerats i Bilaga 11 &r sarskilt skyddsvérda. Om
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sadant trad skulle tas bort, eller skadas pa sadant satt att dess vitalitet paverkas negativt, utgar
ett sarskilt vite enligt Fastighetsutvecklingsavtalet.

Tréaden véster om bergbanan — mellan bergbanan och plangréansen — utgér en dunge som ska
skyddas bade som spridningsvéag och for stadsbilden (omradet och traden &r markerade med
gra markering i Bilaga 11). Inget trad i denna dunge far tas bort av Exploateringsbolaget utan
Kommunens skriftliga godkannande till sadan atgard, eller om Kommunens byggnadsnamnd
ger marklov som medger att trad i dungen far tas bort. Stangsling mellan delomrade 2 och
naturmarken ska ske pa lampligt sétt.

Om ett trad i gramarkerat omrade, i strid med ovanstaende, skulle tas bort, eller skadas pa
sadant satt att dess vitalitet paverkas negativt, utgar ett sarskilt vite enligt
Fastighetsutvecklingsavtalet.

For att denna dunge inte ska skadas under exploateringens genomférande ska
Exploateringsbolaget tillse att omradet avskarmas med ett tva meter hogt byggstaket i
fastighetsgrans. | den man Kommunens byggnadsnamnd anser att avskarmningen kan
placeras i naturmarken, ska detta emellertid vara acceptabelt.

9.8 OVRIGA AVTAL OCH OVERENSKOMMELSER

Exploateringsholaget ansvarar for att inga och séakerstalla erforderliga avtal och
overenskommelser for exploatering av Planomradet i enlighet med Exploateringsavtalet med
annan part avseende vatten och avlopp, fjarrvarme, el, tele eller motsvarande.

9.9 STOMPUNKTER

Nackas geodetiska stomnat bestar av cirka 7 000 koordinatsatta matpunkter med hog
noggrannhet, sa kallade stompunkter. De utgors ofta av ror nedslagna i berg eller ror i mark
skyddade av en dacksel men kan ocksa vara speciella spik eller dubbar. Stompunkterna ska
varnas sa langt det ar mojligt.

| de fall som stompunkter raseras (skadas eller tas bort) i samband med markarbeten inom
Delomrade ar Exploateringsbolaget, i egenskap av foretradare for Fastighetsholag, skyldig att
omgaende informera Kommunens lantméterienhet och ersatta Kommunen fér ommarkering.
Raserade punkter faktureras enligt for varje tidpunkt géallande taxa.

En inventering ar gjord som visar befintliga stompunkter, se Bilaga 12.

Nar averkan med anledning av exploatering inom Delomrade kommer att ske pa en hojdfix
(stompunkt med prefixet FIX i namnbeteckningen) ar Exploateringsbolaget, i egenskap av
foretradare for Fastighetsbolag, skyldig att kontakta Lantméterienheten (lantmateri@nacka.se)
senast en vecka innan planerade markarbeten paborjas.

9.10 KARTUNDERLAG ENSKILDA ANLAGGNINGAR OCH BYGGNADER

Exploateringsbolaget forbinder sig i egenskap av foretrddare for Fastighetsbolagen att tillse att
detaljmatning och lageskontroller omfattande samtliga forekommande detaljer har skickats in
till kommunens lantmaterienhet senast tva manader efter att fardigstallandet av enskilda
anlaggningar och byggnader inom kvartersmark pa Delomrade. Exempel pa vad som ska
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redovisas ar byggnader (utvandigt), gang- och cykelbanor, trappor, vagkanter,
parkeringsplatser, vagracken, markhojder, vaghojder, lekplatser, planteringar, trad,
parkbankar, slanter, staket, murar, lyktstolpar, VA, el- eller andra kabelledningar.

Anvisningar for hur inmatningarna ska redovisas framgar av Bilaga 8.
Denna bestammelse syftar till att halla Kommunens primarkarta uppdaterad.

Om Exploateringsbolaget bryter mot denna bestdammelse &ger Kommunen ratt att utfora
inméatningen pa Exploateringsbolagets bekostnad.

9.11 UTBYGGNAD AV VA-ANLAGGNINGAR

Exploateringsbolaget ar inforstadd med att Nacka vatten och avfall AB (org. nr 559066-7589)
(’VA-bolaget”) kommer att ansdka om ledningsratt for att anldgga, underhalla, fornya och for
all framtid bibehalla allmanna vatten- och avloppsledningar med tillbeh6r inom
Exploateringsomradet i huvudsak i enlighet med vad som framgar av Bilaga 6.
Exploateringsholaget i egenskap av foretradare fore Fastighetsbolagen atar sig att tillstyrka
sadan(a) ansokning(ar) gjorda av VA-bolaget inom Exploateringsomradet.

VA-bolaget ska vid utévandet av ledningsratten samrade med Exploateringsbolaget for att i
storsta mojliga man tillse att skada pa berérd egendom undviks samt att berord fastighet och
verksamheter i berord fastighet inte belastas mer an nédvandigt.

9.11.1 Beldagenhet

Allménna vatten- och avloppsledningars dragning kommer bestdmmas i sitt definitiva lage vid
kommande lantméteriforrattning.

9.11.2 Tillganglighet

Exploateringsbolaget ska i egenskap for foretradare for Fastighetsbolaget tillse att VA-bolaget
ager tilltrade till Exploateringsomradet for tillsyn, underhalls- och reparationsarbeten samt
nedldggande och ombyggnad av ledningar och tillbehor.

9.11.3 Ledningsarbeten

VA-bolaget ska vid normalt underhall och planerad utbyggnad inom skalig tid informera
Exploateringsbolaget om tilltankta atgarder. VA-bolaget far vid akuta behov utfora
erforderliga atgarder utan att pad forhand informera Exploateringsbolaget. VA-bolaget ska
dock i detta fall snarast informera Exploateringsbolaget om vilka atgarder som vidtagits samt

om eventuellt behov av foljdatgarder. Efter utférande av sadant arbete ska VA-bolaget
aterstalla marken och berdrda anlaggningar/byggnader i godtagbart skick.

9.11.4 Foreskrifter
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Exploateringsbolaget ska i egenskap av foretradare for Fastighetsbolagen tillse att
borrningsarbeten, sprangningarbeten, schaktningsarbeten eller andra arbeten som genomfoérs
under exploateringen inte utfors pa ett sddant satt att ledningar riskeras att skadas, eller utfors
pa ett sadant satt att utévandet av VA-bolagets ledningsratt vasentligen forsvaras eller att VA-
bolaget hindras vid nedlaggande, tillsyn, underhalls-, reparations- eller ombyggnadsarbeten.

10 KOMMUNIKATION OCH KONSTEN ATT SKAPA STAD

10.1 KONTAKTORGAN

Exploateringsbolaget och Kommunen ska kontinuerligt samrada under tiden fran antagen
Detaljplan fram till fardigstalld exploatering enligt detta Exploateringsavtal.

Kommunens kontaktorgan vad galler Exploateringsavtalet &r Kommunens exploateringsenhet,
om inget annat framgar for specifika fragor av detta avtal. For myndighetsfragor hanvisas till
respektive myndighet, dock ska exploateringsenheten informeras om samtliga
myndighetsfragor fran forsta kontakt med respektive myndighet.

Samrad ska i forsta hand ske mellan Kommunens projektledare och Exploateringsbolagets
utsedda projektgrupp. Kommunen ska skriftligen meddela Exploateringsbolaget vem som
utgér Kommunens projektledare och Exploateringsbolaget ska skriftligen meddela
Kommunens projektledare vilka personer som utgdér Exploateringsbolagets projektgrupp samt
vem som ar Exploateringsbolagets utsedda kontaktperson. Detta géller aven vid eventuellt
utbyte av personer.

10.2 KOMMUNIKATION TILL ALLMANHETEN OCH KONSTEN ATT SKAPA STAD

Exploateringsbolaget och Kommunen &r 6verens om att kommunikation till allménheten med
flera samt arbetet med “Konsten att skapa stad”, ska ske i enlighet med Bilaga 7.

11 OVRIGA VILLKOR

11.1 MEDFINANSIERING AV TUNNELBANAN I NACKA

11.1.1 BAKGRUND

Utbyggnad av tunnelbana till Nacka Centrum mdjliggor en kraftigt utokad bostadsbebyggelse
pa vastra Sickladn, vilket definieras som Sickladn vaster om Saltsjobadsleden och
Nyckelviken.

Exploatorer pa vastra Sickladn kommer att ta del av de fordelar som utbyggnaden av

tunnelbanan medfor sasom forbattrade kommunikationer, méjlighet att fortata och bygga stad,
okade resurser fran Kommunen fér mer effektiv detaljplanelaggning, 6kade fastighetsvarden

20(25)



pa vastra Sickladn och dartill 6kade forséljningspriser av fastigheter. Samtliga exploatorer
inom véstra Sicklatn ska darfor medfinansiera utbyggnaden av tunnelbanan.

11.1.2 ERSATTNING RELATERAD TILL TILLKOMMANDE (NYA) BYGGRATTER INOM
DELOMRADEN

Exploateringsbolaget ska erlagga féljande preliminéra ersattning till Kommunen:
Ersattningsbelopp: 27 961 000 x 0,85 = 23 766 850 kr
Det prelimindra ersattningsbeloppet har beréknats i enlighet med kommunstyrelsens riktlinjer

beslutade den 19 maj 2014 (8 103 dnr KFKS 2014/1-201) och den 2 mars 2015 (8 67 dnr
KFKS 2014/-201) enligt foljande:

BTA
Bostad
(800
Delomrade kr/BTA) BTA Lokal (150 kr/BTA) Att betala
DO1 18 215 900 14 707 000 kr
D02 15 302 200 12 271 600 kr
DO7A 1228 0 982 400 kr
DO7B 2270 0 0 kr
37 015
Summa kvm 1100 kvm 27 961 000 kr
Nedrakning om Detaljplanen antas under 2017, 85 % av
ersattningsbeloppet (27 961 000 x 0,85) 23 766 850 kr
Nedrakning om Detaljplanen antas under 2018, 90 % av
ersattningsbeloppet (27 961 000 x 0,90) 25 164 900 kr
Nedrakning om Detaljplanen antas under 2019, 95 % av
ersattningsbeloppet (27 961 000 x 0,95) 26 562 950 kr
Ingen nedrakning om Detaljplanen antas 2020 eller senare, 100% av
ersattningbeloppet 27 961 000 kr

| samband med att bygglovsprovningar i enlighet med Detaljplanen har genomférts och det
faktiska antalet BTA Bostad och BTA Lokal som tillskapas inom Planomradet kan faststallas,
ska en ny berakning av ersattningsbeloppet genomforas utifran den faktiska BTA Bostad och
faktiska BTA Lokal som Fastighetsbolagen i samband med bygglovsprévningen har givits
tillatelse att tillskapa inom Planomradet.

Berékningen av det upptaderade ersattningsbeloppet ska ske enligt samma berékningsgrund
som framgar av matrisen ovan.

| den man som Detaljplanens antagandedatum, det faktiska BTA Bostad och faktiska BTA
Lokal som kan tillskapas inom Planomradet, skulle foranleda ett hogre eller lagre
ersattningsbelopp an det preliminara erséttningsbelopp som ska utga enligt ovan, ska parterna
sinsemellan reglera sa att mellanskillnaden erlaggs till berattigad part senast 30 dagar efter det
att Kommunen har tillstallt Exploateringsbolaget ett uppdaterat berdkningsunderlag som
klargor vad det uppdaterade ersattningsbeloppet uppgar till.
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Det uppdaterade ersattningsbeloppet ska oaktat eventuella pagaende bygglovsprévnignar
hanforliga till Detaljplanen, utifran basta mojliga underlag, faststallas senast tre ar efter det att
Detaljplanen vunnit laga kraft.

11.1.3 INDEXUPPRAKNING

Beloppen ar angivna i 2013 ars prisniva januari manad. Vid erlaggande av beloppet ska ovan
angivna belopp justeras i forhallande till forandring i konsumentprisindex (KPI) fran januari
2013.

11.1.4 ERLAGGANDE AV ERSATTNING

Belopp berdknat enligt ovan ska erléggas till Kommunen 30 dagar efter det att Detaljplanen
vunnit laga kraft.

Om tunnelbaneutbyggnaden av nagon anledning inte genomférs och Kommunens
medfinansiering till utbyggnadsprojektet helt eller delvis aterbetalas till Kommunen, kommer
Kommunen i sin tur att fatta beslut om aterbetalning till de exploatrer som har
medfinansierat utbyggnaden av tunnelbanan. Detsamma galler om Kommunen far in mer
finansiering fran exploatdrerna an vad som ska betalas ut av Kommunen enligt avtal angaende
utbyggnaden av tunnelbanan mellan bl.a. staten och Kommunen.

11.1.5 SAKERHET

Medfinansiering tunnelbanan (punkt 11.1.2)

For fullgérandet av Exploateringsholagets ataganden enligt punkten 11.1.2 i
Exploateringsavtalet, ska Exploateringsbolaget stélla sékerhet enligt foljande.

Preliminért erséttningsbelopp: 23 766 850 kronor.

Om Detaljplanen inte antas under 2017 ska sakerheten justeras efter aret for antagande enligt
matrisen i punkten 11.1.2 ovan.

Sékerheten ska utgoras av en sjalvstandig och oaterkallelig bankgaranti med betalning vid
forsta skriftliga anmodan (on-demand), fran svensk systemviktig bank.

Till undvikande av missforstand ska utbetalning under garantin ske pa Kommunens begéaran
utan att Kommunen férst behdver ha vant sig med sitt krav till Exploateringsbolaget.
Garanten ska inte heller kunna motsétta sig utbetalning med hanvisning till
Exploateringsavtalet. Garanten ska inte kunna dra tillbaka garantin innan dess stipulerade
upphoérande.

Sakerhet ska utstéllas till Kommunen senast ndr Exploateringsbolaget undertecknar
Exploateringsavtalet. Bankgarantin ska ikrafttrada nér villkor for Exploateringsavtalets
giltighet enligt punkt 5 ovan &r uppfyllda. For det fall sadana villkor inte uppfylls i enlighet
med vad som anges i punkt 5 ovan ska Kommunen omgaende, utan anmaning, aterlamna
utstélld bankgaranti.
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Alternativt till att stélla bankgaranti enligt ovan &ger Exploateringsbolaget, i samband med
undertecknadet av Exploateringsavtalet, ratt att betala det i punkten 11.1.2 angivna prelimnara
ersattningsbelopp pa av Kommunen anvisat konto. For det fall villkor for
Exploateringsavtalets giltighet inte uppfylls i enlighet med vad som anges i punkt 5 ovan ska
Kommunen omgaende, utan anmaning, aterbetala inbetald belopp till Exploateringsholaget.

11.1.6 Sikerhet for 6vriga ekonomiska forpliktelser

For fullgérandet av Exploateringsbolagets samtliga 6vriga ekonomiska ataganden enligt
Exploateringsavtalet (som inte sarskilt specificeras ovan), sa som exempelvis erlaggande av
ersattning for allménna anlédggningar och arbete avseende upprustning av anldggningar och
konstruktioner, ska Exploateringsbolaget, senast i samband med undertecknandet av
Exploateringsavtalet, utstélla séakerhet enligt foljande.

Typ av sakerhet: Sakerhet ska utgtras av bolagsgaranti eller likvérdig sakerhet som
Kommunens kommunstyrelse godkénner. Bolagsgaranti ska utformas motsvarande vad som
foljer av Bilaga 13. Sékerhet enligt ovan ska éverlamnas till Kommunen senast nar
Exploateringsbolaget undertecknar Exploateringsavtalet. For det fall villkor for
Exploateringsavtalets giltighet inte uppfylls i enlighet med vad som anges i punkt 5 ovan ska
Kommunen omgaende, utan anmaning, aterlamna utstalld bolagsgaranti.

Informationsvis antecknas att vissa av Fastighetsbolagen utstéller motsvarande sakerhet for
sina ekonomiska forpliktelser enligt Fastighetsutvecklingsavtalet, vilket &ven omfattar
Fastighetsbolagens ekonomiska forpliktelser vad avser att tillse att exploateringen enligt
Exploateringsavtalet fullgors.

| relation till bolagsgaranti ovan antecknas att parterna ar dverens om att sadan garanti, vid
avtalstecknandet, utstalls av CEREP Sweden D AB, org. nr 556855-8935 ("CEREP”), och,
darefter, istéllet utstalls av Peasgood Nonsuch AB, org. nr 559090-3935 (”Peasgood”).
Bolagsgaranti utstalld av Peasgood ska 6verlamnas till Kommunen innan CEREP Sweden D
AB befrias fran sitt atagande enligt utstalld bolagsgaranti.

Det antecknas att Exploateringsbolaget infér undertecknandet av Exploateringsavtalet har
tillstallt Kommunen information om CEREP respektive Peasgoods finansiella stallning m.m.
Vid det tillfalle da Peasgoods utstaller bolagsgaranti enlig ovan, ska Peasgoods soliditet inte
vasentligt ha forsamrats i forhallande till hur Peasgoods soliditet sag ut vid
Exploateringsavtalets undertecknande. CEREP ska harvid inte befrias fran sitt atagande vad
géller utstéllande av bolagsgaranti enligt ovan, férran det att Kommunen har givits mojlighet
att bedéma att Peasgoods soliditet inte vasentligen har forsamrats i forhallande till nar
Exploateringsavtalet undertecknades.

11.2 ELEKTRONISK PERSONALLIGGARE

Avseende arbeten som Exploateringsbolaget enligt Exploateringsavtalet ansvarar for ska
Exploateringsbolaget, eller den Exploateringsbolaget bestdammer, dverta samtliga
Kommunens skyldigheter i lag avseende elektronisk personalliggare i den man som
Kommunen har sadant ansvar.

Detta innebér bl.a. att Exploateringsbolaget dvertar Kommunens ansvar att:
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- Innan byggstart anmaéla till Skatteverket att byggverksamhet ska paborjas,

- Tillhandahalla den utrustning som behdvs for att en elektronisk personalliggare ska
kunna foras pa byggarbetsplatsen,

- Halla den elektroniska personalliggaren tillganglig for Skatteverket,

- Anmala forandringar mot registrerade uppgifter inom tva veckor och

- Anmala nar byggverksamheten &r avslutad.

11.3 OVERLATELSE AV AVTAL

Exploateringsbolaget far inte dverlata Exploateringsavtalet eller rattigheter och skyldigheter
enligt Exploateringsavtalet utan Kommunens, genom kommunstyrelsen, skriftliga
medgivande.

11.4 VITE OCH SKADESTAND

Samtliga viten for fullgérande av forpliktelser enligt detta avtal framgar av
Fastighetsutvecklingsavtalet och riktar sig direkt till Fastighetsbolagen.

Oaktat om ratt till vite foreligger enligt Fastighetsutvecklingsavtalet har Kommunen
emellertid alltid ratt att fran Exploateringsbolaget erhalla ersattning for den faktiska skada
som Kommunen lider pa grund av Exploateringsbolagets avtalsbrott, i den man som skadan
overstiger avtalade viten enligt Fastighetsutvecklingsavtalet.

11.5 DROJSMALSRANTA

Erlagger inte Exploateringsbolaget ersattningar enligt Exploateringsavtalet och tillhérande
avtal i ratt tid, utgar dréjsmalsranta motsvarande en rantesats som med atta (8) procentenheter
overstiger Sveriges Riksbanks vid varje tidpunkt géllande referensrénta.

11.6 ANDRINGAR OCH TILLAGG

Andringar i och tillagg till Exploateringsavtalet ska uppréttas skriftligen, godkénnas av
Kommunen och undertecknas av bada parter.

11.7 BESLUTANDERATT

Bestammelser i Exploateringsavtalet som stadgar Kommunens medgivande, godkénnande
eller motsvarande ska i den man saken ror fragor av principiell betydelse eller annars stérre
vikt beslutas av Kommunens kommunstyrelse.

| den man som detta avtal innehaller bestammelser som stadgar att Exploateringsbolaget ager
ratt att utfora viss atgard efter Kommunens godkéannande, eller att ett godkannande kravs fran
Kommunen innan Exploateringsbolaget far utfora viss atgard, har Kommunens
exploateringschef beslutanderétt i fragan, savida inte Exploateringsavtalet uttryckligen stadgar
att nagon annan har beslutanderétt i den aktuella fragan. Kommunens exploateringschef dger
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aven i andra fall ratt att, for Kommunens rékning, godk&nna mindre avvikelser och till4gg vad
galler praktiska fragor kopplade till exploateringen enligt Exploateringsavtalet.

11.8 TVIST

Tvist angaende tolkning och tillampning av Exploateringsavtalet ska avgoras av allmén
domstol enligt svensk ratt och pa Kommunens hemort.

Detta Exploateringsavtal ar upprattat i tva likalydande exemplar. Bada parter har tagit var sitt.

Nackaden............... ... den............

For Nacka kommun For Goldcup 15216 AB (Nacka Exploatering DP
3 AB)

Mats Gerdau Namnfértydligande

Kommunstyrelsens ordférande

UIf Crichton Namnfortydligande
Exploateringschef
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