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§ 1 BAKGRUND, FORUTSATTNINGAR OCH ANSVAR
1.1 BAKGRUND

For att kunna genomféra detaljplanerna inom Nacka strand behdver arbetena samordnas.
Nacka strand ar ett stérningskansligt omrade inom vilket flertalet olika typer av arbeten ska
aga rum parallellt samtidigt som det finns begransad tillgang till in- och utfart, etableringsytor
mm. Det ar dessutom flera parter som ansvarar for projektering och byggnation av omraden
som direkt angransar till varandra. I anslutning till Nacka strand planerar och genomfor
Kommunen, Trafikverket och Foérvaltningen for utbyggd tunnelbana projekt som kan komma
att paverka genomfdérandet inom Nacka strand. Detta ger upphov till stora behov av
samordning av genomforandet i Nacka strand. Kommunen har latit ta fram en tidig
behovsanalys kring logistikforutsattningarna i Nacka strand, Bilaga A, som visar behovet av
samordning under utbyggnadsperioden. Till undvikande av missforstand antecknas att
Bilaga A endast bildggs i informationssyfte och saledes inte i sig ar styrande.

Samma definitioner som anges i Exploateringsavtalet tillampas inom denna bilaga.

1.2 FORUTSATTNINGAR

Exploateringsholaget ar inforstadd med att tidplanen for utbyggnad av Planomradet ska
samordnas med utbyggnaden av Centrala Nacka, 6vriga Nacka stad samt med 6vrig
exploatering och utbyggnad av allman plats inom Nacka strand.

Exploateringsholaget ar aven inforstadd med att det kring Planomradet finns manga
inblandade aktorer och parallella projekt samt att en grundforutsattning for exploateringen
enligt Exploateringsavtalet ddrmed &r att samverkan sker med dessa andra aktorer.

Exploateringsbolaget &r inforstadd med att det finns begransat utrymme for upplagsplats och
etablering och att Exploateringsbolaget och/eller Kommunen och/eller évriga exploattrer
inom omradet kommer att behéva samsas om samma omraden. De slutliga formerna for detta
ar inte fastlagda vid Exploateringsavtalets ingdende. Kommunens vidare arbete ska leda fram
till en planering av utbyggnaden med tidplan, etableringsytor, byggtransportstyrning,
utbyggnadsordning, tillfalliga anordningar med mera som har fokus pa att skapa
forutsattningar for ett effektivt byggande for Exploateringsbolaget, Kommunen samt 6vriga
exploatorer i omradet samt for att befintliga boende och verksamheter ska kunna bedriva sin
verksamhet/vardag pa béasta satt mojligt. Kommunen och Exploateringsbolaget ska samverka i
dessa fragor och vad det fordjupade arbetet resulterar i.

Parterna ar inforstadda med att Nacka strand &r ett omrade med manga skolelever, foretag och
boende och att hansyn maste tas till deras behov och situation nar utbyggnaden av allman
plats och kvartersmark planeras och genomférs. Detta innebér bl.a. att det vid planering och
genomfdérande av arbeten inom Planomradet ska tas erforderlig hansyn till befintlig
verksamhet jamte bebyggelse inom och i anslutning till Planomradet.
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Exploateringsbolaget och Kommunen ska kontinuerligt samrada under tiden fran antagen
Detaljplan fram till fardigstalld exploatering enligt Exploateringsavtalet. Samrad ska i forsta
hand ske mellan Kommunens projektledare och Exploateringsbolagets projektgrupp.

Exploateringsbolaget ska delta i informations- och kommunikationsgivning rérande
utbyggnaden av Planomradet i stort, se paragraf 7.2 nedan, och den samordnade
kommunikationen av hela Detaljplanen och det nérliggande utbyggnadsomradet tillsammans
med Ovriga exploatorer och intressenter.

Vad som anges i 88 1-3 och 7 géller for Exploateringsbolagets arbeten relaterade till allmén
plats inom Planomradet som Exploateringsbolaget enligt § 4 ska utféra. Vad som anges i

88 1-3 och 7 relaterat till Exploateringsbolaget ska i tillampliga delar dven galla i forhallande
till Fastighetsbolags produktion enligt Detaljplanen relaterat till ny byggrétt inom
kvartersmark i Delomrade.

Vad som anges i §§ 2-7 nedan géller saval permanenta som provisoriska anlaggningar inom
Planomradet som anlaggs/utfors under genomférandet av exploateringen enligt
Exploateringsavtalet.

§ 2 SAMORDNING OCH ORGANISATION
2.1 SAMORDNING

Kommunen ansvarar for att samordna entreprenader mellan allmén plats och kvartersmark for
alla ingdende entreprenader som ska utforas i Nacka strand fran och med Detaljplanens
antagande sa lange Kommunen anser att det finns ett samordningsbehov.
Exploateringsbolagets arbeten enligt Exploateringsavtalet ska samordnas med Kommunens
och dvriga exploatorers arbeten. Samordningen ska ske i tid sa att entreprenadarbeten pa
allmén platsmark respektive kvartersmark inte krockar. Samordning ska aven ske vad géller
projektering och upphandlingsunderlag sa att anlaggningar pa kvartersmark och allman
platsmark &r synkroniserade vad avser lage och hojd.

Kommunen och Exploateringsbolaget ska lopande samrada i samordningsfragor som ror
Planomradet och ataganden enligt Exploateringsavtalet vid méten enligt § 2.2 nedan.
Exploateringsbolaget ar inforstddd med Kommunens roll som samordnare for hela Nacka
strand och ska ratta sig efter de detaljbeslut kring genomférande, utbyggnadsordning, logistik,
utbyggnadsordning, etableringsytor mm som Kommunen, med beaktande av vad som regleras
i Exploateringsavtalet jamte ddarmed sammanhéangande avtal/6verenskommelser, fattar med
hansyn till att fa en fungerande utbyggnad inom hela Nacka strand samt intilliggande
utbyggnadsomraden, satillvida sadant beslut inte medfcr oskéliga kostnader eller andra, ur
objektiv mening, negativa konsekvenser for Exploateringsbolaget, de Fastighetsbolag som
Exploateringsbolaget foretrader och/eller exploateringen av Planomradet. Utgangspunkten ar
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att Kommunen och Exploateringsbolaget i métesforum som anges i 8 2.2 nedan ska stka
finna samforstandslésningar.

Exploateringsbolaget ar skyldigt att I6pande med téta intervaller informera Kommunen om
atgarder inom Nacka strand som Exploateringsbolaget planerar att utféra. Pa motsvarande satt
ska Kommunen informera Exploateringsbholaget om atgarder inom Nacka strand eller i Nacka
stad 1 6vrigt som Kommunen avser att utfora och som &r av relevans for Exploateringsavtalet
och/eller genomférandet harav. Former for hur detta ska ske beskrivs nedan, se 8 2.2 nedan.

2.2 ORGANISATION

Exploateringsbolagets och Kommunens organisation

Parterna ska strava efter att ha en kompentent och beslutsmassig organisation i arbetet med
detaljprojektering, framtagande av forfragningsunderlag, upphandling, anbudsutvérdering och
i genomforandeskedet. Kommunens avsikt ar harmed att arbeta utifran den projektmodell som
Exploateringsbolaget infor avtalstecknandet har tagit del av. Se dven punkt 10.1 i
Exploateringsavtalet. Till undvikande av missforstand antecknas att Kommunen inte &r
bunden av att i alla delar arbeta i enlighet med projsktmodellen, eftersom anpassningar i
projektmodellen bl.a. kan behova ske fran fall till fall.

Kommunen genom dess projektledare ska senast 30 dagar efter att Detaljplanen ar antagen
skriftligen informera Exploateringsbolaget vilka personer inom Kommunen som utgér
Kommunens organisation i projektet. Detta géller &ven vid eventuellt byte av personer.

Exploateringsbolaget ska presentera en organisation for Kommunens projektledare och
projektgrupp senast 30 dagar efter att Detaljplanen &r antagen, sa att samordning kan paborjas.
| Exploateringsbolagets organisation ska hénsyn tas till de parter som faktiskt ska genomfora
utbyggnaden av kvartersmark enligt Detaljplanen och ska involvera de personer som har
direkt kunskap om hur exploateringen ska genomféras. Exploateringsbolaget ska informera
Kommunen om eventuellt utbyte av person(er).

Da stor samordning behovs kring logistik och logistiklosningar ska Exploateringsbolaget
namnge minst en person som ar dedikerad att arbeta med logistik relaterat till
Exploateringsbolagets ataganden enligt Exploateringsavtalet. Exploateringsbolagets
logistikansvarige ska narvara pa veckoliga logistikmaoten for att planera logistik och
samordning.

Aven kommunikationen kring byggnation och framtida planering ar viktig och
Exploateringsbolaget ska darfér namnge minst en person, som &ar ansvarig for kommunikation
relaterat till Exploateringsavtalet och genomférandet harav, som ska samarbeta med
Kommunens kommunikator.
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Kommunen har tagit fram en organisationsstruktur med métesforum for samverkan och
Exploateringsbolaget respektive Kommunen ska namnge personer med ratt mandat till
respektive motesforum.

Efter Exploateringsbolagets respektive Kommunens projektgrupp ar meddelad ska ett mote
bokas for genomgang av Exploateringsavtalet for att ytterligare tydliggora
Exploateringsbolagets respektive Kommunens ansvar och vad Exploateringsavtalet innebar
for respektive part.

Gemensam samverkansorganisation

Kommunen har tagit fram en motesstruktur for hur samverkan mellan Exploateringsbolaget,
Kommunen och 6vriga exploatorer ska ske, Bilaga B. Kommunen och Exploateringsbolaget
forbinder sig att delta med ratt person pa de moten som ingar i métesstrukturen samt handla
efter det som bestams i respektive motesforum. Exploateringsbolaget ar aven inforstadd med
moten, organisation och deltagare kan komma att andras under arbetets gang efter
overenskommelse mellan deltagande parter.

Nedan redogors for den 6vergripande motesstrukturen och vad de ska behandla for typ av
fragor. Kommunen &r sammankallande till samtliga moten. Berdrda fastighetségare inom
Planomradet ska vid behov kallas till mote enligt nedan. Exploateringsbolaget ska ombesorja
sadan kallelse.

Overgripande samordningsméten genomférande

Motena ar inriktade pa genomférandefragor och behandlar de fragor som inte I6ses i
samordningsmoten for projektering och produktion. VVad géller tidsplan for
utbyggnadsordning ska Parterna i detta forum och med utgangspunkt i utbyggnadsordning
enligt Bilaga C, i direkt anslutning till att Detaljplanen vinner laga kraft, stimma av tidplanen
for utbyggnaden av allménna anlaggningar inom Planomradet i enlighet med
Exploateringsavtalet. Motet har mandat att besluta om avvikelser i ekonomi och tidplan
relaterat till atgarder/kostnader som &r hanforliga till ataganden enligt Exploateringsavtalet.
Deltagare pa motet ar Kommunens projektledare och motsvarande roll hos
Exploateringsbolaget med mandat att besluta om ekonomi och tidplan i ndmnda avseenden.
Motena halls var 3-6 vecka.

Samordnande projekteringsmoten

Motet behandlar projekteringstidplaner, fangar upp oklarheter vad galler projektering, synkar

projektering (tex hojder, anslutningar mellan olika projekteringar mm). P4 métena informeras
om eventuellt behov av &ndring av eller kompletterande utredning till systemhandling. Beslut

rorande avvikelse fran ekonomi och/eller tidplan kan dock ej fattas vid sadant méte. Deltagare
pa motena fran Kommunen ar produktionssamordnare eller motsvarande roll samt
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delprojektledare genomfdérande som ansvarig for kommunens projektering.
Exploateringsbolaget deltar med ansvariga for projektering (allman plats och vid behov dven
kvartersmark). Kommunen kallar ledningségares ansvariga for projektering. Motena halls var
2-4 vecka.

Arbetsmoten samordnande projektering

Arbetsmdten bokas vid behov och kan galla projektering vid ett specifikt granssnitt, en
sdrskild 16sning eller annat som det finns behov av. Aven granskningsmaéten for de delar
Exploateringsbolaget ansvarar for att projektera kan raknas som ett arbetsmote projektering.
Kommunen deltar med delprojektledare genomforande samt sakkunniga.
Exploateringsholaget deltar med ansvarig for projektering for aktuellt omrade. Motena halls
vid behov.

Samordnande produktionsmdten

Motena behandlar detaljerade tidplaner fér produktion, APD-planer, trafikavstangningsfragor
samt dvergripande logistikfragor. Beslut rérande avvikelse fran ekonomi och/eller tidplan kan
dock ej fattas vid sadant mote. Kommunen deltar med produktionssamordnare eller
motsvarande roll, delprojektledare genomférande och/eller byggledare. Exploateringsbolaget
deltar med ansvariga for utbyggnad (ex platschef). Kommunen kallar ledningsdgarnas
ansvariga for utbyggnad. Métena halls var 3-6 vecka.

Arbetsmoéten samordnande produktion

Motena behandlar specifika produktionsfragor i detalj. Kommunen deltar med lamplig person
med kunskap om fragan och Exploateringsholaget deltar med person med liknande roll.
Motena halls vid behov.

Arbetsmote logistik

Motena behandlar logistikfragor i detalj, leveranshokning, fragor kring checkpointlésning
mm. Kommunen deltar med produktionssamordnare eller liknande roll samt byggledare.
Exploateringsbolaget deltar med ansvarig for logistik. Métena halls cirka en gang per vecka.

Samordnande kommunikationsmdten

Motena behandlar gemensamma forhallningssatt, gemensam skyltning, avstamning av
planerade aktiviteter for samordning mm. Mdétena ska ha en dvergripande karaktar.
Kommunen deltar med kommunikator, Exploateringsbolaget deltar med ansvariga personer
for kommunikation/marknadsforing. Respektive berérd fastighetsagare inom Planomradet
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deltar d&ven med ansvarig person fran forvaltare av befintliga lokaler/bostader. Motena halls
cirka en gang per kvartal.

Arbetsmoten samordnande kommunikation

Arbetsmotena behandlar fragor i detalj med en eller flera exploatorer i omradet. Behov av
arbetsmoten som identifierats idag ar méten kring bygginformation (sprangningar,
avstangningar mm), konsten att skapa stad samt kommunikation till skolor/verksamheter i
omradet. Respektive berdrd fastighetsagare inom Planomradet deltar dven med ansvarig
person fran forvaltare av befintliga lokaler/bostader. Motena halls vid behov, arbetsmoten
kring bygginformation halls cirka en gang per manad.

Avstamningsmoten exploateringsavtal

Motena behandlar avstamning av Exploateringsavtalet, évergripande fragor kring ekonomi
och tidplan relaterat till atgarder/kostnader som ar hanforliga till dtaganden enligt
Exploateringsavtalet samt de 6vriga ataganden som Exploateringsbolaget har i
Exploateringsavtalet. Kommunen deltar med projektledare. Exploateringsbolaget respektive
Kommunen deltar med representant med mandat att fatta beslut kring tid och ekonomi i
namnda avseenden. Ovriga exploatorer i omradet deltar. Métet halls ca en gang per manad.
Enskilda moten mellan Kommunen och Exploateringsbolaget kan hallas vid behov.

Logistikm6Oten med befintliga aktOrer

Kommunen kommer dven att halla logistikméten med befintliga aktorer i omradet.
Kommunen deltar med produktionssamordnare eller likande roll. Fran respektive berord
fastighetsagare inom Planomradet deltar ansvarig for befintliga lokaler/bostader i omradet.

§ 3 GENERELLT OM GENOMFORANDE
3.1 UTBYGGNADSORDNING

Bebyggelse och anlaggningar pa kvartersmark och allman plats byggs ut i den ordning som ar
uppstélld i Bilaga C, om inte Kommunen och Exploateringsbolaget, i egenskap av foretradare
for Fastighetsbolagen, skriftligen och dessférinnan kommit 6verens om en annan ordning.
Respektive part ar inforstadd med att utbyggnadsordningen kan komma att férandras under
arbetets gdng med hansyn till nya forutsattningar som inte kunde férutses vid
Exploateringsavtalets tecknande, varfor parterna i gemensamt ska soka bra Iésningar.

3.2 LEVERANSER TILL BYGGOMRADE

En gemensam bemannad checkpointlsning kommer, under del av projekttiden da faktiskt
behov av sadan l6sning foreligger, att upprattas for samtliga transporter till Nacka strand.
Checkpointens exakta placering ar inte bestamt vid Exploateringsavtalets tecknande. Denna
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kommer eventuellt samutnyttjas med dvriga stadsbyggnadsprojekt norr om vag 222.
Exploateringsbolaget forbinder sig att anvanda checkpointldsningen.

Exploateringsbolaget forbinder sig att skriva in villkor for anvandande av checkpointlosning i
sina kontrakt med entreprendrer inklusive leverantorer och distributorer sa att dessa ska félja
villkoret.

3.3 INFOR PRODUKTION

Exploateringsbolagets produktion inom Planomradet enligt Exploateringsavtalet ska
samordnas med 6évrig produktion i omradet. Exploateringsbolaget ska efter erforderlig
underhandskontakt med Kommunen senast tva veckor fore produktionsstart presentera
detaljerad produktionsplan for Kommunen. Av planen ska framga kontaktuppgifter, tidplan,
omfattning, logistikplan och tider for provisorier.

Logistikplanen ska innehalla:
a) APD-plan
b) Utkast till leveransplan
c) Tidplan med skeden for mark, grund, stomme respektive inflyttning
d) Organisation

e) TA-plan

Exploateringsbolaget ska sarskilt redovisa trafikavstangningar och andra atgarder som
paverkar enskilda, grannar, foretagare och allmanhetens nyttjande av allméan plats. Sérskilt
viktigt ar att det ar planerat for sakra och funktionella allméanna gang- och cykelstrak,
busshallplatser mm under byggtiden. Konsekvenserna av avstangningar med hansyn till
trafiksakerhet och framkomlighet for oskyddade trafikanter ska belysas. Exploateringsbolaget
ansvarar for och bekostar trafikanordningsplaner samt att dessa gors i god tid innan
avstangning. Planerna inldmnas till och granskas av Nacka kommuns enhet for planering och
tillstand. Trafikanordningsplanerna maste godkéannas av Nacka kommun innan arbete far
paborjas av Exploateringsbolaget och/eller av Exploateringsbolagets
entreprendrer/underentreprendrer. Avstangningar och kommunikation kring dessa ska
samordnas med 6vrig avstangning och kommunikation i omradet.

| forekommande fall kan aven schakttillstand behovas for utférandet av Exploateringsbolagets
ataganden enligt Exploateringsavtalet. Exploateringsbolaget ansvarar for och bekostar
ansokan om schakttillstand, vilket granskas av Nacka kommuns enhet for planering och
tillstand. Schakttillstand maste lamnas av Nacka kommun innan arbete far paborjas av
Exploateringsbolaget och/eller av Exploateringsbolagets entreprendrer/underentreprendrer.
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Innan Exploateringsbolaget pabdrjar sin produktion i enlighet med Exploateringsavtalet ska
syn hallas for arbetsomrade som gransar till allméan plats. Vid syn ska arbetsomradets grans
och aterstallningskrav inom omradet slutligen laggas fast. Synen ska dokumenteras pa sétt
som Gverenskoms av parterna. Exploateringsholaget tar kontakt med Kommunen senast tva
veckor fore produktionsstart for att boka tid for syn. Motsvarande ska gélla innan Kommunen
pabarjar sin produktion for arbetsomrade som gréansar till kvartersmark och/eller enskilda
anlaggningar, varvid Kommunen senast tva veckor fore produktionsstart tar kontakt med
Exploateringsbolaget for att boka syn.

3.4 UNDER PRODUKTION

Tidplaner for arbeten enligt Exploateringsavtalet ska hallas aktuella. Eventuella forseningar i
gallande tidplan(er) ska anmalas till den andra Parten och ska tas upp pa samordnande
produktionsmdoten.

Exploateringsbolaget ansvarar for att halla arbetsomradet hallas fritt fran klotter under
byggtiden. Detta galler &ven sadan till arbetsomradet avgransande sida som gransar mot
allman plats. Exploateringsbolaget ska i mojligaste man ta bort klotter inom 24 timmar fran
rapportering. Sker inte detta tar Kommunen bort klottret pa Exploateringsbolagets kostnad.

Exploateringsbolaget ska tillse att Exploateringsbolaget eller av denne anlitad entreprentr
eller underentreprendr inte orsakar skador pa allmanna anlaggningar som Kommunen tagit
over drift- och underhall av. Om skada skulle uppsta ska punkten 9.3.4 i Exploateringsavtalet
tillampas.

Exploateringsbolaget respektive Kommunen ska bedriva arbetena sa att trafikforsorjningen i
omradet inte onddigtvis forsvaras. Brister i sakerhet for allménheten som part patalar ska
atgardas omedelbart. Trafikanordningsplaner for allman plats kan alltid omprévas om
trafiksakerheten sa kraver, oavsett datering av planen.

3.5 SAMORDNING MED LEDNINGSAGARE

Kommunen eller av Kommunen anlitad entreprendr ansvarar for samordningen med
ledningsagare inom omradet.

8 4 ANSVAR OCH OMFATTNING AV PROJEKTERING OCH
PRODUKTION RELATERAT TILL ALLMAN PLATS

4.1 ANSVAR FOR PROJEKTERING OCH PRODUKTION

Exploateringsbolaget ar inforstadd med att samordnad projektering av allméan plats ska ske
inom Planomradet. Huvudprincipen &r att Kommunen i enlighet med Exploateringsavtalet
ansvarar for projektering och produktion av allmén plats inom Planomradet. I enlighet med
vad som framgar av Exploateringsavtalet finns det emellertid omraden inom Planomradet dar
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Exploateringsbolaget ansvarar for projektering och produktion av allmén platsmark samt
omraden dar Exploateringsholaget ska vidta atgarder pa kvartersmark, men som &r
nddvandiga for allmén plats.

4.2 OMFATTNING

Exploateringsbolaget ansvarar for projektering och produktion av féljande omraden inom
kvartersmark inom Planomradet genomférs, se vidare systemhandling, Bilaga 6 till
Exploateringsavtalet.

1. Gangyta utanfor fasad under 6verbyggnad inom Delomrade 2

2. Spréangning och dimensionering och byggnation av infartstunnel till parkeringsgarage
upp till och med tatskikt for den del som ligger under torgyta mellan hus inom
Delomrade 1

3. Dimensionering av fasad for belysning av allman plats inom Delomrade 2

4. Samordnad sprangning for kvartersmark och Fabrikdrsvagen mot norra delen av
Delomrade 1

5. Separering av matning fran enskild till allméan matning for belysningsanordningar vid
befintligt hus (sk Bananhuset) vid JV-Svenssons torg

Som foljer av punkt 9.4 i Exploateringsavtalet ar vidare vissa atgarder pa enskilda
anlaggningar ndédvéndiga for att kunna utféra allmanna anldggningar i enlighet med
systemhandlingen, Bilaga 6 till Exploateringsavtalet, se Bilaga D. Parterna &r medvetna om
att de atgarder som tas upp i Bilaga D inte ar komplett och att ytterligare atgarder kan framga
av systemhandlingen, Bilaga 6 till Exploateringsavtalet. Som framgar av punkten 9.4 i
Exploateringsavtalet bekostar och projekterar Exploateringsbolaget atgarder som ar
nddvandiga for att kunna utféra allménna anldggningar i enlighet med systemhandlingen,
Bilaga 6 till Exploateringsavtalet.

Exploateringsbolaget ska tillse att Kommunen vid genomférande av exploateringen kan utfora
mindre arbeten pa kvartersmark i sydostra hornet av Tingshuset, vad galler den mark som ar
belagen under utskjutande del av Tingshuset som ansluter till torget. Detsamma géller
norddstra hornet pa Delomrade 1 som ansluter till allman platsmark. Kommunen ska
emellertid informera berérda fastighetsagare innan sadana arbeten utfors.

4.3 SEPARERING AV KONSTRUKTIONER

Inom Planomradet finns flertalet enskilda konstruktioner som ar sammanbyggda med
allmanna anlaggningar som ska dvertas av Kommunen fran Fastighetsbolagen enligt
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Fastighetsutvecklingsavtalet. Parterna ar inforstadda med att kdannedom saknas om samtliga
sammanbyggda konstruktioner inom Planomradet. Parterna ar darmed inforstadda med att
ytterligare konstruktioner som maste separeras kan tillkomma under detaljprojektering eller
utbyggnad. De konstruktioner som idag &r kanda beskrivs och regleras i Bilaga E.

Samtliga sammanbyggda konstruktioner ska separeras, om inte annat redovisas i Bilaga E, sa
att de allmanna anlaggningarna ar fristaende, exempelvis vid nyanlaggning av allmanna
anlaggningar intill befintlig fasad. Enskilda anlaggningar far inte vara beroende av funktionen
fran de allmanna anlaggningarna eller vice versa.

For avsteg fran denna paragraf for varje specifik anlaggning kravs skriftligt godkannande fran
chefen for Exploateringsenheten i Nacka kommun.

Parterna ar inforstddda med att kdnnedom saknas om samtliga sammanbyggda konstruktioner
inom Planomradet. Parterna ar darmed inforstadda med att ytterligare konstruktioner som
maste separeras kan tillkomma under detaljprojektering eller utbyggnad och att samma
principer for utférande och kostnadsansvar enligt Exploateringsavtalet géller for sadana
tillkommande sammanbyggda konstruktioner.

4.4 ANDRING AV OMFATTNING

Om det under projekteringens gang skulle framkomma att arbetet l6ses mer effektivt genom
en andring i ansvar for produktion kan andringar goras enligt principer i punkten 11.6 i
Exploateringsavtalet.

§ 5 ALLMAN PLATS - EXPLOATERINGSBOLAGET BYGGER UT
5.1 ALLMANT, ALLMANNA ANLAGGNINGAR

Denna paragraf ar avsedd att anvéndas i kommande entreprenader for att ge forutsattningarna
for genomforande av entreprenader avseende allmanna anlaggningar inom Planomradet.
Denna paragraf 5 galler for arbeten relaterade till allmén plats inom Planomradet som
Exploateringsbolaget enligt § 4 ska utfora.

Kommunen forutsétter att Exploateringsbolaget for in tillamplig reglering enligt denna
paragraf i sina entreprenadkontrakt. Darmed ska entreprendren fa battre mojlighet att bedoma
den arbetsinsats som kravs for att entreprenadarbetena ska kunna genomforas sa smidigt som
mojligt i samspel med Kommunen.

5.2 PROJEKTERING OCH GRANSKNING, ALLMANNA ANLAGGNINGAR

For punkten 1 under 8 4.2 ansvarar Exploateringsbolaget for att ta fram bygghandlingar som
ar i Overensstdammelse med framtagen Systemhandling (Bilaga 6 till Exploateringsavtalet),
Nackas tekniska handbok (Bilaga 8 till Exploateringsavtalet) samt Detaljplanen med
tillhdrande beskrivningar (Bilaga 1 till Exploateringsavtalet).
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For punkten 2 under 8§ 4.2 ska Exploateringsbolaget ta fram handlingar for bjalklag som
underbyggs den allménna platsen ”Torg” for att sdkerstilla dess héllfasthet. For den allminna
platsen (Torget) ska barighetsklass 2, BK2, uppratthallas.

For punkten 3 under 8 4.2 ska Exploateringsbolaget tillse att infastningspunkt i fasad ar

dimensionerad att halla Kommunens belysningsarmatur for belysning av allmén plats samt X-
omrade samt att infastning i fasad kan goras av Kommunens utpekade belysning. Matning till
allmén belysning ska ske via egen matning och ej sammanbyggas med bostadshusets matning.

For punkten 4 under 8 4.2 ska Exploateringsbolaget samordna den sprdngning som ska goras
for Fabrikdrsvagen.

For punkten 5 under § 4.2 ska Exploateringsbolaget ta fram handlingar for separering av
belysning vilket ska granskas av Kommunen.

Projektering av Exploateringsholagets ansvar enligt § 4 ska samordnas och stammas av pa
Samordnande projekteringsmote. Exploateringsbolaget ansvarar for att tillse att Kommunen
underrattas om viktig information i samband med projekteringen som kan ha betydelse for
utformning eller konstruktioner som Kommunen i framtiden ska aga eller anvanda.

Kommunen ska fa handlingarna fér granskning vilket ska meddelas kommunen i forvag.
Handlingar for granskning ska redovisa hur den projekterade delen samverkar med Ovriga
allmanna anldggningar och hur de knyter an till omgivande allméan plats.
Granskningshandlingarna ska innehalla relevant information for Kommunens granskning,
exempelvis kvartersgranser och évriga bestammelsegranser enligt detaljplan samt aktuella
fastighetsgranser. Granskningstiden &r 5 arbetsdagar. Kommunens granskning fritar inte
Exploateringsbolagets fran funktionsansvar, konstruktionsansvar eller att Exploateringsavtalet
foljs.

Om Kommunen anser att Exploateringsbolagets redovisning inte &ar fullstandig eller om
handlingarna i alltfér hog grad avviker fran vad som kan godtas ska ny tid for leverans
bestammas. Samtliga handlingar marks granskningshandling, omstampling till bygghandling
far inte géras innan Kommunens skriftliga godkannande. Exploateringsbolaget har inte ratt att
pabdrja arbeten eller forberedande arbeten innan en godkéand bygghandling finns framtagen,
om sadan handling kréavs for aktuellt arbete enligt vad som framgar ovan.

5.3 INFOR PRODUKTION, ALLMANNA ANLAGGNINGAR

Senast tva arbetsdagar fore byggstart ska Kommunen erhalla tva (2) omgangar
bygghandlingar, om sadan handling enligt § 5.2 ska framtas for arbetet, en (1) digital i pdf och
en (1) i DWG-format.
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5.4 UNDER PRODUKTION ALLMANNA ANLAGGNINGAR

Exploateringsbolaget ar byggherre- och driftansvarig for respektive allmén anldggning, som
denne enligt § 4 ovan ska utfora, fram till dess respektive anldggning godkants vid
overtagandebesiktning. Darefter Gvergar anlaggningen till Kommunen utan ersattning till
Exploateringsbolaget, varvid dven Exploateringsbolagets atagande och ansvar relaterat till
produktionen av anldggningen ar slutligt reglerat (fér garantiansvar se nedan).

Kommunen ska bjudas in till byggmoten. Syftet med att Kommunen deltar &r att kunna
bevaka att de allmanna anlaggningarna byggs enligt bygghandling samt tidigt fa information
om eventuella problem med valda lI6sningar samt forandringar i produktionstidplanen.

Kommunen har ratt att utan anmélan utdva den tekniska kontroll av de allménna
anladggningarna som Exploateringsbolaget utfor som Kommunen finner erforderlig.

5.5 BESIKTNING OCH GARANTI, ALLMANNA ANLAGGNINGAR

Exploateringsbolaget ansvarar for att slutbesiktning gentemot entreprendr gors for de utforda
anlaggningarna enligt Exploateringsbolagets ansvar enligt § 4.2. Sedan anldggningarna har
slutbesiktigats och relationshandlingar i enlighet med Nacka kommuns tekniska handbok,
Bilaga 8 till Exploateringsavtalet, verlamnats till Kommunen ska anmélan om
Overtagandebesiktning goras av Exploateringsbolaget. Kallelse till besiktning ska ske minst
15 arbetsdagar i forvag. Besiktningsman utses av Kommunen efter samrad med
Exploateringsholaget. Besiktning ska inte utféras under tiden november-april i den man
véaderleken ar otjanlig.

Garantitiden ska vara fem ar fran tidpunkten for godkand slutbesiktning. Fore garantitidens
utgang ska garantibesiktning genomfaras. Kommunen kallar till garantibesiktningen.
Garantifel definieras enligt ABT 06.

5.6 RELATIONSHANDLINGAR, ALLMANNA ANLAGGNINGAR

Anvisningar for relationshandlingar till Kommunen anges i Teknisk Handbok, Bilaga 8 till
Exploateringsavtalet.

§ 6 ALLMAN PLATS - KOMMUNEN BYGGER UT
6.1 ALLMANT

| och med Exploateringsavtalet faststalls en systemhandling for utbyggnad av Detaljplanen, se
Bilaga 6 till Exploateringsavtalet. Kommunen har inte vid Exploateringsavtalets tecknande
bestamt upphandlingsférfarande for utbyggnaden av allman plats foér vilket Kommunen
ansvarar for. Nedan redogors for Kommunens respektive Exploateringsbolagets gemensamma
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arbete och enskilda roller under projektering och utbyggnad av allménna anléggningar enligt
systemhandlingen.

Exploateringsbolaget ar den part som, i enlighet med de principer som féljer av
Exploateringsavtalet, bekostar projektering och utférandet av de alilménna anldggningar enligt
systemhandlingen som Kommunen ansvarar for. Mot bakgrund harav & Kommunen skyldig
att, fore paborjandet av projekteringsarbete eller annat arbete, redovisa kostnadsuppskattning
och budget for projekteringen enligt punkten 9.1.2 i Exploateringsavtalet. Hur detta ndrmare
ska ske — utdver vad som framgar av Exploateringsavtalet — ska Kommunen och
Exploateringsholaget komma Gverens om, exempelvis kan detta ske genom manadsvisa
ekonomiuppféljningsmaoten. Exploateringsbolaget ska &ven bjudas in till projekteringsmoten
och ekonomimoten som halls med av Kommunen anlitade entreprendrer/konsulter. Vad galler
ordning for andring av och/eller tillagg till systemhandlingen, se punkt 9.1 i
Exploateringsavtalet.

6.2 FRAMTAGANDE AV FORFRAGNINGSUNDERLAG

Kommunen och Exploateringsbolaget ska strdva efter ett gott och effektivt samarbete dar
Kommunens roll &r att vara bestéllare av uppdraget och Exploateringsbolagets roll &r att vara
en radgivande part/expert. Kommunen har ansvaret att driva framtagandet av
forfragningsunderlaget (detaljprojekteringen). Projekteringen, innefattande aven framtagandet
av forfragningsunderlaget, ska hallas inom ramarna for systemhandlingen, Bilaga 6 till
Exploateringsavtalet, och vad som i 6vrigt géller enligt Exploateringsavtalet.

Den upphandlade projekterande konsulten har enbart Kommunen som motpart och far inte
traffa nagra overenskommelser med Exploateringsbolaget. Exploateringsholaget far delta
under projekteringen i den utstrdckning som denne dnskar men har inget mandat att fatta
beslut i fragor som ror projekteringen.

6.3 ENTREPRENADUPPHANDLING

6.3.1 FORFRAGNINGSUNDERLAG

Infor entreprenadupphandling tas ett forfragningsunderlag med ritningar inklusive allméanna
foreskrifter fram for vilket entreprendrer lamnar anbud pa.

Vid en utférandeentreprenad ar systemhandlingen, Bilaga 6 till Exploateringsavtalet, underlag
till forfragningsunderlag for detaljprojektering. Detaljprojektering utgdr sedan
forfragningsunderlag for entreprenadupphandling. Kommunen ropar i regel av projekteringar
pa ramavtal for teknikkonsulter eller genom en ramavtalad konsultférmedlare. Infor
projektering kommer inga allméanna foreskrifter att tas fram da den redan ingar i ramavtalet.

Vid en total-/samarbetsentreprenad kan namnd systemhandling som utgangspunkt utgéra
forfragningsunderlag for detaljprojektering och entreprenadupphandling.
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Vid framtagande av forfragningsunderlag oavsett vilken entreprenadtyp som valjs har
Exploateringsbolaget insyn och kan komma med inspel gallande allménna foreskrifter for att
forséakra att forfragningsunderlaget innehaller all relevant information och ar utformad pa
tilltalande satt och i enlighet med vad som foljer av Exploateringsavtalet samt ndr i tiden det
kan vara lampligt att ga ut pa en upphandling, undantaget avrop av detaljprojektering. Tiden
for upphandling kommer dock att behdva anpassas till den samordnade tidplanen for Nacka
strand.

6.3.2 ANNONS OCH UTVARDERINGSMODELL

Nar forfragningsunderlaget ar fardigstallt ska utvarderingsmodell med kriterium for
anbudsutvarderingen tas fram tillsammans med annons. Kommunen ansvarar for
framtagandet av utvarderingsmodell och annons. For att fa sa bra anbud som mojligt kravs en
god framforhallning och marknadsanalys. Har far Exploateringsbolaget far ha en aktiv roll i
val av utvarderingskriterier och analys av marknaden. Fram till dag for annonsering har
Exploateringsholaget méjlighet att paverka val av utvérderingskriterier och annons.
Kommunen &r dock den enda parten med beslutanderatt men ska verka for ett gott samarbete
med Exploateringsbolaget.

6.3.3 ANBUDSUTVARDERING

Kommunen ansvarar for anbudsutvarderingen och utvérderar de anbud som inkommit pa
annons. Utvarderingen sker enligt gemensamt framtagen utvarderingsmodell. Kommunen
tilldelar en konsult/entreprenor kontrakt genom tilldelningsbeslut. Kommunen &r
konsultens/entreprendrens enda motpart.

6.4 UTBYGGNAD

Kommunen har i egenskap av bestallare ansvaret att driva entreprenaden. Den upphandlade
entreprendren har enbart Kommunen som motpart och far inom ramen for entreprenadens
omfattning ej utfora arbete pa uppdrag av ndgon annan &n Kommunen. Detta kommer att
regleras i entreprenadkontraktet.

Exploateringsbolaget, i sin roll som radgivare/expert, bistar Kommunen med kunskap och
erfarenhet i samband med entreprenaden. Exploateringsbolaget har inget mandat att fatta
beslut i fragor som ror andringar, tillagg och avgaende arbeten fran bygghandling. Beslut om
avvikelser fran fardigprojekterad bygghandling ska hanteras pa samma sétta som andringar
fran systemhandlingen, se punkten 9.1 till Exploateringsavtalet. Exploateringsbolaget har ratt
att ta del av sadana handlingar rérande entreprenaden som Kommunen har mojlighet att dela
med sig av med beaktande av géllande regler enligt Offentlighet och sekretesslagen
(2009:400). Darutover har Exploateringsbolaget exempelvis ratt att syna entreprendrens
mangdregelring och stétta/radgiva Kommunen i regleringsfragor. Kommunen &r dock den
enda part som har beslutanderatt i regleringsfragor
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6.5.1 SAMORDNINGSFRAGOR

Samordningsfragor gallande projektering och produktion for Kommunens
projektering/entreprenad ingar i samordningen inom omradet och konsult/entreprendr deltar
pa samordningsmoten enligt motesstruktur.

6.5.2 EXPLOATERINGSBOLAGETS DELTAGANDE VID BYGGMOTEN

En representant fran Exploateringsholaget ager ratt att narvara vid byggmaten, i syfte att halla
sig informerad om framdriften av utbyggnaden av allmanna anlaggningar. | den man som
Exploateringsholagets representant har fragor eller synpunkter pa det som avhandlas mellan
Kommunen och upphandlad entreprendr, ska detta istallet tas upp enskilt med Kommunen. |
den man som Exploatdren vid upprepade tillfallen skulle intervenera vid byggméten i strid
med denna bestimmelse, 4ger Kommunen rétt att besluta att Exploateringsbolagets
representant inte langre dger rétt att narvara vid byggmoten.

§ 7 KOMMUNIKATION
7.1 INFORMATION OCH KOMMUNIKATION TILL ALLMANHETEN M.FL.

Parterna ar éverens om att samverka kring den information till allménheten, naringsidkare
med flera som kommer att behdvas i samband med planering och genomférande av
entreprenadarbetena. Parterna ska gemensamt ta fram en kommunikationsplan. Kommunen
ansvarar for arendehantering foranledd av synpunkter fran allménheten, naringsidkare m.fl.

Samarbetet forutsatter en 6ppen och pagaende dialog i mediekontakter och mediebearbetning.
Kommunen har det 6vergripande ansvaret for kommunikationen. Alla planerade
kommunikationsinsatser med anledning av genomférandet av entreprenadarbetena ska i
forhand godkénnas av Kommunen.

Till undvikande av missforstand antecknas att denna paragraf inte avser marknadsfaring och
kommunikation avseende produkter/lagenheter/lokaler inom Delomrade, vilken berdr(t/d)
Fastighetsbolag/exploator sjalv svarar for.

7.2 INFORMATIONS- OCH BYGGSKYLTAR

Exploateringsbolaget bekostar och ansvarar for att informera om utbyggnaden av Planomradet
i stort via skyltar pa plats och ska darvid ange Kommunens medverkan i projektet. Pa
byggskylten ska Kommunens logotyp anges efter anvisningar fran Kommunen.

Att skapa en tatare och blandad stad pa vastra Sicklaon &r en av stadsbyggnadsstrategierna i
Kommunens dversiktsplan. Visionen for Nacka stad ar néra och nyskapande. Alla
stadsbyggnads- och infrastrukturprojekt som ligger pa vastra Sickladn ska forutom skyltar
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med bygginformation &ven ha skyltar med visionen for Nacka stad enligt ett sarskilt framtaget
koncept. Exploateringsbolaget och Kommunen ska vid samordnade kommunikationsmoten
samrada kring utformningen av skyltar utifran sadant koncept. Kommunen ansvarar for
gemensamma informationsskyltar for Nacka strand samt visionsskyltar, Exploateringsbolaget
bekostar desamma med femtio (50) procent av kostnaden.

7.3 KONSTEN ATT SKAPA STAD

Kommunen driver ”Konsten att skapa stad”, ett arbete med konst, kultur, konstnérlig
kompetens och medskapande som verktyg och resurser i stadsutvecklingens olika faser.
Aktiviteter och insatser inom ”Konsten att skapa stad” syftar till att skapa attraktiva och
innovativa platser, uppmarksamma platser eller handelser, utveckla identitet, aktivera en
byggnad eller erbjuda oaser i byggkaos. ”Konsten att skapa stad”-aktiviteterna kompletterar
andra dialogformer som behovs for att skapa medverkan och delaktighet.

Exploateringsbolaget ar inforstdidd med Kommunens arbete med “Konsten att skapa stad” och
att levandegora Nacka strand pa ett nyskapande satt och driva en utvecklingsprocess som
inkluderar medborgare, konst, kultur och konstnarlig kompetens fran bérjan av utvecklingen
av varje aktuellt omrade.

Exploateringsholaget atar sig att driva och st6tta insatser enligt ’Konsten att skapa stad”:s fyra
strategier: Ansvarsfullt och hallbart; Mod, kreativitet och innovation; Tillsammans i samspel;
Valkomnande under tiden.

Utformningen av Strandparken ska ske i samrad med de som ska anvéanda platsen genom en
medborgardialog och medskapandeprocess. Den utformning som i slutdndan véljs for
Strandparken ska emellertid vara ekonomisk likvardig den skiss som uppréttats infor
exploateringen, vilken utgor del av Bilaga 6 till Exploateringsavtalet. Kommunen bekostar
medborgardialog och medskapandeprocess (utskick, workshops, projektledning) for
Strandparken. Exploateringsbolaget bekostar projektering (6verséttning av resultat fran
workshops) och utférande av Strandparken i enlighet med punkt 9.3.1 i Exploateringsavtalet,
se aven punkt 8.4.3 i Exploateringsavtalet rorande Kommunens ansvar for eventuell
saneringskostnad. Exploateringsbolaget ska vara delaktig i medborgardialog och
medskapandeprocessen for Strandparken genom att delta pa av Kommunen anordnade
workshops och méten for utformningen av parken.
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