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TJANSTESKRIVELSE
Dnr KFKS 2017/ 718

Kommunstyrelsens
stadsutvecklingsutskott

Uppforande av modulhus for bostader pa Utskogsvagen 20/22 i
Duvnas utskog
Startbesked, del av fastigheten Sicklacn 29:1.

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beviljar startbesked f6r uppférande av ett
modulhus med 21 bostider pa adressen Utskogsvigen 20/22 i Duvnis utskog, en
investering om maximalt 21 000 000 kronor. Investeringen tas i ansprak frin av

kommunfullmiktige den 14 november 2016, § 287 beviljad ram f6r behov av bostider
(huvudprojekt nummer 98100103).

Detta beslut fattas med stdd av punkten 45 i kommunstyrelsens delegationsordning.

Sammanfattning

Nacka kommun arbetar med att tillgodose det 6kade behovet av bostider f6r sociala
indamal pa en mingd olika sitt, bland annat genom att hyra in bostidder/villor eller delar av
bostider/villor frin privata aktorer alternativt bygga nya modulhus antingen i egen regi eller
med privata aktorer eller slutligen bygga om samt férandra anvandandet av befintliga
fastigheter.

Nacka kommun har ett sedan tidigare inképt modulhus med 26 ligenheter som kan
uppforas med tillfilligt bygelov vid Utskogsvigen 20/22, del av fastigheten Sicklaén 29:1.

Totalkostnaden for uppfoérandet pd Utskogsvigen 20/22 beriknas till 21 000 000 kronor
och inflyttning berdknas kunna ske andra kvartalet 2018.
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Arendet

Bakgrund

Nacka kommun arbetar med att tillgodose det 6kade behovet av bostider f6r sociala
indamil pa en mingd olika sitt, bland annat genom att hyra in bostider/villor eller delar av
bostider/villor frin privata aktorer alternativt bygga nya modulhus antingen i egen regi eller
med privata aktorer eller slutligen bygga om samt férandra anvandandet av befintliga
tastigheter.

Just nu dr merparten av de bostider kommunen soker det f6rsta nya hemmet f6r den som
nyligen fatt uppehallstillstind — ensamstiaende vuxna och familjer med eller utan barn — som
flyttar till en kommun fOr att etablera sig i Sverige. Enligt bosittningslagen dr kommunen
skyldig att erbjuda bostad f6r nyanlinda som anvisas till Migrationsverket. For 2016
anvisades 366 personer och under 2017 kommer 370 personer att anvisas till kommunen.
Det ar ett lagstadgat ansvar for kommunen att skapa forutsittningar for etablering och
integration med en vig in till bostad, jobb och det svenska spraket.

Genom gillande parteneringavtal mellan Nacka kommun och NCC hade kommunen
mojlighet att férvarva modulhus. Det fanns tva varianter av modulhus med 18 respektive 26
ligenheter, vil anpassade efter dagens krav pa bade bygg, brand och tillginglighet. Det ena,
med 206 ligenheter (20 st 1 rok och 6 st 3 rok), foreslas nu placeras pa fastigheten del av
Sicklaon 29:1, (Utskogsvigen 20/22).

Aktuellt modulhus képtes in i syfte att placeras pa annan tinkt fastighet inom Nacka
kommun. Denna placering 6verklagades varfér Nacka kommun tillsvidare lagerhéller detta
modulhus. Huset star vil emballerat pa Porsmossen.

Fastigheten pd Utskogsvigen 20/22 anvinds idag av Nacka kommun som upplag och
forrad for bla. vigenheten, Nacka Vatten och Avfall AB m.fl. Inom fastigheten finns dven
tre arrendeavtal med lokala aktérer inom trafik och VA samt med Nacka Energi.

Byggande av ett modulhus for bostiader pa Utskogsvigen 20/22 ir ett led i att tillgodose de
krav Nacka kommun har att erbjuda nyanlinda till kommunen ett boende. Placeringen av
ett modulhus pd Utskogsvigen 20/22, (del av fastigheten Sickladn 29:1) strider mot gillande
detaljplan varfor tillfalligt bygglov kravs. Ett tillfalligt bygglov giller i fem ar och kan
torlingas hogst tva ganger med fem ar vardera, det vill sdga totalt 15 ar.
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Tidplan
2017 Bygglov, startbesked, tekniskt samrad, markarbete,
Q4 etablering, montering.
2018 Fardigstallande, yttre markarbeten, inflyttning,
Q2 anpassning.

Ekonomiska konsekvenser

Kostnaderna f6r uppférande av modulhus, inklusive geoteknisk undersékning, projektering,
markarbeten, etablering, montering, fardigstallande och dagvattenutredning beraknas uppga
till 21 000 000 kronor, varav kostnaden f6r modulhuset uppgar till 10 000 000 kronor.

Investeringen om 21 000 000 kronor skrivs av pa 15 ar vilket ger en investeringskostnad om
21 345 kr/kvm och en érlig kostnad om 2 300 000 kronot, motsvarande ca 2 350 kr/kvm
och ér. Vid antagandet om en snitthyra pa 2 400 kr/m2/ar, genereras ett underskott om ca
500 000 kt/ar som finansieras 6ver arbets- och foretagsnimndens budget.

Efter avlutat boendeprojekt tillkommer en kostnad for aterstillning av mark samt flytt av
modulhuset. Denna kostnad uppskattas idag till cirka 2 000 000 kronor. Modulhusets
restvirde dr uppskattat till 3 000 kr/m2/BTA. Detta dr beaktat i aktuell budget.

Konsekvenser for barn

Ett modernt, sikert och vilanpassat boende med nira till kommunikationer, skola, sjukvard
och handel dr ett bra boendealternativ f6r kommunens nyanlinda. Att placera ett boende pa
Svirdso 1 Nacka kommun kommer att val tillgodose dessa krav.

Bilagor

Situationsplan Gver etableringen, alternativ 1

Jenny Asmundsson Taina Sunnarborg
Bostads- och affirsutvecklingsdirektor Enhetschef
Stadsledningskontoret Enheten for fastighetsutveckling

Peter Bertilsson
Projektledare
Enheten for fastighetsutveckling



