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I Inledning

Syftet med rapporten ir att beskriva hur arbetet med uppfyllelsen av kommunens 6vergripande
mal inom stadsutvecklingsomradet, med sarskilt fokus pa bostadsbyggande. Rapporten ger ocksa
en samlad bild av nuldget i kommunens storre utvecklingsomraden. En regelbunden rapportering
och uppfoljning ska skapa bittre forutsittningar f6r framdrift i projekten och att kommunen nar
de 6vergripande malen kring bostadsbyggande, arbetsplatser och vilfiardsfastigheter

2 Maluppfyllelse

2.1 Bostdder i antagna detaljplaner

Utgangspunkten for uppféljningen av planerade och byggda bostider dr malet om 20 000
nybyggda bostader till och med ar 2030. 13 500 av dessa bostider ska byggas pa vistra Sicklaon. I
tunnelbaneavtalet finns ett delmal om att Nacka kommun ansvarar fo6r att det har byggts 8 200
bostader pa vastra Sickladn senast 2025.

I denna uppfoljning ligger fokus pa nir detaljplaner forvintas antas samt nir byggnation och
inflyttning sker. I malet om 20 000 nya bostider kan alla bostidder som tillkommit frain och med
2014 riknas in. I tunnelbaneavtalet kan endast de bostader som bygger pa en detaljplan antagen
fran och med den 1 januari 2014 och framat riknas in.

Grundantagandet 1 den langsiktiga planeringen ir en tidplan med utgangspunkt att det 1
genomsnitt tar drygt tvd ar att ta fram en detaljplan och tre dr fran antagen detaljplan tills att en
bostad ar inflyttningsklar. For komplexa projekt med manga samberoenden bedéms tidsatgangen
vara lingre, nagot som visar sig genom att tidplaner i dagsliget revideras framat i tiden for flera
pagaende stadsbyggandsprojekt.

Allteftersom kunskapen om enskilda projekt 6kar, bade pagaende och planerade, justeras den
individuella tidplanen i projekten. En forutsittning for att gora korrekta bedémningar av nulaget
ar att tidplaner for stadsbyggandsprojekten i stort och planprocessen i synnerhet ar realistiskt
utarbetade. Den etappvisa utbyggnaden for storre projekt behéver ocksa beaktas 1 storre grad. De
tidsmissiga grundantagandena kommer darfor att genomga en oversyn.

For att klara det totala bostadsmalet om 20 000 bostider har det uppskattade arsgenomsnittliga
behovet av bostider i antagna detaljplaner framgent bedomts behéva ligga pa ca 1 700. Sett till
antalet bostdder i den strategiska planeringen som forvintas antas per ar Gverstigs i nuldget det
arsgenomsnittliga behovet.

Det ir angeldget att kommunen har en planeringsreserv som en viktig del 1 riskminimeringen, da
alla projekt inte kommer att genomforas i enlighet med prognosen. Det bor understrykas att
planeringsreserv som uttryck kan leda tankarna till allt f6r hég planerings grad, men egentligen
skulle man ocksa kunna anvinda sig endast av uttrycket langsiktig strategisk planering.

Utan en planeringsreserv ér risken stor att bostadsmalet inte kan uppnas samtidigt som den ir en

torutsittning f6r medveten prioritering mellan projekt. Planeringsreserven ér skillnaden mellan de
bostider som finns med i den langsiktiga strategiska planeringen och malvirdet. Som en
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jamforelse kan Stockholm anvindas, dir planeringsreserven som bedéms som nédvandig ar ca 40
procent. I Nacka ligger siffran pa motsvarande niva sett 6ver hela perioden, men pa vistra
Sickla6n ér den i nuldget nagot ligre. Projektinformation i denna rapport ger en nulagesbild av
den langsiktiga strategiska planeringen.

I ett 6vergripande perspektiv bedéms férutsittningarna for att uppnd kommunens mal om 20
000 bostader till ar 2030 vara goda. Men takten i planeringen och konsekvenserna for projekten
skapar en stor efterfraga pa vissa kompetenser i organisationen under olika perioder och innebir
ett extraordinart resursbehov dir kompetensforsorjningen blir en central fraga att sikra.
Prognoserna kring om maluppfyllnad kan nas forutsitter att organisationen klarar den stora
utmaningen, inte minst den kommande trearsperioden.

I dagslaget pagar 80 detaljplaner innehallandes 12 000 bostider och fler projekt beriknas starta
inom en nira framtid. En stor volym bostdder berdknas antas inom den kommande

trearsperioden.
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Bild | — Prognos utifran sammanstillning av antagna och planerade detaljplaner, totalt i hela kommunen samt

uppdelat pa vastra Sickladn och 6vriga kommunen (ar 2014-2026)

Bedoémningen dr att det faktiska utfallet ovan med stor sannolikhet kommer att paverkas av
prioriteringar och justeringar i den 6vergripande planeringen samt revideringar av tidplaner i
pagaende projekt. Antalet pagaende projekt samt den hoga graden av komplexitet och
samberoende med andra projekt medfor en stor sannolikhet for att tidplaner kan komma att
revideras. Ytterligare faktorer som paverka tidplaner dr exempelvis avtalsférhandlingar,
samverkan med externa parter, férandrade direktiv, resurstillgaing och genomférandelogistik. Det
bor papekas att kommunen inte sjalv har radighet 6ver externa faktorer si som exempelvis
konjunktur, vilken utgdr en hogre riskfaktor desto storre andel privatigdmark som berors.

Om det sker en forskjutning av planerat antagande med upp till ett ar f6r ett 30-tal detaljplaner
med antagande under 2018 och 2019, dr bedémningen att det inte paverkar den totala
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maluppfyllelsen kring kommunens 6vergripande bostadsmal samt dtagande inom
tunnelbaneavtalet till ar 2025. En identifierad trend som ocksa paverkar prognosnivaerna ar att
exploateringsgraden 6kar i manga projekt under planeringsfasen jimfoért med antaganden under
den 6vergripande planeringsfasen. Efter 6versynen av grundantagandena i den langsiktiga
planeringen kommer en uppdaterad prognos att kunna tas fram dar stérre hinsyn till identifierade
risker har tagits.

Under 2017 férvantas detaljplaner innehallandes drygt 1 400 bostider att antas. Jamfort med
foregaende uppfoljning i maj har antalet bostider minskat, vilket kan harledas till att Nobelberget
har forskjutits till 2018. For att klara det forvantade antal antagna bostider forutsitts bland annat
att inte Nya gatan Stadshusomradet (600 bostider) och Nacka strand 3 och 4 (700 bostader)
torskjuts. Utéver dessa forvintas ytterligare bostider tillstyrkas 1 MSN under 2017 och antas av
KF under det forsta kvartalet 2018. Exempelvis Nobelberget (550 bostider) och
Nybackakvarteret (330 bostider).

Beddmningen dr att 3 500 bostider 1 pagiende projekt kommer att antas under 2018. Detta dr en
revidering av nivaerna utifran projektuppféljningen i féregaende uppfoljningsirende, men i linje
med bedémningen i den strategiska planeringen. Uppdatering av dessa siffror sker kontinuerligt.

2.2 Tunnelbaneavtalet

Sarskild vikt liggs vid uppfoljningen pa vistra Sickladén pa grund av tunnelbaneavtalet som anger
att det i Nacka kommun ska byggas 13 500 bostider pa vastra Sickladn till ar 2030, med delmal
om 8 200 bostider till 4r 2025. Maluppfoljningen av antagna detaljplaner kopplad till
tunnelbaneavtalet har darfor delats upp i tva perioder: ar 2014-2022 och ar 2023-2026.
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Sedan 2014 har drygt 2 000 bostider antagits 1 detaljplaner pa Vistra Sicklaon. For att klara
aterstaende 6 200 bostider bor dessa ha antagits i1 detaljplaner senast ar 2022. Organisationen
arbetar utifrain malet att detaljplaner som méjliggér minst 5 000 av dessa bostidder ska antas inom
trearsperioden 2017-2019. For att mojliggra detta innehaller den strategiska planeringen for
vistra Sicklaon 1 nulaget detaljplaner med drygt 12 500 nya bostader med beriknat antagande
senast 2022, varav drygt 8 000 t.o.m. ar 2019.

Inom tunnelbanans upptagningsomrade har flera projekt startats upp, bl.a. de som innehaller
byggnader med tunnelbaneuppgangar. Parallellt har antalet planerade bostider 6kat i flertalet
projekt. Justeringen av planerat antal bostdder dr en viktig del 1 riskminimeringen for att klara
malsittningen om 13 500 bostader tom ar 2030, varav 8 200 bostader tom ar 2025. Eftersom en
tendens ar att projektens tidplaner revideras, behdvs ytterligare insatser f6r att undvika detta. En
bittre bild av etapputbyggnad av stoérre projekt dr ocksa nédvindig da inflyttningen oftast pagar
under flera dr. For dessa projekt blir hypotesen om tre ar fran antagande till inflyttningsstart
missvisande. Stora projekt bor dirfér antas tidigare an ar 2022 for att kunna raknas med 1
tunnelbaneavtalet.

2.3 Bygg- och inflyttningsstarter

Utover uppfoljning av antagande av detaljplaner £6ljs utvecklingen av bygg- och
inflyttningsstarter. Det dr forst i samband med beslut om bygglov, inklusive paféljande start- och
slutbesked, som det gar att f6lja upp hur manga bostider som verkligen har kommit till under en
viss tidsperiod.
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Bild 3 — Antal start- och slutbesked per ar

Byggstart kan ske nir starbesked har erhallits och en bostad riknas som firdigstilld nir den har
fatt slutbesked. Hittills har 4 300 bostader byggstartats och 2 700 bostider fardigstillts sedan
2014. Under 2016 startade byggnation av drygt 1 500 bostidder och drygt 800 bostider
fardigstilldes. Byggandet av bostidder kopplat till tunnelbaneavtalet har paborjats, men dnnu ej
fardigstillts. Siffrorna i bild 3 ovan avser alla nytillkomna bostider i hela kommunen och inte
endast de som tillkommit inom stadsbyggnadsprojekten. I begreppet bostad inkluderas dven
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exempelvis bostad for nyanlind, LSS-bostad och ildreboende, savida den inte definierats som en
vardplats.

I mal och budget 2017-2019 anges en prognos om det planerade byggandet under perioden. Det
forvintade antalet firdigstallda bostider uppskattades da till 1 000 for 2017, f6ljt av 1 900 och

2 400 efterfoljande ar. Under 2017 har hittills (januari-augusti) nairmare 800 bostdder fatt
slutbesked. Hilften av dessa bostader utgor ligenheter i flerbostadshus med fler an 10 bostider.
Den tidigare uppskattningen om 1 000 firdigstillda bostider 2017 bedéms fortfarande som en
rimlig niva. Daremot har prognosen for 2018 reviderats nedat i detta uppféljningsarende.

hela kommunen 2017 1400 1200 1000
2018 3500 1000 1000
vastra Sicklabn 2017 1300 500 600
2018 2300 700 500
6vriga Nacka 2017 100 700 400
2018 1200 300 500

Bild 4 — Prognos antagna detaljplaner samt bygg- och inflyttningsstart ar 2017 och 2018

Siffrorna har sin harkomst i insamlad projektinformation. Antalet bostader 1 antagna detaljplaner
har direfter justerats efter att rimlighetsbedémning genomférts och antalet fardigstillda bostader
har jamkats med bostadsbyggnadsprognosen. Det pagiar ett arbete med att analysera effekten av
nuldget 1 planeringen samt att ta fram en langsiktig prognos for bygg- och inflyttningsstarter.

2.4 Arbetsplatser

Inom stadsutvecklingsprocessen foljs kommunens mil om tillkommande arbetsplatser upp. Milet
ar 15 000 nya arbetsplatser, varav 10 000 pa vastra Sickladn, till och med ar 2030. Totalt dr malet
50 000 arbetsplatser i kommunen ar 2030.

I de projekt med detaljplaner som innehaller ytor for verksamheter anges kvadratmeter bruttoarea
(BTA) tor verksamhet. Hur mycket total verksamhetsyta som tillskapas blir en indikator pa 1
vilken omfattning projekten bidrar till det 6vergripande malet om nya arbetsplatser i kommunen.
En forsta indikation tyder pa att cirka hilften av de tillkommande arbetsplatserna bedéms kunna
tillkomma inom stadsbyggnadsprojekten Det tillkommer arligen ett stort antal arbetsplatser som
inte har direktkoppling till genomférandet av nya detaljplaner. Antalet nya arbetsplatser himtas
pa arsbasis frin SCB.
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2.5 Vilfardsfastigheter

Planeringen och produktionen av valfirdsfastigheter ar en central del i stadsutvecklingen. Att
synkronisera planeringen och utbyggnaden av vilfirdsfastigheter med stadsutvecklingen i stort ar
mycket viktigt. I den Overgripande planeringen finns noterat vilka stadsbyggnadsprojekt som
innehaller valfirdsfastigheter, samt vilken typ av vilfirdsfastighet det ror sig om. Det pagar ett
l6pande arbete med att synkronisera tidplanerna for respektive vilfardsfastighet med
stadsbyggnadsprojektet som helhet, inklusive beroenden med andra stadsbyggnadsprojekt.

Kommunstyrelsen tar via fastighetsprocessen fram en mark-, bostads- och lokalférsérjningsplan,
uppdelad per kommundel. Rapporteringen redogor 6versiktligt f6r kapacitets- och
investeringsbehovet av lokaler och bostider under perioden 2017-2030. Behoven, inkluderat nya
och befintliga anlaggningar, kommer i dagsldget fran respektive nimnd och ar baserad pa Nacka
kommuns befolkningsprognos. For att ytterligare forbittra initiering, prioritering, planering och
uppfoljning av vilfardsfastigheter liggs ansvaret for det under samma process som den 6vriga
stadsutvecklingen. Enheten for strategisk stadsutveckling kommer framéver ha det operativa
ansvaret for det arbetet.

Den langsiktiga behovsbilden for att méta den 6kade befolkningstillvaxtens behov fram till 2030
anger att det behovs ytterligare ca: 5 300 skolplatser, 3 900 férskoleplatser, 780 boenden f6r dldre
och funktionsnedsatta samt 1 100 bostader f6r nyanlinda och sociala kontrakt. Det pagar, genom
den dagliga samordningen mellan stadsutvecklings- och fastighetsprocesserna, ett arbete med att
synkronisera hela stadsutvecklingsprocessen med genomférandet av mark-, bostads- och
lokaltorsorjningsplanen.

Pa grund av det stora omedelbara behovet av bostidder f6r sociala andamal ligger ett sdrskilt fokus
pa hur dessa bostidder kan tillskapas i samband med genomférandet av kommande
stadsbyggnadsprojekt. Att fa fram fler bostider av den typen ir avgdrande for att kommunen ska
klara av sitt atagande att ta emot nyanlinda, uppskattningsvis ca 1 000 personer under 2017-2018.
Huvuddelen av tillskapandet av sociala bostider maste pa kort sikt ligga utanfor
stadsbyggnadsprojekten, men under perioden 2017 till 2022 skulle ungefir 280 bostader for
socialt andamal kunna tillskapas inom stadsbyggnadsprojekt.

3 Statsbidrag for okat bostadsbyggande

Uppfoljningen av startbeskeden samordnas med kommunens ans6kan om regeringsbidraget for
okat bostadsbyggande. Bidraget, som handliggs av Boverket, ska s6kas senast den 1 oktober varje
ar och raknas for perioden 1 augusti till 31 juli. Stadsbidraget baseras dels pa antal bostider som
fatt startbesked och dels antal nyanlinda som fatt uppehallstillstand samt folkbokforts i
kommunen under perioden. For perioden 1 augusti 2015 - 31 juli 2016 blev kommunens
byggbonus 32 Mkr, baserat pa ca 1 200 givna starbesked. Under perioden 1 augusti 2016 — 31 juli
2017 har kommunen givit 1 652 startbesked.
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4 Nulage

Detta avsnitt syftar till att visuellt beskriva laget 1 ett stort antal pagaende och planerade
stadsbyggnadsprojekt. Fokus har legat pa att fa fram uppgifter f6r antagande av detaljplan,
byggstart, inflyttningsstart, firdigstillande samt antal bostider. Parallellt med sammanstillningen
av denna uppfoljningsrapport med tillhorande bedémningar har det I6pande kommit fram
uppgifter som i férlingningen indikerar revideringar av tidplanerna framat i tiden for ett antal
storre projekt. Det dr viktigt att papeka att de uppgifter som syns i tabellerna nedan ir de senaste
som finns knutna till respektive projekt och att alla antaganden ar prognoser, vilka har en stérre
osikerhet desto lingre fram i tiden de avser.

I tabellerna visas dven ett urval av ej startade projekt, vilka har ytterligare dimensioner av
osikerhet, varfor tidplanerna ej anges med kvartalsprecision. For att ytterligare skilja pagaende
och ¢j startade projekt at visas de ej startade projekten 1 kursiv text.

En aktuell friga med stor inverkan pa kommunens stadsbyggnadsutveckling 4r Ostlig férbindelse.
Den saknar 1 dagsliget finansiering efter att Sverigeférhandlingen avbrots och den utgér dven i
Trafikverkets forslag till nationell plan f6r transportsystemet 2018-2019 eftersom
avsiktsforklaring saknas. Trafikverkets projekt Ostlig forbindelse har dock fortfarande, i enlighet
med gillande nationell plan, i uppdrag att utreda och planligga fér Ostlig férbindelse. Gillande
vigreservat/mojliga korridorer for forbindelsen (i kommande lokaliseringsutredning) kan komma
att medfora svarigheter 1 planeringen och genomférandet av Nacka stad (framst Sickla-Plania).
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4.1 Centrala Nacka
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Bild 5 — Centrala Nacka

I centrala Nacka ar ett stort antal projekt startade och gar framat. Sammanlagt innehaller de
startade stadsbyggnadsprojekten cirka 4 000 bostédder, vilket ér fler bostider inom de startade
projekten dn tidigare beriknat. Skillnaden beror pa att exploateringen blir nagot titare och
ligenheterna mindre jaimfort med de schabloner som anvints for berikningen av
bostadspotential inom omradet.

Totalt inom omridet, inraknade de omriaden som inte ar startade, beriknas nu cirka 6 000
ligenheter. Icke startade planer dr dock berdknade pa samma sitt som i tidigare prognos, om
exploateringen blir titare och ligenheterna mindre som i pagaende planer 6kar antalet ligenheter.
Nir bebyggelse studeras i detaljplaneskedet kan byggritternas storlek dock bade minska eller 6ka
beroende pa platsens forutsittningar. Birkaomradet har givits positivt planbesked for att prova
stadsbebyggelse, i prognosen ir inte en 6kning av antalet bostider inom Birkaomradet inrdknat.
Omradet kring Nacka sportcentrum och gymnasium ir sirskilt komplext, bland annat eftersom
manga av verksamheterna ska flyttas inom omradet samt att verksamheter i nirheten ska fungera
under en utbyggnation. Nu studeras 1 vilka etapper som omradet ska planeras och byggas.

1 Birkavigen 2 Jarla stations- | 3 Jérla stations- | 4 Rotorfabriken
omrade norr omrade syd
Antagande 2019, Q4 2018, Q4 2018, Q3 2018, Q4
Byggstart 2020, Q2 2019, Q2 2019, Q1 2019, Q4
Start inflyttning | 2023, Q2 2022, Q2 2022, Q1 2021, Q1
Firdigstillt 2024 2025 2025 2024
Bostider 250 300 200 500
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5 Lillingens 6 Nya gatan 7 Nya Gatan 8 Nya Nacka
forskola Elverkshuset Stadshus- Forum
omradet

Antagande 2019, Q1 2018, Q2 2017, Q4 2019, Q2
Byggstart 2010, Q1 2020, Q1 2019, Q1 2019, Q4
Start inflyttning | 2021, Q4 2022, Q1 2021, Q1 2021, Q2
Firdigstallt 2021 2022 2023 2030
Bostider 0 500 600 200

9 Ryssberget 10 Ostra 11 Enspdnnar- 12 Métesplats

Vikdalen vigen Nacka
Antagande 2019, Q1 2019, Q1 2018, Q2 2020, Q1
Byggstart 2020, Q2 2019, Q4 2019, Q3 2026, Q1 (avser
bostiderna)

Start inflyttning | 2022, Q1 2022, Q4 2020, Q2 2027, Q1
Firdigstillande | 2024 2026 2021 2030
Bostider 400 550 350 350

13 Sodra 14 Fordelnings- | 15 16

Jarlaberg Station och Jarlabergsviagen | Kulturcentrum

brandstation & stadspark

Antagande 2023 2019, Q1 2018, Q1 2019
Byggstart 2024 2020, Q1 2019, Q3 2019
Start inflyttning | 2025 2021, Q2 2020, Q4 2021
Firdigstillande | 2026 2021 2020 2022
Bostider 270 0 120 100

17 Kristallens 18 Jirlahojden 19 20

forskola (nya)
Antagande 2017, Q4 2020-2025 2026 2022
Byggstart 2018, Q1 2020-2030 2027 2023
Start inflyttning | 2019, Q3 2021-2030 2029 2024
Firdigstillande | 2019 2030 2029 2025
Bostider 750 150 200

21 22 23
Antagande 2026 2025 2024
Byggstart 2027 2027 2026
Start inflyttning | 2028 2027 2027
Firdigstillande | 2030 2027 2028
Bostider 150 0 200
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4.2 Sickla-Plania
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Bild 6 — Sickla-Plania

Inom Sickla-Plania antogs detaljplaneprogrammet f6r Planiaomradet i kommunstyrelsen i
oktober 2016. For nirvarande pagar arbeten med att ta fram cirka 10 detaljplaner, tva detaljplaner
ar antagna och ytterligare kommer att paborjas inom de kommande aren. Ramavtalstérhandlingar
pagar med flera exploatorer. Nir avtalen dr klara kommer flera nya projekt att kunna startas. Ett
antal forstudier och projekteringsarbeten av gator och allminna platser pagar och kommer att
startas under hosten. Sickla Industriviag som ér forst ut att detaljprojekteras.

Byggskedet innebir stora utmaningar i Sickla-Plania, framfor allt vid platsen f6r Saltsjobanans
uppho6jning. Mycket ska byggas samtidigt pa samma plats. Arbete pagar for att fa thop projektens
tidplaner med tidplan for tunnelbanan. Utmaningarna 1 byggskedet kan paverka projektens
tidplaner. I delar av Sickla-Plania dr marken férorenad, vilket kan paverka tidplaner och
utbyggnadsetapper. For nirvarande pagar férberedande arbeten f6r tunnelbanan och
ledningsomliggningar i omradet vilket till viss del redan nu paverkar framkomligheten i omradet.
En ytterligare faktor som inverkar pa flera projekt utgors av osidkerheten kring Ostlig forbindelse.

1 Alphyddan 2 Bakaxeln 3 Svindersviks- | 4 Svindersberg 1
Studentbostider skolan etapp 1
Antagande 2015, Q2 2019, Q2 2018, Q4 2018, Q4
Byggstart 2017, Q1 2020, Q2 2019, Q1 2019, Q3
Start inflyttning | 2018, Q2 2024, Q4 2021, Q2 2022, Q1
Firdigstallt 2018 2025 2022 2023
Bostider 230 350 0 230
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5 Sodafabriken

6 Furuvigen

7 Gillevigen/

8 Sydvistra

Planiavigen Plania

Antagande 2019, Q1 2017, Q3 2018, Q1 2018, Q2
Byggstart 2020, Q1 2019, Q1 2018, Q3 2022, Q3
Start inflyttning | 2021, Q13 2020, Q1 2020, Q1 2025, Q3
Firdigstallt 2024 2020 2020 2026
Bostider 650 22 10 380

9 Gillevigen- 10 Nobelberget | 11 Klinten 12 Kontor

Atlasvigen Uddvigen
Antagande 2018, Q2 2018, Q1 2020, Q2 2015
Byggstart 2019, Q2 2019, Q1 2021, Q1 2016, Q3
Start inflyttning | 2020, Q4 2021, Q1 2022, Q4 2018, Q3
Firdigstallt 2021 2025 2024 2019
Bostider 100 550 200 0

13 Quality Hotel | 14 Svinders- 15 Kolfabriken 1 | 16 Kolfabriken 2

(Norra Nobel) berg 1, etapp 2
Antagande 2020 2025 2021 2025
Byggstart 2021 2026 2022 2026
Start inflyttning | 2022 2029 2024 2028
Firdigstallt 2024 2029 2026 2030
Bostider 250 270 150 150

17 Finntorps 18 Ekudden 19 Sickla 20

infart mot kyrkvigen | stationshus
Antagande 2024 2025 2020 2020
Byggstart 2025 2026 2020 2020
Start inflyttning | 2026 2027 2022 2022
Firdigstallt 2028 2029 2023 2023
Bostider 150 100 60 60
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4.3 Bergs gard
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Planetapper

Detaljplaner som antas 2015-2020 (Etapp 1)
1 Detaljplaner som antas 2020-2025 (Etapp 2)
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Bild 7 — Bergs gard

Tidplanen foljer 1 allt vasentligt startpromemorian for stadsbyggnadsprojektet som tar sin
utgangspunkt i det uppsagda tomtrittsavtalet med Circle K Sverige AB. Tidplanen kan dock
komma att forskjutas med anledning av den pagaende rittsprocessen mellan kommunen och
Circle K avseende uppsigning av tomtrattsavtalet. Detaljplaner kommer att antas forst efter att
uppsagningen har vunnit laga kraft. Strukturen far Bergs gard kommer att revideras efter att
detaljplaneprogrammet f6r omradet varit ute pa samrad under vilket en ny struktur prévas.

Vid en nedliggning av oljedepin i Bergs gard kommer hanteringen av de produkter som hanteras
dar att omfordelas till andra depder i1 regionen. Olika aktorer kan behéva viss tid f6r omstillning
och avveckling. Planeringen av omradet kommer att ta hansyn till detta behov och sikerstilla att
en tidsbegrinsad strukturerad avveckling av depaverksamheten mojliggors parallellt med
stadsbyggandet och omvandlingen av omradet till bostdder och verksamheter. Detta kan fa viss
paverkan pa tidplanen, den etappvisa planeringen och vilka omraden som bast ianspraktas for

bebyggelse forst.
Bl1 B2 B3
Antagande 2020 2022 2024
Byggstart 2021 2023 2027
Start inflyttning 2022 2024 2028
Firdigstillt 2024 2028 2030
Bostider 150 700 1150
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Kvarnholmen

Rapportering och uppfdljning av
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Lanimdaterignheten 2017-05-08
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Bild 8 — Kvarnholmen
1 2 3 4
Antagande 2009 2010 2011 2015
Byggstart 2010 2011 2015 2018, Q3
Start inflyttning | 2012 2013 2017, Q2 2019, Q4
Firdigstillt 2015 2018 2017 2023
Bostider 240 330 220 700
5 6 7 8
Antagande 2015 2020 2020 2021
Byggstart 2016 2023 2021 2024
Start inflyttning | 2021 2025 2023 2026
Firdigstillt 2022 2030 2026 2030
Bostider 550 1 000 300 500
9
Antagande 2020
Byggstart 2021
Start inflyttning | 2023
Firdigstillt 2025
Bostider 100
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4.5 Nacka strand
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Bild 9 — Nacka strand

I Nacka strand ér 5 av 7 projekt startade och prognosen ir att de sista tva projekten startas upp
under slutet av 2017. Utbyggnaden pagir i tva projekt, forsta inflytt sker i ett av projekten,
antagande beriknas ske for tva detaljplaner och en detaljplan beriknas ga ut pa plansamrad under
aret. Sammanlagt innehéller Nacka strand cirka 1 700 bostidder, varav ca 500 bostdder redan har
vunnit laga kraft och ca 700 bostider antas under 2017.

1 2 3 4
Antagande 2015 2015 2017, Q4 2017, Q4
Byggstart 2016, Q4 2015 2019, Q4 2019, Q1
Start inflyttning | 2018, Q3 2017, Q3 2020, Q4 2021, Q1
Firdigstillt 2020 2019 2023 2024
Bostider 270 200 320 365

5 6 7
Antagande 2019, Q2 2019 2019
Byggstart 2020, Q1 2021 2021
Start inflyttning | 2021, Q1 2022 2022
Firdigstallt 2022 2024 2025
Bostider 200 170 250
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4.6 Henriksdal
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Bild 10 - Henriksdal

Programmet f6r Henriksdal var under varen 2017 ute pa samrad. Ett omarbetat forslag har
presenterats for politiken och programmet kommer att kunna antas under forsta kvartalet 2018.
Efter att programmet har antagits kommer etappindelning och kommande bebyggelse kunna
redovisas tydligare.
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4.7 Fisksdtra
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Bild 11 - Fisksatra

I Fisksitra pagar stadsbyggnadsprojekt for Fisksitra entré, plansamrad planeras Q4 2017 och
planforslaget innehaller cirka 400 bostider, en forskola, aldreboende och en utvecklad
centrumanliggning. Prognosen for Fisksitra ar att ett start-PM f6r stadsbyggnadsprojekt
Hamnvigen antas under hosten 2017, som foreslas innehalla cirka 80 bostader och en multihall.
Inom projektet finns dock en rad risker och osiakerheter. Vidare planeras ett ytterligare
stadsbyggnadsprojekt att paborjas 2018/2019 med cirka 150 tillkommande bostider.

Parallellt med stadsbyggnadsprojekten pagar investeringsprojekt med projektering av gang- och
cykelvig runt Fisksdtra samt ny trafikplats vid Saltsjobadsleden.

1 Fisksitra entré | 2 Hamnvigen 3 Sédra 4 Trafikplats,
parkeringen verksamheter

Antagande 2019, Q1 2019, Q2 2021 2021
Byggstart 2021, Q2 2020, Q1 2022 2022
Start inflyttning | 2022, Q3 2021, Q3 2023 2023
Firdigstallt 2026 2022 2024 2025
Bostider 400 80 150 0

5 Metrevsgatan | 6 Fidraplatin
Antagande 2023 2026
Byggstart 2024 2027
Start inflyttning | 2025 2028
Firdigstallt 2025 2028
Bostider 20 15
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4.8 Alta centrum
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Bild 12 — Alta centrum

I Alta Centrum planeras fér en kommunal férskola om 8-10 avdelningar pa Oxelvigen.
Antagande av detaljplanen i KF planeras till oktober 2017. Stadsbyggnadsprojektet, etapp A och
B i centrum, planeras till samrad november/december 2017. Stadsbyggnadsprojektet innehéller

cirka 980 bostider. Hems6, ny dgare av Stavsborgsskolan, avser att bygga ny skola inom gillande
detaljplan. Ny detaljplan tas fram for idrottshallar i etapp J.

Teknisk forstudie har genomforts och kommer att ligga till grund for detaljplanearbetet,
kommande projektering och genomférandet av allmdnna anligegningar.

A Alta centrum | B Alta centrum | C Fliderparken | D Parken
dpl 1 dpl 2 (fd. Stensborgs- | bakom
skolan) skivhusen
Antagande 2018, Q4 2018, Q4 2022 2023
Byggstart 2019, Q1 2019, Q1 2023 2024
Start inflyttning | 2021, Q1 2021, Q1 2025 2025
Firdigstallt 2024 2024 2027 2025
Bostider 520 460 250 75
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E Solvigen F Alta vigen G A'Jtav.é:gen H Sodra Stenso
(forskola) norra sédra
Antagande 2019 2020 2020 2023
Byggstart 2020 2021 2021 2024
Start inflyttning | 2027 2023 2023 2026
Firdigstallt 2021 2024 2024 2029
Bostider 0 700 75 250
I Grinskvarter | J Stavsborgs- A (forskola)
skolan Oxelvigen
Antagande 2023 2020 2017
Byggstart 2023 2021 2017
Start inflyttning | 2024 2022 2018
Fiardigstillt 2025 2023 2019
Bostider 200 0 0
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4.9 Orminge centrum
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Bild 13 - Orminge

I Orminge Centrum ir alla projekt i den forsta etappen startade. Under hésten 2017 kommer
detaljplanen f6r Nybackakvarteret att granskas och ett antagande ar aktuellt kvartal 1, 2018.
Samréd f6r detaljplanerna Knutpunkten och Sarvtrisk/Ormingehus planeras att ske under
kvartal 1, 2018 och planeras att ligga for antagande ett ar direfter. Sammanlagt innehéller de
startade stadsbyggnadsprojekten drygt 1 100 bostider. Ett parkeringshus for infartsparkering med
handel och bostider har markanvisats till Gotska Fastigheter AB. Teknisk férstudie har
genomforts under forsta halvaret och kommer att ligga till grund for detaljplanearbetet,
kommande projektering och genomférandet av allminna anliggningar.

Projektet har fort en aktiv dialog med verksamhetsaktérerna Centrumhuset, Kyrkans hus och
Boo Folkets hus om ny detaljplan fér detta omrade. Ett projektdirektiv tas fram f6r Ormingetorg
under hosten 2017 och detaljplanen planeras ligga f6r antagande viren 2020. Projektet arbetar
dven proaktivt med att férbereda etappen Kanholmsvigen for detaljplanearbete genom att, 1
samrad med OKQ8 och Toyota, omlokalisera verksamhetsaktorerna till Verksamhetsomradet
Orminge trafikplats.
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1A 1B, 1D 1C
Nybacka Ormingehus, Knutpunkten
Sarvtrisk
Antagande 2018, Q1 2019, Q1 2019, Q1
Byggstart 2018, Q4 2020, Q1 2019, Q2
Start inflyttning 2020, Q1 2021, Q3 2021, Q2
Firdigstillt 2021 2023 2023
Bostider 329 420 370
34 3B 2B
Kanholmsvigen Utovigen Edévigen/Betsovigen
Antagande 2022 2027 2023
Byggstart 2023 2027 2024
Start inflyttning 2027 2029 2026
Firdigstillt 2029 2029 2027
Bostider 340 80 40
2A Ormingetorg
Antagande 2020
Byggstart 2020
Start inflyttning 2022
Firdigstillt 2023
Bostider 80
4.10 Ovriga kommunen

Aven utanfor vistra Sicklabn och vira kommundelscentra pagir ett antal projekt som tillskapar

ett storre antal bostider. Ett urval av projekt, som genererar drygt 3 300 bostader, visas i

tabellform nedan. I Tollare och S6dra Hedvigslund har inflyttningen pagatt under ett antal ar.

Ostra Grisvigen | Telegrafberget | Dalvigen/ Ektorps-
Gustavsviksv. rondellen

Antagande 2019, Q1 2015, Q3 2018, Q1 2015
Byggstart 2019, Q2 2017, Q4 2021 2017, Q3
Start inflyttning | 2021, Q1 2019, Q1 2023 2018, Q2
Fiardigstillt 2020 2021 2030 2018
Bostider 80 300 500 60

Studentbostider | S6édra Danvikshem Graninge

Ektorp Hedvigslund stiftsgard
Antagande 2015 2007, Q2 2015, Q4 2015, Q4
Byggstart 2017, Q1 2008, Q1 2017, Q4 2017, Q2
Start inflyttning | 2018, Q1 2009 2020, Q1 2018, Q4
Firdigstallt 2019 2017 2020 2020
Bostider 200 468 110 190
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Tollare 1-3 Tollare 4 Talluddsviagen | Ektorps
centrum
Antagande 2010-2013 2014 2019, Q2 2020, Q3
Byggstart 2011, Q3 2017, Q4 2019, Q4 2021, Q1
Start inflyttning | 2012, Q4 2019, Q1 2020, Q3 2022, Q4
Firdigstillt 2020 2019 2020 2024
Bostider 1075 50 50 450
5 Hyresratter

Kommunen har ett mal att en tredjedel av de tillkommande bostiderna pa den kommunalt
anvisade marken ska vara hyresritter. Hyresritter pa kommunal mark skapas frimst genom
upplatande av tomtritt. Nedanstiende diagram visar planeringen for antalet fardigbygeda
hyresritter pa kommunal och privat mark. Enheten for strategisk stadsutveckling har tagit fram
en planeringsinriktning for lokaliseringen av de 2 800 hyresritter som planeras byggas.
Planeringsinriktningen kommer att revideras under 2017 da flera férandringar skett som paverkar
den langsiktiga planeringen av hyresritter. Fordelningen av hyresritterna har gjorts genom en
avvigning av de fordelar som finns med att sprida hyresritterna 6ver hela kommunen och de
ekonomiska fordelar som finns med att upplata relativt billigare mark for hyresritter.
Markpriserna i de lokala centrumen dr sannolikt mindre hga dn 1 Nacka Stad.
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Bild 14 — Antal firdigbyggda hyresritter per halvar

6 Markanvisningar

Ett stort antal markanvisningar ska enligt nu gillande planering genomféras under 2017, se
diagrammet nedan. Markanvisningarna ir i dagsliget en relativt tidskrivande del av
stadsbyggnadsprojekten. Ska takten hallas och de 6vergripande malen nas, behover
markanvisningsprocessen paskyndas. Under 2017 kommer dirfoér antalet direktanvisningar 6ka,
tor att pd detta satt spara tid. I enlighet med kommunens program f6r markanvindning utfors i
varje omrade forst en markanvisningstivling med utvardering endast pa pris, s.k. anbudstivling.

23 (26)



Rapportering och uppfdljning av
stadsbyggnadsprojekten oktober 2017

Pa det viset tas ett referenspris pa markvardet fram. Direfter kan direktanvisningar samt
markanvisningstivlingar med utvirdering pa gestaltning goras for att fa en mer varierad
arkitektur.
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Bild 15 — Antal markanvisningar per halvar
L] L]
7 Stadsutvecklingsekonomi i balans

En prognos baserad pa pagaende och planerade projekt visar pa en stadsutvecklingsekonomi i
balans for hela perioden 2016-2030. Prognoser har brutits ned 1 tre femarsperioder. Den forsta
temarsperioden ar 2016-2020 visar i nuldget pa ett underskott medan period tva och tre uppvisar
overskott enligt nuvarande beridkningar. Den forsta femarsperioden paverkas av fortsatt
utbygenad av kommunens foérnyelseomraden dir inkomsterna till viss del uppstar forst i
efterféljande period. Flera storre infrastrukturprojekt sa som 6verdickningen av Virmdoleden,
utbyggnad av Virmdovigen samt upphojningen av Saltsjobanan paborjas under den forsta
perioden. Perioden paverkas dven av initiala utgifter for utbyggnad av allmanna anliggningar
inom ett stort antal stadsbyggnadsprojekt.

For att mojliggora en stadsutvecklingsekonomi i balans f6r perioden 2016-2020 kan flera atgarder
vidtas. Ett alternativ dr att gora férandringar i tidplanen och skjuta vissa projekt framat. Att skjuta
pa fornyelseplaneringen innebdr att bostdder far vinta pa kommunalt vatten och avlopp och att
miljoproblem med individuella VA-l6sningar kvarstir under en lingre tid. Nya byggritter inom
planerade fornyelseomriden skjuts dven framat i tiden. En forskjutning i tidplanen av
infrastrukturprojekten kan medfora att bostader fardigstalls senare an beraknat och att det blir
mer komplicerat att genomféra dessa projekt. Att gora férindringar i tidplanen far ddrmed
konsekvenser f6r kommunens maluppfyllnad om 20 000 bostidder och 15 000 nya arbetsplatser.
Ett annat alternativ for att sikerstilla en ekonomi i balans 4r att géra generella
kostnadsbesparingar inom projekten. Under 2017 kommer en genomgang av mojligheterna att
minska utgifterna samt att 6ka intikterna paborjas samt ett fortsatt arbete med att utveckla
prognosunderlaget.
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8 Kommande darenden i kommunstyrelsens
stadsutvecklingsutskott (KSSU)

I uppfoljningen ingar dven att folja upp antal drenden som kommer upp i KSSU. Fokus ligger i
nuldget pa tillstyrkan av planer pa vig till antagande under 2017 och 2018. Tabellen nedan visar

antagande av detaljplaner per kvartal.
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B Prognos antagande av detaljplaner

Bild 16 — Prognos arenden avseende antagande av detaljplaner 2017-2018

25 (26)



Nacka kommun / 2017-09-20 Rapportering och uppfdljning av
stadsbyggnadsprojekten maj 2017

Oppenhet och mangfald
V77 har fortroende och respekt for manniskors kunskap

och egna formaga - samt for deras vilja att ta ansvar
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