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Kommunstyrelsen

Riktlinjer for tomtrattsavgald
Motion den 24 april 2017 av Khashayar Farmanbar m.fl. (S)

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige fatta foljande beslut.

Kommunfullmiktige avslar forslaget i motionen eftersom fragan édr utredd genom
kommunfullmiktiges beslut om program f6r markanvindning den 18 april 2016, § 107.

Motionen ar med detta firdigbehandlad.

Sammanfattning

I motionen foreslas att kommunfullmaktige ska uppdra at kommunstyrelsen att ta fram
riktlinjer for tomtrittsavgald for bostider som utgar fran likabehandlingsprincipen for
Nackaborna samt tar hinsyn till en langsiktig social hallbarhet.

Enhetens for fastighetsutveckling uppfattning ar att fragan i och med kommunfullmaiktiges
beslut att anta program for markanvindning den 18 april 2016 ar utredd och att
overviganden av bland annat likstillighetsprincipen gjordes i samband med det beslutet.
Ytterligare utredning bedoms dirfér inte nédvindig.

Forslagen i motionen

Khashayar Farmanbar m.fl. (S) féreslar i motionen att kommunstyrelsen ska uppdras att ta
fram riktlinjer f6r tomtritter fr bostider som utgar fran likabehandlingsprincipen for
Nackaborna och som tar hinsyn till en langsiktig social héllbarhet.
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Enhetens for fastighetsutveckling utredning och bedomning

Antal tomtritter upplatna for bostadsindamal

Av kommunens fastigheter upplatna med tomtritt dr i dagsliget 473 upplatna f6r smahus,
tre for flerbostadshus med upplatelseformen bostadsritt, samt nio for flerbostadshus med
upplatelseformen hyresritt.

Avgildsniva vid nyupplatelse

Upplatelse av nya tomtritter med upplatelseformen hyresritt hanteras av
exploateringsenheten. Vid anvisning av nya tomtritter for hyresritter anvinds tva olika
torfaranden, anbudsforfarande och direktanvisning. Om anbudsforfarande tillimpas lamnar
intressenter anbud vartefter kommunen viljer det mest férdelaktiga anbudet. I de fall
direktanvisning tillimpas faststalls marknadsvirdet genom expertutlatanden fran tva
oberoende auktoriserade virderingsmin, forutsatt att marknadsvirdet inte sedan tidigare ar
kant f6r kommunen. Marknadsvirdet utgor avgildsunderlaget vartefter en avgildsrinta
tillimpas for faststillande av tomtrittsavgilden.

Principer och avgildsniva vid omreglering m.m.

Gemensamt f6r samtliga tomtritter dr att vid omreglering av avgilden faststills denna
genom att avgildsunderlaget, bedomt marknadsvirde, multipliceras med en avgildsrinta.
Rintan utgér frin den langsiktiga realrintan pa den allminna kapitalmarknaden. Med
hinvisning till det ldga rinteliget och mot bakgrund av gillande rittspraxis tillimpar
kommunen en avgildsrinta om 3 %.

Vid omreglering av tomtrittsavgilden for tomtritter med smahus ar utgangspunkten att
avgildsunderlaget faststills pa samma sitt som vid berdkning av frikGpspriset f6r tomtritter
med smahus. Detta innebar siledes att avgildsunderlaget, liksom frikopspriset vilket foljer
av gillande program for markanvindning, utgdr 50 % av det gillande marktaxeringsvirdet
vid omregleringstillfallet

For flerbostadshus faststalls avgildsunderlaget genom ett expertutlaitande om
marknadsvirdet av auktoriserad virderingsman. For fastigheter upplatna med tomtritt for
flerbostadshus erbjuder kommunen en rabatt pa avgilden sé linge som bostidderna upplits
med hyresritt. Avgildsunderlaget vilket ligger till grund f6r den rabatterade avgilden
beriknas pa samma sitt som vid nyupplatelse av tomtritt med hyresritt vilket redogjorts for
ovan. Direfter appliceras en avgildsrinta pa avgildsunderlaget pa samma sitt som for
ovriga tomtrittsupplatelser, vilken for nirvarande uppgar till 3 %.

Den 18 april 2016, § 107, antog kommunfullmiktige program for markanvindning. Av
punkten 4.3 i programmet framgar att ”frikOp av mark upplaten med tomtritt ska ske pa ett
marknadsmassigt satt. I normalfallet ska frikopspriset f6r mark upplaten med tomtritt for
smahus beridknas som 50 procent av det gillande marktaxeringsvirdet.” Det dr enhetens for
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fastighetsutveckling bedémning att frigan om principerna for friképspris av fastigheter
upplatna med tomtratt till fullo ar utredd och att erforderliga 6verviganden av bland annat
likstallighetsprincipen redan ar gjorda. Ytterligare utredning bedéms dérfér inte som
nodvandigt.

Ekonomiska konsekvenser
En begriansning i avgaldens storlek eller priset vid férsiljning av tomtritter upplatna med
flerbostadshus skulle innebara minskade intékter till kommunen

Konsekvenser for barn

Forslaget medfor inte nagra konsekvenser for barn.
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