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Fisksatra entré, stadsbyggnadsprojekt for bostader och

centrumutveckling
Startpromemotia

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott antar startpromemorian.

Detta beslut fattas av kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott med stod av punkten 53 i
kommunstyrelsens delegationsordning,.

Sammanfattning

Projektets fraimsta syfte ér att fOrtita Fisksdtras lokala centrum med fler bostider och
verksamheter for att pa ett mer hallbart sitt nyttja den mark som idag frimst anvinds for
parkering. Syftet ar dven att skapa en mer attraktiv offentlig milj6 som ir tryggare och
sikrare att vistas 1 och att ordna fler férbindelser mellan malpunkter sa som bostider,
centrum och strak i ndiromradet.

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott antog i juni 2014 en startpromemoria for
Fisksitra norra centrum, KFKS 2014/261. Starpromemorian omfattade Fisksitra station
(KFKS 2014/900), delar av Fisksitravigen och matrkparkeringen norr om Fisksitra
centrum. Denna startpromemoria ersitter delvis den tidigare startpromemorian avseende
Fisksatravagen och markparkeringen norr om Fisksitra centrum. Tidigare startpromemoria
giller dock fortfarande f6r omradet dér Fisksitra station ér belagen.

Arendet

Projektet omfattar ett omrade som dr cirka 40 000 kvadratmeter och dr belaget vid Fisksitra
centrum, soder om Saltsjébanan. Projektet avser bostider och centrumutveckling rérande
fastigheterna Erstavik 26:109-26:118 med flera i Fisksdtra. Omradet avgrinsas i Oster av
Fisksitra virmecentral och i vister av Braxenparken. Marken 4dgs av Stena fastigheter och
Nacka kommun och bestar idag av markparkering, tvd transformatorstationer,
Fisksdtravagen och entré till centrum.

Stadsbyggnadsprojekt Fisksatra entré ersitter tidigare projekt Fisksatra norra centrum.
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Denna startpromemoria ersatter delvis den befintliga startpromemorian f6r Fisksdtra Norra
centrum fran 2014. Anledning till att ett nytt start-PM tas fram 4r i huvudsak for att kunna
uppnd malet att skapa en struktur som 4r mer uppbruten, har en varierad form, och som
moijligeor ett relativt stort antal ligenheter. Detta kan mojliggéras genom att ett nytt start-
PM tas fram sa att detaljplanen sedan kan utformas efter de senaste riktlinjerna fér buller
som giller for planer startade fran och med januari 2015.

Starpromemortian frin 2014 omfattade Fisksitra station (KFKS 2014/900), delar av
Fisksitravagen och markparkeringen norr om Fisksitra centrum. Denna startpromemoria
ersitter delvis den tidigare startpromemorian avseende Fisksitravigen och markparkeringen
norr om Fisksitra centrum. Tidigare startpromemoria giller dock fortfarande f6r omradet
dar Fisksitra station 4r beldgen.

En detaljplan for Fisksitra station var under 2015 ute pa samrad, men har sedan dess legat
vilande eftersom Trafikférvaltningen utreder méjlig motesstation i Ostervik alternativt
Fisksatra. Trafikforvaltningen har dnnu inte kommit fram till hur de ska ga vidare 1 fragan.
Detta start-PM behandlar enbart Fisksitra entré men mojliggdr en sammanslagning av
detaljplan f6r Fisksitra entré och Fisksatra station lingre fram i planprocessen. For
Fisksitra station giller fortfarande start-PM fran 2014 och framtagna samradshandlingar.

Detaljplaneprogrammet for Fisksatra antogs 2013. Aktuellt omrade bedoms vara limpligt
tor bostadsbebyggelse och verksamheter. Programmets 6vergripande strategier och mal for
utvecklingen av Fisksitra ska f6ljas. Programmet pekar ut att Fisksdtra centrum ska utgora
en stark kirna med goda servicefunktioner, bra forutsittningar for arbete och naringsliv
samt att nuvarande och framtida boenden ska vilja bo kvar 1 Fisksdtra. Centrumomradet ska
utgoras av varierad bebyggelse med god gestaltning och innehilla olika boendeformer f6r
att frimja integration och olika livsstilar.

Genom att fortita redan bebyggd miljé, som dessutom ar kollektivtrafiknira, kan natur och
vatten for rekreation och biologisk mangfald virnas och ga mot ett mer lingsiktigt hallbart
samhille, trots 6kad befolkning. De centrala delarna av Fisksitra dr planerade pa ett
enhetligt sitt ur flera aspekter. Utgangspunkten ér att en detaljplan ska tas fram som
forbattrar stadsmiljon och ger ett mer varierat utbud som méjliggor £6r nya bostider,
aldreboende, férskola samt utvecklad centrumverksamhet. I detaljplanen ingar dven
Fisksitravigen som avses byggas om och kompletteras med en gang- och cykelbana.

Programmets strategier ska vara vigledande i planprocessen. Det innebir bland annat att ha
som mal att tillskapa en tilltalande och trygg utemiljé med inbjudande entréer 1 och till
omradet samt att komplettera med bebyggelse i varierad skala och struktur med god
gestaltning som integrerar stationen och centrum med varandra.
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Ekonomiska konsekvenser

Ett detaljplaneavtal fo6r upprittande av ny detaljplan tecknades mellan Nacka kommun och
Stena Fastigheter 1 Nacka AB ijuli 2014 och fortsitter att gilla. Samtliga kostnader for
framtagande av detaljplanen ska enligt avtalet belasta Stena Fastigheter i Nacka AB. For att
genomfora och samordna stadsbyggnadsprojekt enligt detaljplaneprogrammet for Fisksitra
har ett samordningsprojekt startats (stadsbyggnadsprojekt 9556). Kostnaderna fér
samordningen kommer att férdelas pa aktuella stadsbyggnadsprojekt inom Fisksitra.
Kostnaderna f6r samordningsprojektet debiteras de enskilda exploatorerna enligt planavtal.

Nacka kommun kommer inte att belastas av kostnader for stadsbyggnadsprojektet.
Genomférandefragorna kommer att regleras i ett exploateringsavtal som ska tecknas innan
detaljplanen antas.

Konsekvenser for barn

Tillskapandet av tilltalande och trygga utemiljéer bedoms ha positiva effekter pa savil barn
som ungdomar i omradet. Projektet kommer att bidra till att Fisksétra utvecklas med ny
bebyggelse som mojliggor olika boendeformer och ligenhetsstorlekar for att frimja
integration och olika livsstilar, vilket bedéms gynna barn och ungdomar i omradet.

Tidplan
Detaljplanering 2017-2019
Samrad kvartal 1 2018
Forstudie GC-vig 2017-2018
Projektering 2019-2020
Utbyggnad 2020-2023
Bilagor
1. Startpromemoria
Ulf Crichton Angela Jonasson
Exploateringschef Tillf6rordnad planchef

Susanna Collin
Projektledare

Anna Ellare
Planarkitekt

Per Jacobsson
Planarkitekt
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Oversikt Fisksitra entré, kommunala beslut och
detaljplanomradets avgransning

Beslut Datum Styrelse/ | Kommentar
nimnd

Start-PM stadsbyggnadsprojekt 2017-10-24| KSSU | KSSU har delegation att anta start-
PM om detaljplanen 6verensstimmer
med 6versiktsplanen. Planchef och
expl.chef om delegation vid
antagande av program

Detaljplancavtal Juli 2014 Planchef | Delegationsbeslut

Detaljplan, samrad Planchef | Delegationsbeslut (alternativt MSN)

Detaljplan, yttrande, samrad KSSU

Gatukostnadsutredning, samrid Expl.chef | Delegationsbeslut

Detaljplan, granskning MSN

Gatukostnadsutredning, granskning KS

Detaljplan, tillstyrkan MSN

Gatukostnadsutredning, antagande KS

Exploateringsavtal, godkinnande KF

Detaljplan, antagande KF

Utbyggnads-PM, tillstyrkan NTN

Utbyggnads-PM KSSU

Upphandling av entreprendr Expl.chef | Delegationsbeslut

Projektavslut, tillstyrkan NTN

Projektavslut, tillstyrkan MSN

Projektavslut KS
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