HYRESAVTAL
- avseende lokal
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£ NACKA
<

KOMMUN
Datum Kontraktsnummer
2017-10-16 HO301-049
Objektsnummer Diarienummer
140301

Hyresvérd

Org-/Personnr

212000-0167

Nacka kommun, kommunstyrelsen genom dess stadsutvecklingsutskott

Hyresgast(er)

Org-fPersannr

Stiftelsen Hobby och Leksaksmuseum
802010-4876

Org-/Personnr

Hyresobjektets adress

Gata Trappor/hus
Brantviagen 3 plan 4

Lagenhetsnr

Fastighetsbeteckning
Erstavik 26:608

Kommun
Nacka

Aviseringsadress

Mariatorget 1 C, 118 49 Stockholm

Andamalet med férhyrningen

Hyresobjektet ska anvandas till
ZI Museum

Hyresobjektet far inte anvidndas till f&rsidljning av ndgon form av mat

Bilaga nr

_l Enligt beskrivning i bilaga.

Hyresobjektets skick

Hyresobjektet hyrs ut i
3 | befintligt skick.

Bilaga nr
|| avatat skiek enligt bilaga.

j mellan parterna avtalat skick dar vardera parten ska ombesérja och bekosta atgarder i hyresobjektet for att tillse att hyresobjektet pa Bilaga nr

tilltradesdagen &r | avialat skick enligt bilaga.

Hyresobjektets omfattning

X | Enligt féljande

Butiksyta Kontorsyta Summa ca
Véningsplan | Ytaikvmca | Vaningsplan |Ytaikvmeca | Vaningsplan | Ytaikvm ca Vaningsplan | Ytaikvm ca Butiksyta
4

Kontorsyla
Lageryta Ovrig yta Summa ca Total ytai kvm ca
Vaningsplan | Ytaikvmca | Vaningsplan | Ytaikvm ca Lageryta 350+9

9
Ovrig yta

Hyresgasten har inte rétt till sénkning eller aterbetalning av hyra och hyresvarden har inte ratt till hojning av hyran om ytan som anges i detta

hyresavtal avviker fran den faktiskta ytan.

Bilaga nr
Yl Framgar av bifogade ritning(ar) 1
Till hyresobjektet hor
j Tillfart fér i och urlastning med fordon ’_—l Skyltplats m Plats for skap eller automat
—' Parkeringsplats(er) for bil(ar) _] Garageplats(er) for bil(ar)
Sign Sign
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Hyrestid/Uppsédgning/Forlangning

Frén ochmedden 2017-11-01 till och med den 2020-10-31
Uppségning ska ske skriftligen och fér att hyresavtalet ska upphéra att galia ska det ségas upp senast 9 manad(er) fére hyrestidens utgang,
Om inte hyresavtalet sags upp | tid &r hyresavtalet fér varje gang forlangt med m 3ar ,_l manad(er)
Hyra
kr per ar utgérande D total hyra hyra exklusive nedan markerade tilldgg.

Se bilaga 2

Hyresbetalning m.m.

Hyran ska betalas utan anfordran i forskott senast sista vardagen fére varje kalendermanads borjan L__I kalenderkvartals bérjan

genom insattning pa
EI plusgirenr 487 77 01-5 D bankgiro nr

Om hyresgasien ints betalar hyra i tid &r hyresgésten skyldig att utge erséttning for skriftlig betalningspaminnelse enligt lag om erséttning fér inkassokostnader m.m.

Indexjustering av hyran

Bilaga nr
m Justering av hyran ska ske enligt bilaga {(endast tilldmplig ndr hyrestiden &r minst tre ar) S
Fastighetsskatt
Bilaga nr
Ingar 1 hyran r)?l Ersatts av hyresgasten enligt bilaga 2

El, VA, virme, varmvatten, kyla och ventilation

Hyresvarden tillhandahaller/ombesérjer
—;I el m VA m varme m varmvatten [_] kyla m ventilation

Betalning
Ingar i hyran Hyresgéasten har eget abonnemang Hyresgésten ska ersétta hyresvarden enligt bilaga Bilaga nr
El [] [] 2
VA ] L]
Vérme l: D
Varmvatten D I: 2
Kyla D D D
Ventilation D
Matare

Om hyresgésten ska ha eget abonnemang enligt ovan och métare saknas ombesdrjer och bekostar féljande part installation av sadan matare
Hyresvarden MHyresgésten

Forvaring av avfali

| den man hyresvarden ar skyldig att tillhandahalla utrymmen fér férvaring av avfall &r hyresgésten skyldig att placera avfall pa avsedd plats | avsedd behallare och
félja vid var tid géllande regler om kallsortering som beslutas av hyresvarden utan att erhalla erséttning harfor

Bortforsling av avfall

Hyresgésten ombesdrjer och bekostar lagring och borttransport av avfall som harrér fran den verksamhet som hyresgasten bedriver i hyresobjektet
Hyresgésten forbinder sig att inga och att under hyrestiden vidmakthalla avtal med tredje part om borttransport av avfall
Dock &ligger det hyresvirden att tillhandah&lla avfallskdrl och erforderl igt avfallsutrymme.

:l Hyresvérden ombesdrjer lagring och borttransport av avfall som harrér fran den verksamhet hyresgésten bedriver i hyresobjektet. Hyresgasten ska ersitta
hyresvérden harfor. Erséttningen ska utga fér den pa hyresobjektet belépande andelen av den totala arliga kostnaden for borttransport av avfall fran fastigheten.

Hyresobjektets andel utgsr procent, Erséttningsbeloppet uppgar vid detta hyresavtals undertecknande till kronor per ar.
:| _Hyr.es‘vérden ombesdrjer lagring och borttransport av avfall som hérrér fran den verksamhet som hyresgasten bedriver i hyresobjektet och kostnaderna harfor
Ingar i hyran.
j Hyresvé'rden qmbesérje[ och‘ bekost_ar Iagrlng och"borttransport av gWaI! som hérrér fran den verksamhet som hyresgéasten bedriver i Bilaga nr
hyresobjektet i den utstréckning det inte &r hyresgéstens ansvar enligt bilaga.
Trappstadning
Bilaga nr
X | Ingér i hyran m Ombesérjs och bekostas av hyresgésten [_l Regleras i bilaga
Snérdjning och sandning
Bilaga nr

7] Ingar i hyran [—I Ombesorjs och bekostas av hyresgésten ,_—| Regleras i bilaga

Sign | Sign
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Of6rutsedda kostnader

Hyresgéasten ska erlagga ersattning till hyresvarden for eventuella oférutsedda kostnadsokningar enligt nedan som uppkommer fér fastigheten efter detta
hyresavtals ingéende. Ersattningen ska utga for den pa hyresobijektet belépande andelen av den arliga totala kostnadsskningen fér fastigheten for tiden fran det att
kostnadstkningen uppstar.

Hyresgéasten ska erlégga ersattning fér oférutsedda kostnader pa grund av

a) inférande eller héjning av sarskild fér fastigheten utgaende skatt, avgift eller palaga som riksdag, regering, kommun eller myndighet beslutar om efter
undertecknande av detta hyresavtal, och

b) generella ombyggnadsatgérder eller liknande pa fastigheten som inte enbart avser hyresobjektet och som hyresvarden ar skyldig att utféra till foljd av beslut
meddelat efter undertecknandet av detta hyresavtal av riksdag, regering, kommun elier myndighet,

Hyresobjektets andel utgér procent.

(Om inte andelen har angetts ovan utgdr andelen hyresgéstens hyra (exklusive moms) i férhallande till samtliga hyror (exklusive moms) i fastigheten vid tidpunkten
for den oférutsedda kostnadsokningen. Ar ett hyresobijekt i fastigheten inte uthyrt ska dess uppskattade marknadshyra tas med i andelsberakningen.)

Erséttning for oférutsedda kostnadsokningar ska betalas pa samma sétt som hyran.

Hyresgastens momsplikt

:] Hyresgésten ska bedriva momspliktig verksamhet i hyresobjektet.

X | Hyresgésten ska inte bedriva momspliktig verksamhet i hyresobjektet.

Hyresvardens momsplikt

j Fastighetségaren/hyresvarden ar skattskyldig till moms fér uthyrning av hyresobjektet och hyresgésten ska utéver hyran ertagga vid var tid géllande moms.

z‘ For det fall fastighetségaren/hyresvarden blir skattskyldig till moms for uthyrning av hyresobjektet ska hyresgasten utéver hyran erlagga vid var tid
géllande moms.

Berdkning av moms

Momsen ska beréknas pa hyran enligt vid var tid gallande regler for moms pa hyra jamte utgaende tillagg och andra ersattningar enligt hyresavtalet. Momsen ska
betalas samtidigt med och pa samma s&tt som hyran.

Om hyresvérden blir jamkningsskyldig fér moms enligt bestammelserna i mervardesskattelagen pa grund av hyresgéastens sjélvstandiga agerande — sasom att
hyresgésten &verlater hyresrétten eller i andra hand helt eller delvis hyr ut hyresobjektet (&ven om det sker till ett eget bolag) — ska hyresgasten fuilt ut ersatta
hyresvérden for dennes forlorade avdragsratt. Om hyresgastens agerande far till foljd att hyresvarden forlorar avdragsratt fér ingadende moms pa driftskostnader ska
hyresgasten &ven erlagga erséttning till hyresvéarden fér den kostnadsskning som foljer harav.

Milj6é
Innan hyresgasten tilltrader hyresobjektet ska denne inhamta nédvéandiga tillstand for den enligt detta hyresavtal bedrivna verksamheten i hyresobjektet.

Verksamheten i hyresobjektet ska bedrivas pa ett sadant sétt att den uppfyller vid var tid géliande miljolagstiftning samt évriga miljdféreskrifter. Aven efter detta
hyresavtals upphérande har hyresgasten ansvar fér verksamhetens miljspaverkan och ansvaret preskriberas inte enligt bestammelserna i 12 kap. 61 § jordabalken.

Bilaga nr

_| Parterna har harutover avtalat om de villkor som framgar av bilaga.

Byggvarudeklarationer

Om hyresgasten utfor underhalls-, férbattrings- eller andringsarbeten avseende hyresobjektet ska hyresgasten i god tid fére arbetets utférande meddela
hyresvérden harom och fér denne uppvisa byggvarudeklarationer fér de produkter och det material som ska tillféras hyresobjektet om sadana har uppréttats.

Revisionsbesiktningar

Om det vid en revisionsbesiktning av installationer som &r pakallad av en myndighet konstateras fel eller brister i en av hyresgasten tillhérig installation ska
hyresgésten utfora och bekosta begérda atgérder inom den tid som foreskrivits av aktuell myndighet. Har hyresgésten inte atgardat fel elier brister inom den
aktuella tiden har hyresvarden ratt att pa hyresgastens bekostnad utfora sadana atgarder.

Tillgang till hyresobjektet
Hyresgésten ska tillse att hyresobjektet &r tillgéngligt for skétsel och drift av hyresvérden, féretradare for hyresvérden eller bolag som pa uppdrag av hyresvérden
utfér atgérder pa hyresobjektet/fastigheten.

PBL-avgifter

Vidtar hyresgésten andringar i hyresobjektet utan nédvandigt bygglov eller annat tillstand och hyresvérden till foljd harav tvingas utge byggnadsavagift, tillaggsavagift,
annan avgift eller vite enligt reglerna i plan- och bygglagen (PBL) ska hyresgasten ersatta hyresvérden med motsvarande belopp

Brandskydd
Bilaga nr
?I Parternas fordelning av ansvaret for att hyresobjektet innehar nédvandigt brandskydd framgar av bilaga. 4
Myndighetskrav

Hyresvarden Hyresgdsten
ska fr.o.m. filliradesdagen ansvara fiir och bekosta atgarder som myndighet, domstol eller forsékringsbolag, med stod av lagstiftning eller avtal kan komma att krava
far anvandande av hyresobjektet enligt detta hyresavtal, Parterna ska samrada med varandra innan atgarder vidtas i anledning harav.

Sigp-. Sign




Inredning
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Hyresobjektet hyrs ut Bilaga nr
X | utan fér verksamheten sarskild avsedd inredning. I—] med fér verksamheten sérskild avsedd inredning enligt bilaga.

Underhall

:l Hyresvarden ombesérier och bekostar erforderligt underhail av E‘ Om tillampligt ska hyresgésten andock svara fér Bilaga nr
hyresobjektet och av hyresvarden sérskild fér verksamheten
tillhandahallen inredning.

:I Hyresgasten ombesérjer och bekostar erforderligt underhall av :I Om tillampligt ska hyresgésten dartiil svara fér Bitaga nr
dels ytskikt pa golv, vaggar och tak, dels inredning som
hyresvérden sarskilt tillhandahailler fér verksamheten,

Bilaga nr
-ﬂ Parterna ska fordela ansvaret for underhall pa satt som framgar av bilaga. 2,3

Asidosétter hyresgasten sin underhallsskyldighet enligt ovan och inte inom skalig tid efter skriftlig uppmaning vidtar rattelse har hyresvarden ratt att vidta dessa
atgéarder pa hyresgastens bekostnad. :

Skotsel och drift av allmdnna och gemensamma utrymmen

Hyresvérden ska ombesérja skétsel, drift och underhall av aliménna och gemensamma utrymmen

:I Hyresgésten ska gemensamt med andra hyresgéster ombesorja och bekosta skétsel, drift och underhall av allmanna och gemensamma utrymmen.

Bilaga nr
X | Parterna ska ombesérja och bekosta skétsel, drift och underhall av allmanna och gemensamma utrymmen pa séatt som framgar av bilaga. 2,3

Andringsarbeten

Hyresgéstan far Inte utféra inrednings- och/eller installations- eller andringsarbeten i hyresobjektet eller inom fastigheten som direkt berér barande byggnadsdelar
eiler for fastighetens funktion viktiga anlaggningar eller installationer utan hyresvérdens skriftliga samtycke.

Hyresgasten far inte bygga in installationer som exempelvis sprinklerhuvuden och anordningar for ventilation medférande att effekten av sadana anordningar
forsamras.

Hyresgasten ska vid utférande av andringsarbeten se till att funktionen hos uppvarmningsanordningar | allt vasentligt bibehalls.

Ledningar for telefoni och datakommunikation

Hyresvarden Hyresgésten

ska bekosta nodvandig dragning av ledningar fér telefoni och datakommunikation fran den anslutningspunkt operatéren anger till de stallen i hyresobjektet som
parterna kommer dverens om.

Bilaga nr

' Parterna ska sinsemellan férdela ovan ndmnda ansvar pa satt som framgar av bilaga

Skyltar, markiser m.m.

Hyresgéasten har ratt att satta upp en skylt f6r den | hyresobjektet bedrivna verksamheten under férutsattning att hyresgasten dessférinnan har samratt med
hyresvérden och hyresvarden inte har befogad anledning att vagra samtycke samt att hyresgasten har erhallit nédvandiga tilistand fran bersrda myndigheter att
sétta upp en sadan skylt. For uppférande av andra anordningar kravs hyresvéardens tillstand.

Hyresgésten ska pa egen bekostnad och utan att erhalla ersattning harfor ta ned och ateruppsétta skyltar och andra anordningar som hyresgésten satt upp om
hyresvérden utfor ett omfattande underhall av fastigheten, exempelvis fasadrenovering.

Hyresvérden har inte utan hyresgéstens medgivande rétt att sétta upp automater och skyltskap pa yttervaggarna till det av hyresgasten foérhyrda hyresobjektet,
Hyresgésten har dock foretradesratt att uppsatta automater och skyltskap pa sadana vaggar.

Bilaga nr
E Hyresgésten ska placera eventuell skylt i enlighet med av hyresvérden uppréttad ritning. 2

Vid avflyttning ska hyresgésten ta bort uppsatta skyltar och andra anordningar samt aterstélla husfasaden.

Férsdkringar

Del ar hyresvérdens ansvar att teckna sedvanlig fastighetsforsékring avseende den fastighet inom vilken det férhyrda hyresobjektet &r beléget. Hyresgasten ska
teckna foretagsfisakring fér den verksamhet som bedrivs i hyresobjektet. Bade hyresvardens och hyresgastens férsakring ska omfatta skada som orsakats av
tredje man,

Skador p.g.a. yttre averkan

j Hyrasvirden Hyresgasten Se bilaga 2,3
svarar och star kostnaderna for skador pa grund av averkan pa till hyresobjektet tillhérande fonster, skytfonster, skyltar samt entré- och andra dérrar eller portar
som leder till eller frén hyresobjekiet, | samtliga fall omfattar ansvaret dven karmar, bagar och foder m.m.

Lasanordningar

Hyresvarden Hyresgésten
ar skyldig att utrusta hyresobjektet med de las- och stdldskyddsanordningar som &r en férutsattning fér att hyresgastens foretagsforsakring ska galla.

Sign Sign




Nedséttning av hyra

Hyresgésten har inte ratt till nedsattning av hyran fér tid da hyresvarden utfér arbete pé hyresobjektet for att satta hyresobjektet i avtalat skick eller utfér annat
avtalat arbete pa hyresobjektet.

z] Hyresgasten har inte rétt till nedsattning av hyran fér tid da hyresvarden utfér sedvanligt underhéll av hyresobjektet eller fastigheten. Hyresvarden ska dock i
god tid underratta hyresgésten om det planerade arbetets art och omfattning samt under vilken tidsperiod arbetet ska utféras,

:l Hyresgésten har rétt till nedsattning av hyran nar hyresvarden utfér sedvanligt underhall av hyresobjektet eller fastigheten enligt lag.

:] Hyresgésten har rétt till nedséattning av hyran nar hyresvarden utfor sedvanligt underhall av hyresobjektet eller fastigheten pa satt som Bilaga nr
framgar av bilaga.

Hyresobjektets skick vid avfiyttning

Hyresgasten ska senast vid hyresforhallandets upphérande ha fort bort sin egendom och aterstallt hyresobjektet | ursprungligt eller i av hyrasvarden godkant skick.

Parterna ska gemensamt genomféra en besiktning av hyresobjektet senast sista dagen av hyresférhéllandet. Innehaller hyresobjektet vid avilyttning egendom
som hyresgasten har tillfort hyresobjektet, med eller utan hyresvérdens godkannande, ska hyresgéasten avlagsna egendomen, om parterna inte kommer dverens
om annat, Om hyresgasten inte uppfyller sina skyldigheter ska hyresgasten ersatta hyresvérden for samtliga dennes kostnader med anledning av borttransport av
hyresgéstens egendom innefattande bl.a. arbetskostnader, transportkostnader, avfallsskatt, avgift for deponering m.m.

Force majeure

Om hyresvérden ar forhindrad eller endast till en onormal hég kostnad kan fullgdra sina skyldigheter enligt detta hyresavtal pa grund av exempelvis krig, upplopp,
omfattande arbetskonflikt, blockad, eldsvada, miljékatastrof, allvarlig smittspridning eller annan omsténdighet som hyresvarden inte rader éver eller kunnat férutse
ar hyresvarden befriad fran att fullgéra sina skyldigheter enligt detta hyresavtal och fran skyldighet att erlagga skadestand.

Sékerhet

Hyresgésten ska till hyresvérden senast den stalla sékerhet for sina forpliktelser enligt detta hyresavtal genom
:l borgen stélid av D bankgaranti intill ett belopp om D annan sakerhet i form av Bilaga nr
:‘ deposition med ett belopp om insatt pa bankkonto nr

Detta hyresavtal &r f6r sin giltighet villkorat av att hyresgasten senast vid ovan angiven tidpunkt har stéllt sékerhet for sina forpliktelser enligt detta hyresavial,

Behandling av personuppgifter

:l Hyresgasten samtycker till att hyresvarden behandlar dennes personuppgifter enligt bilaga (ej tilldmpligt n&r hyresgésten ar en Bilaga nr
juridisk person)

Siérskilda bestimmelser

Bilagor
1. Ritning
2. S3rskilda bestdmmelser
3. Gransdragningslista
4. Brandskydd
5. Indexklausul
Bilaga nr
Ovrigt

De sarskilda bestammelserna ovan samt de till hyresavtalet bifogade bilagorna utgér del av hyresavtalet.
Hyresavtalet far inte inskrivas utan samtycke fran hyresvarden.

Hyresawvialet far inte Gveriatas utan samtycke fran hyresvarden eller hyresnamndens tillstand.

Detta hyresavtal ersétter av parterna tidigare inganget hyresavtal fr.o.m. dagen for detta hyresavtals ikrafttradande,

Sign_ . Sign




Underskrift
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Detta hyresavtal ar upprattat i tva (2) likalydande exemplar varav parterna har tagit var sitt.

Ort och datum
Nacka 2017-10

Ort och datum
Nacka 2017-10

Hyresvard
Nacka kommun, kommunstyrelsen genom dess
stadsutvecklingsutskott

Mats Gerdau
Ordférande stadsutvecklingsutskottet

Dag Bjorklund
Trafik- och fastighetsdirektdr

Hyresgést - f f ~ :
Stiftelsen Hobby bch E$ksaksmuseum
A ) WA

Namnfartydligande (hyresﬁé'st/ﬂrmatecknare)
Lars-Gunnar Nilsson genom fullmakt

Hyresgést

Namnfértydligande (hyresvérd/firmatecknare)

Namnfértydligande (hyresgast/firmatecknare)

Overenskommelse om avflyttning

Parterna har denna dag kommit éverens om att detta hyresavtal upphér att gélla den

senast den dagen.

och hyresgésten férbinder sig att avflytta fran hyresobjektet

Ort och datum

Ort och datum

Hyresvard

Hyresgast

Namnfértydligande (hyresgéast/firmatecknare)

Hyresgast

Namnfértydligande (hyresvérd/firmatecknare)

Namnfértydligande (hyresgast/ffirmatecknare)

Overlatelse

Detta hyresavtal éverlats fr.o.m.

Frantradande hyresgést

Frantradande hyresgast

Namnfértydligande (frantradande hyresgast/firmatecknare)

Namnfértydligande (frantradande hyresgést/firmatecknare)

Ny hyresgést

Namn Org-fParsonnr
Gatuadress Postnr Postort
E-postadress Telefonnr

Aviseringsadress

Underskrift

Underskrift

Namnfértydligande (ny hyresgéstfirmatecknare)

Namnfértydligande (ny hyresgést/firmatecknare)

Hyresvarden godkanner éverlatelsen

Ort och datum

Hyresvard

Namnfértydligande (hyresvérd/firmatecknare)




OBS! LAS INFORMATIONEN PA SIDAN 2 INNAN DU FYLLER | BLANKETTEN

OVERENSKOMMELSE OM AVSTAENDE FRAN BESITTNINGSSKYDD - LOKAL

(Blanketten motsvarar formular 4-5 enligt forordningen SFS 2005:1148)

Hyresvard/Uthyrare

Hyresgast (-er)

Namn
Nacka kommun, kommunstyrelsen genom dess
stadsutvecklingsutskott

Namn
Stiftelsen Hobby och Leksaksmuseum

Gatuadress
Granitvdgen 15

Gatuadress
Mariatorget 1 C

Postnummer Ort Postnummer Ort

131 81 Nacka 118 49 Stockholm

Telefon dagtid Telefon mobil Telefon dagtid Telefon mobil
Gata Postnummer Ort

Lokalens adress Brantvagen 3 13342 Nacka

Dag da hyresavtalet ingicks

Hyresavtalet 2017- 10-24

Tilltradesdag (dag d& hyresfsrhallandet inleds)
2017-11-01

med avflyttning.

upphoéra

eller ratt till uppskov med avflyttning.

Vi kommer 6verens om att bestimmelserna i 12 kap. 57-60 §§ jordabalken inte giller om
uthyraren sédger upp hyresavtalet pa grund av att

‘]Ki'uthyraren skall bedriva egen verksamhet i lokalen
Overenskommelsen innebar bl.a. att hyresgasten vid avflyttning fran lokalen efter en sadan
uppségning inte har rétt till ekonomisk erséttning eller ersattningslokal eller ratt till uppskov

EJ hyresférhallandet mellan fastighetsédgaren och dennes hyresgést (uthyraren) skall

Overenskommelsen innebar bl.a. att andrahandshyresgéasten vid avflyttning fran lokalen
efter en sadan uppségning inte har ratt till ekonomisk ersattning eller ersattningslokal

Giltighetstid: Denna éverenskommelse galler endast i fem ar fran tilltradesdagen, dvs. om
hyresavtalet upphér inom fem &r fran den dag da hyresférhéllandet inleds (SFS 2005:947).

Datum

2017

Hyresvardens/Uthyrarens underskrift
Nacka kommun, kommunstyrelsen
genom dess stadsutvecklingsutskott

Mats Gerdau, Ordférande stadsutvecklingsutskottet

Datum Hyresgastens underskrift
2017 Stiftelsen Hobby och Leksaksmuseum
Stig-Bi e

~M VN

Dag Bjorkiund, Trafik- och fastighetsdirektsr

Lars Gunnar Nilsson, geﬁom fullmakt
|‘I |I




OBS! Denna 6verenskommelse galler utan hyresnamndens godkannande och ska saledes inte sandas in
til hyresnamnden.

INFORMATION OM AVSTAENDE FRAN BESITTNINGSSKYDD — LOKAL
(nya regler fr.o.m. den 1 januari 2006)

1. Besittningsskydd, vad innebir det? En lokalhyresgédst har i regel indirekt
besittningsskydd enligt bestammelserna i 12 kap 57-60 §§ jordabalken, om inte
hyresférhallandet upphér innan det har varat langre &n nio manader i féljd. Detta innebar att
hyresgasten i vissa fall kan fa ersattning av hyresvarden fér ekonomisk férlust som han
fororsakas pa grund av att hyresférhallandet upphér. Om hyresavtalet skall upphéra pa grund
av att huset skall rivas eller byggas om kan hyresvarden, istéllet for ekonomisk erséattning, anvisa
hyresgésten en annan godtagbar lokal (ersattningslokal). | besittningsskyddet ligger ocksa att
hyresgéasten har ratt till skaligt uppskov med avflyttningen.

2, Besittningsskyddet kan avtalas bort i vissa fall. Om hyresvarden och hyresgésten
i en séarskilt upprattad handling har kommit éverens om att hyresgasten skall avsta fran sitt
besittningsskydd galler 6verenskommelsen. Har &verenskommelsen traffats  innan
hyresforhallandet har varat langre an nio manader i folid, galler den i regel endast om den har
godkants av hyresnamnden.

Sistnamnda éverenskommelse géller dock utan ndmndens godkénnande om den har en
giltighetstid pa hégst fem ar fran det att hyresférhallandet inleds och avser avstaende

p.g.a. att hyresvérden skall bedriva egen verksamhet i lokalen eller vid andrahandsupplatelse
aven p.g.a. att hyresavtalet mellan fastighetsdgaren och dennes hyresgast skall upphéra.

3. Var finns blanketter och mer information? Du kan hamta blanketter hos
hyresnamnden eller pa hyresnamndernas webbplats www.hyresnamnden.se. Dar finns ocksa
mer information om hyresréttsliga fragor. Hyresnamnderna har dven telefonupplysning vissa
tider.
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SARSKILDA BESTAMMELSER

I. Riktlinjer och dvriga handlingar
Om det i ndgot avseende forekommer motstridiga uppgifter bilagorna emellan eller i férhallande ll
huvudavtalet ("Hyresavtalet”) ska de sirskilda bestimmelserna i denna bilaga 4ga foretride.

Hyresavtalet utgor ett andrahandsavtal.

2. Hyra

Hyresbeloppet ska alltid uppgi till en minimihyra om lagst 240 000 kr per r per jimte tilligg enligt
nedan. Minimihyran ska aldrig sinkas vid eventuellt ligre omsittning, utan alltid uppg till lagst
240 000 kr per ér.

Frin och med den 1 november 2017 ska en hyra om 20 000 kr per méanad (240 000 kr per 41),
debiteras for forhyrning av lokalen, med beaktande av villkoret om rabatt enligt nedan.

Hyresgasten ska utover minimihyran betala en hyra som ar omsittningsbaserad. Omsittningshyran
ska utgora en procentandel av Hyresgistens totala omsittning for verksamheten som bedrivs inom
Lokalen. P4 omsittningen utgir en omsittningshyra pa 25 % av bruttointikter éver 300 000 kr per ar.
Med total omsittning avses bruttovirdet exklusive moms.

Med Hyresgistens totala arsomsittning avses
* All forsiljning i och frin lokalen samt forsaljning vid tillfillig verksamhet som bedtivs utanfor
lokalen men pi plats inom eller i direkt anslutning till fastigheten.

Hyresgisten ska till Nacka kommun (“Hyresvirden”), senast vid december minads utging (med start
december 2018) vatje ir, limna en av Hyresgistens revisor undertecknad redovisning avseende den
totala omsittningen for det gingna rikenskapséret. I samband med genomgangen av redovisningen
ska Hyresvirden dga ritt att med egen personal, och vid behov med av Hyresvirden utsedd
auktoriserad revisor, ta del av undetlag till redovisningen.

Index utgar enligt bilaga 5 till Hyresavtalet.

3. Rabatt

Hyresgasten erhéller rabatt pd minimihyran enligt f6ljande:
Period Hyra Rabatt
2017-10-01-2018-04-30 240 000 kr 100 %
2018-05-01-2018-07-31 240 000 kr 75 %
2018-08-01- 2018-10-31 240 000 kr 50 %
2018-11-01 — 2019-01-31 240 000 kr 25%
2019-02-01 — 240 000 kr 0%

Rabatterna ar knutna till Hyresgasten och kan inte Gverlatas pd annan part.

4. El, VA, virme, varmvatten och ventilation

Hyresgasten ska teckna eget elabonnemang via Nacka Energi AB.

Hyresgisten ska erligga kostnaden fér varm- och kallvattenférbrukning £6r lokalen, hyresvirden
installerar matutrustning fér mitning. Beriknad kostnad enligt schablon ir 20 kr/kubik for kallvatten
och 48 kr/kubik fér varmvatten. Preliminirdebitering ska ske kvartalsvis.
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I bashyran ingdr virme, vatten och avlopp for normal forbrukning for museet.

5. Sophamtning

Hyresgisten ska folja Hyresvardens anvisningar i friga om kallsortering och hantering av sopor.
Hyresgisten ska utdver omsittningshyran erligga ersittning motsvarande Hyresvirdens kostnad for
sophimtning enligt sjilvkostnadsprincipen. Sopavgift ska erliggas samtidigt som hyran.

6. Fastighetsskatt
Fastigheten ar for nirvarande befriad frin fastighetsskatt. Vid omtaxering ska Hyresgasten betala
fastighetsskatt.

7. Tillagg
Samitliga tilligg enligt detta Hyresavtal ir att betrakta som hyra och ska betalas samtidigt med hyran
om inte annat sirskilt anges.

8. Skyltar

Hyresgasten har ritt att disponera del av fastighetens fasader-, tak- eller annan yta for ljusreklam och
skyltning. Skyltar ska folja fastighetens skyltprogram och grafiska profil. Hyresgisten ska lamna
forslag till utférande f6r Hyresvirdens granskning och godkinnande. Hyresgisten inhimtar
erforderliga tillstind, som t.ex. bygglov.

9. Samverkan med Museet och andra hyresgister

Hyresgisten har gemensam entré med Museet och restaurangen som ligger pa samma plan.
Verksamheterna kommer att finnas nira varandra och det ar av stor vike att samarbetet mellan
parterna fungerar pd ett bra sitt. Entrén kommer ocks att anvindas av évriga hyresgister 1
byggnaden for att n lokaler p4 6vriga plan. Hyresgisten ska medverka vid separata
samordningsmaéten £or de olika verksamheterna efter kallelse av fastighetsigaren.

10. Parkering och ytor utanfér huvudentré
Mojlighet till parkering fér besokande till Hyresgisten ska finnas i niromradet.

Angoring till byggnaden kan ske med buss, bil, och handikappfordon utanfér entrén. F astighetsdgaren
ombesorjer att ytor framfér gemensam huvudentré ar skottade och sandade.

I I. Miljoansvar

Hyresgisten har en skyldighet att félja bestimmelserna i miljébalken (1 998:808). Bedriver
Hyresgasten miljéfarlig verksamhet ar denne skyldig att inneha nédvindiga tillstind for
verksamhetens bedrivande frin Hyresvirden, myndigheter, domstol eller annat beslutande organ.

Hyresgasten ska informera Hyresvirden om iakttagelser rérande fastigheten som kan vara av
betydelse f6r milj6 eller hilsa.

Hyresgisten ska under hyrestiden félja de anvisningar som Hyresvirden limnar for hantering av
avfall, farligt avfall och kemiska produkter. Hyresgisten ska samrida med Hyresvirden i frigor om
val av material och teknisk utrustning for fasta installationer, ombyggnader m.m. som sker genom
Hyresgistens forsorg samt limna Hyresvirden nédvindig miljéinformation.

Hyresgisten ansvarar for att de kdldmedieanliggningar som Hyresgisten vid var tid anvinder i sin
verksamhet uppfyller samtliga krav som uppstills enligt gillande miljolagstiftning. Detta innebir
bland annat att Hyresgisten for dessa anliggningar ar skyldig att se till att regler for anmilan, 4rlig
kontroll och rapporteting till myndigheter efterfoljs. Hyresgistens ansvar omfattar dven underhall,
nodvindigt utbyte, nyinstallation av kdldmedieanliggning etc. och anmilan dirav.

2 A
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Om Hyresgisten inte uppfyller sin skyldighet att anmala, rapportera m.m. till myndigheter och
Hyresvirden med anledning dirav drabbas av kostnader, ska Hyresgasten fullt ut ersitta Hyresvirden
for straffavgifter och viten som dirigenom drabbar denne.

12. Utrymningsvigar
Hyresgasten forbinder sig att inte pa nigot sitt blockera i Lokalen beligna utrymningsvigar samt
tilliter att fastighetens Gvriga hyresgister nyttjar dessa vid nodsituationer.

13. Omrade under utveckling

Hyresgisten dr medveten att omradet 4r under utveckling och att ombyggnadsaktiviteter kommer att
ske i byggnaden och i marinan under de nirmaste dren. Den marina verksamheten kommer ocksa att
utokas.

Hyresvirden férbinder sig att verka for att de verksamheter som bedrivs i omradet inte ir negativa
eller storande f6r Hyresgistens verksamheter. Parterna ska i god tid informera varandra om planerade
aktiviteter och eventuell storande verksamhet pa grund av till exempel byggverksamhet eller annan
verksamhet sd att parterna gemensamt kan planera fér minimerad stérning.

Hyresgasten ska inte bedriva, for 6vriga verksamheter, stérande verksamhet.

14. Yttre dverkan
Hyresgisten svarar for skador pa grund av yttre dverkan pa dérrar och fonster till egna lokaler.

15. Overlatelse av hyresavtal

Hyresgasten och Hyresvirden dr medveten om hur viktig Hyresgistens verksamhet ar for helheten i
omrédet. Det 4r dirmed av stor betydelse att alla inblandade i verksamheterna i omradet har ett stort
engagemang och aktivt medverkar i samverkan med Hyresvirden och fastighetsigaren i marinan, for
narvarande Saltsjo Pir AB. Om en Sverlitelse av avtalet ar aktuellt ska en ny hyresgist kunna leva upp
till dessa krav. Detta hyresavtal kan darfor inte 6verlitas pa annan part utan sirskilt godkinnande av
Hyresvirden.

16. Avstaende fran besittningsskydd

Parterna ar 6verens om att Hyresgisten avstir det indirekta besittningsskyddet. Villkor fér avstiendet
upprattas i sirskild handling. Om hyresavtalet forlings efter den 31 oktober 2020 ska parterna tillse
att Hyresgistens avstiende frin det indirekta besittningsskyddet férlings.

17. Bestimmelser vid avflyttning fran lokalen

Hyresgasten har ritt att limna Lokalen i befintligt skick om ingen annan skriftlig 6verenskommelse
triffats. Inga krav pa dterstillning av Lokalen finns diarmed. Lokalen ska vara vil stidad vid
avilyttning.

Hyresgasten ager ritt att kvarlimna av honom tillhorig fast inredning. Hyresgisten ska kvarlimna av
Hyresvirden installerad utrustning. Utrustningen ska vara i vil underhallet och godtagbart skick.
Eventuell besiktning vid avflyttning pékallas och bekostas av Hyresvirden.

18. Skriftlighetskrav

Detta Hyresavtal med dess bilagor utgér parternas fullstindiga regleting av alla frigor som
Hyresavtalet beror. Alla eventuella skriftliga eller muntliga dtaganden och utfistelser som foregatt
Hyresavtalet ersitts av innehéllet i detta Hyresavtal med bilagor.

Andringar eller tilligg till detta Hyresavtal med bilagor ska avtalas skriftligen for att vara gallande

mellan parterna.
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Hyresvirden
Nacka kommun, kommunstyrelsen genom dess
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Mats Gerdau
Ordforande stadsutvecklingsutskottet

Dag Bjorklund
Traftk- och fastighetsdirektor

Nacka den 2017- ((*) - | L

Hyresgisten
Stiftelsen Hobby och Leksaksmuseum




Gransdragningslista Bilaga 3
Nacka kommun - Stiftelsen Hobby och leksaksmuseum

Férkortningar och bendmningar

Agare: Anger objektets dgare (oavsett vem som bekostat investering)

Drift: Lopande tillsyn en definition enfigt Avtal fér fastighetsférvaltning ”Aff”.

Lopande underhall: (Luh): Dehn1tion enligt "Avtal fér fastighetsforvaltning "Aff”.
Planeratunderhall (Puh): Definition enligt "Avtal for fastighetsforvaltning "Aff”.

Utbyte: Byte av hel byggnadsdel eller installation p.g.a. den ar uttjant (uppnatt sin livslingd).
HV: Atgdrd som ombesdrjes och bekostas av Hyresvirden

HG Atgird som ombesérjes och bekostas av Hyresgasten

Lokalen (yttre delar/skal) Agare Drift Luh puh Utbyte Anmaérkningar
Fasader HV HV HV HV HV

Entrédérrar HV HV HV HV HV Gemensamma
Fonster invandigt exkl fénsterglas HG HG HG HG HG

Fonster utvindigt exkl fénsterglas HV HV HV HV HV Galler entré plan 4
Fonsterglas HV HV HV HV HV Galler entré plan 4
Hanvisningsskyltar HG HG HG HG HG Galler egna skyltar
Fasadskyltar HG HG HG HG HG Galler egna skyltar
Lokalens grundliggande installationer '_Agare Drift Luh puh Utbyte Anmaérkningar
Virme HV HV HV HV HV
Centralvirmeanlaggning HV HV HV HV HV

Varme i luftbehandlingsanldggning HV HV HV HV HV

Vatten och avlopp HV HV HV HV HV

Dagvattenanlaggning HV HV HV HV HV

Avloppsanlaggningar HV HV HV HV HV

Vattenledningar, fast monterade HV HV HV HV HV

Utslagsbackar HV HV HV HV HV

Golvbrunnar HV HV HV HV HV

Ventilation HV HV HV HV HV

Ventilationsanlaggning HV HV HV HV HV

Hyresgdstens egna installationer Agare Drift Luh puh Utbyte Anmadrkningar
Anordningar kopplade till fasta instaliationer HG HG HG HG HG

Lokalen (inre delar) Agare Drift Luh puh Utbyte Anmérkningar
Generellt for alla férhvrda utrymmen

Golvbeldggning HG HG HG HG HG

Ytskikt, vaggar HG HG HG HG HG

Undertak HG HG HG HG HG

Fasta belysningsarmaturer, allmanbelysning HG HG HG HG HG

Fast inredning HG HG HG HG HG

Lés inredning HG HG HG HG HG

Fast receptionsdisk HG HG HG HG HG

Pentry, fast inredning HG HG HG HG HG

Vatutrymmen som ingér i férhyrning

Sanitetsporslin HG HG HG HG HG

Duschvaggar HG HG HG HG HG

Tappkranar och termostatblandare HG HG HG HG HG

Pappershallare, m.m. HG HG HG HG HG

Tvalautomater, m.m. HG HG HG HG HG

Fasta speglar HG HG HG HG HG

AY



Las, larm, tele, kanalisation m.m. Agare Drift Luh puh Utbyte Anmérkningar
Brandlarmanlédggning (myndighetskrav) HG HG HG HG HG
Brandlarmanlaggning (utéver myndighetskrav) HG HG HG HG HG
Dérrstangning vid brand HG HG HG HG HG
Brandslackare HG HG HG HG HG
Nodutrymningsdérrar HG HG HG HG HG
Nédljusanlaggning (myndighetskrav) HG HG HG HG HG
Dérrtrycken, alimanna l3ssystem HG HG HG HG HG
Kortldsare HG HG HG HG HG
Kanalisation HG HG HG HG HG
Besiktningar Ombes av Bekostas av Anmarkningar
Anldggningar som driftas av HV HV HV
Anlaggningar som driftas av HG HG HG




Bilaga 4
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Ansvarsfordelning av brandskyddsatgarder m.m. avseende lokalhyreskontrakt nr ifastigheten
Erstavik 26:608
Hyresvarden (hv) och hyresgésten (hg) har vid investering av brandskyddsatgarder i lokalen kommit
overens om nedanstaende ansvarsférdelning:
Atgard
Tekniska brandskyddsatgirder Del av fastighet Ansvarig
Utrymningsvagar Utanfor uthyrningsenhet hv
inom uthyrningsenhet hg
Brandceller Runt uthyrningsenhet hv
Inom uthyrningsenhet hg
Nodbelysning Utanfor uthyrningsenhet hv
Inom uthyrningsenhet hg
Dorrar i brandcellsgréns Runt uthyrningsenhet hv
Inom uthyrningsenhet hg
Dorrar i utrymningsvagar Runt uthyrningsenhet hv
Inom uthyrningsenhet hg
Brand- och utrymningslarm Inom fastighet hv
Inom lokalgrans hg
Slacksystem Utanfér uthyrningsenhet hv
Inom uthyrningsenhet hg
Brandgasventilation Inom fastighet hv
Skydd mot brand- och brandgas- Inom fastighet hv
spridning via ventilationssystem
Raddningsvagar Inom fastighet hv
Stigarledningar Inom fastighet hv
Brandskydd av barande stomme Inom fastighet hv
Skydd mot brandspridning till Inom fastighet hv
N&rliggande byggnad hyresgdstens anldggning hg
Brandtatningar Utanfor uthyrningsenhet hv
Inom uthyrningsenhet hg
Ytskikts brandklass Utanfor uthyrningsenhet hv
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5
Fastighet

Erstavik 26:608

Hyresvérd

Nacka kommun, kommunstyrelsen genom dess stadsutvecklingsutskott

Hyresgast
Stiftelsen Hobby och Leksaksmuseum

Upplysningar

l Hyresvérden har rétt att indexjustera hyran nér hyrestiden ar bestamd till minst 3 ar (12 kap. 19 § jordabalken)

Faststéllande av bashyran
Bashyra utgérs av

X] 100 9% av hyresbeloppet, dvs. kronor.
s . . A . Bilaga nr
:I % av de fasta hyrestillagg som har angetts i bilaga (Villkor fér driftskostnader) till hyresavtalet,
dvs. kronor.
Den totala bashyran ar kronor per ar.
Noteringar:

Bashyran utgdrs av minimihyran om 240 000 kr samt eventuell omsattningshyra enligt
sdrskilda bestdmmelser, bilaga 2

Faststillande av bastalet

Bashyran ska anses anpassad till féljande indextal, vilket ska utgéra bastal och ligga till grund fér indexjusteringen:

— Om hyresavtalet bérjar [dpa under tidsperioden 1 januari tili 30 juni ska bashyran anses anpassad till indextalet for oktober manad féregaende ar, bastalet.
— Om hyresavtalet bérjar I6pa under tidsperioden 1 juli till 31 december ska bashyran anses anpassad till indextalet fr oktober manad innevarande ar, bastalet
— Bashyran ska anses anpassad till indextalet for oktober manad 2017 ar, bastalet.

Beréakning av indextillagg

Hyresvarden har rétt att justera hyresbeloppet och de fasta hyrestillaggen (om tillampligt) med hansyn till forandringarna i konsumentprisindex (totalindex med 1980
som basar).

Hyresjusteringen ska utga i form av et tiliagg till hyresbeloppet och de fasta hyrestillaggen (om tillampligt) och utga med en viss procent av bashyran enligt féljande

Om indextalet nagon pafdljande oktobermanad (eller annan angiven manad) stiger i férhallande till bastalet, ska tillagg utga med det procenttal varmed indextalet
har &ndrats i férhallande till bastalet. Darefter ska tillagg utga i férhallande till indexandringarna och hyresjusteringen ska beréknas pa basis av den procentuella
férandringen mellan bastalet och indextalet for respektive oktobermanad (eller annan angiven manad).

Hyresjusteringen kan inte medféra att hyresbeloppet med tillagg for de fasta hyrestillaggen (om tillampligt) blir 1agre &n de i hyresavtalet angivna beloppen.

Justering av hyresbeloppet och de fasta hyrestillaggen (om tillampligt) ska ske fran och med den 1 januari varje ar efter det att oktoberindex (eller annat angivet
index) foéranlett en sadan justering

Underskrift
Ort och datum Ort och datum ‘ 7
Nacka 2017- Nacka 2017- 7 - | (s
) |
Hyresvard Hyresgast 7 \
Nacka kommun, kommunstyrelsen genom dess Stiftelsen bbby-%ch Leksaksmuseum
\ |

stadsutvecklingsutskott

!\ -, \\_‘ % P

Namnfértydligande (hyresvéard/firmatecknare) Namnfortydligande|(hyrésgastfirmatecknare)
Mats Gerdau, ordfdrande Lars Gunnar Nilsson, genom fullmakt
stadsutvecklingsutskottet

Indexering - Lokal. Framtaget av Itkett AB 2012-01-01. Eftertryck férbjuds.
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Stiftelsen Hobby och Leksaksmuseum

Harmed bekréaftas att Lars-Gunnar Nilsson,
490505-1076, har fullmakt att i alla avseende,
saval ekonomisk som avtalsmaissigt, foretrida
Stiftelsen Hobby och Leksaksmuseum.

Stockholm 2017-09-27
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Stig Dingertz Johan Westin

Ordfoérande Vice ordfoérande
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