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Bakgrund

Jarlahojden ér ett delomrade inom detaljplaneprogrammet f6r centrala Nacka. Programmet
antogs av kommunstyrelsen i april 2015. Efter att det antogs har stadsstrukturen utvecklats
vidare bland annat efter inriktningsbeslutet i kommunstyrelsen maj 2016. Trafikplats
Kvarnholmen och trafikplats Skvaltan byggs ut till fullstindiga trafikplatser, trafikplats
Nacka C stings. Under 2017 har en fordjupad studie av Jirlah6jden genomférts och
toljande forslag till inriktning f6r kommande planering tagits fram.

Programmet anger att JarlahGjden ska utvecklas till tit stadsmiljé med idrott, gymnasium,
park med mera som ska integreras i en stadsmilj6 med bostider och verksamheter, omradet
ska ha ett effektivt markutnyttjande och idrottscentrum och skolorna ska finnas kvar och
utvecklas inom omradet. Idrottsverksamheterna ska integrerade i stadsdelen och Nacka stad
men samtidigt vara litta att nd f6r 6vriga kommuninvéinare. Vidare ska det finnas plats f6r
en vacker och livfull stadspark.
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Jdrlabdjden dr inringad med rid linje, kartan redovisar den foreslagna stadsstruktnren i centrala Nacka.

Forslag till overgripande bebyggelsestruktur

Bebyggelsestrukturen innebar att mellan 700 till 1000 ligenheter och cirka 130 000
kvadratmeter BT'A verksamheter (motsvarande cirka 4300 arbetsplatser) kan skapas i
omradet tillsammans med gymnasium, forskolor, idrott och park.
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Markanvindningskarta. Roda byggnader dr vilfardsfastigheter, lila byggnader innebdaller verksambeter
(t.ex. kontor), gnla byggnader dr bostider, bl bygenader dr tinkta att inneballa en blandning mellan

verksambeter och bostdder.

Idrottshallar och ishall

Elvaspelarplan

Simhall och sjuspelarplan

= ' Eklidens skola
Schematisk vy dver omridet som visar fordelningen mellan vilfardsfastigheter, verksambeter och bostider (bild: Fojab
arkitekter). Roda byggnader dr vélfiardsfastigheter, lila byggnader inneballer verksambeter (t.ex. kontor),
gula byggnader dr bostéider.
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Den 6stra delen av omradet rymmer en blandning av bostider verksamheter, gymnasium,
eventuell hogskola och stadsparken. I den vistra delen av omradet placeras ishall,
elvaspelarplan och sjuspelarplan, friidrottsyta, simhall och tva idrottshallar tillsammans med
stadskvarter. Ishall och idrottshallar foreslds byggas in i ett kvarter med verksamheter (t.ex.
kontor). Den vistra delen ska utvecklas tillsammans med planeringen av Birkaomradet.
Stadsbyggnadsstrukturen ér i forslaget anpassad for att strak ska kunna férlangas vidare mot
Finntorp. I omradet ska dven finnas utrymme f6r LSS-boende, fritidsgard och férskolor.

Utvecklingen av omradet innebir att stora delar av befintlig bebyggelse rivs och att en helt
ny stadsstruktur skapas. Eklidens skola, uppvuxna tallar, Nacka aula, stadshuset och den
skogsbeklidda hojdryggen genom stadsparken skapar en koppling till platsens nuvarande
karaktir. I motet mellan de gamla och det nya skapas forutsittningar for en platsspecifik
identitet som berittar om platsens historia och piminner om nirheten till skirgirden. Den
skogsbeklidda hojdryggen med sina hoga naturvirden skapar en rumslighet kring parkens
planare delar och bidrar med en konstrast mellan natur och anlagd park.

Stadsparkens representativa del med blomprakt, vattenelement, med mera, utvecklas i den
Ostra delen. Till skillnad fran programmets struktur foreslas aven en aktivitetsdel 1 parken
norr om hojdryggen (dir det finns en fotbollsplan i programférslaget) for att ge utrymme
for aktiviteter som kriver planare ytor. I de andra delarna ir det viktigt att planera for barns
lek, aktivitet och vistelse f6r de manga barn och ungdomar som kommer att finnas i
omradet.

Representativ park med

blomprakt och vattenelement

Pﬂﬁﬂpze// mde/nmg av dexpar/éem olika de/ar A z‘ﬂdemf wdarg inom ramen fbr Jladx@/ggﬁadsproje/éz‘ Parkgahm

och de nya bygonaderna ska ge parken en urban inrammning.
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b e B Klass 2-3

Karta dver naturvirdesklasser inom centrala Nacka. Stora delar av Jérlabijdens hijdrygg med hallmarksskog dr
bedimd som klass 1 i detaljplaneprogrammet.

Manga barn och unga kommer att vistas i omradet. I niromradet finns tva grundskolor och
det planeras f6r fler gymnasielever an de cirka 2000 elever som finns i omradet idag och nir
de nya bostiderna byggs behovs forskoleplatser for cirka 200-250 barn skapas inom
omradet. En tidig bedomning ar att det sammantaget kommer att finnas cirka 1500
grundskoleelever, 450 férskolebarn och 3000-4000 gymnasieelever i omradet nar det ar
utbyggt. Utéver det har ett flertal idrottstéreningar och Nacka musikklasser sina
verksamheter i omradet. Forskolor kommer att integreras i stadskvarteren vilket ger ett
sarskilt behov av att planera f6r smabarnslek i parkerna.

Gatustrukturen bestar av tva 6st-vist gaende gator som anger huvudriktningarna i omradet,
nya Griffelvigen och Parkgatan. Dessa knyter samman Birka/Jdtla med centrala Nacka,
tillsammans med nya tvirgator skapar de en kvartersstruktur som knyter an till utvecklingen
av centrala Nacka som helhet med slutna kvarter med tydlig avgrinsning mellan privat och
offentligt.
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Stadsbyggnadsstruktur. @ Idroz‘z‘sba//arg Ishall @ Fotbollsplan QSW/M// @ Gymmnasinm

e Vercity ® Grundskola @ Nacka anla

Forslaget har utgangspunkt i att skapa en tit, livfull stad samt underlitta genomférandet av
omradet. En viktig forutsittning for en tit och livfull stad ér fler bostidder och arbetsplatser.
Det far inte bli for glest. Mot den bakgrunden foreslas att en av de tva elvaspelarplanerna
minskas till en sjuspelarplan samt att en av ishallarna flyttas till en annan del av kommunen.
Aven en ny elvaspelarplan behéver anliggas i en annan del av kommunen for att
kompensera den minskade kapaciteten inom Jérlahdjden. Alternativa platser for
elvaspelarplan och ishall har identifierats.

Genom den ovan féreslagna omdisponeringen av bollplan och ishall kan tva extra
stadskvarter med ytterligare 200-300 bostider och verksamheter skapas, det skulle innebdra
totalt cirka 1000 nya ligenheter inom omradet. Detta skulle stirka utvecklingen av centrala
Nacka som kommunens sjilvklara centrum.

Kartorna nedan illustrerar de principiella skillnaderna mellan inriktningen som innebir att
en elvaspelarplan och en ishall placeras pa annan plats inom kommunen respektive att de
inryms i vistra delen av Jirlah6jden. Storst paverkan pa stadsbyggnadsstruktur,
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genomforandefrigor och ekonomi har elvaspelarplanen men dven ishallen och storlek pa
ovriga idrottsfunktioner paverkar planeringen av omradet.

/ | = :~..v‘,‘_ i ) ‘u-n
Markanvindning och kvartersstruktnr i inrikiningsforsiaget.

Alternativmarkanvindning om tvd elvaspelarplaner och tvd ishallar samt sidrottshallar med tiviingskapaciet bebover

placeras i omridet.

Det finns ett intresse fran Skuru IK att uppféra en idrottshall i egen regi vid Skurustugan
som kan rymma den egna verksamheten och ha en publikkapacitet pa upp till 2000
personer. Om det 4r mojligt kan idrottshallarna inom centrala Nacka vara mindre da de
endast behover forsorja ett lokalt behov av inomhusidrott. Inriktningsférslaget innehéller
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endast hallar £6r ett lokalt skolbehov. Om idrottshallarna behéver mer plats kan strukturen
och antalet bostider paverkas.

Strukturen mojliggor foljande omfattning av idrottsfunktioner:

e En ishall med utrymme f6r publikkapacitet 2000 personer, mojlighet till TV-
inspelning (A-hall), féreningslokaler, omklidningsrum med mera.

e Simhall med utrymme f6r 25 metersbassing med 12 banor, liktare for cirka 200
personer och flertalet andra funktioner. I nista skede ska storlek och
simhallsinnehall studeras vidare. Beroende pa vilka kompletterande funktioner som
behovs till simbanorna kan byggnaden goras mindre.

e Tva idrottshallar, vardera delbar i 3 delar med cirka 5-6 meters rumshéjd samt en
idrottshall i gymnasiet. Vilket motsvarar skolornas behov av idrott i omradet.

e En elvaspelarplan delbar i tva sjuspelarplaner, en sjuspelarplan pd simhallens tak
(simhallen ligger i suterring och planen ligger dirmed 1 markniva).

e TFriidrottsyta med utrymme f6r 16parbana 100 meter, 6 banor och utrymme f6r
hojdhopp, lingdhopp och kulstotning.

e Betongparken for skate, BMX och kickbike finns kvar pa samma plats som idag

Utvecklingen av omradet ér tidigt i processen och exakta placeringar och storlekar kommer
studeras vidare, men inriktningen ér att idrottsverksamheterna placeras inom den vistra
delen av omradet. Utvecklingen av den vistra delen ska ske i samspel med utvecklingen av
Birkaomradet.

I detaljplaneprogrammet foreslas dven en grundskola inom omradet, inriktningen ar att den
placeras pa annan plats inom centrala Nacka eller Skvaltan.

Trafik och gator

Omridet nas med kollektivtrafik frin tva bytespunkter, bussterminal och tunnelbana Nacka
samt saltsjobanan, buss och tunnelbana i Jérla station. Dessa bytespunkter ger en mycket
god tillganglighet med kollektivtrafik. Idrottsverksamheterna ligger pa fyra till sju minuters
gangvig fran niarmaste kollektivtrafikknutpunkt.
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Nya Griffelvigen som leder fran 6éverdickningen (Motesplats Nacka) till trafikplats
Kvarnholmen blir huvudgata med busstrafik, tridplanteringar och separata cykel- och
gangbanor. Parkgatan utformas inte for genomfartstrafik och ska gestaltas for att skapa ett
urbant méte mellan park och bebyggelse dir fotgingare och vistelse prioriteras.
Lokalgatorna narmast idrottsomradet kan fa nagot mer trafik dn 6vriga lokalgator eftersom
det finns fler verksamheter som lockar besékare samt planeras ett parkeringsgarage.
Malsittningen ar att skapa tridplanterade gator som kan ta hand om och rena dagvatten
enligt kommunens riktlinjer och malsittningar. En gang- och cykelbro invid gymnasiet
ersitter dagens gang- och cykelkoppling vid Kvarnholmens trafikplats.



10 (13)

o - 8l ] g o - g N7 e \

Overgripande struktur for huvudgator respektive lokalgator i centrala Nacka.

Trafikmiangden pa nya Griffelvigen gar att jimféra med trafiken pa huvudgator i
Stockholms innerstad som till exempel Torsgatan eller Karlavigen. Inom omradet foreslas
tva till tre placeringar f6r bes6ksparkeringsgarage. Ett under elvaspelarplanen i
idrottsomradet, ett vid stadshuset och ett vister om 6verdickningen.

Mijliga p/aceﬂ'nga} av stirre besoksgarage.
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Knidckfragor i fortsatt arbete

Virmdoleden ér primar transportled for farligt gods och narmast den forldggs darfor
verksamheter som dr littare att utforma for att klara kraven i férhéllande till olycksrisken pa
Virmdoleden. I nista steg kravs ytterligare utredningar och anpassningar som kan paverka
utformning och placering av dessa. Exempelvis behover elvaspelarplanen en skyddande
konstruktion for att klara den foreslagna placeringen. Speciallésningar sa som den
foreslagna sjumannaplanen ovanpa simhallen kan vara en utmaning i och med att laster
behover tas ned 1 simhallsbyggnaden. Bista mojliga placeringar och l6sningar inom omridet
kommer att studeras vidare.

Flexibilitet och fasta forutsdttningar

Strukturen kommer att utvecklas inom ramen f6r de kommande stadsbyggnadsprojekten.
Inom strukturen fér utvecklingen av omradet finns bade fasta férutsittningar och viss
flexibilitet. Gymnasiets och idrottshallarnas placeringar ir begrinsade av
genomférandeforutsittningarna och prioriterade 1 utbyggnadsordningen. Nya byggnader for
gymnasium och idrottshallar maste byggas innan de befintliga kan rivas. Den foreslagna
platsen for gymnasiet 4r den enda inom omradet som gar att frigora tillrackligt tidigt och ar
tillrackligt stor. Det innebar att tva ishallar och en elvaspelarplan maste evakueras under
utbyggnadstiden. For att minimera effekterna av en evakuering behéver de projekt som
innehaéller nya byggnader f6r verksamheterna prioriteras. Detta giller framfor allt ny
elvaspelarplan och ny ishall pa annan plats 1 kommunen.

Simbhallen kan placeras friare inom omradet, om verksamheten kan hinvisas till en annan
simhall under utbyggnadstiden, men simhallens storlek paverkas om den placeras i till
exempel ett bostadskvarter.

Simbhall och ishall ir tillexempel 1 inriktningsforslaget inte placerade bredvid varandra for att
istallet kunna utnyttja simhallens tak (som ligger 1 suterrang) till en trygg och tillginglig
sjuspelarplan. Det dr moijligt att 1 nidsta skede undersoka konsekvenserna av att istillet
placera sjuspelarplanen ovanpa ishallarnas eller bollhallarnas tak och da forligga ishallen
bredvid simhallen for att littare kunna utnyttja utbytet av virme/kyla mellan
anldgeningarna. Detta kan studeras narmre i det kommande stadsbyggnadsprojektet.
Malsittningen ar att externa aktorer ska uppfora, dga och driva idrottsanliggningar och
delar av gymnasieverksamheten. Det betyder att innehall och utformning av
idrottsanliaggningarna kommer att utvecklas och férindras under processen.

Genomforande - inriktning utbyggnadsordning

Utbyggnaden av Jarlah6jden dr komplex och forslaget till struktur dr framtagen i samspel
med en 6vergripande genomforandeplanering. Utover att manga verksamheter helt eller
delvis miéste ersittas innan befintliga verksamheter kan rivas for att gora plats for nya finns
externa beroenden med intilliggande projekt, till exempel trafikplats Kvarnholmen,
Birkavigen, nirliggande stadsbyggnadsprojekt. En annan foérutsittning ar att gang-, cykel-,
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buss- och biltrafik ska ha tillginglighet till befintliga och nya verksamheter. Det ska vara
tryggt och sakert for de manga barn och unga som ror sig genom omradet under
utbyggnadstiden.

Forslaget till genomférande kan beskrivas schematiskt 1 tre etapper.

Etapp ett

Etapp ett beraknas kunna genomforas pa cirka tre till fyra ar. Forst rivs Griffelvigen,
ishallar och en fotbollsplan samt Tvaans fritidsgard. Parallellt med detta byggs tillfilliga
vagar for att trafik in till omradet ska fungera utan storning samtidigt som byggnation av
nya Griffelvigen fran Vikdalsvigen till trafikplats Kvarnholmen pabérjas. Byggnaderna som
uppfors under etapp ett dr det nya gymnasiet samt intilliggande kvarter (kvarter 6 och 7),
simhall (kvarter 1) samt ett bostadskvarter intill stadsparken och garage (kvarter 17).
Simbhallen ir dock beroende av en omvandling av Birkavigen. Under samma etapp byggs
dven Eklidens skola ut med nya klassrum och matsal och en forsta del av stadshusparken
kan paborjas. Fardigstillandet av stadsparken ér beroende av garaget i kvarter 17. Om start

av utbyggnaden av omradet ska kunna borja genomféras 2020 krivs att ishall och
fotbollsplan evakueras och rivs 2019/2020. En tidig bedémning ar att etapp ett kan
genomforas 2020-2023.
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Schematisk llustration av firsta ntbyggnadsetappen. Rida kvarter illustrerar bygenader som byggs ut under etappen,
randiga dr byggnader eller anliggningar som rivs och orange firg markerar ytor som kan anvindas for tillfilliga

Sfunktioner under uthyggnad som parkering eller etableringsomride. Den bld ytan dr tunnelbanans etableringsomride
for tunnelbanan och det ljusbla omradet dr inte tillgangligt innan trafikplats Nacka stang och motorvigen dr flyttad

VIR

Etapp tva

Etapp tva berdknas kunna genomféras pa cirka tre ar. Nir det nya gymnasiet dr firdigbyggt
och klart for inflyttning kan det gamla gymnasiet rivas. I den vistra delen av omradet kan da
parkeringsgarage, nya fotbollsplaner, ishall, idrottshall samt ett kvarter med bostidder och
verksamheter byggas ut (kvarter 2, 3 och 4). Den 6stra delen av omradet, kvarter 8 till 10
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med verksamheter och bostider, dr beroende av att nya Griffelvigen firdigstalls fram till
Vikdalsvigen, att trafikplats Skvaltan édr fardigbyggd sa att avfartsrampen sterut fran vigg
222 mot Nacka C stingas, att motorvigen ir flyttad norrut samt samordning med

utbyggnaden av 6verdickningen.

Schematisk illustration av andra uthyggnadsetappen. Roda kvarter illustrerar byggnader som byggs ut under etappen,
randiga ar byggnader eller anlaggningar som rivs, rosa Rvarter dar Rvarters som dr fardigstallda och orange firg
markerar ytor som kan anvindas for tillfalliga funktioner under ntbyggnads som parkering eller etableringsomride.

Den bld ytan dr FUT:s etableringsomride for tunnelbanan.

Etapp tre

Etapp tre beriknas kunna genomforas pa cirka fyra till fem ar. Den kan pabérjas nir nya
fotbollsplaner samt ishall, idrottshall dr firdigstéllda och tunnelbanans etableringsomrade
vister om Vikdalsvigen inte lingre beh6vs. Da rivs de gamla sim- och idrottshallarna samt
matsalen och den befintliga fotbollsplanen. Nya kvarter med bostider och verksamheter
(kvarter 5 samt 11 - 16), Parkvigen och resterande delar av stadsparken byggs ut.
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Schematisk dlustration av sista nutbyggnadsetappen. Rida kvarter illustrerar byggnader som byggs ut under etappen,
randiga dar byggnader eller anlaggningar som rivs, rosa Rvarter dr kvarters som dr fardigstallda.



