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Mellan Nacka kommun, genom kommunstyrelsen, ("Kommunen”), och
Vikdalsvdgen Fastighets AB (org.nr. 559110-7312) (’Bolaget”), har under de
forutséttningar som anges nedan tréffat foljande

MARKANVISNINGSAVTAL
NYA GATAN, OMRADE 7

nedan bendmnt "Markanvisningsavtal” eller “detta avtal”

1§ Bakgrund

Kommunen beslutade den 3 mars 2014 (Dnr KFKS 2013/540-201 § 49) att anta en vision
for staden i Nacka som “Nara och nyskapande” med f6ljande exemplifiering:

e Hir &r det néra till allt — motesplatser, natur och kultur — stadens puls, lugna platser
och varandra.

e Hir &r det enkelt att leva och arbeta — och att ga, cykla och dka kollektivt.

e Har far du mota det ovintade — en mangfald av arkitektur, uttryck och ménniskor
—med ett aktivt liv mellan husen.

e Hir skapar vi en levande och héllbar stad for alla— dir det kuperade landskapet,
vattnet och platsens historia ger staden karaktér.

e Hir utvecklar vi staden i samspel med méanga — tidnker nytt, langsiktigt och
innovativt.

Kommunen planerar att exploatera ett omrade pa fastigheten Sicklaon 134:1 som
markerats med rott pa bifogad karta, bilaga 1 ("Omradet”). Omradet ingér i det nya
stadsutvecklingsprojektet Nacka stad, vilket definieras som Sickladn vister om
Saltsjobadsleden och Nyckelviken.

Under december 2016-februari 2017 genomfordes en markanvisningstévling i syfte att
vilja ut en exploator for tilldelning av mark. Storstaden Stockholm Bostad AB (org.nr.
559062-3368) presenterade det vinnande anbudet och erbjods dérfor att ingé detta avtal
pa de villkor och forutséttningar som gillt for markanvisningstivlingen. Storstaden
Stockholm Bostad AB dger till lika delar gemensamt med Einar Mattson Projekt AB
Storstaden Bostad Nacka AB, som i sin tur ensamt &ger Bolaget. Storstaden Stockholm
Bostad AB har begirt att Bolaget ska utgtra part i detta och kommande avtal med
anledning av markanvisningen. Kommunen har godtagit detta. Storstaden Stockholm
Bostad AB:s inldmnade tévlingsbidrag, bilaga 2, inklusive anbudsunderlag med bilagor,
bilaga 12, utgér del av detta avtal.

Det dr av visentlig betydelse att Kommunens ovan angivna visionsbild och andra
beslutade styrdokument for stadsbyggnad och centrala Nacka #r vil férankrad hos
Bolaget i dess fortsatta arbete och att hinsyn tas till dessa vid planering och projektering
inom ramen for markanvisningen och detta avtal.
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28 Syfte

Syftet med Markanvisningsavtalet 4r att ge riktlinjer och ligga fast forutséttningar for
detaljplaneldggning, den fortsatta exploateringen av Omréadet och tilldelning av mark for
bebyggelse till Bolaget. Detta Markanvisningsavtal ska séledes ligga till grund for
kommande genomfGrandeavtal och avtal om &verlitelse av  fastighet
("Markgenomforandeavtal” och "Overlitelseavtal”).

3§  Giltighetstid m.m.

Denna markanvisning innebér att Bolaget har en option att ensam forhandla med
Kommunen om exploatering och forvarvande av Omradet. Markanvisningen, och dérmed
optionen, &r giltig i tvd ar frin Kommunens beslut att anvisa Omrédet till Bolaget, det vill
sdga till och med den 3 april 2019.

Parterna ska saledes ingd Markgenomftrandeavtal och Overlételseavtal nir parterna
tillsammans anser att saddan 6verenskommelse kan triffas. Om sédan Sverenskommelse
inte har trdffats mellan parterna senast vid angivet datum, upphtr markanvisningen, och
ddrmed optionen, att gilla savida inte Kommunen dessf6rinnan har medgett forlingning
av giltighetstiden i enlighet med 7 §.

Om giltighetstiden 16pt ut, har Bolaget har inte ritt till ekonomisk ersittning eller ny
markanvisning. Kommunen dger dock ritt att genast anvisa Omradet till annan intressent.

4§  Forutsittningar
Féljande huvudprinciper ska gidlla under detta avtal.
a) En detaljplan inom vilket Omradet ingér ska tas fram ("Detaljplanen”).

b) Bolaget och Kommunen ska tillsammans verka fo6r att Omradet
detaljplaneldggs for bostidder och kommersiella lokaler. Flera byggherrar
kan inga i arbetet med Detaljplanen.

c) Bolaget och Kommunen ska dven verka, samt vidta erforderliga atgirder,
for att fastighetsbildning sker s& att Omréadet utgdr en eller flera egna
fastigheter. Avsikten dr att Bolaget ska tilltrida Omradet 30 dagar fran
lagakraftvunnet beslut om fastighetsbildning, eller den tidigare dag som
parterna skriftligen kommer 6verens om (“Tilltridesdagen™).

d) Bolaget ska efter samrad med Kommunen utse kvalificerad arkitekt for den
husprojektering som behdver géras i samband med detaljplanearbetet.

e) Ett gestaltningsprogram ska tas fram under detaljplanearbetet. Detaljplanen
ska  utformas  utifrin  gestaltningsprinciperna i Kommunens
stadsbyggnadsstrategi, “Fundamenta”, bilaga 5 och framtagen
situationsplan med hgjdséttning for den nya bebyggelsen inom Omrédet,
bilaga 6. samt enligt de riktlinjer som finns for gréna véirden pa kvartersmark
for att frimja ekosystemtjinster, “Gronytefaktor”, bilaga 7.

) Bolaget dr medvetet om att Detaljplanen kan komma att forutsitta att det
bildas flera olika gemensamhetsanldggningar.

2) Bolaget ska delta i marknadsforing och den samordnade kommunikationen
av hela Detaljplanen och nérliggande utbyggnadsomréaden tillsammans med

N\



3(8)

ovriga exploatdrer och intressenter i enlighet med vad som ska
dverenskommas i markgenomforandeavtalet.

h) Bolaget ska erbjudas att fOrvdirva Omrédet genom att teckna
Markgenomftrandeavtal och Overlatelseavtal. Dessa ska i allt visentligt
ingds pd de villkor som framgir av bilaga 3 och 4 (Mall
Markgenomforandeavtal respektive Mall Overlatelseavtal) och ska ingas
innan Detaljplanen antas av kommunfullméktige.

1) Bolaget dr inforstitt med att markanvisningen ska folja villkoren i
Kommunens Program for markanvindning med riktlinjer for
markanvisnings- och exploateringsavtal, bilaga 8, beslutad i
kommunfullmaktige den 18 april 2016.

1) Parterna &r inforstddda med, i enlighet med anbudsinbjudan, att sanering av
en mindre del av Omradet, enligt bilaga 9, kan bli nddvindig och att
Kommunen ska utféra och bekosta denna sanering. Overlatelseavtalet ska i
allt vésentligt reflektera detta dtagande fran Kommunen.

Efter att Detaljplanen har vunnit laga kraft &ger Bolaget ritt att nyttja
Omrédet for att vidta forberedande och preliminéra tgérder for byggnation,
forutsatt att sddana atgdrder &r forenliga med plan- och bygglagen
(2010:900). Bolaget ska anmila behovet av sidan atgird och erhilla
godkénnande av Kommunen innan Omradet tas i ansprak.

58§ Kostnader for framtagande av Detaljplanen m.m.

Bolaget ska st& for samtliga utrednings- och projekteringskostnader, inklusive
framtagande av gestaltningsprogram, som behdvs for att detaljplaneligga Omradet
(Bolagets andel av kostnaderna for framtagande av Detaljplanen &r 21 %), och for att
parterna ska kunna tréffa Markgenomf6randeavtal och 6verlata Omrédet till Bolaget.
Kommunens kostnader for detaljplanearbetet ska faktureras Bolaget 16pande.
Kommunens kostnader for detaljplanearbete ska riknas av frén kdpeskillingen enligt 11
§ pa Tilltrddesdagen. Parterna ska ingé planavtal om Kommunen s& begir det for vidare
reglering av ndmnda kostnader. Bolaget ska #ven bekosta arbete med
Markgenomforandeavtal och Overlételseavtal. Bolagets andel av Kommunens kostnader
for detta arbete och som hénfor sig till externt juriststdd ska inte Sverskrida 20 000 kronor.

Vardera parten stér sina egna kostnader for projektsamordningsméten (se, 8 §) och
kommunikationsméten (se, 9 §).

For det fall att Kommunen ligger ute med medel avseende atgdrder som Bolaget ska
bekosta i enlighet med detta avtal har Kommunen ritt att [6pande fakturera Bolaget.
Bolaget ska betala i enlighet med utstdlld faktura senast 30 dagar efter fakturans
utstéllande.

For det fall detaljplanearbetet av ndgon anledning skulle avslutas i fortid dger Bolaget
inte ritt till dterbetalning av dittills fakturerade kostnader for plan- och avtalsarbete.

6§ Tidplan

Parterna &r dverens om en tidplan for detaljplanearbetet, bilaga 10. Kommunens ambition
dr att Detaljplanen ska vara antagen av kommunfullméktige genom beslut senast februari
2018.
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78§  Forlingning

Kommunen har en ensidig ritt att, senast sex ménader innan giltighetstiden fér denna
markanvisning, och ddrmed optionen, I6per ut enligt 3 §, medge forlingning av
giltighetstiden. Forlangning kan medges i maximalt tvd &r och enbart om Bolaget aktivt
drivit projektet och forseningen inte beror pd Bolaget. Férlingning ska meddelas
skriftligen av Kommunen och pakallas av Bolaget senast 9 ménader innan giltighetstiden
16per ut enligt 3 §.

8§ Samordning

Bolaget ska tillsammans med Kommunen och 6vriga byggherrar som ska exploatera
inom Detaljplanen, genom projektsamordningsmdten samarbeta i syfte att 4stadkomma
bésta mojliga anpassning mellan bebyggelserna, savil vad giller utformningsfragor som
skapande av eventuella gemensamhetsldsningar och andra gemensamma I&sningar.
Bolaget och 6vriga byggherrar ska delta med representant pa
projektsamordningsmétena.

Det dr angelédget att Bolaget dven soker samarbete med byggherrar for angrinsande
anbuds- och exploateringsomraden.

For att skapa en héllbar stadsdel pa véstra Sickladn &r parterna verens om att det
behovs en stindigt aktuell dialog mellan berdrda aktdrer och kontinuerlig uppféljning
under hela arbetsprocessen fran framtagande av Detaljplanen tills Omradet 4r
fardigexploaterat i enlighet Markgenomfdrandeavtal.

9§ Kommunikation

Kommunen kan under framtagandet av Detaljplanen komma att kalla Bolaget till
gemensamma kommunikationsm&ten och kommunikationsaktiviteter, utdver vad som
foreskrivs i Plan och bygglagen (2010:900), tillsammans med Svriga byggherrar som ska
exploatera inom Detaljplanen. Detta kommunikationsarbete leds och samordnas av
Kommunen. Bolaget ska delta med representant/er pA kommunikationsmétena.

Atgdrder och kommunikationsaktiviteter som ska genomfdras under detaljplanearbetet
och budget for dessa ska bestimmas gemensamt av Kommunen och byggherrarna.
Exempel p4 kommunikationsaktiviteter ar framtagandet av ett utstéllningsrum/modell,
omréadesprofilering, marknadsf6ring av planomradet och illustrationer.

10§ Avbrutet detaljplanearbete och hivning av avtalet

Kommunen &ger ritt att hiva detta avtal om forutsittningar saknas for att detaljplan for
omrédet ska antas eller vinna laga kraft eller till f5ljd av beslut som innebir att
detaljplanearbetet annars avbryts. Kommunen #ger vidare ritt att hiva detta avtal och
omedelbart dterta markanvisningen om det dr uppenbart att Bolaget inte avser eller férmar
att genomfora exploateringen av Omradet pa sadant sétt som avsags eller uttalades nir
markanvisningen gavs.

Markanvisningsavtalet &r till alla delar forfallet utan ritt till ersdttning fér ndgondera
parten om Kommunen p& ovan angivna grunder hiver avtalet eller Aatertar
markanvisningen. Om detaljplanearbetet avbryts har Bolaget séledes inte ritt till
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ekonomisk erséttning eller ny markanvisning. Kommunen fger dock riitt att genast anvisa
Omrédet till annan intressent samt rétt att fi ersatt utligg som Kommunen #4nnu inte
fakturerat Bolaget enligt 5 §.

Vid hévning av avtalet eller avbrutet detaljplanearbete har Kommunen en oinskrinkt riitt
att anvénda all upphovsritt och andra immateriella rittigheter hanforliga till av Bolaget
framtagna och utférda utredningar utan att utge erséttning till Bolaget eller till av Bolaget
anlitade konsulter eller entreprendrer. Bolaget ska gentemot anlitad konsult/arbetstagare
gora forbehall for Kommunens nyttjanderitt till framtagna och utforda utredningar.
Kommunens rétt att anvdnda sig av framtaget material innebir emellertid inte att
Kommunen &vertar den upphovsritt och andra immateriella rittigheter som Bolaget eller
annan kan ha till materialet. Kommunens ritt enligt denna bestimmelse ska vidare inte
omfatta arkitekt och byggtekniska ritningar eller tillhérande underlag.

11§ Kopeskilling vid kommande fastighetsoverlitelse

Den preliminéra byggratten for Omradet uppgér till cirka 11 729 kvadratmeter ljus BTA
for bostéder och cirka 1 372 kvadratmeter ljus BTA for verksamhetslokaler. Bolaget 4r
medvetet om att byggritten for Omradet kan komma att justeras under detaljplanearbetets
gang. Den slutliga omfattningen av byggrétten kommer att framga nér Detaljplanen har
vunnit laga kraft. Vad som utgor ljus BTA definieras nirmare i bilaga 11.

Bolaget har i samband med detta avtals ingdende erbjudit sig att betala priset, B (18 819)
kronor per kvadratmeter ljus BTA for bostéder och 2 800 kronor per kvadratmeter ljus
BTA for kommersiell lokal inom Omrédet.

Bolaget ska, vid Overlatelseavtalets ingdende, stilla en ovillkorlig moderbolagsborgen
till Kommunen uppgaende till totalt 22 474 289 kr vilket motsvarar tio (10) procent av en
prelimindr kopeskilling berdknat p& grundval av nedan angiven formel med den
skillnaden att berdkningen har utgtt frén forhallandena vid detta avtals undertecknade,
istéllet for forhdllandena vid Tilltrddesdagen. Denna moderbolagsborgen ska gilla fram
tills Bolaget erldgger handpenning enligt Overlatelseavtalet, vilket ska ske senast fjorton
(14) dagar efter att Detaljplanen har vunnit laga kraft. Handpenningen ska uppgs till
samma belopp som den moderbolagsborgen som tidigare utstillts.

Resterande del av kopeskillingen ska erldggas kontant pa Tilltriidesdagen.

Den kopeskillingen for Omrédet som Bolaget ska erlidgga vid ett senare forvirv av
Omradet ska baseras pd det av Bolaget offererade priset B i prislige 2016-11-30
("Viirdetidpunkten”) och ska regleras fram till Tilltrddesdagen i relation till forandringar
i priset pa forsiljningar av bostadsritter pa den 5ppna marknaden. Reglering av priset for
bostéder ska ske i enlighet med vad som framgér av nedan angiven formel.

A=B+30 % * (C-D)
A = pris kronor/kvadratmeter ljus BTA pé Tilltridesdagen for bostider

B = 18 819 kronor (det pris som Bolaget erbjudit sig att betala per kvadratmeter ljus
BTA for bostidder vid Virdetidpunkten),
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C = senaste ménatliga genomsnittspris pé bostadsritter uttryckt i kronor/kvadratmeter
lagenhetsarea inom Nacka som pa Tilltradesdagen kan avlisas ur prisuppgifter fran
Miklarstatistik,

D = ménatligt genomsnittspris pa bostadsritter inom Nacka enligt Maklarstatistik
uttryckt i kronor/kvadratmeter lagenhetsarea vid Vardetidpunkten (baserat pa
maklarstatistik for november, 2016).

De kostnader som Kommunen har fakturerat Bolaget for vid framtagandet av
Detaljplanen ska riknas av mot képeskillingen, om Overlatelseavtal kan triffas inom
giltighetstiden enligt 3 § eller inom mellan parterna verenskommen giltighetstid enligt
78.

Om ovan angiven formel inte skulle vara anvéndbar p4 Tilltridesdagen pa grund av
foréndrade statistikredovisningsmetoder eller killor, ska reglering ske enligt likvirdig
statistikmetod eller index. Priset ska dock regleras med std av ovanstaende formel fram
till den tidpunkt dé statistiken upphor eller foréndras.

Angiven prisniva for bostdder forutsitter att eventuella lokaler i bottenvaningen som i
Detaljplanen inte far anvindas for bostadsindamal &sétts ett pris om 2 800
kronor/kvadratmeter ljus BTA. Detta pris per ljus BTA for sidana lokaler ska inte
riknas upp pa Tilltrddesdagen enligt ovan angiven formel.

Trots det som stadgas ovan ska den totala kopeskilling som Bolaget betalar for Omradet
under inga forhdllanden berédknas pa ett ligre pris kronor/kvadratmeter ljus BTA #n det
som Bolaget erbjudit sig att betala vid Vérdetidpunkten.

Kdpeskilling enligt ovan ska revideras i forhallande till den faktiska byggritt som
ansdkan om bygglov for bebyggelse enligt Markgenomfrandeavtal liggs fast av Nacka
kommuns bygglovsenhet. Om bygglovsenheten medger fler antal kvm ljus BTA 4n vad
som foljer av detaljplanen, ska kdpeskilling enligt ovan beriknas utifran vad som
medges i bygglovet. Motsvarande ska gilla i det fall friga dr om férre antal kvm ljus
BTA som medges i bygglovet &n i Detaljplanen. N&gon revidering ska inte gora for
skillnader i byggritten som inte uppgér till mer 4n fem procent.

12§ Ovriga kostnader

Bolaget ska ut6ver kdpeskillingen enligt 11 § dven std for kostnader som uppstir i
samband med exploatering av Omradet och som fSljer av anbudsunderlaget (Bilaga 12)
eller som avtalas om i Markgenomf6randeavtalet.

13§ Drdjsmalsrinta

Erldgger inte Bolaget ersittningar enligt detta avtal i rétt tid ska dréjsmalsrinta utgé enligt
lag.

14§ Andringar och tilligg

Andringar och tillagg till detta avtal ska upprittas skriftligen och undertecknas av bida
parter.

15§ Overlitelse

AN
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Rittigheter och skyldigheter enligt detta avtal fir inte &verlitas av Bolaget utan
Kommunens skriftliga samtycke. Detta innefattar dven nirstendebolag till Bolaget.
Detta innebdr emellertid inte ett hinder mot att fastighet som omfattas av Omradet 6verlats
efter det att fastighetsbildning enligt Overlatelseavtal har skett.

16§ Tvist

Tvist angdende tolkning och tillimpning av detta avtal ska avgoras av allmin domstol
enligt svensk rétt och pA Kommunens hemort.

k %k %k ko

Markanvisningsavtalet har upprittats i tvd likalydande exemplar av vilka parterna tagit
var sitt.

Nacka den 2017-

For Nacka kommun Vikdalsvigen Fastighets AB
genom kommunstyrelsen

— &

Mats Gerdau " Per Jutner
Kommunstyrelsens ordférande VD, Vikdalsvégen Fastighets AB

Ulf Crichton
Exploateringschef

Bevittnas:

BILAGOR

Bolagets tilldelade Omrade

Bolagets anbud till markanvisningstivling
Mall till Markgenomfdrandeavtal

Mall till Overlatelseavtal

Fundamenta

il A
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6. Forprojektering hojdséttning allmén plats — 20160608

7. Gronytefaktor

8. Program for markanviandning med riktlinjer for markanvisnings- och
exploateringsavtal

9. Geo- och miljétekniskt PM - 20150217

10. Tidplan for detaljplanearbetet

11. Definition av ljus bruttoarea

12. Anbudsunderlag






Anbudsmall

Fyll i denna anbudsmall och bifoga Iémnat anbud

Bud avser anbudsomrade

Nya Gatan, tredje etappen

Pris, Kr/kvm ljus BTA

18 819

Bolag

Storstaden Stockholm Bostad AB

Organisationsnummer

555062-3368

Kontaktuppgifter

Per Jutner, Box 44061, 100 73 Stockholm
076-627 06 17

Bilagor (lista 6ver inldmnade dokument)

1) Forslagshandling

2) Samarbete avseende finansiering
Nya Gatan3

3) Arsredovisning Einar Mattsson

Underskrift av firmatecknare (samtliga sidor)

e

Namnfértydligande

74

Per Jutner

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON

E-POST SMS WEBS ORG.NUMMER
Nacka kommun, 131 81 Nacka ~ Stadshuset, Granitvigen 15  08-718 80 00 inffo@nacka.se 716 80 www.nacka.se 212000-0167
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Mellan Nacka kommun genom kommunstyrelsen, ("Kommunen”), och [Féretagsnamn]
(org.nr. [xxxxxx-xxxx]), ("Bolaget”), har under de forutsdttningar som anges nedan traffats
foljande

MARKGENOMFORANDEAVTAL MED OVERLATELSE AV MARK

nedan bendmnt "Markgenomférandeavtalet” eller “detta avtal”.

§ 1 GRUNDFORUTSATTNING FOR MARKGENOMFORANDEAVTALET

Det &r av vdsentlig betydelse att Kommunens beslutade styrdokument fér stadsbyggnad och
centrala Nacka ar val férankrade hos Bolaget i dess fortsatta arbete och att hdnsyn till dessa
styrdokument tas vid planering och projektering inom ramen for detta avtal. Féljande
styrdokument asyftas bland annat; av Kommunen antagen stadsbyggnadsstrategi,
"Fundamenta”, antagen vision for staden i Nacka, “Ndra och nyskapande”, antaget
miljoprogram ”"Nackas miljoprogram 2016-2030”, antagna ”Riktlinjer for hallbart byggande”,
antaget “Detaljplaneprogram foér Centrala Nacka” och antaget “Program fér markanvandning
med riktlinjer for markanvisnings- och exploateringsavtal”. Bolaget & medvetet om vilka
styrdokument som asyftas och innehallet i dem. Bolaget ar dven inforstatt med vad respektive
styrdokument innebar for det fortsatta arbetet och ar villig att genomféra styrdokumenten.
Foreligger motstridigheter mellan styrdokumenten, har Kommunens tolkning féretrdde
framfor Bolagets tolkning. Bolaget ska vid osdkerhet i viss fraga begara fortydligande av
Kommunen.

§ 2 BAKGRUND

Kommunen har i mellan parterna ingdnget markanvisningsavtal av den [datum], bilaga [x],
(“Markanvisningsavtalet”) lamnat markanvisning till Bolaget inom ett omrade pa fastigheten
[infoga fastighetsbeteckning] som markerats med skraffering pa bifogad karta, bilaga [x]
("Omradet”).

| enlighet med vad som framgar av Markanvisningsavtalet har parterna gemensamt arbetat
fram ett forslag till detaljplan dar Omradet omfattas, bilaga [x] ("Detaljplanen”).
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§ 3 SYFTE

Syftet med Markgenomférandeavtalet &ar att faststédlla riktlinjer och lidgga fast
férutsattningarna for den fortsatta exploateringen som Bolaget ska genomférainom Omradet.
Detta avtal fullféljer ddrmed Markanvisningsavtalet.

§ 4 MARKOVERLATELSE

| samband med detta avtals ingaende ska Kommunen dven 6verlata Omradet till Bolaget pa
de villkor som framgar av bilaga [x] ("Overlatelseavtalet”). Bolaget ska tilltrdda Omradet 30
dagar fran lagakraftvunnet beslut om fastighetsbildning, eller den tidigare dag som parterna
skriftligen kommer 6verens om ("Tilltrddesdagen”). Den slutgiltiga képeskilling fér Omradet
som Bolaget ska betala framgar av Overlatelseavtalet ("Képeskillingen”). Bolaget kommer att
erldgga handpenning i samband med Overlatelseavtalets undertecknande.

§ 5 FORUTSATTNINGAR
Féljande huvudprinciper ska gélla under detta avtal.

a) | samband med att Omradet 6verlats till Bolaget enligt Overlatelseavtalet ska
parterna gemensamt verka for att fastighetsbildning sker sa att Omradet utgér
en eller flera egna fastigheter samt att for genomférandet nédvédndiga
gemensamhetsanldggningar och servitut bildas.

b) Vad avser den byggnation som Bolaget ska uppféra inom Omradet ska Bolaget
ha sékt och beviljats bygglov och erhallit starbesked frdn Kommunens
bygglovsenhet innan byggnationen pabdrijas.

c) Bolagets inldmnade tdvlingsbidrag i samband med Markanvisningsavtalet,
inklusive anbudsunderlag med bilagor, bilaga x, utgér underlag for detta avtal.
Om inget annat skriftligen 6verenskommits mellan parterna eller har féranletts
av Detaljplanen ska sadana sarskilda krav pa exploateringen som Kommunen
redovisat i anbudsunderlaget féljas av Bolaget vid exploateringen av Omradet.

d) Fran det att Detaljplanen har vunnit laga kraft dger Bolaget ritt att nyttja
Omrédet for att vidta forberedande och preliminéra atgérder for byggnation,
forutsatt att sddana atgarder ar férenliga med plan och bygglagen (2010:900).

e) Bolaget ska inom 2 ar fran Tilltrddesdagen till Omradet ha erhéllit startbesked
och inom 4 ar fran Tilltrddesdagen till Omradet ha erhallit slutbesked fér
respektive byggnad inom Omradet i enlighet med av Bolaget upprattat forslag till

bebyggelse Bilaga [x], (se § 23, § 20).

f) Bolaget ska delta i marknadsféring och den samordnade kommunikationen av
hela Detaljplanen och det nérliggande utbyggnadsomradet tillsammans med
ovriga exploatérer och intressenter.
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g) Bolaget dr inférstatt med att det kring Omradet finns manga inblandade parter
och parallella projekt vilka forutsitter att en samverkan sker, i vissa fall kan
samprojektering komma att behdvas.

h) Vid angivande av anbud har Bolaget och &vriga anbudsgivare varit
valunderrattade vad avser den yttre infrastruktur som Kommunen planerar att
genomféra, varfér Kommunen utbver Képeskillingen inte kraver nagon
ytterligare kompensation av Bolaget for att medfinansiera yttre infrastruktur.

§ 6 VILLKOR FOR GILTIGHET

Detta avtal ar till alla delar férfallet utan réatt till ersattning fér ndgondera parten om inte
fastighetsbildning enligt § 5 a) har skett senast 3 ar efter detta avtals undertecknande.

§ 7 BOLAGETS GARANTIER
I och med undertecknandet av detta avtal garanterar Bolaget att:

a. Bolaget och dess stéllféretrédare har erforderlig befogenhet och behérighet for
attinga detta avtal och att detta avtal och alla andra tillhérande forpliktelser som
ingas av Bolaget, vid verkstdllande av desamma kommer att utgéra giltiga och
bindande avtalsforpliktelser for Bolaget i enlighet med varje avtalsvillkor och
bestammelser,

b. verkstdllandet av Markgenomférandeavtalet och fullgérandet av Bolagets
forpliktelser under detta avtal inte kommer att strida mot Bolagets
bolagsordning eller ndgot annat fér Bolaget grundldggande dokument eller andra
styrande férhallanden,

c. Bolaget har erforderligt kapital fér att kunna genomféra exploateringen enligt
detta avtal och

d. Bolaget inte & medvetet om ndgra omsténdigheter eller faktorer som beréttigar
Bolaget att framstalla ansprak pa grund av kontraktsbrott enligt detta avtal mot
Kommunen.

§ 8 ALLMANNA ANLAGGNINGAR
Projektering och utférande

Kommunen kommer att projektera och utféra anlaggningar och &tgarder som beskrivs i
enlighet med den tillhérande omfattnings- och utférandebeskrivning for allménna
anldggningar, bilaga [x]. Kommunen ska bekosta desamma.

Tidpunkt for upphandling och utférande av ovanstdende arbeten ska ske i samrad med
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Bolaget.

Bolaget svarar for och bekostar projektering samt genomférande av de aterstéllande- och
anslutningsarbeten, som maste goras i allmédn platsmark invid den blivande kvartersmarken,
till foljd av Bolagets bygg- och anldggningsarbeten pa kvartersmark.

Om Bolagets entreprendr har sénder eller pa annat satt forstor allmanna anldggningar som ar
befintliga eller under pagaende byggnation, aterstdller Kommunen dessa. Kostnaden for
aterstéllandet debiteras Bolaget.

§ 9 MOBIL SOPSUG
Bolaget ska anldgga och svara for drift av mobil sopsug pa kvartersmark inom Omradet.

§ 10 ANLAGGNINGAR OCH BEBYGGELSE PA KVARTERSMARK

Anlaggningar pa kvartersmark ska folja det gestaltningsprogram som tagits fram i samband
med Detaljplanen, bilaga [x]. Utbyggnaden pa kvartersmark ska i dvrigt uppfylla de krav pa
gronytefaktor och miljomal som tagits fram fér Omradet, bilaga [x]. Samtliga anlaggningar som
Bolaget utfér och samtliga byggnader som Bolaget uppfér ska félja den
miljokonsekvensbeskrivning/ miljéredovisning som tagits fram i samband med Detaljplanen,

bilaga [x].

| miljokonsekvensbeskrivningen/miljéredovisningen angivna atgarder och darmed
forknippade kontrollprogram ska foljas. Bolaget ar skyldig att redovisa hur krav enligt
miljékonsekvensbeskrivningen/miljéredovisningen och miljéredovisning kommer att
uppfyllas och har uppfylits.

Vid behov bestéller och utfér kommunen erforderliga provtagningar och utredningar for att
klarligga och bedéma behovet av efterbehandlingsatgiarder inom den blivande
kvartersmarken, samt tar fram en handlingsplan for den fortsatta hanteringen och de
efterbehandlingsatgdrder som krévs for att marken ska kunna anvéndas enligt andamalet i den
blivande detaljplanen. Férdelning av kostnader mellan Bolaget och kommunen fér eventuella
efterbehandlingsatgarder ska regleras i sarskild dverenskommelse mellan parterna.

Innan bolaget ansdker om bygglov, ska handlingarna understédllas och godkdnnas av
exploateringsenheten. Overensstimmer handlingarna med vad som avtalats ska sddant
godkdnnande lamnas inom tva veckor.

Kommentar till Bolaget: Gestaltningsprogrammet kan i vissa fall komma att utformas sa att

viteskrav kan séttas for vissa fér Kommunen viktiga punkter. Detta fdr regleras ndrmare mellan
parterna i samband med Markgenomférandeavtalets och Overldtelseavtalets ingdende.
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§ 11 SERVITUT OCH GEMENSAMHETSANLAGGNING

I samband med att Omréadet 6verlats kommer Bolaget att upplata servitut i enlighet med bilaga
till Overlatelseavtalet.

| den man ytterligare behov av allmén anldggning eller gemensamhetsanlidggning uppstar efter
det att Omradet har 6verlatits enligt Overlatelseavtalet, ska Bolaget upplata sadant servitut
inom Omradet som krdvs for att anldggningen ska kunna anliggas.

Kommentar: Servitutsavtal ska vara férdigskrivna och undertecknade samt utgéra bilaga till
Overlgtelseavtalet. | servitutsavtalet ska det framgd en klausul som anger att avtalet géiller
under forutsdttning att fastighetsbildning sker.

§ 12 LEDNINGSRATT

Bolaget ar inforstatt med att Kommunen kan komma att anséka om ledningsratt for att
anldgga, underhalla, férnya och for all framtid bibehalla allm&nna vatten- och
avloppsledningar med tillbehér inom Omradet. Bolaget atar sig tillstyrka sadan(a)
ansokning(ar) gjorda av Kommunen fér Omradet. Vid underlatelse av sadan tillstyrkan utgar
vite om 100 000 kronor. Vitet utgar fran och med en (1) méanad efter begiran om tillstyrkan
fran Kommunen eller annan behérig myndighet.

Beldgenhet
Allmé@nna vatten- och avloppsledningars dragning kommer bestdmmas i sitt definitiva lage vid
kommande lantmateriférrattning.

Tillgénglighet
Kommunen ager tilltrade till Omradet for tillsyn, underhalls- och reparationsarbeten samt
nedldaggande och ombyggnad av ledningar och tillbehor.

Ledningsarbeten

Kommunen ska vid utévandet av ledningsratten i storsta mojliga man tillse att skada pa berérd
egendom undviks samt att Omradet inte belastas mer @n nédvandigt. Sedan ledningsarbetena
avslutats ska Kommunen i gorligaste man aterstélla mark och berérda anldggningar till tidigare
befintligt skick.

Kommunen ska vid normalt underhall inom skalig tid informera Bolaget om tilltdnkta &tgérder.

Kommunen far vid akuta behov utféra erforderliga atgédrder utan att pa férhand informera
Bolaget. Kommunen ska snarast informera Bolaget om vilka atgdrder som vidtagits samt om
eventuellt behov av foljdatgarder.

Féreskrifter

Bolaget far inte inom Omradet, utan Kommunens skriftliga medgivande borra, sprianga,
schakta eller pa annat sdtt férdndra befintlig markniva, uppféra byggnad eller anldggning,
plantera trdd och vaxtlighet pa narmare avstand fran ledning an [ANTAL] meter, anordna
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upplag, eller annars utféra arbeten som kan medféra skada pa ledningarna eller i dvrigt
vasentligt forsvara utévandet av ledningsratten.

Omradet far i ovrigt inte anvadndas sa att skador eller oldgenhet onddigtvis uppstar pa
ledningarna eller att Kommunen hindras vid nedlaggande, tillsyn, underhalls-, reparations-
eller ombyggnadsarbeten.

Ersdttning

Bolaget har inte ratt till ndgon ersattning for upplaten ledningsratt, vare sig vad avser redan
befintliga ledningar eller sadana ledningar som i enlighet med detta avtal anldggs i framtiden
inom Omradet.

§ 13 UPPLAGSPLATS OCH VEGETATION

Bolaget dger inte ratt att utan tillstand nyttja Kommunens mark fér upplag eller annat andamal
som star i samband med Omradets bebyggande. Sadan mark far inte heller utan tillstand
nyttjas som parkeringsplats av anstalld hos Bolaget eller av denne anlitad entreprenér.

Vegetation som kan paverkas av exploateringen ska skyddas pa det satt som anges i bilaga

Ix1.

§ 14 UTBYGGNADSORDNING, TIDPLAN OCH ETAPPINDELNING
Bebyggelse och anldggningar pa kvartersmark byggs ut i den ordning som ar uppstalld i bilaga

Ixl.

Kommentar till Bolaget: Det kan finnas behov av att avtala om att de allménna anldggningarna
madste vara klara innan byggnation pa kvartersmark far inledas.

§ 15 SAMORDNING

Samordning med Kommunen

Kommunens och Bolagets arbeten ska samordnas. Bolaget ska bilda en egen projektgrupp som
ska presenteras for Kommunens projektgrupp sa att samordning kan ske. Samordningen ska
ske i tid sa att entreprenadarbeten pa allmdnna platsmark respektive kvartersmark inte
krockar. En gemensam tidplan fér dessa arbeten ska tas fram senast nar Detaljplanen vunnit
laga kraft.

Samordning ska dven ske vad géller projektering och upphandlingsunderlag sa att anldggningar
pa kvartersmark och allman platsmark ar synkroniserade vad avser lage och hdjd.

Samordning inom Detaljplanen

Kommunen ska anlita, och Bolaget tillsammans med &vriga byggherrar ska bekosta, en
byggsamordnare fér projektering, genomfdrande och uppféljning.
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Tillsammans med Kommunen ska Bolaget och 6vriga byggherrar inom Detaljplanen genom
projektsamordningsméten samarbeta i syfte att astadkomma b&sta méjliga anpassning
mellan bebyggelserna, savél vad géller utformning som skapande av eventuella
gemensamhetslésningar. Bolaget och 6vriga byggherrar ska delta med representant pa
projektsamordningsmotena.

Det dr angeldget att Bolaget dven soker samarbete med byggherrar fér angrdnsande anbuds-
och exploateringsomraden.

For att skapa en hallbar bebyggelse dr parterna 6verens om att det behdvs en standigt aktuell
dialog mellan ber6rda aktérer och kontinuerlig uppféljning under hela arbetsprocessen till och
med det att Omradet &r fardigexploaterat i enlighet med Markgenomférandeavtalet.

§ 16 KARTUNDERLAG ENSKILDA ANLAGGNINGAR OCH BYGGNADER

Bolaget forbinder sig att senast tvd manader efter fardigstéllande av enskilda anldggningar och
byggnader inom kvartersmark skicka in detaljmatning och lidgeskontroller omfattande
samtliga férekommande detaljer. Exempel pd vad som ska redovisas &r byggnader (utvindigt),
gang- och cykelbanor, trappor, végkanter, parkeringsplatser, vigriacken, markhojder,
vaghojder, lekplatser, planteringar, tréd, parkbankar, slénter, staket, murar, lyktstolpar, VA,
el- eller andra kabelledningar.

Syftet med att leverera dessa inmatningar ar att Kommunens primarkarta ska kunna
uppdateras.

Anvisningar fér hur inmdtningarna ska redovisas framgar av bilaga [x].

| det fall detta inte sker eller om atgérderna inte &r av tillricklig kvalitet har Kommunen ritt
att utféra inmatningen pa Bolagets bekostnad.

§ 17 STOMPUNKTER

| de fall som stompunkter forstors eller maste tas bort i samband med exploateringen ar
Bolaget skyldig att omgaende informera Kommunen. Kommunens samtliga kostnader fér nya
punkter ska ersattas av Bolaget.

Kommentar till Bolaget: Stompunkterna kommer att inventeras av Kommunen innan
byggnation.

§ 18 BYGGTRAFIK

Kommentar till Bolaget: Om det krivs kommer byggtrafik till och frén kvartersmarken att
regleras sdrskilt vid Markgenomférandeavtalets ingdende.

§ 19 ETABLERING
Etablering for Bolagets entreprendr/-er ska ske inom kvartersmark.
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§ 20 KOMMUNIKATION

Kommunen kan komma att kalla Bolaget till gemensamma kommunikationsméten och
kommunikationsaktiviteter tillsammans med Ovriga byggherrar inom Detaljplanen. Detta
Kommunikationsarbete leds och samordnas av Kommunen. Bolaget ska delta med
representant/er pa kommunikationsmétena.

Atgarder och kommunikationsaktiviteter som ska genomféras under exploateringen och
budget fér dessa ska bestimmas gemensamt av Kommunen och byggherrarna. Exempel pa

kommunikationsaktiviteter ar  framtagandet av ett utstallningsrum/modell,
omradesprofilering, marknadsféring av planomradet och illustrationer.

§ 21 KOSTNADER
Bolaget ska utdver Kdpeskillingen svara for:

a) samtliga kostnader som &r férenade med all exploatering pa kvartersmark inom Omradet
sdsom projektering, bygg- och anldggningsatgarder, inklusive bl.a. sprangnings- och
schaktningsarbeten samt anslutning till omgivande allman platsmark och dvriga kvarter,

b) byggsamordning, en byggsamordnare for projektering, genomférande och uppféljning
tillsammans med 6vriga byggherrar inom Detaljplanen (se § 15),

c) bygglovsavgifter,
d) anslutningsavgift for fjarrvarme, el, och tele eller motsvarande,
e) samtliga kostnader i samband med inskrivning och lagfart,

f) kostnader for bildande av gemensamhetsanldggningar och servitut som avses under § 5 a
(se dven § 11),

g) Kostnader for anlaggning och drift av mobil sopsug (se § 9),

h) kostnader for detaljméatning och lageskontroller (se § 16),

i) kostnader for nya stompunkter (se § 17), och

j) 60000 kronor i bidrag till “Konsten att skapa stad”

k) 6vriga motsvarande kostnader som Kommunen inte ska bekosta i enlighet med detta avtal.

Kommunen ska bekosta:
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a) gatukostnader,

b) erforderliga provtagningar och utredningar for att klarldgga och bedéma behovet
av efterbehandlingsdtgérder inom blivande kvartersmark, dock inte fér sadan
atgard bestalld av Bolaget

c) flytt av befintliga ledningar och andra allménna anldggningar
d) 6vriga allmdnna anlaggningar

Vardera parten stdr sina egna kostnader fér deltagande p& projektsamordningsméten (se §
15) och kommunikationsméten (se § 20).

Om Bolagets entreprendér har sénder eller pa annat satt forstér allménna anlaggningar som &r
befintliga eller under pagaende byggnation &terstiller Kommunen dessa. Kostnaden for
aterstallandet debiteras Bolaget.

§ 21 AVTAL MED NACKA VATTEN AB
Bolaget ska tréffa avtal om utbyggnad av vatten och avlopp samt darmed férknippade fragor
med Nacka Vatten AB.

§ 22 BYGGNADSSKYLDIGHET OCH VITE | FORHALLANDE TILL TIDPLAN

Viten anvands i syfte att sdkerstélla att omradet blir bebyggt inom skilig tid och p& avtalat stt,
detta till trygghet for 6vriga byggherrar och Kommunen.

Vid bristande fullgorelse ska Bolaget erlidgga vite enligt nedan.

1. Om startbesked inte har meddelats inom tva ar fran Tilltradesdagen ska Bolaget
utge vite till Kommunen med 0,3 % av den slutliga Képeskillingen per pabérjad
manad som startbesked férsenas.

2. Om bebyggelsen inte har fardigstallts sa att slutbesked meddelas inom fyra &r fran
Tilltradesdagen ska Bolaget utge vite till Kommunen med 0,3 % av den slutliga
Képeskillingen per paborjad manad som slutbesked férsenas.

3. Om byggnader eller anldggningar inte har utférts i enlighet med
gestaltningsprogram eller annars vad parterna i avtal 6verenskommit avseende
gestaltning, grona vérden och miljémal ska Bolaget utge vite till Kommunen med [1
% av kopeskillingen] per manad fran [dess att kommunen pakallar det] till dess [att
rattelse vidtagits och godkénts av kommunen], dock langst under 12 manader.

4, Om Bolaget vid éverlatelse av Omrédet eller del av Omradet inte tillsett att de nya
dgarna Gvertar samtliga Bolagets férpliktelser i relation till Kommunen och tredje
man avseende Omrédet eller del av Omradet ska Bolaget utge vite till Kommunen.
Sadant vite ska utga med 15 % av den andel av kdpeskillingen som det éverlatna
Omradet utgdr av total byggratt inom Omradet.

Viten d&r omedelbart forfallna till betalning om:
I Bolaget inte hadller tidsfristerna for fardigstillande enligt punkten 1-2
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Il. Kommunen pakallar vite enligt punkten 3, eller

. Bolaget Gverlater avtalet pa satt som avses i punkten 4

Tidpunkten fér nér vitet ska borja att I6pa ska flyttas fram om Bolaget hindras att erhdlla
startbesked eller slutbesked pa grund av:

a. omstindighet som beror pa Kommunen eller nagot férhallande pa Kommunens
sida,

b.  myndighetsbeslut som medfdr allméan brist pa hjdlpmedel, material eller vara eller
begransning av arbetskraft,

C. krig, férsvarsberedskap, epidemi, strejk, blockad eller lockout, dock inte strejk eller
blockad till féljd av Bolaget eller att ndagon som Bolaget anlitat inte fullgjort sina
skyldigheter gentemot anstalld,

d. véaderleks eller vattenstandsforhallande som ar osedvanliga fér byggnadsorten och
inverkar sarskilt ogynnsamt pa Bolagets mdjligheter att erhalla starbesked
respektive slutbesked,

e. annat av Bolaget e] vallat férhallande som Bolaget inte bort rékna med och vars
menliga inverkan Bolaget inte rimligen kunnat undanréja.

§ 23 KONTAKTORGAN

Bolaget ska kontinuerligt samrada med Kommunen under tiden frén lagakraftvunnen
detaljplan fram till fardigstdlld exploatering.

Kommunens kontaktorgan vad géller detta avtal &r Kommunens exploateringsenhet.
For myndighetsfragor hanvisas till respektive myndighet.

For tolkning av gestaltningsprogrammet hanvisas till Kommunens planenhet och
bygglovenhet.

§ 24 SOCIALT BOENDE

Kommunen &ger ritt att fa hyra eller férvirva bostadsratt/aganderatt upp till fem (5) procent
av de bostider som tillkommer i Omradet fér andrahandsuthyrning som fértursldgenheter och
andra alternativboenden. Syftet &r att skapa god tillgdng pa lagenheter fér hushall som av
sociala eller medicinska skal inte pa egen hand kan ordna en bostad.

Kommunen ska ha ratt att vilja ut dessa ligenheter innan Bolaget tecknar nagra lagenheter
fér annan. Kommunen ska ha fyra veckors beslutstid fran det att Bolaget har lamnat
Kommunen information om samtliga ligenheters utformning, inklusive ekonomiska villkor
(Bofakta), innan besked ska lamnas till Bolaget om vilka ldgenheter Kommunen véljer.
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Erbjudande kan ersédttas med bostdder inom annat bestdnd inom Kommunens territorium,
foérutsatt att Kommunen godtar erbjudandet.

§ 25 PRAKTIK- OCH LARLINGSPLATSER

Bolaget atar sig att tillhandahalla praktik- och larlingsplatser under byggnationen. Praktik- och
lérlingsplatser ska framst erbjudas nyanldnda.

§ 26 DROJSMALSRANTA

Erldgger inte Bolaget erséttningar och viten enligt detta och tillhérande avtal i ritt tid utgar
dréjsmalsranta enligt lag.

§ 27 ANDRINGAR OCH TILLAGG
Andringar och tillagg till detta avtal ska upprattas skriftligen och undertecknas av bada parter.

§ 28 OVERLATELSE AV AVTALET M.M.

Detta avtal eller rdttigheter och skyldigheter enligt detta avtal far inte utan Kommunens
skriftliga medgivande 6verlatas [pa annan &n namn, adress, orgnr]. Detta innebar emellertid
inte ett hinder mot att Omradet eller avstyckad del av Omradet &verlats efter det att
fastighetsbildning enligt Overlatelseavtalet har skett.

Bolaget férbinder sig, vid dventyr av vite enligt 20 §], att vid éverlatelse av dganderétten till
Omradet eller fastighet som avstyckats fran Omradet, tillse att de nya dgarna overtar
samtliga forpliktelser avseende Omradet eller fastighet som avstyckats frin Omradet enligt
Markgenomférandeavtalet genom att i respektive avtal angaende éverlatelse infora féljande
bestdmmelse.

“Képaren férbinder sig att i av Nacka kommun pdfordrade delar efterkomma utestdende
forpliktelser i mellan Nacka kommun och [Féretagsnamn] tréffat avtal om exploatering med
dverldtelse av mark inom [omrdde] daterad ... (“"Markgenomférandeavtalet”)
Markgenomférandeavtalet bifogas i avskrift. Képaren ska vid éverldtelse av dganderditten
tillse att varje képare som féljer ddrefter binds vid utestdende forpliktelser i
Markgenomférandeavtalet, vilket ska fullgéras genom att denna bestémmelse, med i sak
of6rdndrad text intas i 6verldtelsehandlingen. Sker inte detta ska séljaren av Fastigheten utge
vite till Nacka kommun med [INFOGA VITESBELOPP] kronor i penningvérde [20XX-XXXX].
Motsvarande ansvar ska avila varje ny képare.

Vitet ska omrdknas till penningvdrdet vid den tidpunkt da vitet férfaller till betalning genom
anvdndning av konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersdtta det.”

Om Omrddet vid tidpunkten for 6verlaten har delats upp i flera fastigheter far vitesbeloppet
fordelas i proportion till den totala byggratten inom Omradet. Vid 6verlatelse av sidan
avstyckad fastighet dger Bolaget ratt att i ovanstdende bestimmelse i avtalet angaende
oOverlatelsen ange sadant lagre vitesbelopp. Det ligre vitesbeloppet ska berdknas enligt
formeln LV = (TV/TB) * LB, ddr LV utgér det lagre vitesbeloppet, TV utgdr det totala
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vitesbeloppet, TB utgér den totala byggratten inom Omradet, och LB utgdr byggratten inom
den avstyckade fastigheten som ska Gverlatas. Bolaget ska samrada med Kommunen om
fordelning av vitesbelopp enligt ovan.

Om Bolaget ska utge vite enligt denna punkt ska vitet omréknas till penningvédrdet vid den
tidpunkt da vitet férfaller till betalning genom anvandning av konsumentprisindex eller det
index som kan komma att ersdtta detta.

Om overlatelse sker ska Bolaget snarast efter det att Gverldtelsen skett till Kommunen
dversidnda en bestyrkt avskrift av verlatelsehandlingen.

§ 29 TVIST
Tvist angdende tolkning och tillimpning av detta avtal ska avgdras av allmén domstol enligt
svensk ratt och pa Kommunens hemort.

% ok ok %k %k %k Kk ok

Detta avtal dr upprattat i tva likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Nacka den ............ vevvereeenns BN v
For Nacka kommun For Foretaget AB

.............................................

Kommentar till Bolaget: Bolaget skall forst underteckna detta avtal. Kommunens
kommunfullméktige beslutar dérefter om Markgenomférandeavtalet ska ingds med Bolaget.
Om kommunfullméktige godkédnner att Markgenomférandeavtalet ingds med Bolaget,
kommer avtalet dérefter att skrivas under av kommunstyrelsens ordférande samt
Exploateringschefen, eller annan som har sGdant ansvar genom delegation.

BILAGOR
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Mellan Nacka kommun, (org.nr. [xxxxxx-xxxx]), ("Kommunen”), och [Féretagsnamn] (org.nr.
[xxxxxx-xxxx]), ("Bolaget”), har under de férutsattningar som anges nedan triffats féljande

AVTAL AVSEENDE OVERLATELSE AV MARK

nedan benimnt ”Overlatelseavtalet” eller “detta avtal”

§ 1 BAKGRUND
Kommunen &r lagfaren dgare till [infoga fastighetsbeteckning] (”Fastigheten”)

Kommunen har i mellan parterna ingdnget markanvisningsavtal av den [datum],
("Markanvisningsavtalet”) lamnat markanvisning till Bolaget fér att uppféra [anpassa efter
Markanvisningsavtalet] inom ett omrade pa Fastigheten som markerats med skraffering pa
bifogad karta, bilaga [1] ("Omradet”).

| enlighet med vad som framgar av Markanvisningsavtalet har parterna gemensamt arbetat
fram ett forslag till detaljplan déar Omradet omfattas ("Detaljplanen”).

| exploateringsavtal ingadnget mellan parterna vid samma dag som detta avtals
undertecknande (“Exploateringsavtalet”), har Bolaget patagit sig att exploatera Omradet i
enlighet med Detaljplanen och av Bolaget upprattat férslag till bebyggelse pé de villkor som
narmare framgar av Exploateringsavtalet.

§ 2 KOPEOBJEKT OCH OVERLATELSEFORKLARING

Omradet enligt 1 § ovan &r objektet fér denna Gverlatelse. P& de villkor som framgér av detta
avtal 6verlater Kommunen harmed Omradet till Bolaget.

& 3 FASTIGHETSBILDNING

Parterna ska gemensamt verka for att fastighetsbildning sker sa att Omradet utgér en eller
flera egna fastigheter. Kommunen ska inom sex manader fran undertecknandet av detta avtal
ha ans6ékt om sadan férrattning hos lantmaterimyndigheten i enlighet med vad som narmare

framgar av bilaga [2].

§ 4 VILLKOR FOR GILTIGHET

Detta avtal &r villkorat av att Kommunen senast sex (6) manader efter den dag da detta avtal
undertecknats har ansékt hos lantméterimyndigheten om lantméteriférrattning innebirande
att Omradet ska utgéra en egen fastighet eller flera egna fastigheter och att sadan
lantmaéteriférrattning sedermera kommer till stdnd inom fem (5) ar fran detta avtals
undertecknande.
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§ 5 TILLTRADESDAGEN

Bolaget ska tilltrada Omradet 30 dagar fran lagakraftvunnet beslut om fastighetsbildning, eller
den tidigare dag som parterna skriftligen kommer Gverens om ("Tilltrddesdagen”) sedan
Bolaget erlagt Kdpeskillingen till fullo enligt 7 § nedan.

§ 6 NYTTJANDE AV OMRADET FORE TILLTRADESDAGEN

Efter det att Detaljplanen har vunnit laga kraft dger Bolaget ratt att nyttja Omradet for att
vidta férberedande och prelimindra atgarder fér byggnation, under férutsdttning att dessa
atgarder ar forenliga med plan och bygglagen (2010:900).

§ 7 KOPESKILLING

Képeskillingen for Omradet (”Kopeskillingen”) ska berdknas utifran férhallandena vid
Tilltradesdagen i enlighet med vad som narmare framgar nedan.

Fjorton dagar (14) efter det att Detaljplanen vinner laga kraft ska Bolaget betala [belopp] i
handpenning till Kommunen. Handpenningens storlek har bestamts pa den berdkningsgrund
som framgar av Markanvisningsavtalet. | samband med handpenningens erldggande upphér
tidigare utstalld moderbolagsborgen.

Den utestdende delen av Kopeskillingen ska Bolaget betala kontakt till Kommunen pa
Tilltrddesdagen, varefter Kommunen kommer att utfdrda kdpebrev.

Bolaget har i samband med Markanvisningsavtalets ingaende erbjudit sig att betala priset, B
([SUMMA]) kronor per kvadratmeter ljus BTA for [bostdder] inom Omradet. Kdpeskillingen
ska baseras pa det av Bolaget offererade priset B i prislige [infoga datum]
("Vardetidpunkten”) och ska regleras fram till Tilltrddesdagen i relation till férandringar i
priset pa forsiljningar av bostadsratter pa den 6ppna marknaden. Reglering av priset fér
bostader ska ske i enlighet med vad som framgar av nedan angiven formel.

A=B+30% * (C-D)

A = pris kronor/kvadratmeter ljus BTA pa Tilltrddesdagen for [bostdder],

B = [SUMMA] kronor (det pris som Bolaget erbjudit sig att betala per kvadratmeter ljus BTA
for [bostader]) vid Vardetidpunkten,

C = senaste ménatliga genomsnittspris pa bostadsratter uttryckt i kronor/kvadratmeter
ldgenhetsarea inom Nacka som pa Tilltradesdagen kan avldsas ur prisuppgifter fran
Maklarstatistik,

D = manatligt genomsnittspris pa bostadsratter inom Nacka enligt Maklarstatistik uttryckt i
kronor/kvadratmeter ldgenhetsarea vid Vardetidpunkten.

Om ovan angiven formel inte skulle vara anvéndbar pa Tilltrédesdagen pa grund av férandrade
statistikredovisningsmetoder eller kéllor, ska reglering ske enligt likvardig statistikmetod eller
index . Priset ska dock regleras med stéd av ovanstaende formel fram till den tidpunkt da
statistiken upphor eller forandras.

De kostnader som Kommunen har fakturerat Bolaget for vid framtagandet av Detaljplanen
([SUMMA]) ska raknas av mot Képeskillingen.
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Antalet ljus BTA fér bostdder inom Omradet kommer slutligt att bestimmas nar Detaljplanen
har vunnit laga kraft. Anbudsnivdn for bostdder férutsitter att eventuella lokaler i
bottenvaningen som i Detaljplanen inte far anvandas fér bostadsdndamal &sitts ett pris om
2800 kronor/kvadratmeter ljus BTA. Detta pris per ljus BTA ska inte rdknas upp pa
Tilltradesdagen enligt ovan angiven formel.

Trots det som stadgas ovan ska Képeskillingen under inga forhallanden beréknas pé ett langre
pris kronor/kvadratmeter ljus BTA &n det som Bolaget erbjudit sig att betala vid
Vardetidpunkten.

Vad som utgér ljus BTA definieras ndrmare i bilaga [3].
§ 8 KOPEBREV

Kommunen ska pa Tilltrddesdagen o&verlamna kdpebrev avseende Omradet under
férutsdttning att Képeskillingen till fullo erlagts i enlighet med § 7 ovan.

§ 9 OMRADETS SKICK

Bolaget har informerats om sin plikt att underséka Omradet. Bolaget har fére kdpet beretts
tillfélle att med sakkunnig hjdlp noggrant besiktiga Omradet. Bolaget & medveten om att
Omradet kan vara behéaftat med fel och brister.

Kommunen har inte ldmnat nagon garanti eller utfastelse betraffande Omréadet, vare sig
explicit eller implicit, utéver vad som framgar av Markanvisningsavtalet, Exploateringsavtalet
och detta avtal. Bolaget har harutdver inte forlitat sig pa nagon ldmnad garanti eller utfistelse
betraffande Omradet.

Bolaget &r medveten om att Omrédets grénser i mindre man kan komma att justeras i
samband med att lantmateriférrattning sker. Sadan mindre férdndring av Omradets
utformning berattigar inte Bolaget ratt till avdrag pa Képeskillingen.

Allt annat ansvar som Kommunen eventuellt skulle ha kunnat ha pa grund av lag eller pd annan
grund, inklusive jordabalken och miljébalken, &r harmed exkluderat och kan inte géras
gillande av Bolaget. Bolaget friskriver sdledes Kommunen fran allt ansvar vad giller Omradets
skick, inklusive faktiska fel och brister, brister i miljchanseende, radighetsfel och s.k. dolda fel.

Det ovan stadgade innebdr att Bolaget ansvarar fér arbeten och kostnader fér att sanera
Omrddet i den omfattning som krévs for att marken ska kunna anvindas i enlighet med
Detaljplanens bestimmelser. Trots det ovanstaende ansvarar emellertid Kommunen for eventuell
sanering av den del av Omradet som framgar av bilaga [4].

§10 BOLAGETS GARANTIER

| och med undertecknandet av detta avtal garanterar Bolaget att:

a)  Bolaget har erforderlig befogenhet och behérighet fér att ingd detta avtal och
att detta avtal och alla andra tillhérande dokument som ingés av Bolaget, vid
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verkstdllande av desamma kommer att utgbra giltiga och bindande
forpliktelser for Bolaget i enlighet med varje avtalsvillkor och bestimmelser,

b)  verkstédllandet av Exploateringsavtalet och fullgérandet av Bolagets
forpliktelser under detta avtal inte kommer att strida mot Bolagets
bolagsordning eller nagot annat fér Bolaget grundlaggande dokument,

c) Bolaget har erforderligt kapital for att kunna genomféra transaktionen enligt
detta avtal och

d) Bolaget inte ar medveten om nagra omstdndigheter eller faktorer som
berattigar Bolaget att framstélla ansprak pa grund av kontraktsbrott enligt
detta avtal mot Kommunen.

§11 SERVITUT

Bolaget atar sig att upplata servitut inom Omradet avseende [ANPASSAS] enligt bilaga [5]
("Servitutsavtalet”).

Servitutsavtalet kan dven utgdra dverenskommelse for bildande av officialservitut.

§12 KOSTNADER

Bolaget ska utéver Kopeskillingen svara for samtliga med detta kdp férenade kostnader i
samband med inskrivning och lagfart.

Kommunen ska bekosta forrattningskostnader i samband med lantmateriférrattning enligt §
3.

Kostnader i samband med exploateringen av Omrdadet regleras narmare i
Exploateringsavtalet.

§13 FORVALTNING FRAM TILL TILLTRADESDAGEN

Kommunen ska forvalta Omradet pa sedvanligt satt fram till Tilltrddesdagen, savida inte annat
overenskommes skriftligen. Kommunen forbinder sig att inte tréffa nya nyttjanderattsavtal,
inga andra avtal eller motsvarande avseende Omradet utan Bolagets skriftliga godkdnnande.

§14  TILLAGG OCH ANDRINGAR
Tillagg och andringar till detta avtal ska goras skriftligen.

§15 TVIST

Tvist angaende tolkning och tillampning av detta avtal ska avgoras av allman domstol enligt
svensk ratt och pa Kommunens hemort.

& % ok ok %k ok %k %k ok

Detta avtal ar upprattat i tva likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Nacka den ............ SSURSR o [ o IUSORRRN
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For Nacka kommun For Féretaget AB

..........................................................................................

..........................................................................................

Kommentar till Bolaget: Exploateringsavtalet beslutas av kommunfullmdktige och skrivs
ddrefter under av kommunstyrelsens ordférande samt exploateringschefen, eller annan
som kommunfullmdktige har delegerat sadant ansvar till.

Bolaget ska underteckna avtalen innan stoppdagen till kommunstyrelsens
stadsutvecklingsutskott (KSSU).

§16 AVTALSHANDLINGAR
Till avtalet hor foljande handlingar:

Bilaga 1 Kartskiss pa vilken "Omradet” framgar

Bilaga2  Ansdékan om fastighetsbildning

Bilaga 3  Definition av ljus BTA

Bilaga4 Markomrade inom vilken Kommunen ska sta for eventuell sanering

Bilaga 5 Servitutsavtal
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Inledning

Vistra Sickladn utgor i den regionala utvecklingsplanen, RUFS
2010, ett viktigt utvecklingsomrade och utpekas som tit stad i
kommunens &versiktsplan, 2012 ("Hallbar framtid i Nacka"). Ett
viktigt steg mot planerad fortitning ar det avtal som tecknades

i januari 2014 om utbyggnad av tunnelbanan. Tunnelbaneavtalet
tecknades mellan staten, Stockholms lans landsting och kommu-
nerna Jarfalla, Nacka, Solna och Stockholm. Den innebir bland
annat att tunnelbanans bla linje frlangs fran Kungstridgérden till
centrala Nacka. For Nacka kommun medfér avtalet ett dtagande

att bygga 13 500 nya bostider pa véstra Sicklaén fram till ar 2030.

Nacka stad ar bendmningen pa det geografiska omrade som
omfattas av planerna pa vastra Sickladn.

| kommunens Program fér markanvandning med riktlinjer for
markanvisnings- och exploateringsavtal anges att kommunen vid
bebyggelse i Nacka stad ska stilla krav pa sarskilda grona varden
pa kvartersmark for att framja ekosystemtjinster. Kravet syftar
bland annat till att uppfylla ett av kommunens vergripande

mal om "Attraktiva livsmiljcer i hela Nacka” och kan preciseras
genom en sa kallad grénytefaktor (GYF).

Olika varianter av gronytefaktor har tidigare dven anvints som
planeringsverktyg i Tyskland och Norge. GYF tillimpades i
Malmé redan i bérjan av 2000-talet. Stockholms stads GYF for
Norra Djurgardsstaden har legat till grund fér Nacka kommuns
GYF-modell. Pa detta sitt har Nacka stads GYF delvis kunnat
tillgodordkna sig den erfarenhet som redan finns i Stockholms
stad kring hur modellen fungerar i praktiken. Modellen har
anpassats och omarbetats utifran Nackas férutsittningar. Utover
dokumentet "Gronytefaktor-Nacka stad” bestar verktyget dven
av en berdkningsmall som byggherren tillhandahaller vid start av
detaljplanearbetet.

"Gronytefaktor — Nacka stad” har utformats som ett flexibelt
planeringsverktyg, tankt att fungera som stéd och inspiration fér
byggherrar och arkitekter. Dokumentet beskriver gronytefak-
torns principer samt hur och nar verktyget tillimpas i den kom-
munala planeringsprocessen savil som i byggherrens projekte-
ringsarbete.

Aven fragor kring hur grénytefaktorn ska kunna vidmakthallas
genom kontinuerlig skotsel tas upp.

GRONYTEFAKTORN FRAMJAR EKOSYSTEMTJANSTER

| STADEN

Gronytefaktorn dr ett av flera verktyg som Nacka kommun
tilldmpar for att inkludera ekosystemtjénster i planeringsproces-
sen. Dagvattenstrategi, miljdprogram och strategisk planering av
parker och naturomraden &r andra planeringsverktyg for detta.

Ekosystemtjanster kan delas in i stédjande, férsérjande, regleran-
de och kulturella tjdnster. De &r de funktioner hos ekosystemen
som pa nagot sitt gynnar manniskan genom att uppritthilla och
forbattra livsvillkor och vilmaende. Exempelvis bidrar ekosystem-
tjdnsterna med luft att andas, mat, mediciner, brinslen, polline-
ring, men ocksa med immateriella och kinslomssiga virden som
framijar livskvalitet och hélsa. Ekosystemtjinsterna skapas ofta i
samspelet mellan manniskor och natur.

Stadens gronska och gronomréaden bidrar med ekosystemtjins-
ter. De skapar social gemenskap och vilméaende, de fangar upp,
fordrojer och renar dagvatten, skapar ett rikare viaxt- och djurliv,
stodjer spridningssamband och pollinering av frukttridd och bir-
buskar. Stadsluften blir mer halsosam, vind och kraftiga tempera-
turhdjningar dimpas. For att staden ska fa en télig gronstruktur
som kan utféra en méangfald av ekosystemtjinster behévs en
mosaik av parker, natur och gronska pé kvartersmark.




Nacka stads gronytefaktor

Nacka stads gronytefakeor styr mot kom-
munens 6vergripande mal om "Attraktiva
livsmiljéer i hela nacka” genom att skapa for-
utsiteningar for rekreation, lek och vistelse i
atcrakriva grona rum, férdréjning och rening
av kvarterets dagvarten, ett rike vixe- och
djurliv, renare luft och ett behagligt lokalkli-
mat. Modellen fér "Grénytefakeor — Nacka
stad” har dirfor utformats for att premiera
foljande fem kategorier av
ekosystemtjanster:

* Sociala vdarden

* Dagvattenhantering
* Biologisk mangfald
* Lokalklimat

* Luftrening

NACKAS PRIORITERING AY
EKOSYSTEMTJANSTER | NACKA STAD
Sociala virden och dagvattenhantering

har bedémts vara mest betydelsefulla f6r
kvartersmark i Nacka stad, foljt av biologisk
mangfald. De har prioriterats i GYF-model-
len genom att antalet valbara atgirder som
presenteras i verkeyger for dessa kategorier
ar fler. Antalet drgirder som bidrar till ett
behagligt lokalklimat och luftrening ar firre.
Verkeyget innebir dven en balansering som
medfor ate fler atgirder behover viljas frin
kategorierna sociala virden och dagvatten-
hantering for att uppna grénytefakrorn.
Detta resulterar i girdar med fler grona
vixter som gynnar sociala virden och renar

dagvartten.

SOCIALA VARDEN

I Nacka stad ir det viktigt med god tillgéng
till rekreation och sociala méresplatser nira
bostaden. Nackas gréna miljéer bidrar med
ménga olika ekosystemtjinster som pa olika
sitt har en avgdrande betydelse for livskva-
licet, trivsel och hélsa. Vi mar bra av atc ha
nira till natur och upplevelsen av det gréna
i vardagen. Det kan handla om skénheten i
ett gammalr trid, figelsing, tidsperspekriv
genom érstidsvixlingar, vindsus i tridkronor
eller utsike éver ete gront tak. Grona miljer
lockar till utevistelse och samvaro. Odling
skapar motesplatser och bidrar till integra-
tion. Inte minst fér de sma barnens lek och

lirande ir tillging till atcrakriva, trygga
grona miljéer pa den bostadsnéra girden
vikeige. I en tatr bebyggd miljé behover
iven tak, viggar och balkonger utnyttjas for
gronska. Dessa olika aspekeer har lyftsin i
gronytefakrorn.

RING
ch hav 4r viktigt
art klara detta

abbrt rinner av tak

§ om hand, renas och
llman mark och inom
mtiden férvintas mer och
ilket yteerligare stiller krav
hanteringen. Stadens gronst-

ar hér en vikrig roll bide vad galler
funktion och gestaltning. Det 4r av stor vike
att dagvattenhanteringen bérjar redan dir
regnet faller. GYF f6r kvartersmark premie-
rar den hallbara hanteringen i form av bland
annat specialutformade vaxtbiddar, gréna
tak och dammar. Dagvatten som samlas

upp anvinds for bevattning under torrare
perioder.

ﬁl;ggé\;\SK  MANGFALD
‘ M;vﬁ% ¢h djurliv dr beroende av en
: ) f%kologisk infrastrukeur

» v‘s‘tog%z}hturomridcn, sa kallade
omriden, %ﬁ&{ldma med vil fung-
e mest virdefulla

iven bebyggda

kens grona girda ‘6na tak och
blommande vixtlighe gora viktiga be-
stindsdelar i den ekologiska infrastrukruren.

Biologisk mingfald, rika livsmiljéer och
ckologiska samband, de si kallade stédjande
ckosystemtjinsterna utgdr en forutsitening
for att stadens gronska ska kunna bidra med
minga olika ekosystemtjénster. Exempel pa
irgarder som premieras i GYF-modellen och
som gynnar den biologiska méngfalden 4r
grona tak samt gréna gardar med trid, liksom
smé lagvuxna skogsbiotoper eller blommande
angsmark for fjrilar och humlor.

1



LOKALKLIMAT

Gronyror och trad i Nacka stad har vikriga
klimatreglerande funktioner bide avseende
vindar och temperaturutjimning. Sarskilt ut-
med norra kusten och i héjdlagen ir det vik-
tigt att ordna med vindskyddade utemiljer
kring husen och pa tak som ska anvindas for
vistelse, odling med mera.

Fler och starkare virmebéljor innebir kade
hilsorisker, sirskilt for sjuka, dldre och sma
barn. Det 4r dirfér vikeige ate arbeta med
vixtlighet och vatten som pé olika sitc ger
skugga och svalka sommartid. Med gronska
minskar risken for att stadsmiljén ger upp-
hov till extra varma platser, si kallad lokal
virmeoeffekr.

Svalkande skugga frén l6verid, pergolor och
klirrervaxter kan kompletteras med smé
dammar, fontiner och flerskiktad markgron-
ska for att sinka utetemperaturen med flera
grader under virmebéljor. Aven grona tak
didmpar virme och vindar.

illa en god luft-
Sreatas. Darfor har
temtjansten luftrening lyfts in i GYF-
llen, Vissa vixter ir sirskilt lampliga
attanvinda for att finga upp partiklar och

forbarera luftkvaliteren.

ETT MANGFUNKTIONELLT OCH
FLEXIBELT VERKTYG

I verkligheten kommer manga atgarder

ate bidra till fler av ovan nimnda ekosys-
temtjinster samtidigt, och kan ddrmed vid
berikning av gronytefaktorn ge poing i
fler av de fem kategorierna av ekosys
tjanster. Ett exempel pa detta dr trd
vixter med attraktiva blommor oc
som pd en och samma gang lockar 1
fiirilar och faglar, ger upplevelsevirden for
oss minniskor, dimpar regnvattenfléden,
ger 16vskugga, ett behagligt klimat, samt
renar luft och vatten. Cirkeln i mitten av den
fembladiga blomman dar bladen éverlappar

varandra symboliserar denna mangfunktio-
nalite.

Verkryget ir flexibelt genom att byggherren
har majlighet att vilja mellan olika rgirder
och 18sningar f6r hur gronytefakeorn ska
uppnas. I bilaga C presenteras tvi exempel
pé hur gronytefakrorn kan uppnds inom ett
kvarter och da ge upphov till gardar med

olika karakrir.

”Gronytefaktor - Nacka stad” hanterar inte
bullerskyddskrav eller andra grinsvirden
och miljékrav. Dock tillhandahaller model-
len incitament for att inom kvarteret skapa
vixtlighet som indireke dven bidrar till atc

didmpa buller och reflektion av buller.




Gronytefaktorns uppbyggnad

Grénytefakrorn anger hur stor del av ett bo-
stadskvarters totala yta som ir en "gronyra’,
der vill siga férhillander mellan samtliga
argirder som poingsitts for sin formiga atc
bidra med ekosystemtjinster och kvarters-
markens totala yta. Argirder som poingsites
for sin forméga atc bidra med ekosystem-
tjanster delas i GYF-modellen in i ytor och
kvalitéer, se bilaga A.

Flera exploatérer kan férekomma i ett
kvarter och de behdver da samverka for ate
gemensamt uppna gronytefakeorn.

YTOR OCH KVALITEER RAKNAS OM
TILL GRONYTOR

Gronytor beriknas genom att ytor av
gronska och vatten multipliceras med en
given berikningsfakeor. Till dessa adderas
yteerligare grénytor som framriknats genom
att kvalitéer pi samma sitt som ytorna multi-
plicerats med givna berakningsfakrorer.

Se bilaga A och B fér en mer utférlig beskriv-
ning av ytor och kvalitéer.

Ytor kan exempelvis utgéras av vixtbid-
dar, gronska pa tak och viggar, vattenyror,
genomslappliga ytor same busk- och trid-
skike. Kvalitéer skapas nir drgirder vidras i
ansluening till yrorna s ate positiva effekter
uppstar for sociala virden, dagvattenhante-
ring, biologisk mangfald, lokalklimat och
luftrening. Det innebir att till exempel ecc
trid, som bidrar med minga olika ekosys-
temtjanster, kan anvindas i berikningen for
flera olika kvalitéer. Y?or ger viktiga poing
kopplade till dess area (multiplicerad med
en bestimd berikningsfaktor) och de ir sam-
tidige en forutsitening for minga kvalitéer.

MOJLIGA KVALITEER
I5 16 8 6 5
100%
60% i .
0% .
D . E S B

Minst 60 % av méjliga kvalitéer inom
kategorierna: Sociala virden, B
Dagvattenhantering och minst 50 % av
mojliga kvalitéer inom kategorierna

i Biologisk mangfald, ¥ Lokalklimat
och L Luftrening ska uppnas for att
balanseringen ska godkannas.

Exempelvis 4r djupa vixtbaddar en férutsitt-
ning fér tridplantering pa samma sitt som
busk- och tridskike ger upplevelsevirden och
plats for djurliv.

Trid och andra punktirgirder som inte
har en definierad yta har i GYF-modellen
erhéllit en schablonarea som framriknats
utifrin dess egenskaper som exempelvis
storlek och virde. Schablonarean multipli-
ceras pd samma sitt som Gvriga ytor med en
bestdmd berakningsfakeor for att erhilla en
gronyra.

BALANSERING

For att yreerligare stirka kvarterens mang-
funktionalitet och garantera att kvarterens
gronytefaktor uppnécts med bidrag frén alla
de fem kategorierna av ekosystemtjinster
finns en balanseringskontroll inbyggd i
GYF-modellen. Den innebir att den fram-
riknade grénytefaktorn ska vara ucférd med
minst 60 % av antalet valbara kvalitéer i de
mest prioriterade kategorierna:

Sociala virden och D Dagvattenhante-
ring, samt minst 50% av antalet valbara kva-
licéer i kategorierna P Biologisk mingfald,
i Lokalklimat och L Luftrening. For att nd
60 % av exempelvis Sociala virden krévs atc 9
av 16 kvaliterer har bidragit med grénytepo-
4ng till den rotala summan.

BERAKNINGSMALLEN

I praktiken erhélls grénytefakrorn genom
attarean av akeuella yror och kvalitéer fors in
numeriskt i en berakningsmall dér dessa mul-
tipliceras med akeuellt antal samt respektive
berikningsfakeor. Nar alla virden ir ifyllda
sker berikningen av gronytefaktorn automa-
tiske och balanseringen kan kontrolleras.

GYE = total gronyta

hela kvarterets yta

GRONYTEFAKTORN BERAKNAS
| FLERA STEG

I. Gronytefaktorn utgar fran hela kvarterets area.

2. Nasta steg r att rakna ytornas area.

Vattenytor i dammar,

Gront tak vaxtbadd
bickar och diken

3. Trad saknar en klart definierad yta och tillskrivs
dirfor en schablonarea i berdkningsmallen.

Nytt trid = 25 m?
Bef. trdid = 50 m?

4. Nasta steg ar att rakna kvalitéernas area. Aven
hér finns atgarder som ger poing men inte har en
yta och dirfor tillskrivs en schablonarea.

Gront tak Vattenspeglar

P

Trid placerade sa att

de ger l6vskugga Diversiter

i fileskikeet

5. Balanseringen kontrolleras.

DEKL DBKL




Ytor och kvalitéer

YTOR

GRONSKA PA MARK OCH BJALKLAG BERAKNINGS-
(GARDSBJALKLAG) FAKTORER
Bevarad naturmark 1,5
Ej underbyggd markgrénska L1
Vixtbiadd pa bjilklag > 800 mm 0,9
Vixtbadd pa bjilklag 600-800 mm 0,4
Vixtbadd pa bjilklag 200-600 mm 0,1
GRONSKA PA BYGGNADER BERAKNINGS-

FAKTORER
Gréna tak > 300 mm 0,3
Gréna tak [ 10-300 mm 0,1
Gréna tak 50—110 mm 0,05
Gronska pa vaggar 0,4
Grénskande balkonger 0,3
BUSK- OCH TRADSKIKT BERAKNINGS-

FAKTORER
Buskar generellt 0,2
Befintliga stora trad stamdiameter >30 cm 3,0
Befintliga Gvriga trad stamdiameter 15-30 cm 1,5
Nya stora trid stamomféng >30cm 2,4
Nya mellanstora trad stamomfang 2030 cm 1,5
Nya sma trad stamomfing 1620 cm 1,0
VATTENYTOR OCH HARDG]ORDA YTOR BERAKNINGS-

FAKTORER
Vattenytor i dammar, bickar och diken 1,0
Hardgjorda ytor med hog genomslipplighet — grasarmering 0,3
Hardgjorda ytor med hég genomslipplighet — grus, sand med mera 0,2
Hardgjorda ytor med viss genomslipplighet — plattytor med fogar 0,05
Tdta ytor 0



GRONSKA PA MARK OCH
GARDSBJALKLAG

Bevarad naturmark och ej underbyggd
markgronska

Gronska pé mark ar mer tillginglig for det
lokala véxt- och djurliver 4n gronska pa
gardsbjilklag, tak eller viggar. Vixtbaddar

i kontakt med naturliga jordlager innebar
ocksa bibehallande av naturlig infiltration
och vattenbalans.

Befintliga stora trdd och naturmarkspar-
tier bidrar med manga ekosystemtjinster och
ir av mycket stort virde ate bevara dér detta
ir mdjligt. De kommer att utgdra smé lokala
“virdekirnor” for det biologiska livet inom
kvarteret.

Gronska pa gardsbjalklag

P4 gardsbjilklag, exempelvis med underbygge
garage, efterstrivas si djupa vixtbiddar som
méjlige for ate ge goda forutsiteningar for
gronskande gardar och lokala kretslopp.

GRONSKA PA BYGGNADER

Gronska pa tak

Forutsittningarna fér djupa vixtbiddar

ir generellt mindre pé takkonstruktioner.
Diremot kan stora yror med grona tak av va-
rierande uppbyggnad pa olika sitt bidra «ill
dagvattenfordrdjning, svalka, estetiska virden
och - rite utformade - 2 stor betydelse for
pollinerande insekeer och vissa fagelarer.

Grona vaggar och balkonger med
vaxtbadd

Gronklidda viggar ar for det mesta mindre
tillgingliga fér det lokala djurliver 4n
gronska pa mark och girdsbjalklag. Faglar
kan dock bade fodoséka och bygga bo i
grenverket och blommande kling- och klic-
tervixter nyttjas dessutom av pollinerande
insekeer. Vertikal gronska bidrar till upple-
velse av gron rumslighet bade pé gardar, och
mot gator och torg. Gronska pa fasader och
murar forbitcrar mikroklimat och motver-
kar virmestress.

BUSK- OCH TRADSKIKT

Artrik och flerskikrad grénska skapar

mer komplexa och biologiske intressanta
ekosystem. Artrikedom bidrar dven till
resiliens (motstindskraft mot sjukdomar,
klimatvariationer med mera). Planteringar
med olika skike av véxtlighet, det vill siga
ett Sverskike av tradkronor, ett mellanskike
av buskar och ett 6rtskike pa marken, bidrar
forutom till biologisk mingfald 4ven till en
variation av upplevelser, svalka vid virmebol-
jor och luftrening.

VATTENYTOR OCH HARDGJORDA
YTOR

Dagvatten ska i méjligaste man omhinder-
tas och fordrojas lokalt. Avrinning pa ars-
basis férvintas till stor del kunna frdréjas,
renas och dir det dr mojligt drerforas till
det naturliga kretsloppet inom kvarteret.
Genom att inom kvartersmark fordrdja
dagvatten i vixtbiddar, grona rak, fukeserak
med mera i kombination med genomtinke
héjdsitening ges dven bittre forutsittningar
att hantera dagvattnet vid mer extrema regn
(> 10-arsregn) pa allmin platsmark.

Tillskapander av 8ppet, synligt vatten
tillfor ménga virden, exempelvis biologiska
virden, upplevelser, forbarerat lokalklimat
och premieras dirfor i GYF.

Hardgjorda ytor som tillarer viss infiltra-
tion och fordrdjning i sig ges en beriknings-
fakror, exempelvis markbelidggning med
fogar, grus, sand. Téra yror kan inte riknas.
At en hérdgjord yta avvatenas mot en
gronyta betrakeas som en kvaliter och riknas
under kvalitéer.



KVALITEER

Grisytor for social aktivitet 1,2 Diversitet i faltskikt 0,05
Odlingsytor 0,05 Naturligt arturval 0,5
Tak, balkonger/terrasser och vixthus fér odling 0,5 Diversitet pa gréna tunna sedumtak 1,2
Gemensamma takterrasser 0,2 Gronskande balkonger 0,2
Synliga gréna tak 0,05 Fjdrilsrabatt 0,2
Blomsterprakt i faltskiktet 0,2 Barande buskar 0,1
Buskar, upplevelsevirden 0,1 Aldre, grova trid 0,4
Buskar med itliga bar och frukter 0,2 Karaktarstrad 0,1
Trad, upplevelsevirden 0,4 Birande trid 0,05
Frukttrid och blommande trid 0,2 Holkar, bikupor med mera 0,02
Pergolor och dylikt 0,3 Baggholkar och faunadepier 0,3
Habitatstarkande atgarder, upplevelsevirden 0,2 Habitatstarkande atgirder fér sirskilt

Utsiktsplats mot gronska och vatten 0,5 utpekade arter 0,1
Vattenspeglar 0,5 Biologiskt tillgangliga permanenta vattenytor 0,5
Biologiskt tillgingliga vattenytor, upplevelsevirden 1,0 Ytvattensamlingar, fuktstrik med tillflligt vatten 0,05
Fontiner och dylikt 0,3 Koppling till existerande grén- och blastruktur 0,01

utanfér omradet

BERAKNINGS-
FAKTORER

DAGVATTENHANTERING

Avvattning av dagvatten fran hirdgjorda ytor till vegetationsytor, regnbiddar med mera 0,2
Fordrojning och rening av dagvatten i vegetationsytor

Fordrojning och rening av dagvatten i vegetationsytor, mer n 20 I/s/kvm 0,5
Férdrojning och rening av dagvatten i vegetationsytor, mer dn 0-20l/s/kvm 0,15
Fordrojning och rening av dagvatten i vegetationsytor, mer dn 5—10l/s/kvm 0,1
Fordrojning av dagvatten via ytvattensamlingar fran hardgjorda ytor

Férdréjning av dagvatten via ytvattensamlingar frdn hirdgjorda ytor, mer n 20/s/kvm 0,4
Férdréjning av dagvatten via ytvattensamlingar fran hirdgjorda ytor, mer &n 10-201/s/kvm 0,1
Fordrajning av dagvatten via ytvattensamlingar frin hirdgjorda ytor, mer dn 5-10l/s/kvm 0,05
Fordrojning av dagvatten i magasin

Fordrojning av dagvatten i magasin mer 4n 20 I/s/kvm avvattnad yta 0,2
Fordrojning av dagvatten i magasin mer @n 1020 I/s/kvm avvattnad yta 0,05
Fordrojning av dagvatten i magasin mer dn 510 I/s/lkvm avvattnad yta 0,02
Minskad dagvattenavrinning med hjilp av gréna tak

Minskad dagvattenavrinning med hjilp av gréna tak, minst 300 mm substrattjocklek 0,1
Minskad dagvattenavrinning med hjilp av gréna tak, 50-300 mm substrattjocklek 0,05
Regnbaddar och skelettjordar som omhindertar dagvatten 2,0
Seriekopplade dagvattensystem 0,02
Stupror med utkastare 0,02

iR, e e KTORER | FAKTORER
Trad placerade si att de ger l6vskugga 04 1 | Befintliga och nya trad 0,1
Pergolor, l6vgangar som ger |6vskugga 0,5 k\\—..,‘_ Vegetationsklidd mark 0,1
Grona tak, flerskiktad markgronska 0,05 Gronska pa viggar 0,05
Vattensamlingar fér torrperioder 0,5 Grona tak 0,02
Uppsamling av regnvatten for bevattning 0,05 Tradarter med sirskilt god luftreningskapacitet 0,3
Trad som ger vindskydd 0,4 7



SOCIALA VARDEN

Behov av grona gardar for vistelse, upplevelser
och rekreation ska tillgodoses. Funktionen r
vikrig, vilket innebir att det bér finnas anvind-
bara, vil gestaltade ytor fér lek, gemenskap, od-
ling, lunch- och fikaraster med mera. Art vistas
i och se grona miljéer har positiva hilsoeffekrer.
Med hjilp av GYF och ett integrerat arbete
med vatten och gronska kan gardarna ges en
karakedr av gron oas.

Anvindbarhet - funktion

For att en bostadsgard ska vara anvindbar
krévs ytor for lek och bollspel. Dessa bér pla-
ceras s3 att det finns tillging till bide sol och
16vskugga. Dir det ir mjligt, med hinsyn
till slitage med mera 4r grisytor ate féredra
framfér hardgjorda ytor.

Odling 4r en vixande rérelse i stiderna
och intresset r stort. Odling skapar ocksa
akeivitet pa girdar (tak och terrasser) och
kan bidra till 6kad integration, gemenskap
och delaktighet. Vixthus kan fylla en vikeig
social funktion kopplad till odling.

Gronskans upplevelsevirde

Trid, buskar och 6rter bidrar pa olika sate ill
upplevelser i nirmiljén. Bade direkt genom
estetiska upplevelser av blomning, héstfirger
och arstidsvixlingar, och indirekt genom att
nekrarrika blommor, frukter och bir lockar
faglar, samt fjirilar och andra pollinatérer
till girdar och tak. Mer variationsrika och
levande girds- och takmiljéer ar atcraktiva
for utevistelse, lek och lirande. Méjlighet till
uesike och utblickar 6ver grénska och vatten
ir mycket uppskattat. I Nacka stad finns
minga platser med méjligher till utsike fran
gardar, terrasser och rak.

Rekreativa gestaltningselement

Med hjilp av GYF premieras inslag i ute-
miljén som bidrar positivt till utemiljons
gestaltning och som éven har betydelse for
biologisk mangfald och/eller bidrar rill att
minska negativa klimateftekrer.

'ATTENHANTERING
om Nacka stad r hantering av dagvatten
en stor urmaning. Olika [8sningar som for-

drdjer och renar dagvatten vid killan behovs
pé allmin platsmark och kvartersmark.
Aven inom kvartersmark kommer fordrdj-
ningsatgirder behova vidras for att hantera
upp till ett 10-4rs regn. Dagvatten vid mer
extrema regn méste pé et sikert site (utan
att orsaka dversvimningar) kunna ledas ut
fran kvartersmarken fér omhindertagande
pa allmin platsmark.

Separat dagvattenvigledning tas fram
for olika omraden/kvarter
Forutsiteningar for vilka dagvattenlésningar
som ir méjliga och/eller laimpliga varierar
inom olika delar av Nacka stad. Krav pa
dagvattenhanteringen f6r kvartersmark
beskrivs i en separat dagvattenutredning som
tas fram for respektive detaljplan. GYF urgér

ett komplement till denna.

Dagvatten som resurs

Dagvattnet ska ses som en resurs i gestalt-
ningen och anvindas for att skapa sociala och
biologiska virden. Naturlig dagvattenhantering
efterstrivas dir dagvatten leds ut pa vegeta-
tionsytor och till vixtbaddar, dammar, diken,
regnbiddar med mera och pa s& site bidrar il
det lokala kretsloppet i mark och véxdighet.
Oppen dagvattenhantering kan ven utgdra en
vikrig rekreativ funktion. Med en 6ppen dag-
vattenhantering i diken, fukestrék och dammar
gynnas iven det lokala djurlivet. Fordrojt och
magasinerat vatten som tillf6rs vixtligheten
successivt och ir tillgingligt under lingre tid
minskar risk for vattenbrist under torrperioder.

SAMMANKOPPLADE SYSTEM (DAGVATTEN)

Sammankopplade system
Oppna naturliga dagvattenlésningar och
dagvattenlésningar utformade som serie-

kopplade system premieras i GYF.

(T

*_BIOLOGISK MANGFALD

‘Syfter med kvalitéer for biologisk ming-
fald 4r i forsta hand atc forstirka de gréna
spridningsstriken i Nacka stad. Gronskande
kvarter efterstrivas, ny gronska bor vara
varierad, helst uppbyggd av flera vixuskike.
Befintlig naturmark och befintliga trid har
sirskilt stora virden for biologisk mangfald,
bade inom och utanfér kvarteret.

Ekskog och dldre tallskog utgor
karaktédrshabitat i Nacka stad

I Nacka stad ir ekskog och ildre tallskog
karakeirshabitac (habitat = livsmiljs).
Spridningssamband fér eklevande arter och
tallskogsarter bér uppratthallas i méjligaste
min. Dir det 4r méjlige bér befindiga trad
och naturmark bevaras och ny gronska bér
stirka dessa samband, se nedan.

Bevara dldre grova trad

Aldre grova trid har stor betydelse for
biologisk mangfald, rekreation, lokalklimat
och luftrening. Ju ildre triden ir, desto
storre betydelse har de i regel som livsmiljé
for olika insekter, svampar, lavar, figlar med
mera. I synnerhet ildre ekar och andra ddel-
l6verad (ask, bok, [6nn, lind) samt tallar ir
virdefulla att bevara.

Skapa ny natur

Ny vixtlighet bér generellr anldggas si atc
potentiella livsmiljéer f6r smafaglar, polli-
nerande insckeer, fladderméss med mera till-
skapas. I projeke som ligger inom eksamband
anvinds karakrirstradet ek. I alla projeke kan
kulcurlandskapets vixter anvindas och mer
generella biologiska gestaltningselement,
som till exempel figelholkar.

6ppen dagvattenhantering gynnar
lokalt vaxt- och djurliv

Biologiske tillgéngligt vatten i dammar samt
fukeserak som héller vatten under lingre

perioder dr alltid mycket virdefullt och



gynnar det lokala véxt- och djurliver. Minga
insekeer och faglar trivs i och i anslutning
till vateen. Aven girds- och takmiljger dir
dagvatten tillfors vixtlighet och regnbiddar
gynnar vixtlighet och ekosystem. Férdrdje
och magasinerat vatten som tillfors vixtlig-
heten successivt och ir tillgingligt under
langre tid minskar risk for vattenbrist under
torrperioder.

LOKALKLIMAT
Temperaturutjamning och svalka
Klimatforindringarna innebir bland annat
risk f6r fler och mer langvariga virmebéljor
sommartid. Darmed ékar behovet av skug-
gande vixtligher och svalka. Vegetationsklid-
da yror bidrar till temperaturutjimning och
sinker bide strilnings- och lufttemperaturen
sommartid. En yta med érter, buskar och
trad ger storre effekt 4n en 6ppen grisyta.
Vattenyrtor bidrar ocks till tempera-
turutjimning och sinker lufttemperaturen
sommartid. Genom att samla upp dagvatten
nér det regnar och leda ut det i dammar och
diken under rorrperioder kan dagvattnet
ocksé i en utjimnande effekr pa lokalklima-
tet. Aven uppsamling i magasin och dammar
for senare anvindning till bevattning under
torrperioder premieras i GYE

Vind

Delar av Nacka stad ir vindursacra. Sarskile
utmed norra kusten och i héjdligen ir det
vikrige att ordna med vindskyddade utemil-
joer kring husen och pa tak som ska anvindas
for vistelse, odling med mera.

(LUFTRENING

“Partikelhalter i lufren som vi kan andas in
mits efter partikelstorlek dér partiklar mindre
an PM 2,5 kallas fina partiklar. Lingtidsexpo-
nering av partiklar ir en av de luftféroreningar
som orsakar storst hilsoproblem i svenska
stider och leder till forkortad livslingd kopp-
lac till hjére- karl- och lungsjukdomar. Fina
partiklar (PM 2,5 och nedat) kommer i hégre
grad frén forbrinningsprocesser frin fordons-
trafik och energiproduktion och innehaller
ménga cancerframkallande dmnen. I Sverige
anses vi ha uppnatt kraven for en “acceptabel
exponeringsnivd” (Naturvirdsverker, 2014)
av fina partiklar.

Viéxter som partikelfangare

Vixter kan anvindas fér infingning av
luftférorenande partiklar. Bladens morfo-
logi (form och strukeur) dr av avgérande
betydelse for vixtens infangningskapaciret.
Arter med rifflade, hariga bladytor har bist
och snabbast infingningshastighet, och en
klibbig bladyta férstirker férmagan att halla
kvar partiklarna. Detta giller sirskilt for fina
partiklar. Barrtrid uppges ha simre parti-
kelinfingande egenskaper. De fungerar dock
for storre partiklar in PM 2,5. Flerskikrad
gronska ger god partikelupptagning. Aven
grona viggar kan bidra som partikelfingare.

Bra infingare av mindre partiklar:

e Bjork (betula pendula)

o Bok (fagus sylvatica)

o Lind (tilia platyphyllos)

o Rubusarter (rosenhallon, bjérnbir,
hallon, rosenrips med flera)

Vixter har olika tilighet mot fororeningar
vilket maste beakras vid val av vixter i mer
fororenad miljé.

FLER EKOSYSTEMTJANSTER

Kvartersmark med gronytefakeor bidrar med

yteerligare ekosystemtjinster utéver de som

inarbetats i Nackas GYF:

o Blommande vixter gynnar pollinering,

o Gronska och mjuka ytor kan reducera
buller och vattenljud och

o Lovsus bidrar till bétcre ljudmiljs.

o Vixter binder koldioxid.

o Lov bidrar till jordménsbildning.

o Vixtbaddar och vixtlighet uppritchaller
vattnets och niringsimnenas kretslopp.




Berakningsunderiag
YTOR

GRONSKA PA MARK OCH GARDSBJALKLAG

YTOR BERAKNINGS-  KOMMENTAR
FAKTOR
Naturmark och grénska p& marken Bevarad naturmark 1,5 Naturmark med naturligt filtskikt och bevarade trid.
(ej underbyggd K Trid ska ges férutsittningar att Gverleva pa sikt. Natur-
) rbyggd mark) mark som ska bevaras ska skyddas under byggtiden.
Ej underbyggd ny I, Ny markgrénska ska ha fullgoda férutsittningar for
markgronska vixtbiddens drinering, rétternas penetrering etc.
En nyanlagd vixtbidd ska vara minst 800 mm djup.
Anliggningen ska vara anpassad till omgivande biotop
och far inte skira av eller férsvara kontakten mellan
vixtbidd och underliggande jord si att vixtlighetens
eller biotopens lingsiktiga utveckling dventyras. Det
regnvatten som faller direkt pa ytan ska kunna infiltrera
och perkolera till grundvattnet. Om ny vixtbadd inte
kan utformas pa ett acceptabelt sitt ska ytan istdllet
riknas som grénska pa bjilklag.
YTOR BERAKNINGS-" KOMMENTAR
FAKTOR
Vixtbiddar pa gardsbjilklag Vixtbidd pa bjilklag 0,9  Seinledande text. Observera att det krévs minst
Utgbrs av grona yror pé un dcrbygg d gir d > 800 mm djup 800 mm vixtbidd for att fa rakna trad.
terrass eller liknande som kan bira djupa : Vixtbadd pé bjilklag 0,4  Seinledande text. Med detta vixtbaddsdjup far endast
5 B pEbsa. 600-800 mm djup busktrid och mindre prydnadstrid trad raknas.
jordmassor. Faktorn bestims av viixtbad- PR orid o r
. SR . axtbadd pa bjilklag 0,1 e inledande text. Observera att det kravs minst
densigockiel Jf‘f flocets desto/barcre 200-600 mm djup 800 mm viixtbidd fér att f3 rikna trid. Med detta
forutsiteningar for en hallbar och varierad vixtbiddsdjup far trid inte riknas.
vegetation, méjlighet for rening och
fordrdjande av dagvatten, same klimatuc-
jimnande funktion. Till véxtbidddsdjupet
riknas bade vixtjord och mineraljord.
Material for drinering och isolering
riknas inte in i vixtbidden, inte heller
material under rotspirrar. Aven regnbid-
dar uppbyggda for att férdroja dagvatten
far riknas.
GRONSKA PA BYGGNADER
YTOR BERAKNINGS-  KOMMENTAR
FAKTOR
Gréna tak med vixtbidd Gront tak 0,3 Vid detta vixtbiddsdjup kan dven buskar riknas.
Vixtbidd anli 3 caket ill b d > 300 mm djup Om vixtbidden &r mer in 800 mm se tridskikt nedan.
axtba aigs patasett : yi%‘:; b vaxtbidd Observera skétsel och sikerhetsrisker.
i e af, aru Gront tak 0 lintervallet |10-180 ar det sirskilt limplige att anligga
anvinds som ytskike pa tak istallec for eller 110-300 mm djup mer variationsrika tak med sedum, drter och gris.
som komplement till platrak, takpannor vixtbidd Dessa tak kan med fordel ges en nigot varierad
eller andra yrskike. Berikningsfaktorn topografi. Observera skotsel och sikerhetsrisker.
ir bestimd utifrin forutsiceningarna for Grént tak 0,05  Tunn vixtbidd med torktalig vixtlighet, oftast
vixtbidden — ju djupare vixtbidd desto 50110 mm djup bestdende av Sedumarter och mossa, men i vissa
vixtbadd fall gris. Observera skotsel och sikerhetsrisker.

bttre forutsiteningar for en varierad vege-
tation. Till vixtbaddsdjupert riknas endast
vixt- och mineraljord och annat vaxt-
substrat. Overbyggnader under rotspirr av
till exempel gummiduk, isoleringsmaterial
och liknande fir siledes inte riknas in i
vixtbiddstjockleken. Drineringsskike far
ingd i vixtbidden om det inte avgrinsas av
rotspirr. Taken riknas med verkligt antal
kvadratmeter takgronska (inte med yta
enlige rakens projektion pa marken).



Grona vaggar och balkonger med
vaxtbadd

Vegertationen pi grona viggar, det vill siga
vertikale faleskike, bestar av kling- och
klceervixter med eller utan stdd, jord-
fickor med vixter, pergolor och murar med
véxtlighet. Aven balkonger med grénska
kan riknas in hir, om de ger férutsice-
ningar fér vertikal gronska.

BUSK- OCH TRADSKIKT

Buskskikt

Tradskikt

Befintliga och nyplanterade trid. For
nyplanterade trid maste vixtbidden ha
en tjocklek och uppbyggnad som skapar
forutsiteningar for ate lingsikrige bira
triden och ge dem god utveckling, detra
gller bade pa mark och bjilklag. Trid far
bara riknas om vixtbidden r minst

800 mm djup. Fér mindre tridarter, busk-
trdd och prydnadstrid ricker 600 mm.

I berdkningsmallen riknas triden auto-
matiskt om till yror, med givna schablon-
areor om 25 kvm per nytt trid och 50 kvm
per befintligt trid.

YTOR BERAKNINGS- KOMMENTAR
FAKTOR
Gronska pa viggar 0,4  Ytan riknas fér den del av viggen upp till hogst 10
meters héjd, som inom loppet av 5 r kan férvintas bli
tickt av gronska. En klingande vixt som kriver stéd
kan bara tdcka den yta dir det finns stéd monterat.
En sjélvkldttrande vixt férvintas ticka ytor med den
bredd som de planterade vixterna upptar; exklusive
fonsterytor. Hur stor yta som kan férvintas vara tackt
efter 5 ar 4r artberoende. Grdnska pa viggar ska
redovisas med skiss av den vertikala ytan och férvintad
tickning efter 5 &r.
Gronskande balkonger 03  Aven pi balkonger kan vixtbiddar skapas med férut-
sdttningar for viggtickande vegetation som bidrar till
I6vsvalka (klimatanpassning) och odlingsglidje (rekreativ
funktion). Ytan riknas f&r det antal kvm som vixtbid-
den upptar. Vixtbadden ska vara minst 500 mm djup.
Vixtbadd pa 200 mm kan godkinnas om jordyta finns
under hela balkongen. Kvalitéer kan direfter ges for
den vdggyta som klingvixter férvintas uppta eller for
odlingsyta (se vidare under Kvalitéer).
YTOR BERAKNINGS-  KOMMENTAR
FAKTOR
Buskar generellt 02  Giller fér alla buskarter. Planteringsytor med buskar far
rédknas pa mark saval som pa bjilklag/tak. F&r bjilklag/
tak méste dock vixtbiddens tjocklek och uppbyggnad
ha férutsittningar for att langsiktigt bira buskarna och
ge dem god utveckling. Ytan riknas for det antal kvm
som buskytan upptar. Solitira buskar
(= buskar som star ensamma samt blir hégre dn 2,5 m)
riknas for en yta av 4 kvm.
YTOR BERAKNINGS-  KOMMENTAR
FAKTOR
Befintliga stora trid 3,0  Trdd med stamdiameter >30 cm riknas. Giller alla
stamdiameter >30 cm tradarter. Gamla tallar, ek och andra idellévtrid ar
(Schablonarea 50 kvm sdrskilt vardefulla att bevara.
X antalet)
Befintliga &vriga trid 1,5  Trid med stamdiameter 15-30 cm riknas. Giller alla
stamdiameter 15-30 cm tridarter. Gamla tallar, ek och andra 4dellévtrid ar
(Schablonarea 50 kvm sdrskilt virdefulla att bevara.
x antalet)
Nya stora trid 24  Trid med stamomfang >30 cm riknas. Giller alla
stamomfang >30 cm trédarter; dock &r ddellévtrid och birande trid att
(Schablonarea 25 kvm foredra fran biologisk synpunkt. Trid far bara raknas
x antalet) om vixtbidden dr minst 800 mm djup.
Nya mellanstora trid 1,5 Trid med stamomfing 20-30 cm raknas. Giller alla
stamomfang 20-30 cm tradarter; dock 4r ddellévtrid och birande trid att
(Schablonarea 25 kvm féredra fran biologisk synpunkt. Trid far bara riknas
x antalet) om vixtbidden ar minst 800 mm djup.
Nya sma trid 1,0 Trid med stamomfang 16-20 cm raknas. Giller alla

stamomfang |16-20 cm
(Schablontal 25 kvm
x antalet)

tradarter; dock dr ddellévtrid och birande trid att
féredra ur biologisk synpunkt. Trid far bara riknas om
vixtbadden ar minst 800 mm djup.
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VATTENYTOR OCH HARDGJORDA YTOR

Vattenytor och markytor med
dagvattenfunktion

YTOR BERAKNINGS- KOMMENTAR

FAKTOR
Vattenytor i dammar, 1,0 Avser dammar m.m. som hiller vatten under stérre
béckar, diken och delen av aret (dven under torrtider). Permanent vatten
fuktstrak minst 6 manader/ar.
Hardgjorda ytor med god 0,3  Grids med armering av metall, plast, betong eller annat
genomslipplighet — material med hég genomslapplighet for dagvatten.
grasarmeringsytor med Minst 50 % halrum kriavs i grasarmeringsytan. Vaxtjord
stor porvolym i ytan och &verbyggnad ska vara genomslapplig och drinerad.
Hardgjorda ytor med 0,2  Grus, singel, sand, 6ppen asfalt, konstgris, genom-
medelgod genomsldpp- slappliga gummiytor, grasarmering i betong, natursten
lighet — grus, sandytor, samt andra ytor med medelgod genomslipplighet for
konstgris och genom- dagvatten. Minst 30 % halrum i ytan krévs. Vixtjord
slippliga gummiytor och &verbyggnad ska vara genomslipplig och dranerad.
Hérdgjorda ytor lig 0,05  Traditionellt lagda hardgjorda ytor av gatsten och be-
genomslipplighet i tongsten och betongplattor, marktegel och klinker med
ytskiktet — gatstens- och minst 3 mm fogar av sand eller liknande méjliggér en
betongstensbeldggningar viss infiltration for dagvatten. Konstgréds och gummiytor
med fogar pa icke drinerande &verbyggnad ingar. Overbyggnad ska

vara genomslapplig.

Téta ytor utan eller med 0  Avser takytor, asfalt, betong, tita betongstensytor som

ringa infiltrerande formaga

inte har nagon namnvérd infiltrerande formaga for dag-
vatten. Vatten fran dessa ytor kan dock riknas om det
magasineras eller leds ut pa andra ytor fér dagvatten-
hantering. Se vidare under dagvattenkvaliteter.



KVALITEER

SOCIALA VARDEN

Rekreativa kvalitéer riknas for den fak-
tiska yran om inget annat anges.

ODLING | PALLKRAGAR

SYNLIGA GRONA TAK

Grisytor for 1,2 Grisytor utformade sa att de 4r anvindbara for vistelse,

social aktivitet bollspel och lek. Sammanhingande ytor fér bollspel och lek
fér raknas forutsatt att den anvindbara griisytan &r storre dn
75 kvm.

0,6  For sammanhillna grisytor mellan 40 och 75 kvm halveras
berikningsfaktorn till 0,6.

Odlingsytor 0,5  Odling i markniva ar en viktig social kvalitet som framjar ge-
menskap pa garden. Aven iordningstillda pallkragar far riknas.

Tak, balkonger/ 0,5  Odling i anslutning till den egna bostaden ir en stor kvalitet.

terrasser och Odlingsbar yta pi tak, balkonger och terrasser riknas. Aven

vixthus fér odling vixthus far riknas.

Gemensamma 0,2 Ménga gérdar dr sma och relativt mérka. Att géra taken

takterrasser tillgdngliga for gemensam utevistelse riknas som en kvalité.
For att fa raknas ska det finnas minst 50 kvm gréna tak med
>300 mm djup vixtbidd i anslutning till uteplatsen. Hela
takterrassens yta far riknas.

Synliga gréna tak 0,05  Grona tak placerade si att de syns frén omgivningen och/
eller frén fonster i kvarterets bygggnader bidrar till en "grén”
utsikt och raknas som en social kvalité.

Faleskike, 0,2  Blommande perenner och &rter ger skénhetsvirden och

upplevelsevirden tradgardskaraktdr it garden. Antal kvm plantering med
perenner, 6rter och I6kvixter riknas oavsett deras virde for
biodiversitet.

Buskar, upplevelse- 0,1 Buskar och hickar bidrar till rumslighet och upplevelse av

vdrden arstidsvaxlingar. Blomning, frukter och bir har ett skénhets-
virde.

Buskar med itliga 0,2 Atliga frukter och bir uppskattas mycket, inte minst av barn.

bar och frukter Blommor och bir drar till sig insekter, fjirilar och faglar
vilket bidrar till en variation av upplevelser.

Trad, upplevelsevirden 0,4  Trid har mycket stor betydelse fér girdens karaktir. Trad

(Schablonarea bidrar pa manga olika sitt till att 6ka gardarnas vistelsevir-

25 kvm x antalet) den och upplevelse av arstidsvixlingar.

Frukttrdd och pryd- 02  Frukttrid och andra prydnadstrid med virdefull blomning

nadstriad och andra skénhetsvirden. Blommor och frukt drar till sig

(Schablontal 25 kvm insekter, fjérilar och faglar vilket bidrar till variation av upple-

x antalet) velser. Atliga frukter och bir uppskattas mycket, inte minst
av barn. Poing ges fér frukttrid, ildre in 6 4, och for andra
blommande trid med stamomfing >20-22 cm.

Pergolor, spaljéer och 0,3 Pergolor och andra konstruktioner fér vertikal och hori-

andra konstruktioner sontell grénska bidrar till rumslighet och visuell avskirm-

for klittervixter ning. Ytan riknas fér antal kvm pergola eller motsvarande
konstruktion. Fér vertikala konstruktioner riknas vertikal
yta som kan bira klittervixter och annan vixtlighet.

Djur- och vixtliv, 02  Ett rikt biologiskt liv berikar girdsmiljén. Har kan barnen pa

upplevelsevirden ndra hall folja naturens olika faser. Garden tillférs naturpeda-

(Schablonarea 5 kvm gogiska virden. Varje enskilt element riknas som motsvar-

X antalet) ande en yta av 5 kvm om inget annat anges. Max 10 element
far raknas per gard.

Utsiktsplats mot 0.5  Utsiktsplatser ar uppskattade. | Nacka stad finns goda férut-

gronska och/eller séttningar att tillskapa utsiktsplatser pd girdar, terrasser eller

vatten tak. Platsen ska vara gemensam eller allmint tillgénglig och
fungera for vistelse, enskilt eller i grupp.

Vattenspeglar och 05  Oppna vattenytor som reflekterar ljus och speglingar har

oppet rorligt vatten stora estetiska virden.

Biologiske tillgingliga 1,0 Vattenmiljéer som kan hysa vattenlevande insekter, till exem-

vattenytor i dammar, pel trollslindor och kanske iven grodor och salamandrar r

bickar och diken, spannande miljGer inte minst fér barn. Att i sin narmiljé kunna

upplevelsevirden folja livet i en damm har stora naturpedagogiska virden. For
att mota kraven pa barnsikerhet behéver vattenmiljderna vara
utformade pd ett sitt som minimerar olycksrisk men samtidigt
gor dem tillgingliga fér djur- och vixtlivet.

Cirkulerande rinnande 0,3  Ljud av vatten pa girden kan verka stimningshéjande och

vatten, fontdner och
dyligt.

(Schablonarea 25 kvm
X antalet)

bidra till gardens attraktivitet. Cirkulation av vattnet bidrar
dessutom till syresittning och minskar risk for algbildning,
vilket &kar andra upplevelser. Schablonarean &r 25 kvm per
fontdn eller annan vattenanliggning som tillfér ljud eller

rérelse i vatten.
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AGVATTENHANTERING

Kvalitéer for dagvatten riknas for den
avvattnade ytan dir inte annat anges.

Med regnbidd avses en vixtbidd
utformad fér att ta emot dagvatten frin
omgivande ytor. I en regnbidd ska en
utjimningsvolym skapas ovanpa vaxt-
baddens yta. En regnbidd kan vara
nedsinke i forhdllande till omgivande
mark alternativt kan den vara upphéjd i
forhallande till omgivande mark och dé ta
emot dagvatten via stupror. Aven i detta
fall géller forutsittningen ate dagyatten
kan utjimnas ovanpa vixtbéddens yta.

Med skelettjordar avses en specialupp-
byggd vixtbadd for trid, som kan placeras
under hardgjorda ytor. En skelettjord
sikerstiller att traden far tillging till
dagvatten och syre.

Forordade férdréjningsvolymer i
tabellen ér beriknade for etr 10-drsregn
med klimatfakror 1.2.

KVALITEER

BERAKNINGS-
FAKTOR

KOMMENTAR

Avvattning av dagvatten 0,2  Tita ytor och hardgjorda ytor med fogar som inte har

fran hirdgjorda ytor till nagra brunnar och som hojdsitts si att de avvattnas

vegetationsytor, till intilliggande vegetationsytor, regnbaddar, fuktstrik,

regnbéddar fukestrak dammar m.m. Den yta som avvattnas far raknas, dock

med mera hogst det antal kvm som den vegetationsyta eller
vixtbidd som tillférs vatten utgdr.

F6rdréjning och rening 0,5  Avvattnad yta raknas forutsate att flédeskrav uppnds.

av dagvatten i vege- Dagvatten fran tita ytor, hardgjorda ytor med fogar

tationsytor si som och vegetationstak, som samlas upp i regnbaddar, dam-

regnbiddar, dammar och mar eller fuktstrak. Denna dagvattenhantering bidrar

grona fukestrak (t.ex. till att skapa effektiva fordréjningsvolymer och lokala

diken) — minst 20 I/s per vattenmilj6er, vilka har betydelse for dagvattenhante-

kvm avvattnad yta ringen, det lokala vixt- och djurlivet samt ett minskat
bevattningsbehov i staden.

10-20 I/s per kvm 0.15

avvattnad yta ’

5-10 /s per kvm

avvattnad yta 01

Férdréjning av dagvatten 0,4  Avvattnad yta riknas forutsate att flodeskrav uppnas.

via ytvattensamlingar Dagvatten fran tita ytor, hirdgjorda ytor med fogar

som skapas i hardgjorda och vegetationstak, som samlas upp i férdréjningsytor.

ytor — minst 20 /s per Denna dagvattenhantering bidrar till att skapa effektiva

kvm avvattnad yta fordrojningsvolymer och tillfilliga vattenspeglar, vilka
har betydelse for dagvattenhanteringen.

10-20 I/s per kvm 0.1

avvattnad yta !

5-10 I/s per kvm

avvattnad yta 0,05

Férdrajning av dagvatten i 0,2 Avvattnad yta raknas forutsatt att flédeskravet uppnas.

underjordiska magasin sa Dagvatten fran tita ytor, hirdgjorda ytor med fogar

som betong-, kassett- el- och vegetationstak, som samlas upp i férdrojningsytor.

ler rérmagasin — minst 20 Magasinen har framst betydelse fér férdréjning av

Ifs per kvm avvattnad yta dagvattnet.

10-20 I/s per kvm

avvattnad yta 0,05

5-10 /s per kvm

avvattnad yta

0,02

Minskad dagvattenav- 0, Gréna tak kan reducera arsavrinningen med ca 50 %.

rinning med hjilp av Med substrattjocklek avses tjockleken pa jordlagret som

gréna tak — minst 300 takvegetationen vaxer i. Ju tjockare substrat desto mer

mm substrattjocklek. kan &rsavrinningen minskas. Grona tak har betydelse for
det lokala klimatet samt véxt- och djurlivet i staden.

50-300 mm substrat- 0,05

tjocklek

Regnbiddar och skelett- 2,0 Ytaregnbddd respektive skelettjord riknas. Har

jordar som omhiandertar betydelse f6r férdréjning och rening av dagvatten samt

dagvatten fran om- bidrar till ett minskat bevattningsbehov. Har betydelse

givande ytor. fér det lokala vixt- och djurlivet i staden.

Seriekopplade dag- 0,02  Dagvattenldsningar som seriekopplas i tre eller flera

vattensystem steg. Till exempel att avrinning fran gréna tak leds via
fuktstrak och rannor till vegetationsytor, dammar och
regnbaddar. Férdrojning och rening sker i flera steg
innan dagvattnet leds ut pa ledning. Gréna tak riknas
som ett steg. Kvm seriekopplad yta riknas (ocavsett
vilken yta som avvattnats till den).

Stuprér med utkastare 0,02  Stuprérsutkastare majliggor ytlig avledning. Stuprér med

utkastare ska avleda dagvattnet till regnbaddar, fuktstrak,
dammar, ytvattensamlingar etcetera. Dagvatten fran tita
ytor, hirdgjorda ytor med fogar och vegetationstak kan
avledas via utkastare. Avvattnad yta raknas.



'BIOLOGISK MANGFALD

Faltskikt

Falcskikeet kan finnas bide pa tak och

i markniva och kan besti av gris, 6reer,
mossa, sedumvéxter som till exempel i

mosssedummattor.

Buskskikt

Tradskikt
Kuvaliteterna karakeirstrad och birande
trad giller endast nya trid.

KVALITEER BERAKNINGS-

FAKTOR
Diversitet i filtskiktet 0,05

KOMMENTAR

Diversitet i faltskiktet inom en viss grén yta stiller
hogre krav pa skotseln. En varierad filtflora premieras
hogre dn en ensartad, det vill siga en blomstering som
slas med upptag av héet premieras hogre 4n en vanlig
klippt grasmatta.

Naturligt arturval 0,5

Ytor med stort inslag av vixtarter i filtskiktet som
ingdr i det lokala karaktirshabitatet eller stéder
karaktérshabitatet (ta girna kontakt med ekolog).
Overlag bér naturligt férekommande arter viljas fram-
for exotiska, da de gynnar det lokala vixt- och djurlivet
bittre. Minst 50 % av ytan maste vara tickt av naturligt
férekommande vegetation.

Diversitet pa gréna 0,1
tunna sedumtak

For ett sa kallade sedumtak med tunn vixtbidd och
fetbladsvixter krivs en artrikedom bland vixterna fér
att de ska kunna dra till sig fjirilar och andra insekter.
Det ska vara minst 10 olika vixtarter.

Gronskande balkonger 0.3 Monterade spaljéer eller andra stédfunktioner for hing-
eller klittervixter i balkonglidor. Ytan beriknas utifrin
hur stor del av viggen eller spaljén som vegetationen
beriknas ticka inom 5 ar, med utgingspunkt fran
vaxtbaddens placering.

Fjarilsrabatt 1,0 Rabattplanteringar med &rter eller perenner som
attraherar fjarilar; till exempel kryddvixter med nektar-
rika blommor. Far e] riknas fér till exempel ngsytor
men for balkonglador om dessa specialanpassats. Kan
inte kombineras med diversitet i filtskikt men med
naturligt arturval.

KVALITEER BERAKNINGS-  KOMMENTAR

FAKTOR

Barande buskar 04  Busksorter vilka ger bir som uppskattas av fagellivet.
Ytan riknas for det antal kvm som buskaget upptar.
Solitdra buskar (= buskar som stir ensamma samt blir
hogre n 2,5 m) riknas fér en yta av 4 kvm.

KVALITEER BERAKNINGS- KOMMENTAR

FAKTOR

Aldre, grova trid 3,0  Aldre, grova trid som har haligheter med ansamlingar

(Schablonarea 25 av mulm. Trad ska vara virderade av ekolog.

x antalet)

Karaktarstrid 3,0  Vilken eller vilka tridarter som avses med karaktirstrid

(Schablonarea 25 och i det aktuella projektet, anges i GYF-underlaget.

x antalet)

Bdrande trid 0.4  Trédarter med bir som uppskattas av figlar, exempelvis

(Schablonarea 25 rénn, oxbir, kérsbir.

x antalet)
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Biologiska gestaltningselement
- habitatstdrkande atgarder
Avser dtgirder i gardsmiljén som motver-
kar lokal brist pa viktiga funktioner f6r
djur- och vixtlivet, sisom boplatser och
limpliga vixtsubstra. Vilka dtgirder som
ir akeuella beror pé vilka biotoper som 4r
viktiga att utveckla med hénsyn till
utpekade karakrirshabitat.

Varje enskilt element riknas som mot-
svarande en yta av 5 kvm. Maximalt
10 element far riknas per gard.

KVALITEER BERAKNINGS-" KOMMENTAR
FAKTOR

Holkar, bikupor m.m. 0,5  Avser holkar for till exempel faglar och fladderméss,

(Schablonarea 5 kvm bikupor och insektshotelll. Bér finnas av olika modeller

x antalet) som passar olika figelarter. Inom karaktirshabitaten
viljs frimst holkar anpassade till respektive habitat till
exempel holkar fér mesfaglar inom barrskogsmiljé.

Baggholkar och 2,0  Specialtiliverkade triholkar med fédomaterial fér bland

faunadepéer annat eklevande insekter. Bor placeras i relativ nirhet

(Schablonarea 5 kvm till befintliga ekmiljser. Déda stockar frén gamla trid

x antalet) som till exempel ek och andra #dellévtrad, silg, asp och
tall. Limpliga arter viljs beroende pé karaktirshabitat.
Veden ir under sina olika stadier av nedbrytning viktig
fér bland annat vedlevande insekter och svampar.
Lokala trid som av andra skil andé avverkas anvands
med férdel som faunadepaer.

Biologiska gestaltnings- 2,0  Férstirkning av dvervintringsmiljer med stenrdsen,

element grov déd ved med mera. Livsmiljé for vildbin. Sandig,

Habitatstirkande gropig miljé i soligt lige samt déd ved. Biotoptak med

atgirder sirskilda miljger fér att gynna pollinerande insekter,

(Schablonarea 5 kvm faglar med flera. Andra tgirder som forbattrar livsmil-

x antalet) jon for lokalt férekommande arter.

Biologiskt tillgingliga 4,0  Anliggande av permanenta smévatten bidrar till ett rik-

vattenytor i dammar, are djurliv (insekter, figlar med flera arter) pa en gérd.

béckar och diken inne pd Detta kan vara sirskilt virdefullt inom omréden viktiga

garden for vitmarkslevande arter. Yta riknas fér antal kvm
som nagon gang under aret star under vatten. Vatten-
ytorna bidrar starkt till den biologiska mangfalden i de
omraden som 3r viktiga fér vatmarkslevande arter.
Biologiska dammar och smévatten speciellt utfor-
made med hinsyn till groddjur. Ledstrak fér groddjur.
Ledstrak ir specialutformade kanter som hindrar
groddjuren att klittra &ver vigar och istdllet leder dem
till limpliga groddjurspassager. Langd pa ledstrak x 2,0
far raknas.

Ytvattensamlingar, 0,05  Vegetationsytor inne pd girden som héller vatten till-

fuktstrak med tillfallige filligt under delar av sommarhalvéret, upp till 6 mana-

vatten der. Yta riknas fér antal kvm som under vissa perioder,
ofta eller sillan, star under vatten.

Koppling till existerande 0,01  Fér att kunna uppritthalla en vl fungerande gronbla-

grén och blastrukeur
utanfér omradet

e .
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struktur genom Nacka stad behéver dven kvartersmar-
ken utformas med hinsyn till omgivande naturmiljé.
GYF premierar kvarter som medvetet utformats bade i
planstruktur och innehall med hansyn till platsens forut-
sattningar och intilliggande naturvirden, spridningskor-
ridorer med mera.



LOKALKLIMAT

Dir inte annat anges riknas varje enskild
fakror som motsvarande en yta av 25 kvm.

{ LUFTRENING

Trid placerade s3 att de
ger l6vskugga
(Schablonarea 25 kvm
x antalet)

0,4

Behov av svalka och skugga ékar med fler och lingre
varmebéljor. Lévverk ger en behaglig skuggeffekt. Adel-
I6vtraden (ek, bok, lind, ask, I6nn med flera.) 4r anpas-
sade till ett varmare klimat 4n till exempel gran. For att
poing ska fa raknas krivs att skugga ticker 40—60 % av
lekplats och/eller gemensam uteplats.

Pergolor, l6vgangar
som ger |6vskugga

0,5

Behov av svalka och skugga 6kar med fler och lingre
virmebéljor. Lévverk ger en behaglig skuggeffekt. Poing
far endast riknas om pergolan etcetera &r placerad i ett
soligt lage.

Gréna tak, flerskiktad
markgrénska

0,05

Flerskiktad vaxtlighet (tridskikt, buskskike, faltskikt)
och i viss man gréna tak verkar temperaturutjimnande
och bidrar till att minska riskerna for lokala virmedar.
Avdunstning och skuggning fran blad bidrar till svalka
och fukt (jamnar ut temperaturen). Ju fler skikt desto
stérre bladyta. Om ett grént tak bevattnas kan det

i vissa fall aven minska behovet av kylanliggningar
inomhus. Kvalitén riknas som kvm gront tak eller
markyta med flerskiktad vixtlighet bestaende av mer
dn tva skikt.

Vattensamlingar fér
torrperioder

0,5

Behov av svalka 6kar med fler och lingre virmebéljor.
Vatten i olika former bidrar till svalka pa gardarna heta
sommardagar. Det antal kvm som dammen upptar
raknas.

Uppsamling av regn-
vatten fér bevattning

0,05

Lingvariga virmebéljor med torka ger negativ paverkan
pa minniskor, vegetation och djurliv. Uppsamling av
dagvatten for senare anvindning vid torka. Magasin for
uppsamling av dagvatten med anslutning till bevattnings-
anliggning eller damm s3 att vatten kan nyttjas under
torrperioder. Den avvattnade ytan beriknas forutsatt
att magasinet rymmer 20 I/kvm avvattnad yta.

Trid som ger vindskydd
(Schablonarea 25 kvm
x antalet trid)

0,4

Behov av vindskydd och vinddimpande lévverk ger ett
behagligare klimat speciellt i vindutsatta ligen. Fér att
podng ska fa raknas krivs att lekplats och/eller gemen-
sam uteplats har vindskyddande vixtlighet. Max 50 %
yta pa en gard far riknas.

KOMMENTAR

Befintliga och nya trid 0,1

(Schablonarea 25 kvm

x antalet)

Vegetationsklidd mark 0, Ytan raknas fér den faktiska ytan av en vixtbidd med
vegetation. Vegetationen ska vara marktickande.

Gronska pé viggar 0,05 Ytan riknas for den del av viiggen som inom loppet av
5 &r kan férvintas bli tickt av vixtlighet. Krivs minst
5 kvm for att fa riknas. En klingande vixt som kriver
stéd kan bara ticka den yta dir det finns stéd monte-
rat. En sjélvklattrande vixt férvintas ticka ytor med
den bredd som de planterade vixterna upptar exklusive
fonsterytor. Hur stor yta som kan férvintas vara tickt
efter 5 &r dr artberoende.

Grona tak 0,02 Ytan riknas for den del av taket som &r belagd med
gront tak.

Tradarter med sarskilt 0,3

god luftreningskapacitet
(Schablonarea 25 kvm
x antalet)

BILA



BILAGA C

Berakningsexempel
ALTERNATIV | - GYF 0,67

Gron gard med bra vixtbiddar och stora trid. Dagvatten tas om hand i regnbéddar,
magasin och fukestrak. Cirka 60 % av takytan ir grén med djupa vixtbiddar samt en
gemensam takrerrass.

Takarea Grona tak 300 mm = 700

2 139 kvm Gronatak 110 mm = 500
. Takterass = |00

Gardsarea

| 225 kvm

20

292

87

590

800 mm
600 mm
300 mm

Hardgjort

—



ALTERNATIV 2 - GYF 0,63

Gron gard med djupa vixtbiddar éver all planteringsyta och stora trid. Grénskande
balkonger. Dagvatten tas om han i regnbiddar, magasin och fukestrik. Inget grén tak.

Takarea
2 139 kvm

Gardsarea
| 225 kvm

Regnbidd

Naturlige Odiing

arturval 635
Regnbidd /—\ C
) :
\ By Grus
___ Plattor 0
@ Grus
rabatt |- - Perenner|
N - 5 | Buskar 590
Regnbidd
F Grasyta Q
L Regnbidd

800 mm
600 mm
300 mm

Hardgjort
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Tillampning av GYF

For att planera kvartersmark utifran GYF-
modellen behdvs landskapsarkitektkom-
petens eller motsvarande, med kunskap

om gestaltning samt ekologiska och sociala
virden. Grénytefaktorn ir mangfunkeio-
nell och férutsitter samarbete mellan olika
teknikomriden, till exempel biologi/ekologi,
byggnadsarkitekeur och konstrukrion, dag-
vatten, brandsikerher, lokalklimat med flera.

Grénytefaktorn utgor en komplettering
till ridande krav pa kvartersmarkens utform-
ning som till exempel krav p4 brandsikerher,
tillginglighet, dagvattenhantering, buller
eller lek. Sidana krav kommer saledes fort-
sate ate vara gillande.

Gronytefaktorn ersiteer inte sol- och
ljusstudier, rumsliga och arkitektoniska
kvaliteter eller bevarande och skydd av
virdefulla trid. Gronytefaktorn hanterar
heller inte samband mellan gréna yror utan-
for kvarteret liksom spridningsméjligheter
for vixter och djur.

Nacka kommuns GYF-process

1. Huruvida byggherren ska tillimpa
Gronytefakrorn forankras vid mark-
anvisning eller i exploateringsavtal.

2. Kommunen gér en férsta granskning av
utfallet av byggherrens tillimpning av
Gronytefakeorn i samband med plan-
samrid. Byggherren komplecterar vid
behov.

3. Ytrerligare granskning av Gronytefaktorns
utfall sker parallellt med bygglov.

4. Slutgranskning av kvartersmarkens
Gronytefakeor sker i samband med slut-
besikening av byggnad.

22

Byggherrens GYF-process

1. GYF-underlag inhimtas fran kommunen.

2. Skissarbete och projektering utférs av
byggherren. Kommunen svarar pa frigor
och ger rad.

3. Forslag till utformning av kvartersmark
med framriknad Gronytefaktor redovisas
och limnas in for granskning infor
plansamréd.

4. Handlingar uppdateras och limnas in i
samband med bygglovsansokan.

S. Slutlig kontroll av Grénytefaktorn sker i
samband med slutbesikening av byggnad.

Skétsel av kvartersmark
Andamalsenlig och kontinuerlig skotsel ar
en forucsittning for att kvarterets mark,
vixtlighet och dagvartenlésningar ska fylla
sina funkrioner bade pa kort och lang sike.
Kvarterens grona miljéer, inklusive dagvar-
tenldsningar behdver skdtas for att anligg-
ningarna ska bibehalla sina ekologiska funk-
tioner och upplevas attraktiva och virdade.
Forursiteningar for langsiktig hillbarher
grundliggs i projektering och anliggning
exempelvis genom vil utférda tatningar
av bjilklagskonstruktioner, rite hojdsice-
ning och brunnsplacering fér avledning av
dagvatten. Direfter behover projekeérernas
intentioner med anliggningarna f6ras
vidare in i férvaltningsskedet. Utan denna
kunskapséverforing riskerar anliggningarna
att forfalla eller forvanskas sa ate de pa sike
inte lingre bidrar till stadens ekosystem-
tjinstfunkeioner. Dirfor ska en skétselplan
allrid tas fram och 6verlimnas till den som

ska forvalta kvarterets gréna miljéer inklu-
sive dagvattenanliggningar.

Skéeselplanen bér innehalla en beskriv-
ning av anliggningarnas tekniska-, ekolo-
giska- och sociala funkrioner och hur de
4r tinkra atr utvecklas 6ver tid. Vidare bor
skétselplanen innehalla en mer konkret
beskrivning av atgirder for skotsel och lang-
siktige underhall.
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PROGRAM for markanvandnin

NACKA med riktlinjer for markanvisnings- och

KOMMUN

exploateringsavtal

Dokumentets syfte
Programmet anger grunden fér hur kommunen ska anvinda sitt markinnehav for att utveckla Nacka
som en attraktiv plats att bo, leva och verka i.

Dokumentet giller for
All kommunal verksamhet

I. Inledning

Nacka kommun har det yttersta ansvaret f6r samhillsplaneringen och ansvarar for
bostadsforsorjningen inom territoriet. Det kommunala planmonopolet tillforsakrar
kommunen ett starkt styrmedel éver markanvindningen men ocksi som
fastighetsdgare har kommunen mojlighet att piverka utvecklingen.

Kommunen arbetar kontinuerligt med utveckling av territoriet och oversiktsplanen
fungerar vigledande f6r kommunens framtida utveckling med malsittningen “Ett
héllbart Nacka”.

2. Utgangspunkter for kommunens fastighetsinnehav

Nacka kommun ska anvinda sitt fastighetsinnehav, bide obebyggd och bebyggd
mark, si att kommunen uppnir ett maximalt virde for det kommunala uppdraget att
leverera vilfirdstjanster av hog kvalitet och att utveckla och bevara territoriet.

Marken ska férvaltas och utvecklas for att uppna en stark och balanserad tillvixt och
stadsutvecklingen ska vara sjilvfinansierande 6ver tid. Kommunen ansvarar ocksa for
att sikerstilla allmidnna intressen och det sitt pa vilket kommunen forvaltar sitt
fastighetsbestand ar ett viktigt styrmedel for att uppna kommunens mél om attraktiva
livsmiljéer 1 hela Nacka.

Kommunen ska 4ga, férvalta och utveckla fastigheter som beddms vara av strategisk
betydelse. Kommunal mark kan upplétas med nyttjanderitt for att tillgodose
allminna intressen.

Fastigheter som bedéms sakna strategisk betydelse f6r kommunen som huvudman
kan anvisas genom overlitelse eller upplitelse. Kommunen ska d4 vilja olika
anvindningsomriden fOr sin mark for att uppni de kommunala malen. Kommunen
ska ocksd tillimpa fler kriterier 4n maximalt pris vid upplatelse eller 6verlatelse av
fastigheter och vid anvisning av kommunal mark kan val av férvirvare komma att

goras utifrin gestaltning, grona virden, bostider for sociala indamal eller med lig //

Diarienummer _ Faststilld/senast uppdaterad | Beslutsinstans | Ansvarigt politiskt organ | Ansvarig processigare |
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- B - - stadsbyggnadsdirektoren B
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Nacka kommun Program f6r markanvindning med riktlinjer
for markanvisnings- och expl ing |

boendekostnad, tillkomst av praktikplatser, bebyggelse inom viss tid och varierade
upplatelseformer.

Kommunen ir som utgingspunkt villig att lita tomtrittshavare friképa tomtritter for
smahus eller fritidshus. For frik6p av andra typer av tomtritter (flerbostadshus,
kommersiella andamal, valfardsindamal) gors en bedémning frin fall till fall.

Fastighet for hyresrittsligenheter ska i forsta hand upplatas med tomtritt. Fastighet
for bostadsritter ska normalt Gverlitas med dganderitt. Om fastighet f6r andra
indamal ska siljas eller upplitas med tomtritt eller annan nyttjanderitt provas frin
fall dll fall.

I det foljande anvinds begreppet ”fastighet” omvixlande bade 1 betydelsen obebyggd
och bebyggd fastighet medan begreppet “mark” anvinds i betydelsen obebyggd
fastighet.

2.1 Fastigheter av strategisk betydelse

Foljande ska fungera vigledande i bedémningen om en fastighet har strategisk betydelse.

1. Fastigheten har eller forvintas ha central eller lingsiktig betydelse for
kommunala vilfirdsindamal.

2. Fastigheten har eller férvintas fi en viktig betydelse for stadsutvecklingen

3. Fastigheten ar viktig for att kunna sakerstilla/tillgodose variation och
mangfald av vilfirdsverksamheter inom ett visst geografiskt omrade.

4. Affirsmissig bedomning ger att fastigheten férvintas ge en betydande
avkastning.

2.2 Fastigheter som inte ar av strategisk betydelse

Kommunstyrelsen initierar tidpunkt, metod och kriterier for forsiljning av eller
upplitelse med tomtritt i kommunala fastigheter utifrin vad som ar mest gynnsamt
for kommunen i det enskilda fallet.

Storleken pi den fastighet som anvisas for forsiljning eller upplatelse ska bestimmas
utifrin indamalet med forsiljningen eller upplatelsen samt for att uppna variation
och mangfald i stadsutvecklingen.

3. Forvarv av fastigheter

Forvirv av fastigheter aktualiseras nar kommunen har nigon sirskild anledning att ha
radighet 6ver marken och prévas frin fall till fall. Det kan exempelvis avse f6rvirv av
en fastighet for att moéjliggora utveckling av en pagiende vilfirdsverksamhet eller for
att underlitta planprocessen i syfte att skapa en positiv stadsutveckling.

Markoverldtelser for allmin plats regleras normalt i exploateringsavtal.
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Nacka kommun Program for markanvindning med rikdinjer
for markanvisnings- och expl ing: |

4. Principer for prissdttning vid oOverlatelse eller
upplatelse

Férsiljning eller upplatelse av fastighet sker pd marknadsmassiga villkor. Vad som ir
marknadsmissigt pris beror férutom fastighetens lige och specifika férhillanden av
de villkor som kommunen stiller.

Om marknadsvirdet inte ar kint faststélls marknadspris vid direktanvisning genom
expertvirdering av minst tva oberoende virderingsmin.

4.1 Forsiljning av fastigheter for bebyggelse

Vid forsiljning av fastigheter for bebyggelse ska kopeskillingen utgora ett totalpris.
Anliggningsavgifter for vatten och avlopp debiteras separat.

Vid fastighetséverlatelse ska képeskillingen erliggas pa tilltridesdagen. Képaren ska
erligga handpenning eller motsvarande sikerhet vid undertecknandet av
fastighetséverlatelseavtalet. Om fastighetséverltelsen ingdr som ett led i
genomférandet av en ny eller dndrad detaljplan ska képeskillingen uppriknas frin
dagen for anbudet fram till tilltradesdagen.

4.2 Avgild vid tomtrattsupplatelse

Avgilden vid upplitelse av fastighet pa tomtritt ska bestimmas efter fastighetens
marknadsvirde med beaktande av de villkor som foljer av tomtrittsavtalet samt for
upplételsen relevanta forvintade virdedkningar. Anliggningsavgifter for vatten och
avlopp ingar inte i avgilden och debiteras separat.

Dia upplitelsen avser planlagd och med allmidnna anliggningar utbyggd mark ska
virderingen utgd frin fastighetens virde efter genomférd plan. I normalfallet ska
tomtrittsavgilden vid upplatelse for bebyggelse beriknas utifrin byggritten i
exploateringsomridet med, i normalfallet, en omreglering var tionde ar.

Befintliga anliggningar pi fastigheten som 4r av betydelse for tomtrittshavarens
verksamhet ska 6verldtas i samband med tomtrittsupplatelsen till anliggningarnas
marknadsvarde.

Vid tomtrattsupplatelse fér uppférande av och upplitelse med hyresrittsligenheter ska
avgild i normalfallet debiteras férst 24 manader efter tilltridet. Tilltrade till fastigheten
ska ske samma dag som fastigheten upplats med tomtritt enligt tomtrittsavtalet.

4.3 Frikop av fastigheter pa tomtritt

Frikop av mark uppliten med tomtritt ska ske pa ett marknadsmissigt sitt. I
normalfallet ska friképspriset for mark upplaten med tomtritt for smihus beriknas
som 50 procent av det gillande marktaxeringsvirdet.
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Nacka kommun Program for markanvandning med riktlinjer
for markanvisnings- och expl. ing; |

5. Val av byggherre/aktor

En forutsittning for forvirv av eller tomtrittsupplitelse i fastigheter frin Nacka

kommun ér féljande.

1. Aktoren/byggherren uppfyller kommunens krav pi ekonomisk stillning samt
teknisk och yrkesmissig kapacitet.

2. Aktoren/byggherren ir villig att genomféra kommunens beslutade och vid var
tid gillande styrdokument och generella krav.

Vid val av akt6r/byggherre ska vidare beaktas dennes tidigare genomférda projekt som
tex. formaga att hélla tidplaner och produktionstakt samt byggherrens intresse for
lingsiktig forvaltning av bebyggelsen med avsedd upplételseform. Hinsyn ska dven tas
till hur byggherren uppfyllt kommunens generella krav, riktlinjer och ingingna avtal i
tidigare projekt.

Kommunen ska vid valet av aktor ocksa verka for att konkurrensforhéllandena pa
marknaden frimjas till exempel genom att uppmuntra nya foretag och mindre
byggherrar eller fastighetsigare att etablera sig i Nacka.

6. Metoder vid forsidljning eller upplatelse

Forsiljning av eller upplitelse med tomtritt i kommunala fastigheter sker genom
anbudsforfarande eller direktanvisning.

6.1 Anbudsforfarande

Med anbudsférfarande avses att kommunen utlyser en tivling dir intresserade
aktOrer limnar ett anbud pé fastigheten utifrén de villkor som kommunen uppstillt
for forsiljningen eller upplételsen. Forslagen utvirderas med en sammansittning som
anges under tivlingens forutsittningar. Den tivlande som limnat det mest
fordelaktiga anbudet, givet de uppstillda kriterierna, erbjuds antingen férvirv eller
upplitelse med tomtritt i fastigheten alternativt att ingé ett optionsavtal med
kommunen om ensamritt att under de givna villkoren under en begrinsad tid fa
forhandla om kop eller upplételse av fastigheten med kommunen
(markanvisningsavtal).

Anbudsforfarande ska goras i sidan omfattning att kommunen fir goda kunskaper
om marknadsvirdet pad marken i kommunens olika delar.

Anbudsférfarande ska ske Sppet och transparent och ska kommuniceras pé ett
lampligt sitt sa att indamalet med anbudsférfarandet uppnis.

6.2 Direktanvisning

Direktanvisning innebir att kommunen erbjuder en aktor, utan konkurrens med andra,
forviry av eller upplitelse med tomtritt i en kommunal fastighet. En direktanvisning
kan foregis av ett forhandlat forfarande med ett flertal intressenter.
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Nacka kommun Program fér markanvindning med riktlinjer
for markanvisnings- och exploateringsavtal

Direktanvisning ska ske pi ett affarsmissigt, icke-gynnande och rittssikert sitt. Det
ska vara litt att fi information om vilka som fitt kopa en fastighet, erhallit
tomtrittsupplatelse eller som fitt inga ett optionsavtal om ensamritt att fi férhandla
om den kommunala fastigheten, till vilka villkor och motivet for val av aktor.

Féljande motiv ska verka vigledande i valet av direktanvisning som metod.

® Det finns uppenbara fordelar att samordna en utbyggnad, kommunens
markomrade ir litet eller ligger i direkt anslutning till byggherrens mark.

e Kommunen har stillt mycket projektspecifika krav.

® Bedémningen ir att det inte 4r limpligt med ett Sppet anbudsférfarande pa
grund av den pi fastigheten pigiende verksamheten.

* Kommunen vill tillgodose ett sirskilt etableringsénskemal som har ett allmint
intresse i stadsutvecklingen.

e Direktanvisningen ingir i en markbytesaffir.

e Direktanvisningen bidrar till 6kad méngfald.

® Det behovs for att uppna faststillda maél for stadsutvecklingen avseende takt
och tempo.

7. Villkor vid forsdljning eller tomtrittsupplatelse
som ett led i stadsutvecklingen och utveckling av
lokala centra

7.1 Villkor som alltid ska stillas

Vid anbudsforfarande eller direktanvisning f6r bebyggelse ska underlaget for
anvisningen, utéver marknadsmissigt pris, alltid omfatta f6ljande omriden.

Grona varden

Kommunen ska vid bebyggelse stilla krav pa sirskilda grona virden pa kvartersmark
for att frimja ekosystemtjinster, som bidrar till att kommunens 6vergripande mél om
”Attraktiva livsmiljoer i hela Nacka” och mélen i miljoprogrammet uppfyls.

Prioriterade kategorier fér ekosystemtjinster pa kvartersmark i Nacka stad (vistra
Sickladn) dr foljande.

e Sociala och rekreativa virden

e Dagvattenhantering

* Biologisk méingfald

e Luftrening

e Lokalklimat

Kommunstyrelsen ska faststilla andelstal for hur stor kvot av en fastighets yta som
ska vara gron for att uppfylla ovanstiende, sd kallad gronytefaktor, fér Nacka stad.

Vid upplitelse eller 6verlitelse av fastigheter i samband med utvecklingen av lokala
centra, avgor kommunstyrelsen for vart omride hur krav pi grona virden ska
formuleras for att uppfylla det 6vergripande mélet.
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Gestaltning

Kommundelarnas olika och unika karaktirer ska vidareutvecklas och foradlas med
innovativ utformning av den tillkommande bebyggelsen.

Utvirdering ska ske pa foljande alternativa grunder.
e Envil gestaltad struktur utifrin sivil klassisk som modern arkitektur.
e Signaturbyggnad med unik arkitektur.
¢ Om kommunstyrelsen antar stadsbyggnadsstrategier for definierade
geografiska omriden, ska de strategierna anges som gestaltningskrav vid
overldtelse eller tomtrittsupplitelse av fastigheter inom sidana omriden.

Varierade upplatelseformer

Kommunen ska efterstriva en variation av upplitelseformer. Inom
detaljplaneomriden f6r huvudsakligen bostadsdndamal ska kommunen verka for att
minst en tredjedel av bostdderna upplits med hyresratt.

Bebyggelse inom viss tid
Kommunen ska stilla krav pa inom vilken tid bebyggelse och anliggningar pa

kvartersmark ska paborjas och senast vara avslutade.

7.2 Situationsanpassade villkor

Kommunstyrelsen ska i det enskilda fallet avgéra om och i s fall vilka av villkoren
nedan som ska finnas med i underlaget vid anbudsforfarande eller direktanvisning.

Lag boendekostnad

Kommunen efterstrivar blandade storlekar pd bostider och vill sikerstilla bostider
for studenter och 4ldre samt prisvirda hyres- och bostadsritter.

Sociala boenden

Inom detaljplaneomriden {6t huvudsakligen bostadsindamal vill kommunen verka
for att integrera olika former av socialt boende i nya bostadsprojekt. Kommunen kan
och ska, i min av behov, stilla krav pa att byggherren uppliter bostider for sociala
dndamal.

Praktikanter och lirlingar i byggskedet

Kommunen efterstravar att byggherrarna ska tillhandahélla praktik- och
lirlingsplatser for personer som stir langt frin arbetsmarknaden under byggtiden.

8. Riktlinjer for markanvisning

8.1 Markanvisning

En markanvisning ir en 6verenskommelse mellan kommunen och en byggherre som
ger byggherren ensamritt att under en begrinsad tid och under givna villkor

6(l1)
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férhandla med kommunen om 6verlitelse eller upplatelse av mark som kommunen

ager for bebyggande.’

8.2 Villkor vid markanvisning

1. En markanvisning ska tidsbegrinsas till tvé ar frin kommunens beslut. Om en
bindande 6verenskommelse om genomforande av exploatering inte kan triffas
inom denna tid fir kommunen gora en ny markanvisning.

2. Projekt som avbryts till f6ljd av beslut under detaljplaneprocessen eller pa grund
av att markanvisningsavtalet 16pt ut ger inte ritt till ersittning eller ny
markanvisning som kompensation.

3. Kommunen kan besluta om férlingning av en markanvisning dock endast under
forutsittning att byggherren aktivt drivit projektet och att férseningen inte beror
pé byggherren.

4. Kommunen bekostar detaljplaneliggning om markanvisningen avser upplitelse
med tomtritt. Om markanvisningen avser forsiljning av mark stir byggherren all
ekonomisk risk i samband med detaljplanearbetet. Detta innefattar iven
kommunens kostnader for detaljplanearbete, vilka faktureras byggherren 16pande.
Fakturerade kostnader ska avriknas frin kopeskillingen om en 6verenskommelse
om fastighetsforsiljning kan triffas inom markanvisningsavtalets 16ptid.

5. Kommunen ska iterta en markanvisning under tvairsperioden om det 4r
uppenbart att byggherren inte avser eller férmir genomféra projektet i den takt
eller pa det sitt som avsigs vid markanvisningen eller om kommunen och
byggherren inte kan komma &verens om priset. Atertagen markanvisning ger inte
byggherren ritt till ersittning. Om kommunen 4tertar markanvisningen dger
kommunen ritt att genast anvisa omradet till annan intressent.

6. Vid avbrutet detaljplanearbete har kommunen ritt att anvinda all upphovsritt
och andra immateriella rittigheter hinforliga till framtagna och utférda
utredningar utan att utge ersittning till byggherren eller till av byggherren anlitade
konsulter eller entreprendrer. Detta innebir dock inte att kommunen évertar den
upphovsritt och andra immateriella rittigheter som byggherren eller annan kan
ha 1 materialet.

7. Om byggherren inte lingre 6nskar fullfdlja markanvisningsavtalet ska kommunen
ha ritt till ersittning for de merkostnader som kommunen hirigenom orsakas i
samband fullféljande av exploateringen.

8. Den som erhéller markanvisning for hyresritt ska ha ett av kommunen godkint,
oppet och transparent kosystem.

9. Markanvisning fir inte 6verlitas pa annan part utan kommunens skriftliga
medgivande.

! Lag (2014:899) om riktlinjer f6r kommunala markanvisningar (1 §).
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8.3 Redovisning av 6verviaganden

I framtida f6rslag om markanvisningar tydligt ska framga vilka krav och villkor som
stills i respektive omride och vilka 6verviganden som gjorts, till exempel betriffande
andel ligenheter for sociala andamil och vilka grona virden som prioriteras.

9. Bemyndiganden till kommunstyrelsen

Kommunfullmiktige bemyndigar kommunstyrelsen att besluta foljande.

¢ Hur ansékningar om markanvisning ska handliggas.

e Vad som utgdr godtagbar handpenning eller motsvarande sikerhet vid
fastighetsforsiljning.

e Kiiterier och rutiner for utvirdering av en byggherres ekonomiska, tekniska
och yrkesmissiga kapacitet.

e Det nirmare forfarandet och kriterier f6r utvirdering vid direktanvisning och
anbudsforfarande.

e Ingi markanvisningsavtal samt besluta om forlingning, Gverlitelse eller
itertagande av markanvisning.

e Generella bestimmelser i markanvisningsavtal eller avtal om genomférande av
detaljplan i syfte att sidkerstilla avtalens ritta fullgdrande 6ver tid.

e Utgingspunkter for vad som utgdr ett Sppet och transparent kdsystem for
hyresritter.
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10. Riktlinjer for exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal dr ett avtal om genomférande av en detaljplan mellan en
kommun och en byggherre eller en fastighetsigare (nedan kallade exploator) avseende
mark som kommunen inte dger.

10.1 Utgangspunkter for exploateringsavtal

Kommunen ska inga exploateringsavtal avseende mark som 4gs av annan 4n
kommunen nir det krivs for att sikerstilla genomférandet av en detaljplan och for
att tillgodose krav pi ett tidsenligt och vil fungerande bebyggelseomride. I
exploateringsavtalet ska kommunens och exploatérens gemensamma mél och
ansvarsfordelningen for kostnader och genomférandet av en detaljplan regleras.

Processen att ingé exploateringsavtal ingér i och sker parallellt med
detaljplanearbetet. Exploateringsavtalet ska ingés i nira anslutning till detaljplanens
antagande och beslutas av kommunfullmiktige.

Exploateringsavtalet fir avse ersittning eller avgifter for dtgirder som har
genomforts fore avtalets ingdende om detaljplanen avser ett steg i en etappvis

utbyggnad.

Kommunen ska som utgangspunkt teckna ett plankostnadsavtal med exploatéren nir
planarbete inleds. Ersittning eller avgifter ska erliggas i enlighet med lag och ska
enligt sjilvkostnadsprincipen svara mot de faktiska kostnaderna foér de tjinster eller
nyttigheter som kommunen tillhandahaller.

Exploatéren ska folja de vid var tid gillande och av kommunen beslutade
styrdokument och generella krav.

10.2 Exploateringsersattning och markoverlatelser

Exploatérer som har nytta av den nya detaljplanen ska gemensamt betala for
anliggande av gator, vigar och andra allminna platser samt andra dtgirder som ar
nodvindiga for detaljplanens genomférande. Anliggningar for vattenforsorjning och
avlopp erldggs enligt sirskild taxa. Exploatorer ska dven bekosta nédvindiga atgirder
utanfor detaljplaneomridet om de ar till nytta for den kommande exploateringen. De
atgirder som ingér 1 exploatérens dtaganden ska sta i rimligt férhallande till dennes
nytta av planen och kostnaderna ska férdelas skiligt och rittvist mellan kommunen
och exploatoren, och mellan olika exploatorer.

Om kommunen genom avtal med staten ska bidra till finansieringen av
infrastruktursatsningar, ska exploatérer medfinansiera kommunens dtaganden, pé sitt
som kommunstyrelsen faststiller. Beslut om att exploatérer pa vastra Sickladn ska
medfinansiera tunnelbaneutbyggnaden till Nacka har redan fattats.

21 kap. 4 § plan- och bygglag (2010:900)
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Vilken ersittning som ska utgi for mark som behovs {or att tillgodose behovet av
allmén platsmark eller kvartersmark fOr allmin byggnad, regleras i
expropriationslagen. Kommunen ska vid sddan markéverlitelse kunna kvitta
ersittningen mot den exploateringsersittning som exploatéren ska etligga till
kommunen. Detta innebir att kommunen inte 4r skyldig att erligga nigot belopp for
markinlésen sdvida ersittningen inte Gverstiger beriknad exploateringsersittning.

For mark som 6verldts fran kommunen till exploatéren ska ersittning utg frin
marknadsvirdet vid tidpunkten for 6verldtelsen.

Mark som genom markéverlitelse 6vergir till kommunen ska, om inte annat avtalas,
vara fri frin markfororeningar, ledningar, hinder i mark, arkeologi, pantritter,
nyttjanderitter och andra gravationer.

10.3 Ovriga villkor och principer for fordelning av
kostnader och intidkter

e Exploatoren ska bekosta all exploatering inom kvartersmark och dir med
forknippade kostnader sisom exempelvis projektering, bygg- och
anliggningsitgirder, byggsamordning, bygglovavgifter, lagfart,
forrittningskostnader, ledningar och annan teknisk infrastruktur.

* Exploatéren ska bekosta anslutningsavgift for fjarrvirme, el, tele (eller
motsvarande) samt anliggningsavgift for vatten och avlopp enligt vid varje
tidpunkt gillande taxa.

e Exploatoren ska, om inte annat avtalas, std for fastighetsbildningskostnaderna i
samband med detaljplanen.

¢  Om det till f6ljd av exploatdrens bygg- eller anliggningsarbeten pé kvartersmark
krivs projektering samt genomférande av aterstillande- eller anslutningsarbeten i
allmén platsmark invid kvartersmarken ska exploatoren bekosta detta.

e Exploatoren ska vid undertecknande av exploateringsavtalet stilla f6r kommunen
godtagbar sikerhet f6r de ekonomiska dtaganden som gérs i avtalet.

¢ Kommunen ska i exploateringsavtalet sikerstilla avtalets ritta fullgbrande 6ver
tid.

e Exploateringsavtal eller sirskild rittighet eller skyldighet enligt sidant avtal far
inte 6verlitas utan kommunens medgivande. Detta innebir emellertid inte ett
hinder mot att fastighet eller del déirav Gverlats.

g
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10.4 Bemyndigande till kommunstyrelsen

Kommunfullmiktige bemyndigar kommunstyrelsen att besluta féljande.

° Vad som utgér godtagbar sikerhet i exploateringsavtal.

® Generella bestimmelser i syfte att sikerstilla exploateringsavtalens ritta
fullgbrande Gver tid.
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1. Uppdrag

P& uppdrag av Exploateringsenheten, Nacka kommun har Atkins Sverige AB utfért en
geoteknisk och miljégeoteknisk férstudie for omradet Nya Gatan i Nacka.

Undersokt omrade ligger i centrala Nacka. | vaster gransar omradet till stadshuset. Oster om
omradet strécker sig Vikdalsvagen och darefter ligger Nacka forum. | séder gransar omradet
mot Varmddvagen.

| véstra delen av omrédet finns idag ett mindre bergrum som anvénds som sandupplag.
Utrymmet planeras sannolikt att fyllas igen.

Inom uppdraget har en éversikilig geoteknisk och miljéteknisk undersékning utférts.
Unders6kningens syfte var att éversikiligt underséka mark- och grundvattenférhallandena i
omradet for att skapa underlag till kommande detaljplanearbete och projektering.

Féreliggande PM &r ett projekteringsunderlag baserat pa éversiktliga undersékningar och
behandlar de generella férutséttningarna fér omradet. For geotekniska synpunkter avseende
byggskede ska undersékningarna kompletteras.

2. Objektbeskrivning

Omrédet "Nya gatan” kommer att tillhéra ett av de férsta utbyggnadsomradena inom centrala
Nacka. | dagslaget har planldggningen av omradet ej faststallts. Malet med planen &r att
skapa en stadsmiljé med flervaningshus och tillhérande gatumiljé.

Viss nivautjgmning planeras inom omradet. Sankan mot Vikdalsvégen i dstra delen av
omréadet fylls upp och séder om stadshuset i vastra delen av omradet sénks befintliga
marknivaer.
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Ett utkast till programkarta redovisas i Figur 2 nedan.

RN [N \ e B

3. Styrande dokument

For planerad bebyggelse galler nedanstaende svenska standarder, féreskrifter och rapporter.

Standard eller annat styrande dokument

BFS 2013:10 EKS 9 — Boverkets foreskrifter och allménna rad om tilldmpning av
konstruktionsstandarder (eurokoder).

SS-EN 1997-1 — Svensk Standard, Eurokod 7: Dimensionering av geokonstruktioner Del 1

4. Utférda undersokningar

Utforda undersdkningar redovisas i "Markteknisk undersékningsrapport —
Geoteknik/Miljdgeoteknik, Nya gatan”, daterad 2015-02-05, Atkins Sverige AB.

5. Underlag

Underlag for utredningen har varit markteknisk undersékningsrapport enl. kap 4 ovan samt
primarkarta (dwg) och utkast till programkarta (pdf) erhéllna frdn Nacka kommun.

Atkins Sverige AB | www.atkins.se Geoteknik
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6. Geotekniska forhallanden

6.1. Topografi och ytbeskaffenhet

Marken inom omradet &r kuperad med hojder varierande mellan +37 och +55. Marknivan ar
som hdgst i norr, samt pa en bergsplata i vastra delen av omradet.

Frén platén sluttar marken relativt brant at véaster och séder med lutningar kring 1:2—1:5.
Inom partier med berg i dagen sluttar marken med lutning uppemot 6:1. | 6stra delen av
omréadet sluttar marken &t sydost. Slénten ar har nagot flackare med lutning omkring 1:6.

Omrédet &r ca 3,5 ha och till stor del bevuxet med tréad och sly. | flera delar av omradet
patréffas berg i dagen. | 6stra delen av omradet strécker sig en asfaltsbelagd gang- och
cykelvag

6.2. Jordlager och berggrund

Inom stora delar av omradet aterfinns berg i dagen eller ytligt berg. Fran bergsplatan i vaster
sluttar bergytan 6sterut. Jorddjupet varierar fran att vara mycket tunt i narheten av platan till
som mest runt 4 m i 6stra delen av omradet.

Enligt SGU:s berggrundskarta &r berggrunden gnejsig (stallvis). | stérsta delen av omradet
bestar berggrunden av en sur intrusiv bergart som granit eller granddiorit. | norddstra delen
bestar berggrunden av en kvarts-faltspatrik sedimentar bergart som sandsten eller gravacka.

| sbdra delen av omradet l&ngs med Varmddvagen har ett 0,2-0,5 m tjockt ytskikt bestaende
av mulljord pétraffats. Harunder féljer silt och torrskorpelera ner till undersoékt djup 0,3-1,0 m
under markytan.

| 6stra delen av omradet péatraffas i huvudsak fyllnadsmaterial ned till med skruvprovtagning
undersokt djup. Fyliningen bestar frémst av mullhaltig grusig siltig sand som stéllvis har
inslag av vaxtdelar.

| undersékningspunkt 15AT07 patraffas naturligt lagrad jord under ytskiktet som bestéar av
0,2 m mulljord. Under ytskiktet féljer siltig lera med torrskorpekaraktar och finsandig siltig lera
ner till 1 m under markytan dér ett 0,2 m tjockt skikt av sandigt lerigt grus patraffas ovan
bergytan.

| undersdkningspunkterna 15AT08 och 15AT11 har tva block patraffats i respektive punkt.
Blockens tjocklek har uppmatts till mellan 0,3 och 0,8 m.

En detaljerad jordlagerféljd i respektive punkt framgar av jordprovstabell och
sektionsritningar bilagda till Markteknisk undersékningsrapport fér objektet.
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6.3. Geohydrologi

Grundvattenytan har matts vid ett tillfélle skilt fran installationstillfallet. Lodning av
grundvattenytan utférdes 2015-01-26.

Métningarna i punkt AT1508 visar en grundvattenyta 3,6 m under markytan vilket motsvarar
niva +38,3. Méatningar i punkt AT1511 visar en grundvattenyta 3,0 m under markytan vilket
motsvarar niva +39,6.

Vid skruvprovtagning noterades grundvatten 0,4 m under markytan (motsvarande niva
+40,8) i undersokningspunkt 15AT07. Undersdkningspunkten ligger i en lagpunkt/dike invid
Varmdoévagen.

7. Milj0geotekniska férhallanden/resultat

Provtagningarna visar stéllvis p4 halter av bly, aromater >C16-C35, PAH M och PAH H &ver
Naturvardsverkets generella riktvarde fér kanslig markanvandning (KM). Inga halter har
patraffats dver riktvardet fér mindre kénslig markanvéandning (MKM).

De férhdjda halterna aterfinns framfér allt i fyllnadsmassorna langs med gc-vagen som gar
langs Viksdalsvéagen och intill rondellen vid korsningen Vikdalsvagen/Varmddvagen. Halter
av bly och PAH H éver KM har aven aterfunnits i vad som beddéms som naturlig jord intill gc-
végen langs Varmdovagen.

Resultaten redovisas i Tabell 1 nedan.

Atkins Sverige AB | www.atkins.se Geoteknik
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Tabell 1. Analyserade halter metaller, alifater, aromater och PAH:er samt Naturvardsverkets generella riktvdrden

fér kdnslig markanvandning (KM) och mindre kédnslig markanvandning (MKM).

PROVTAGNINGSPUNKT
KM* | MKM* | 15AT01 | 15AT02 | 15AT06 | 15AT07 | 15AT08 | 15AT08 | 15AT11 | 15AT11
Provtagningsdjup
fr8n ytan (m) 0-0,5 0-0,5 0-0,5 0,5-1 0-0,5 0,5-1 0,5-1,0 [25-3
Provtagningsdatum
Metaller
mg/kg
Arsenik, As TS 10 25 2,01 2,32 2,04 1,34 1,96 1,28 2,22 2,75
mg/kg
Barium, Ba TS 200 300 43,9 32 13,4 27,6 57,1 50,3 69,4 76
Kadmium, Cd (icke mag/kg
l&ttlosligt) TS 0,5 15 0,235 0,164 <0.1 <0.1 0,11 <0.1 0,133 0,161
Kobolt, Co (icke mg/kg
lattl6sligt) TS 15 35 5,21 5,6 3,17 4,38 7,37 6,81 8,18 10,1
mg/kg
Krom, Cr (total) TS 80 150 13,7 19,6 13,1 16,6 26,7 28,9 30,1 36.1
mg/kg
Koppar, Cu TS 80 200 11,9 10,7 6,12 8,8 21,1 22,5 25,8 253
Kvicksilver, Hg mg/kg
(oorganiskt) TS 0,25 2,5 <0.2 <0.2 <0.2 <0.2 <0.2 <0.2 <0.2 <0.2
Nickel, Ni (icke mg/kg
lattlosligt) TS 40 120 7,36 9,78 6,58 7,99 16,6 16,2 18,1 21,2
mg/kg
Bly, Pb TS 50 400 66,1 37,1 11,7 8,71 14,4 13,4 36,5 30,8
mg/kg
Vanadin, V TS 100 200 21,2 26,2 17,9 19,8 27,1 32,6 29,2 34,1
mg/kg
Zink, Zn TS 250 500 76,7 67,4 28,8 28,7 62 52,7 72,3 774
BTEX, alifater och
aromater
Torrsubstans, TS % 84,5 70,4 80 83,3 87,4 91,5 88,5 82,5
mg/kg
Alifater >C8-C10 TS 20 120 <10 <10 <10 <10 <10 <10 <10 <10
mg/kg
Alifater >C10-C12 TS 100 500 <20 <20 <20 <20 <20 <20 <20 <20
mg/kg
Alifater >C12-C16 TS 100 500 <20 <20 <20 <20 <20 <20 <20 <20
mg/kg
Alifater >C16- C35 TS 100 | 1000 72 59 44 <20 23 <20 23 24
mg/kg
Aromater >C8-C10 TS 10 50 <1 <1 <1 <1 <1 <1 <1 <1
Aromater >C10- mga/kg
C16 TS 3 15 <1 <1 <1 <1 <1 <1 3 1
Aromater >C16- mg/kg
C35 TS 10 35 <1 <1 <1 <1 <1 <1 5 <1
PAH:er
mg/kg
PAH, summa L TS 3 15 <0.15 <0.15 <0.15 <0.15 <0.15 <0.15 0,28 0,13
mg/kg
PAH, summa M TS 3 20 0,82 0,91 <0.25 <0.25 <0.25 23 8,8 2,8
Mg/kg
PAH, summa H TS 1 3 1,2 1,7 <0,3 <0,3 <0,3 3,5 7.8 2,1
1Rapport 5976 Naturvardsverket, Riktvarden fér fororenad mark,
Modellbeskrivning och végledning
Massor med féroreningshalter 6verskridande KM men
underskridande MKM.
Massor med féroreningshalter dverskridande MKM.
Atkins Sverige AB | www.atkins.se Geoteknik
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8. Radon

Ingen radonmatning har utférts. | den fortsatta processen markradonhalten undersékas fér
att utreda om radonskyddande atgarder krévs.

9. Stabilitet och sattningar

Stabilitetsproblem bedéms ej féreligga inom omradet.

Problem med besvéarande sattningar férvantas inte inom omradet. Dock bér man infér vidare
projektering underséka markférhallandena mer detaljerat for respektive byggnad.

10. Geotekniska rekommendationer

De geotekniska forutsattningarna beddéms ej hindra eller ge allvarliga restriktioner till
planerad exploatering.

Inom omradet kommer omfattande bergschakt att erfordras.

10.1. Grundlaggning

Utformning av framtida bebyggelse har inte utférts i dagsléget och byggnaders placering,
grundlaggningsniva och storlek ar ej kénd. Beroende p& exploateringens utformning kan
olika typer av grundlaggning bli aktuell, dock bedéms inga stérre férstérkningsatgérder
erfordras.

En stor del av planerad bebyggelse kommer sannolikt att kunna grundldggas direkt p& berg.
Bergets kvalitet bor darfor utvarderas i det fortsatta arbetet. Befintligt bergrum i véster ska
sannolikt aterfyllas. Om byggnader planeras i dess narhet bér man utreda behovet av
eventuella férstarkningsatgérder kring bergrummet.

| 6stra delen av omradet ar djupet till berg upp till ca 4 m. En stor del av jorden bedéms
utgoras av fyllnadsmaterial. Ytterligare uppfylinad planeras inom omradet. Hallfastheten i
befintliga jordlager bér undersokas ytterligare. Eventuellt kan byggnader inom denna del av
omréadet grundlaggas ytligt pa plattor, men beroende pé befintlig jords
hallfasthetsegenskaper och planerad belastning kan férstarkningsatgérder som
palgrundlaggning alternativt utskiftning att vissa skikt kravas.

Flertalet av planerade gator kommer att grundlaggas pa berg. | omréden dér gator
grundlaggs i befintliga jordlager bér de dimensioneras fér materialtyp 5.

Atkins Sverige AB | www.atkins.se Geoteknik
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11.  Miljdgeotekniska rekommendationer

11.1. Bedémningsgrunder

Resultaten fran laboratorieundersékningen har jamforts med Naturvardsverkets generella
riktvarden for férorenad mark. Riktvérdena anger en féroreningshalt under vilken man inte
kan férvanta sig nagra skadliga effekter pA ménniskor och miljé. Ett éverskridande av
riktvardena behdver dock inte medféra negativa effekter. De generella riktvérdena baserar
sig pa normaltéta jordarter och ar beraknade for féroreningar som ligger i mark ovanfér
grundvattenytan.

Riktvardena &r indelade i tva nivder beroende pa markanvéndning:

* Mindre kénslig markanvandning (MKM), anvénds t.ex. vid markanvéandning som
végar, kontor eller industrilokaler

e Kanslig markanvandning (KM), anvands t.ex. dar marken ska anvandas fér
bostadsédndamal, lekplatser eller odlingar.

| dagslaget &r det inte exakt faststéllt hur omrédet ska planldggas, men malet &r att skapa en
stadsmiljé med flervaningshus som & sammanbundna med en stadsmassig gatumiljé. Med
stor sannolikhet kommer det att byggas bostadshus darfér bedéms saneringsmalet pa
omradet vara kénslig markanvandning (KM). Om markanvandningen skulle &ndras kan en
ny bedémning géras avseende vilka riktvarden som ska vara gallande.

Skyddsobjekt inom aktuellt omrade &r Ménniskor som vistas pa platsen. Det finns inga
uppgifter om att grundvattnet i omradet ingar i nagot vattenskyddsomrade. Narmaste
ytvattenrecipient ar Jarlasjén som &r beldgen ca 500 m séder om det undersdkta omradet.
Risken for spridning till ytvatten bedéms som liten d& merparten av eventuella féroreningar
troligtvis fastlaggs pé végen péa grund av det langa avstandet till Jarlasjén. Grundvattnet och
Ytvattnet bedéms déarfor inte som skyddsobjekt i féreliggande fall. Markmiljén i omradet
bestér av ett mindre skogsparti mellan Varmdévéagen, Viksdalsvagen och omradet dar Nacka
kommun har sina lokaler samt parkeringsytor. D& skogsdungen planeras att tas bort fér
framtida byggnader och &vrig mark till stor del bestar av hardgjorda ytor bedéms inte
Markmiljé som ett skyddsobjekt inom aktuellt provtagningsomréade.

Atkins Sverige AB | www.atkins.se Geoteknik
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11.2. Rekommendationer

Undersokningsomradet bestar till stor del av kuperad naturmark med ett hégre liggande parti
av berg i dagen.

Den &versikiliga provtagningen visar pa att det finns féroreningar i omradet, framfér allt i
fyllnadsmassorna intill gc-végen och rondellen vid Varmddvagen/Vikdalsvagen. Forhdjda
féroreningshalter har patraffats i hela jordprofilen och det &r darfér troligt att
fyllnadsmassorna var férorenade nér de placerades dar.

Proverna 15AT01 och 15AT02 &r tagna i vad som kan bedémas som naturlig jord. Jorden
bestar av mull och till viss del silt. Kéllan till de férhdjda halterna kan vara fran bilar och
slitage av bildack och vagbanan fran Varmddévagen som ligger strax intill.

Utifran planerad markanvandning ska massor med en féroreningshalt éverstigande riktvéardet
for KM saneras. Kompletterande provtagning rekommenderas for att kunna avgrénsa
fororeningens utbredning. Om man vill dteranvdnda massorna ska provtagning och
beddmning géras enligt Naturvardsverkets handbok 2010:1 Ateranvandning av avfall i
anlaggningsarbeten.

| denna undersdkning har inte asfalten undersdékts. Om den ska rivas bér den undersékas for
eventuellt innehall av tjarasfalt.

De férhojda halterna av bly, aromater >C16-C35, PAH M och PAH H 6ver Naturvardsverkets
generella riktvarde for kénslig markanvandning (KM) ska meddelas tillsynsmyndigheten
enligt Miljobalken kapitel 10 § 11. Innan atgarder tas fér att ta hand om de férorenade
massorna ska en saneringsanmalan lamnas in till tillsynsmyndigheten.

11.3. Sammanfattande slutsats

D& det i dagslaget bland annat planeras bostadshus i omradet bedéms markanvandning som
Kanslig markanvandning (KM) och analyserade halter har jamférts mot dessa generella
riktvarden. Skyddsobjekt &r manniskor som vistas pa platsen.

Utférda miljdundersdkningar visar att det finns en férorening av bly, aromater >C16-C35,
PAH M och PAH H 6ver Naturvardsverkets generella riktvarde fér kdnslig markanvéndning
(KM). Inga halter patraffades dock dver riktvardet fér mindre kénslig markanvandning (MKM).

Kompletterande provtagningar bor utféras for att kunna avgrénsa féroreningen. Upplysning
till tillsynsmyndigheten ska goras dver patraffade féroreningar.

Atkins Sverige AB | www.atkins.se Geoteknik
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12. Fortsatt arbete

12.1. Riskanalys och kontrollplan

Infér planerad bergschakt, markarbeten och eventuella grundvattensankningar ska en
kontrollplan innehallande riskanalys uppréttas. Kontrollplanen ska upprattas i enighet med
Eurokod 7.

For geokonstruktioner i GK2 ska det upprattas en utférandeplan i samrad med
geoprojektdren.

12.2. Undersékningar

| projekteringsskedet bor kompletterande undersékningar utféras for att bestamma bergets
kvalitet samt jordens deformationsegenskaper.

Markradonhalten bér métas for att utreda om radonskyddande atgarder krévs.

Kompletterande miljéprovtagningar bér utféras for att kunna avgrénsa patraffad férorening.

Atkins Sverige AB | www.atkins.se Geoteknik
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Ljus bruttoarea

Ljus BTA i vaningsplan ovan mark

Ljus BTA i bostadshus omfattar i normalfallet samtliga areor férutom teknikutrymmen (utrymmen for flakt,

hissmaskin, el, tele, varme, kyla) pa vind.

Teknikutrymmen pa ljust vaningsplan under vind ska exkluderas om vind och killare saknas eller om dessa

utrymmen av skalig anledning inte gar att forlaggas pa vind eller i killare.

Ljus BTA som medges enligt detaljplan men som inte utnyttjas ska medréknas (exempelvis oinredda vindar,
bjélklagséppning till forman for dubbla vaningshojder (undantaget traditionella ljusgardar)).

Utrymmen f6r bostadskomplement (férrad, soprum, garage) i fristdende byggnader riknas inte som ljus BTA,

undantaget tvattstugor och gemensamhetslokaler som alltid ska medréknas.

Indragna balkonger som &r inglasade och klimatskyddade réknas som ljus BTA. Balkonger/loftgangar i dvrigt

omfattas inte.

1,9 meters rumshéjd

X

X + 2*0,6 meter

Ljus BTA = huslangden * (x+ 2*0,6)
Vid snedtak rdknas bruttoarean enligt figuren ovan.
Ljus BTA i suterringvaning

En vaning ska betraktas som en suterréngvaning om - utefter minst

en vagg - golvets dversida i vaningen ndrmast ovanfér ligger mer in
1,5 meter 6ver markens medelniva invid byggnaden. Ar avstandet
mindre &r vaningsplanet att betrakta som kéllare.

All area inom ldgenheter raknas som ljus BTA liksom i

> 1,5 meter

férekommande fall innanférliggande férbindelsekorridor. {

Som ljus BTA for bostadskomplement (férrad, tvéttstugor, soprum och gemensamhetslokaler) och i
forekommande fall teknikutrymmen réknas arean fram till ndrmaste vigg i den ljusa delen av vanings-planet
dock hégst till halva husdjupet. Avskiljs mérk och ljus del av en férbindelsekorridor ska hela korridoren riknas

som ljus BTA (se fig).

s
LCET mm

1 ) ‘éxéfﬁbéi'ﬁlé' teknlkutrymumesom aA\"/r;‘s"I}élfiélénledning inte kan férldggas mérkt

For kommersiella eller vriga lokaler raknas ljus BTA till ett husdjup om 10 meter. Fér bruttoareor inom husdjup
10-30 meter raknas 75 % som ljus BTA. Om vaningshdjden &r hogre dn 3 meter ska 10-metersgransen utékas till

vad som bed6ms skaligt. Bruttoareor bortom 30 meter riknas inte som ljusa.
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1 anbudsomrade

140 lagenheter
* ' 11 000 BTA bostader
Visionsbild av korsningen mellan Vikdalsvagen och Varmdévagen.

Kalla: White Arkitekter. 2000 BTA lokaler

Anbuden ska vara kommunen
tillhanda 24 februari 2017

klockan 16:30
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December 2016




Nu bygger vi Nacka stad

Nacka blev stad 1949, men vi har egentligen ingen stad. Den ska vi bygga nu och jag hoppas att du vill vara

med i det arbetet!

Vi planerar fér en tdt, blandad och framfér allt levande och
mysig stadsbebyggelse dir stadens alla kvaliteter och utbud
finns. Vackra hus, métesplatser, parker, arbetsplatser; bostader
och butiker. Vistra Sickladn kommer alltmer att vixa ihop med
Hammarby Sjostad och bli en del av innerstaden.

De nirmaste 15 dren kommer det att byggas cirka 14 000 nya
bostider och 10 000 arbetsplatser pa vastra Sickladn. En for-
utsittning ir forstas att kommunikationerna ocksa byggs ut. |
juni i &r invigde vi en ny bro- och tunnelférbindelse mellan
Kvarnholmen och centrala Nacka och nista ar blir férlangningen
av tvirbanan fran Hammarby Sj6stad till Sickla klar. Tunnelbanan
till Nacka ska borja byggas 2018.

Innehalisférteckning

Inbjudan 3
Vision 4
Centrala Nacka 5
Markanvisningsomradet 6-7

Manga andra projekt pagar samtidigt - frin omvandlingen av
Kvarnholmen med tusentals nya bostédder och arbetsplatser, till
fértitning med enstaka hus. Pa négra platser pagar byggandet
for fullt, i andra omraden kan ni vara med att paverka hur ny
bebyggelse, gronomraden och trafiklésningar ska se ut. Vi ser
girna att manga olika aktorer; inte bara kommunen sjily, dr
delaktiga i det arbetet.

Vi hoppas att ni ska kdnna stolthet och engagemang nar vi
bygger stad tillsammans.

Mats Gerdau
Kommunstyrelsens ordférande

Forutsittningar 8-12
Program for markanvandning 13
Anbudsprocess 14-15
Kontakt och bilagor. 16



Inbjudan

I Nacka stad far du stadens puls, kultur och néjen, natur och avkoppling pa en och samma plats. Hir finns nigot for alla. Och det ir
verkligen nira till allt. Nacka stad har en alldeles egen karaktir och historia. Och det finns langsiktighet och innovativt nytinkande.
Hir vixer det fram en stad dir minniskor vill bo som kombinerar det biista av staden och naturen.

Nacka kommun bjuder in till markanvisningstavling for bostadsbebyg-
gelse med tillhérande verksamhetslokaler inom det sydéstra kvarteret
av Nya gatan i centrala Nacka och Nacka stad. Tévlingen utgér den
tredje erappen av markanvisningarna inom Nya gatan. Markanvis-
ningsomrédert ugr ett av de fyra kvarteren i detaljplanen fér "Nya
gatan — stadshusomradet”. Visionen 4r en néra och nyskapande
stadsdel som bade i sin utformning och funktion uppfattas som Nackas
centrum. For detta kvarter, som ér beldget vid korsningen av tvi av
Nacka stads huvudgaror, 6nskar kommunen en djirv, uterycksfull

och utmirkande arkitekeur som speglar det nya i Nya gatan och som
uppmuntrar ett akrive stadsliv. Nya gatan kommer med sitt lige med
fem minuters promenad till tunnelbanan, stort utbud av handel och
nirservice i Nacka Forum, utsike mot Jérla sj6 och promenadvig till
Nyckelviken vara ett omride som alla Nackabor kan vara stolta éver.

Centrala Nacka ska vara en levande och éppen stadsdel med en
miéngfald av bostider, arbetsplatser, handel, kultur, service, skola
och idrot, attrakriva oftentliga strik, platser och parker. Denna
inbjudan vénder sig till er som vill vara med och utveckla omridet
och tillsammans med Nacka kommun gestalta omrader i enlighet
med kommunens visioner.

Markanvisningen omfattar cirka 11 000 BTA Bostad med fri
upplarelseform och anbuden kommer att utvirderas till 75%

urifrin anbudens gestaltningsférslag och 25% till pris (kr/ljus BTA
Bostad). Anbud under 14 000 kr/ljus BTA Bostad kvalificerar ¢j for
vidare utvirdering. Om inkomna anbud inte motsvarar kommunens
férvintningar avseende gestaltning eller pris, kan anbudsforfarandet
komma att avbrytas.

Erc antal forursiteningar for att erhalla en markanvisning finns dven
angivna i anbudsinbjudan samt dess bilagor. Anbudsgivare férbinder
sigatt f6lja dessa forutsiteningar genom ate delta i cavlingen och limna
anbud. Eventuella reservationer ska framga i anbudet.

1 anbudsomrads

140 lage \ [okaler

Anbuden ska vara kemmunen tillhanda

24 februari 2017 klockan {




Vision

NACKA STAD - NARA OCH NYSKAPANDE

* Hir 4r det nira till allt — métesplatser, natur och kultur — stadens puls, lugna platser och varandra.

* Hir dr det enkelt att leva och arbeta — att g3, cykla och aka kollektivt.

* Hir far du méta det ovintade — en mangfald av arkitektur, uttryck och ménniskor — med ett aktivt liv mellan husen.

* Har skapar vi en levande och hllbar stad fér alla — dir det kuperade landskapet, vattnet och platsens historia ger staden karaktdr.

* Hir utvecklar vi staden i samspel med andra — tinker nytt, langsiktigt och innovativt.
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Centrala Nacka

Kommunfullmiktige antog i juni 2012 en ny éversiktsplan ”Hallbar framtid i Nacka”. Att skapa en tit och blandad stad pa vistra
Sickladn dr en av Gversikesplanens viktiga strategier. En utvecklad strukturplan togs fram i maj 2015 och visar den évergripande
planeringen for vistra Sicklaén med forslag till bebyggelse, kopplingar till vatten och gronomraden, hallbarhet med mera.

TUNNELBANEAVTALET

Ijanuari 2014 tréiffades ctr aveal om utbyggnad av tunnelbanan
mellan staten, Stockholms lins landsting samt kommunerna Nacka,
Solna, Jirfilla och Stockholm. Det innebir bland annat att tunnel-
banans bléa linje forlings fran Kungstridgirden till Sofia, Hammarby
sjostad, Sickla, Jirla och centrala Nacka. Avtalet innebir ett dtagande
frin Nacka kommun att bygga 13 500 bostider pa vistra Sicklaon
till 4r 2030.
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DETALJPLANEPROGRAM

Ett detaljplaneprogram har tagits fram for centrala Nacka. Det
innehaller cirka 4 600 bostider och 7 000 arbetsplatser samr kultur,
idrott, skolor och handel. Detaljplaneprogrammert ligger till grund
for markanvisning, detaljplan och genomférande.

Programmets 6vergripande mal ir att:

o centrala Nacka ska utvecklas till en atrakriv och hallbar stadsdel som
ibade sin utformning och funktion uppfatras som Nackas centrum.

o centrala Nacka ska vara en levande och 6ppen stadsdel med attrakriva
offentliga strak och platser, samt en mangfald i innehall: bostider,
arbetsplatser, handel, parker, kulur, service, skola och idrott.

Tilldelning av mark i omrader sker till flera exploatérer som sedan
ska genomf6ra och planera bebyggelsen i samarbete med Nacka
kommun. Ert start-PM fér stadsbyggnadsprojekeet Nya gatan
antogs 2015-02-10 av kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskot.

RIKTLINJER FOR HALLBART BYGGANDE

Nacka kommun har tagit fram rikelinjer for hillbart byggande som

beslutades av miljs- och stadsbyggnadsnimnden i november 2012.

Syfter med rikelinjerna ar atc éka hillbarheten i stadsbyggander och
underlitra uppféljningen av prioriterade hallbarhetsomraden

i dialog med medverkande exploatorer.

For Nya gatan har initialt foljande hallbarhetsomriden valts ut:
o Rum fér verksamheter, blandad bebyggelse och métesplatser

o Energieffekrivt och sunt byggande

o Hallbar avfallshantering

o Effektiv mark- och resursanvindning

Dessa kan komma att dndras vid framtagande av detaljplan i dialog

med utvald exploatér. 7/




Markanvisningsomradet

Markanvisningsomradet ligger mitt i centrala Nacka med nigra minuters promenad till de kommande tunnelbanestationerna i
Nacka centrum och Jirla samt med nirhet till den nya stadsparken. I norr och vister grinsar omradet till planerad bebyggelse och
i niromradet finns Nacka stadshus samt Jirla skola och forskola. Dirckt 6ster om omridet ligger kopcentrumet Nacka Forum med
ctt mycket omfattande kommersiellt utbud. I séder grinsar omridet mot Virmdévigen och lingre séderut finns bland annat
gronomriden och Lillingens station pa Saltsjobanan. Markanvisningsomradet utgor det sista av de fyra kvarteren i detaljplanen

for ”Nya gatan — stadshusomradet”.

Markanvisningsomridet utgér hela kvarteret och omfattar i

sin helhet mark som #gs av Nacka kommun. Akcuellt kvarter r

till stérsta delen beldget inom kuperad naturmark men berér dven
omraden med ging- och cykelvig, slinter och tunnel i anslutning
till Vikdalsvigen. Inom markanvisningsomrider varierar befincliga
markhajder mellan +45 meter i nordvist och som lagst cirka +40
meter mot Virmddvigen, se primirkarta och laserscannade hajder.
Platsen for akeuellt kvarter 4r bevuxen med trid och sly i vistra
delen, dir kan dven berg i dagen férekomma. I den 6stra delen ér
marken delvis uppfylld och omradet 4r anlagt med grisytor och
enklare planteringar. I anslutning till ging- och cykelvigen finns ett
ledningsstrik som kommer att flycras. Sydost om kvarteret finns en
obemannad drivmedelsstation och marken f6r denna dgs av Nacka
kommun och ir upplaten som arrende. Arrendet dr uppsagr och
stationen kommer att avvecklas och berér dirmed inte planeringen
av ny bebyggelse.

En forprojektering har tagits fram f6r Nya Gatan som anger h6jder
for omgivande lokalgator och torg. Mot Vikdalsvigen och Virmds-
vigen urgdr hdjdsitningen primire frin gatornas befintliga hojder.
De utformningsférslag for omgivande allmin plats som presenteras

i forprojekreringen avseende markbeliggning, méblering, trad och
vegetation, placering och utformning av trappor mm ér preliminira
och inte slutligt gestaltade 16sningar. Vidare projektering kommer
atr ske parallellt med detaljplaneprocessen och éven efter antagen
detaljplan.

Forumrondellen, som angrinsar till anbudsomrider, planeras atc
byggas om till en mer yteffekriv och stadsmissig cirkulationsplats.

En separat forstudie har gjorts for cirkulationsplatsen, men den
exakra urformningen kan lasas forst efter fordjupade utredningar,

se "Forumrondellen”. Den dwg-fil "Preliminira kvarter” som finns

i underlaget och redovisar kvarterets utbredning visar en grins mot
cirkulationen som behover beakeas med tanke pa trafikfunkrionerna.

Grinsen mot det avskurna kvartershornet kan dock overskridas
om det kan motiveras utifrin férslagets helhet och rumsskapande

kvalitéer samt inte paverkar trafikfunktioner och sikelinjer pa et
negative satt.
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Kommunen ser girna att extra fokus liggs pa utformning och
utbredning i just detta horn f&r att stirka den rumsliga upplevelsen
av platsen, de tvi illustrationsplanerna nedan visar skissmissiga
exempel pa hur hérnsituationen kan l6sas.

Férprojektering

SE BILAGA IEu i »
héjdsittning allmén plats

Tvé illustrationsplaner av Forumrondellen.

STADSBILD OCH BEBYGGELSESTRUKTUR

Dert kuperade landskapet tillsammans med tit bebyggelse med
varierande viningshdjder ska ge stadsdelen ett varierat och stads-
missigt intryck. Den arkitekroniska utformningen ska vara djirv,
uttrycksfull och bidra till att ge omradet en egen identitet och vara
en del i den 6ppna, levande stadsdelen Centrala Nacka. Ett gestalt-
ningsprogram ska tas fram under detaljplanearbetet.



Situationsplanen som presenteras i anbudsinbjudan nedan ir baserad
pé den detaljplan som varit pa samrad under oktober-november
2016. Illustrationsplanen ligger till grund for fortsate arbete med
deraljplanen. P4 hérnet mot Forumrondellen uppmuntras dock
alternativa I6sningar i markanvisningsskedet som stirker upplevelsen
av stadsrummet och som kan bidra med en karakreir som landmirke.
Bebyggelsens omfartning, antal kvm BTA och ligenheter kan siledes
komma att dndras under detaljplanearberer.

BOSTADER OCH VERKSAMHETER

Omriadet r del av etapp 1B i detaljplaneprogrammet fér centrala
Nacka som totalt omfattar 500-800 nya bostider. Denna mark-
anvisning omfattar uppskattningsvis 140 ligenheter och cirka 2 000
kvm BTA lokaler. Lokaler i entréplan ska finnas mot Virmdavigen,
Vikdalsvigen och Forumrondellen dir utformningen anpassas till
huvudgatornas betydelse. Lokalerna ska berika niromradet och
bidra till ect varierat stadsliv dar lokalernas innehall exponeras mot
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dellen, tidig visionbild. Kélla: White Arkitekter. 7/

den allméinna platsen. Aven mot lokalgarorna ska det finnas inslag av
lokaler och bostadsligenheter pa entréplan mor gata ska undvikas. Se

tabell och karta.

ANBUDSOMRADET

Anbudsgivare ges méjligheten att limna ett anbud pa hela anbuds-
omridet. Flera anbud frin samma anbudsgivare beakeas ej. Antals-
angivelserna sida ar inte definitiva och ger endast en indikation pa
storleken pa omradet och byggritter. Slutlig avgrinsning och byggritt
faststills i detaljplanen for omridet, "Nya gatan — stadshusomradet”.

Anbudsomridets beligenhet kommer att innebira springnings-
och schakeningsarbeten vid byggnation. Det ir Nacka kommuns
avsike ate erbjuda kommande exploatérer att kunna kopa in sig i
bergschakesentreprenaden som kommunen upphandlar vid

anliggning av allminna anliggningar.

Detaljplaneomradets
avgransning




Forutsattningar

TIDPLAN

o Anbud ska vara inkomna till kommunen senast
24 februari 2017 klockan 16:30.

o Kommunen kommer att meddela tilldelningsbeslut under
Q2 2017 till de exploatérer som har inkommit med anbud.

o Ingdende och godkinnande av markanvisningsavtal Q3 2017.

o Planliggning ir pagiende -2018. Samrid oktober-november 2016

o Ingéende och godkinnande av markgenomférandeavtal same
overlatelseavtal 2017.

o Piborjande av anliggande av allminna anldggningar
Q42017-Q1 2018.

o Pabérjande av byggnation inom kvartersmark 2019.

o Firdigstillande av byggnation inom kvartersmark 2021-2022.

Den preliminira tidplanen ir frimst beroende av ate detaljplanen
vinner laga kraft. Tid fér eventuella 6verklaganden av detaljplanen
ar inte inrdknat.

Bebyggelse inom viss tid

Kommunen stiller krav pa blivande exploatér att byggnation
paborjas och firdigstills inom viss tid. Start- och slutbesked ska
ha erhallics inom tva respekeive fyra ar fran acc fastigheten rillerdds.
Exploatéren ansvarar inte for forsening i tidplan som beror pa
négot férhillande pd kommunens sida.

Praktikanter och larlingar i byggskedet
Kommunen stiller krav pa att vinnande anbudsgivare ska férbinda
sig till att tillhandahalla prakeik- och larlingsplatser framst for

nyanlinda under byggnationen.

Socialt boende

Kommunen vill verka fér att integrera olika former av socialt boende
i nya bostadsprojekt. Vinnande anbudsgivare ska dérfor forbinda sig

till ate hyra uc eller avytera upp till 5 % av de firdigstillda bostiderna
till kommunen fér andrahandsuthyrning som fortursligenheter och

andra alternativboenden om kommunen s vill.

GESTALTNING

Fundamenta ir Nacka kommuns stadsbyggnadsstrategi for Nacka
stad. Fundamenta ska stirka Nacka stadskarakeir och komplettera
den utvecklade strukturplanen fér Nacka stad. Dokumentet ska
anvindas som ett verkeyg for analys och vigledning i planering och
byggande av Nacka stad. Gestaltningsprinciperna i Fundamenta
kommer atr ligga till grund fér gestaltningen som tas fram i detalj-
planen och ska beakras i inlimnade f6rslag.

Nacka stad har sju fundamenta:
e Sammanhang

o Stadsrum

o Stadsgator

o Stadsgrénska

o Kvartersformer

o Stadens objeke

o Karakrdrsdrag

S =8 [ WXl Fundamenta

Nacka bygger stad pa vistra Sickladn och planeringen av der akeuella
markanvisningsomradet ir en del av detta arbete. Markanvisnings-
omrédet utgdr ett av de fyra kvarteren i detaljplanen for "Nya gatan
- stadshusomrédet”, ett omrade i centrala Nacka som planeras for
bostider och verksamheter i en tit och blandad kvartersstrukeur.
Eftersom projckeet Nya gatan ér ett av de forsta i denna nya 6ver-
gripande stadsutveckling pé vistra Sickladn ér det av stor vikr att
projekeet sitter en hog standard f6r kommande etapper. Frin kom-
munens sida innebir det bland annat att gator och platsbildningar




ska ges en lingsikrig utformning av hég kvalitet. En djirv och ut-
mirkande arkitekeur efterfrigas sirskilt pa denna plats. Bebyggelsen
ska utformas med arkitekronisk kvalitet och nyskapande inslag samt
med gedigna material och stor detaljrikedom. Den tillkommande
bebyggelsen samverkar med de offentliga platserna och skapar ill-
sammans helhetsmiljén. Vi vill ha med oss alla byggherrar i denna
ambition. Tyngdpunkren p gestaltning, 75% i den efterfoljande
utvérderingen, signalerar de hégre ambitionerna fér akruellt kvarrer.
Eftersom helheten i stadsmiljén 4r viktig maste den redan planerade
gestaltningen av angrinsande kvarter inom detaljplanen ocks vigas
in i forslagets helhet.

S =1 Faer.§)  Angrinsande kvarter

Nira, nyskapande och hallbart

Nira och nyskapande 4r visionen f6r Nacka stad. Visionen handlar
bl.a. om en mingfald av arkitekeur, uttryck och minniskor med ett
akrive liv mellan husen, om att tinka nytr, langsiktigt och innovative.
I era gestaltningsforslag vill vi se er tolkning av detta och era svar pa
hur bebyggelsens gestaltning kan bidra till helheten. Inslag av djirva,
nyskapande och ovintade formelement uppmuntras.

Centrala Nacka ska dven vara en forebild fér hallbart byggande.
Miljovinlig teknik, sunda marerial, vegetation och grénska kan
med fordel utgéra ledord vid gestaltningen, miljévinliga l6sningar
far girna ges synliga uteryck.

Fasader

Gestaleningen av kvarteret innebir minga urmaningar i och med
dess exponerade lage dir tva av Nackas huvudgator mées same med
tanke pa de naturgivna nivaskillnaderna. Vi vill se ett medveret for-
hallningssire till dessa utmaningar i gestaltningsforslagen. Kvarteret
ar synligr pa hall vilkec stiller srskilt hoga krav pa utformningen
mot Forumrondellen, dir skala och utformning fran sockelvining
inda upp till takfot/takutformning far stor betydelse.

Utveckla girna detaljer si som fasadskylening (bade lage och hogt
placerad), solavskirmning, integrerade sittméjligheter i fasad och
liknande inslag, da sidant kan vara identitetsskapande och tillféra
en minsklig skala till stadsmiljon.

Indelning i kvarteret

Ambitionen ska vara en varierad arkitekeur och att kvarteret ska upp-
levas som ate det bestér av flera sammanbyggda hus i enligher med
inrikeningen i Nacka kommuns stadsbyggnadsstrategi Fundamenta.

I derra lige dr det inte tillréicklige ate "bara” ha olika firgsittning utan
l6sningen behover vara ambitigsare 4n si. Variationen kan exempelvis
besta av skiftande maerialval, firgsittning, fonstersittning, balkong-
hantering, volymhantering, "utropstecken” i form accentuerade
detaljer och formelement eller liknande. De olika sammansatta husen
behéver ha tydliga vertikala grénser, dven horisontella uppdelningar
med staplade volymer kan prévas.

Balkonger

Vid bedémningen fésts avgdrande vike vid helhetens karakeir men
aven vid de ingiende delarna. Lésningar for exempelvis balkonger
behover dirfor tinkas in i tidigt skede och redovisas i forslager. Bal-
konger ar en stor boendekvalité som kommunen ser positivt pa. De
tvi nedersta viningarna bér generellt sett inte ha utkragande bal-
konger Gver trottoar. Indragna balkonger eller franska fnster kan
istillet passa pa de ligre vaningarna. Vid placering av balkonger ska
hinsyn tas till hur det offentliga rummet paverkas med avscende pi
insyn, gatutrdd och grénsen mellan det offentliga och det privara.

Tak

Kvarteret behéver utformas med trappande vaningsantal for acc
anpassas till terringen och till ljusférhallanden. En medveten rak-
utformning som foreydligar upplevelsen av flera hus inom kvarteret
uppmuntras, méjligheterna ate integrera form och funktion ir
stora. Uppstickande hissar och ventilationsanldggningar bér om
méjlige undvikas pa taken, om de blir oméjliga ate undvika si ska
de inte vara nigot som kommer till slumpmiissige utan i s fall
behover de inarbetas i byggnadens volym.

Fordjupning sockelvaning

Kvarterets sockelvaningar ska gestaltas med stor omsorg och med hog
deraljeringsgrad, och utformas urifran de omgivande gaturummens
och platsbildningars betydelse. Mot Varmdévigen och Vikdalsvigen
ska sockelvaningarnas hojd vara pataglig hogre in mot lokalgatorna.
Variationen i den lilla skalan kan besta i utformning av entréer, portar,
portiker, nischer etc. Forutsittningar fér en levande sockelvining ska
skapas med ett samspel mellan inne och ute. Vi vill att fordjupade
illustrationer av sockelviningen presenteras som redovisar principer
avseende materialval, placering av entréer, lokaler, skyltning etc.
Hanteringen av sockelviningen behéver ha det angrinsande stads-
rummets skala, funktion och sammanhang som utgingspunke.
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MILJOFORUTSATTNINGAR

Etx av Nacka kommuns évergripande mal 4r attrakriva livsmiljéer i
hela Nacka. Kommunfullmiktige har dessutom antagit sex lokala
miljémal. Med dessa miljémal som grund kan kommunen ange
vilken miljéhinsyn som behéver tas i stadsbyggnadsprojekeen for att
malet i 6versikesplanen ska kunna uppfyllas. Dokumentet "Miljs-
forusiteningar for tredje etappen, Nya gatan” utgér fran kommunens
miljoprogram och anger de krav kommunen staller i samband med
denna markanvisning i Nya gatan.

Nacka kommun ser positivt pa miljécertifierade byggnader pa
Nya gatan.

Gronytefaktor

Ere verkryg for ate implementera miljémalen i Nacka stad ar grén-
yefakror som ska tillimpas vid exploatering av omradet. For tredje
etappen Nya gatan har gronytefaktorn i markanvisningsomradet
faststilles dill 0,6.

Fér detta markanvisningsomrade ska ett jordricke om minst 0,8
meter finnas ovanfor garagets takbjilklag for atr sikerstilla en
gronskande gardsmiljé samt viss dagvattenhantering.

SE BILAGA Milji):féruts'zittningar for
tredje etappen, Nya gatan

TRAFIK OCH GATOR

Tunnelbanans station Nacka centrum kommer ate ligga pé gang-
avstand frin bebyggelsen. Det kommer dven finnas busstrafik och
Saltsjsbanans station Lillingen ligger pé cirka 400 meters avstind.
Lokalgatorna runt om kvarterer kommer ate planeras for si god
tillginglighet som majligt, beaktande av de nivaskillnader som
rader i omradet. Lokalgatan vister om markanvisningsomradet
kommer m&jliggdra in/utfart for garage mot Virmdévigen.

Forgardsmark (exempelvis entrézoner och trappsteg), dagvattenanligg-
ningar samt enskilda anléiggningar ska hanteras inom kvartersmark.

Mgjlig utformning av garage.
10

Markanvisningsomradet ir utsate for buller frin tvé hall vilket
sirskilt maste beakeas vid planering och projekeering.

STy Nya gatan-utredning
av omgivningsbuller

CIRKULATIONSPLATSEN VIKDALSVAGEN/
VARMDOVAGEN (FORUMRONDELLEN)
Cirkulationsplatsen i korsningen Vikdalsvigen/Virmdovigen
anpassas till ny bebyggelse for att fa en mer stadsmissig karakeir.
Ombyggnaden av omradet vid cirkulationsplatsen kommer att ske
i tva etapper. I forsta etappen rivs befintlig ging- och cykeltunnel
under Vikdalsvigen till férméan for det nya kvarteret och den nya
detaljplanen for stadsbyggnadsprojektet Nya Gatan. Cirkulationen
flyceas nagot sdderut och far en mer symmetrisk utformning.

] |WXef:¥l  Forumrondellen

I den andra erappen berérs den befintliga bussterminalen i anslutning
till Nacka forum. Forst nir tunnelbaneutbyggnaden och den nya
bussterminalen 4r klar kommer den befintliga terminalen att kunna
flytras frin site nuvarande lige. Ny utbyggnad vid befintlig bussterminal
kommer att kunna pabérjas tidigast 2025, nir den ar firdigstilld
kommer platsen kring cirkulationsplatsen £ sitt slutgiltiga utseende.

PARKERING

Nu gillande p-tal for Sickladn &r 0,8 bilplatser per ligenhet for tva-
rumsligenheter eller mindre och 0,9 for storre ligenheter. Nacka haller
for nirvarande pa ate ta fram nya parkeringstal som kommer att antas

i kommunstyrelsen i november-december. De nya parkeringstalen
bygger pa en modell med projekrspecifika parkeringstal som baseras pa
storlek pa ligenhet och lige i kommunen. Dirutéver erbjuder Nacka
byggherren att sinka sina parkeringstal genom acc utf6ra et antal
forutbestimda mobilitetstjinster. De nya parkeringstalen kommer

att vara ligre dn nu gillande.

Avseende cykelplatser sa ska 1 cykelplars per ligenhet + 1 cykelplats
per sovrum anordnas inom kvartersmark varav minst halfen av det
totala antalet cykelparkeringar vara viderskyddade och litt tillgingliga
frén garunivi.
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VATTEN OCH AVLOPP

Omradet ligger inom verksamhetsomrade f6r vatten, spillvatten-
avlopp och dagvatten. Anliggningsavgifter crliggs av den som enlige
lagen om allminna vattentjinster jamstalls med fastighetsigare
(exploatsren). Kommunale vatten- och avloppsnit byggs ut inom
planomradet. Nya ledningar ska i huvudsak f6rliggas i allmén plats-
mark. Varje fastighet ska férses med en uppsittning forbindelse-
punkeer (anslutningspunkeer) for de vattentjinster som behévs.
Bolaget ska triffa avtal om utbyggnad av vatten och avlopp samt
dirmed forknippade fragor med Nacka Vatten AB.



DAGVATTEN

Da det i huvudsak 4r naturmark som tas i ansprik vid denna
exploatering ska frdrdjning och rening av dagvatten siirskilt beakeas.
Dagvattenférdrojande argéirder ska utforas inom kvartersmark innan
ansluening sker till allmént dagvartennit. Lokalt omhindertagande
av dagvatten ska tillimpas s2 lingt som méjlige. Det far inte bli mer
f6roreningar i dagvattnet frin omradet 4n innan exploatering. Detta
innebir ate forutom ate fordréja, utjimna och rena dagvattenflsden
ocks art synliggéra dagvattnet i stadsucvecklingen genom kreativa
och hllbara Isningar. Dagvattenanliggningar ska ha en medveten
gestaltning och ska utformas s& de skapar ateraktiva miljéer.

Anvisningar fér dagvattenhantering

ettty | Nacka kommun 2011-06-27

SE BILAGA M"Jéférutséittmngar for
. tredje etappen, Nya gatan

Gronytefaktor for

SRR Nacka stad

AVFALL

Avfallssystem ska planeras och dimensioneras for minst fraktionerna
mat- och restavfall. Inom Nya gatan ska maskinella system prioriteras
framfor soprumslésningar. I nuliget utgar planeringen frin att
hushéllsavfall hanteras med mobil sopsug. Soprum kan i undantags-
fall inrymmas i huset under férutsittning att dessa endast hanterar
verksamhetsavfall. En lokal om cirka 200 kvm for s& kallad mini-
arervinningscentral har planerats in i nirliggande omrade. I denna
ska bland annat fraktionerna grovavfall, farlig avfall och elavfall
samt dterbruksmaterial kunna limnas.
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GEOTEKNIK

En geo- och miljoteknisk utredning har genomforts dir det gjorts
en Gversikelig bedémning av markférhallanden same eventuella
forstirkningsbehov i omradet. Prover p jord, berg och grundvatten
har analyserats. Sanering av en mindre del av omridert kan bli n5d-
vindig. De forhéjda halrerna aterfinns framfor allt i fyllnadsmassorna
lings med gang- och cykelvigen som gir lings Viksdalsvigen och
intill Forumrondellen. Halter av bly och PAH H (polyaromariska
kolviten) 6ver KM (kinslig markanvindning) har iven iterfun-
nits i vad som bedéms som naturlig jord intill ging- och cykelvigen
lings Virmdévigen. Kommunen utfor och bekostar sanering innan
fastighetsoverlatelse sker. Framkommer det senare under planligg-
ning att det forekommer déliga grundliggningsforhillanden beralar
kommunen inte ut nigon ersittning. Bifogad geotekniske PM ir
endast indikativ, kommunen tar inte ansvar for faktiska grundligg-
ningsférhéllanden.

Teknisk PM
bty Geoteknik/Mijogeoteknik

KONSTEN ATT SKAPA STAD

Nira och nyskapande ér visionen for Nacka stad. Nackabor och andra
som verkar i Nacka ska vara delaktiga niir vi tillsammans bygger Nacka
stad och vi hoppas att stolthet och engagemang ska prigla processen.
Fér ate kunna vara nyskapande behéver vi utmana véra site att tinka
och gora niir vi bygger stad. Kommunen arbetar dérfor akrivt och
medvetet med konst, kultur och konstniirlig kompetens som verkeyg
och resurser i stadsutvecklingens olika faser. Syftet ir att skapa en att-
raktiv och levande stad dir manniskor trivs och mér bra, bide under
byggtiden och nir det r firdigbyggr. Nacka stiller krav pa att den
vinnande anbudsgivaren ska anamma Nackas ambition att levande-
gora Nacka stad pé ett nyskapande siitt, och driver en utvecklings-
process som inkluderar medborgare, konst, kultur och konstnirlig
kompetens frin bérjan av utvecklingen av omridet, tillsammans med
Nacka kommun eller p4 egen hand.

I'sluter av samradsperioden fér detaljplanen si ska detaljplancomrader
tindas upp av ljusgator som ska markera och lysa upp de framtida
gatorna och gingstriken pa omradet. Ljusgatan tinds i slutet av
november 2016 som en del av Konsten att skapa stad. Kostnaden for
Konsten att skapa stad 4r preliminére 60 000 kronor per exploatsr
och betalas av samliga exploatdrer i detaljplan "Nya gatan — stadshus-
omrédet”. Vinnande anbudsgivare ska dirmed ocksa betala 60 000
kronor till detta projeke.

w30V www.nacka.se/konstenattskapastad

Under 2013 arbetade Nacka med att i samspel med medborgarna
ta fram en vision for Nacka stad. 5 000 medborgare bidrog i arbetet
som kortfattat landade i orden "Nira 8 Nyskapande”, I det hiir
projekeet ville vi ta reda pa hur Nackaborna ville att visionen skulle
se ut om vi dversatte den till konkreta bilder och illustrationer.

Malet var att fler Nackabor skulle kinna till planerna pa att bygga
stad i Nacka och att fler skulle kinna ett positivt engagemang. Nya
gatan vicker uppmirksamhet och signalerar den framtida staden.
Nya gatan var ett siite ate gora Nackaborna delakriga i diskussionen
kring hur staden ska se ut och kinnas. Resultatet blev en rikrig
inspirationsgata i Nacka stad.

Fasaderna stir nu vid markanvisningsomradet, i hérnet vid Forum-
srondellen. Det ir en symbolisk placering di omradet ir det forsta i
centrala Nacka som ska bebyggas. Hir borjar den nya staden, hirav
dven namnet Nya gatan.

Fasaden vid Forumrondellen, Nya gatan.

\
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DETALJPLAN

Nir tilldelningsbeslur facras for akruell exploat6r ska markanvisnings-
avtaler tecknas med denne. Direfter vidtar detaljplaneprocessen som i
detra fall redan ir pabérjad, samrid var under oktober och november
2016. Exploardrerna som omfattas av detaljplanen tar i samarbete
med kommunen fram underlag for bebyggelse och gestaltning till
deraljplanen. Ext markgenomférandeavtal ska vara paskrivet frin
exploatérens sida innan deraljplanen antas av kommunfullmakrige.
Omfateningen av byggritten kommer att framgh av den lagakraft-
vunna detaljplanen och kan komma att avvika fran vad som framgir
avden i inbjudan presenterade situationsplanen. Det ir kommunens
bygglovsenhet som utifran detaljplanen slutligen avgdr omfattningen
av den nya bebyggelsen.

Gestaltningsprogram

Ect gestaltningsprogram ska tas fram av exploatérerna i samarbete
med kommunen under detaljplaneprocessen. Som nimnts ovan
ligger Nacka kommuns Fundamenta till grund for gestaltnings-
arbetet. Gestaltningsprogrammet ska reglera de viktigaste gestaltnings-
frigorna si som huskropparnas bredd lings gatan, fasaduteryck,
material, tak och takmaterial, girdar och porrtar.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Kommunen ir huvudman for allménna platser sdsom gator, torg
och park inom omrédet, vilket innebér att kommunen ansvarar
for anliggande, drift och underhall av dessa platser. Exploatéren
ansvarar for utbyggnad och skétsel av kvartersmark i enlighet
med detaljplanen. Respektive ledningsigare 4r huvudman fér de
allminna ledningarna inom den allminna platsmarken.

EKONOMISKA FORUTSATTNINGAR

Anbudsnivin for bostider forutsireer att eventuella lokaler i botten-
viningen, som enligt kommande detaljplan inte far anvindas for
bostadsindamal, 4sites ect pris om 2800 kr/kvm ljus BTA. Prisniva
for andra ytor om dessa blir akruella, exempelvis bokaler, prissarts

i ett senare skede. Anbud ska anges i prisnivi 30 november 2016
(virdetidpunkten).

Antal BTA faststills i detaljplan. Anbudet ska regleras enligt
prisforindringar fram till tilltridesdagen enligt nedanstaende
formel:

A=B+30%*(CD)

A = pris pi tilleridesdagen, kr/kvm ljus BTA

B = pris vid virdetidpunkten, kr/kvm ljus BTA

C = senaste minatliga genomsnitespris pa bostadsritter uttrycke
i kr/kvm ligenhetsarea inom Nacka som pi tilleridesdagen
kan avlisas ur prisuppgifter frin Miklarstatistik.

D = ménatligt genomsnitespris pa bostadsriceer inom Nacka
enlige Miklarstatistik uttrycke i ke/kvm lagenhetsarea vid
virdetidpunkeen.

Anbud under 14 000 kr/ljus BTA Bostad kvalificerar ¢j for vidare
utvirdering. Exploatéren stir pande fér sin andel av samtliga
projekterings-och utredningskostnader som krivs for planarbetet
och fér att en éverenskommelse om exploatering ska kunna triffas
mellan exploatsren och kommunen.

12

I képeskillingen for marken ingér férrittningskostnader samt
medfinansiering till tunnelbaneavtalet. Exploateringsbidrag for
inre och yrere infrastrukeur inkluderas dven den i képeskillingen,
dvs finansiering av allminna anliggningar inom projektomrader,
samt delfinansiering av hinférliga allminna anliggningar utom
projekromradet.

Byggherren stir iven for kostnader for:

o Bygg- och anliggningsatgirder pa kvartersmark

o Springnings- och schakeningsarbeten

o Anslutning till omgivande allminplatsmark och 6vriga kvarter
(exempelvis stodelement) i samréd med kommunen

« Kostnad for anliggning och drift av mobil sopsug

« Anldggningsavgift VA

o Konstnirlig utsmyckning pa kvartersmark

o Eventuellt bildande av gemensamhetsanliggningar samt
lagfartskostnader, bygglovavgift, anldggningsavgifter m.m.

Kostnader fér frameagande av detaljplan kommer att debiteras
exploatéren och riknas av kdpeskillingen pé tilltridesdagen.
Markanvisningsomrédets andel av de totala plankostnaderna upp-
gar till 21% och kan komma att justeras vid planens fortskridande.
Vinnande anbudsgivare forutsites vara engagerad och bidra till
aktiviteten Konsten att skapa stad med 60 000 kr.

En handpenning pa 10% av preliminir képeskilling betalas i samband
med undertecknande av fastighetsoverlarelseavealet vilket sker infor
antagande av markgenomfrandeavtal och detaljplan. Den slutgiltiga
kopeskillingen enligt ovanstiende beralas nir fastighetsbildnings-
beslutet vunnit laga kraft och fastigheten som avser markanvisningen
registrerats i fastighetsregistret. Képeskillingen ska revideras i for-
hallande till den fakriska byggrite som Nacka kommuns bygglovsenhet
beslurar. For det fall bygglovsenheten medger en hégre byggrate in vad
som foljer av markgenomférandeavraler, ska kopeskilling enligt ovan
beraknas utifran denna hogre byggrite. Motsvarande ska gilla i de fall
fraga ir om en lagre byggrirt.

SAMORDNING OCH KOMMUNIKATION
Deraljplaneomrader exploateras av flera exploatérer. Exploatérerna
ansvarar for och bekostar tillsammans med 6vriga exploartérer

i huvudsak den samordning som behévs mellan dem. Nacka
kommun initierar projektsamordningsméten tillsammans med
exploatorerna. Malet ir att skapa en gemensam kunskapsbas kring
exploateringsfragor samt underlitta exploatérernas samordning.
Decraljplanen kan komma att forucsitea ate det bildas flera olika
gemensamhetsanliggningar. D4 parkering frimst ska l6sas under
kvartersmark kan etr omfattande samordningsbehov av garage samt
infarter till dessa komma att erfordras. Kommunen férvintar sig ate
exploatérerna sjilva leder ett proaktivt arbete kring planering och
genomforande av garage.



Program fér markanvandning

Nacka kommuns kommunfullmiktige beslutade i april 2016 om

ett nytt program for markanvindning med rikelinjer for mark-
anvisnings- och exploateringsavtal. Programmet anger grunden for
hur kommunen ska anvéinda sitt markinnehav for ate utveckla Nacka
som en attrakeiv plats och bo, leva och verka i. Avstamp tas frimst i
de 6vergripande malen om "attraktiva livsmiljder i hela Nacka” och
"en stark och balanscrad tillvéixt” och syftar till en 8kad rydlighet och
transparens kring det kommunala fastighetsbestdndet, savil vad giller
utveckling som éverlarelse eller upplarelse avkommunala fastigheter.

Programmet vilar pa f6ljande utgangspunkter:

o Marken ska forvaltas och utvecklas for att uppni en
stark och balanserad tillvixt.

o Stadsutvecklingen ska vara sjilvfinansierande ver tid.

o Kommunen ska 4ga, forvalta och utveckla fastigheter
som bedéms vara av strategisk betydelse.

o Kommunal mark kan upplatas med nyttjanderite for
att tillgodose allménna intressen.

SE BILAGA P"rogram for. m.arkanvandnmg mec? riktlinjer
for markanvisnings-och exploateringsavtal
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Anbudsprocess

TILLDELNING

Tilldelningsbeslut av mark kommer att ske under viren 2017 férutsate
att beslut fattas av kommunstyrelsen. Markanvisning sker genom att
markanvisningsavtal tecknas mellan parterna. Markanvisningsavtalet
ir et optionsavtal som reglerar initiala forutsateningar for mark-
anvisningen samt kommande planarbete. En mall for markanvisnings-

avral finns bifogat.

Overenskommelse om exploatering (markgenomférandeavtal) ska
triffas sa snart planarbetet kommir sa lingt atr detra kan ske. En
forutsictning for ate projekret ska kunna genomforas ar ate detalj-
planeférslaget vinner laga kraft och ate markgenomférandeavtal
samt Gverlatelseavtal tecknas mellan kommunen och exploatéren.
En mall for markgenomférandeavtal finns bifogat.

Kommunen forbehaller sig fri prévningsritt av [imnade anbud.
Kommunen forbehaller sig 4ven rite att avbryta anbudsférfarandet
i de fall inkomna anbud inte motsvarar kommunens férvintningar
avseende gestaltning eller prisnivi. Kommunen kommer att ta
kreditupplysning pa anbudsgivare. Anbud som inte foljer tévlings-
forutsittningarna kommer inte ate beakras. Nir kommunstyrelsen
fateat beslut om markanvisning kommer resultatet av tivlingen att
redovisas, dels i tjinsteutlirande som ligger till grund f6r kommun-
styrelsens beslut och dels pa tivlingens hemsida.

Anbudet ska innehdlla:

o Situationsplan, fasadelevationer dir anslutning till mark redovisas,
fordjupning sockelvining (elevation i skala 1:100), tre perspekeiv
som ir representativa for forslaget (bild till kommunens hemsida
inkluderat), planl8sning for bottenvining med hojder utanfor
och innanfér. Enkel solstudie for gird. Specificera tydligt antal
ligenheter, ljus BTA, ljus BTA lokal, ljus BTA bostad samt
parkeringsplatser och cykelplatser.

o Illustrationsbild med perspektiv frin Forumrondellen mot
kvarterets horn mot Vikdalsvigen/Virmdévigen (Bild il
kommunens hemsida). Denna bild kommer att visas tillsam-
mans med 6vriga tivlingsbidrag pa kommunens hemsida under
utvirderingsprocessen som en del av informarionen till med-
borgarna kring markanvisningen. Bilden kan dven komma
ate tryckas och stillas ut. Bilderna kommer att visas anonymt,
utan namn p anbudsgivare eller arkirekrer. Illustrationen ska
tydlige mirkas "Bild till kommunens hemsida” och bifogas i
separat fil. Format: liggande, med proportionerna bredd 3 x hjd 2
(t ex 900 x 600 px eller motsvarande).

o Digital 3D-modell av forslagets yttre volym (modellen kan komma

ate stillas ut i samband med ovan illustration). Modellen levereras
helst i filformat .kmz (Google carth) cller .dac(collada)
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o Ifylld samt av firmatecknare underskriven anbudsmall dér kronor
per ljus BTA enlige specifikation framgar. Bifogas som scannad
version i separat fil same i original.

o Kortfattad beskrivning av exploatrens verksamhetsmodell,
hallbarhetsarbete och langsikriga vision. Senaste rsredovisning
samt ekonomisk prognos for innevarande 4r. Bolagets ekonomiska
forursiteningar ska tydlige och kortfattat beskrivas och referenser
som kan intyga ekonomisk stabilitet och genomférandekraft ges.

Minst foljande rubriker ska anvindas:

- Projekefinansiering: Hur avser anbudsgivaren att
finansiera projekret?

- Genomférandeorganisation: Vad finns fér kompetens
och erfarenhet hos anbudsgivaren?

- Kommunreferens: Referens hos kommun med vilken
anbudsgivaren har genomfore liknande projeke
(om detta finns ate tillgd)

- Annan referens: Referens som kan intyga ekonomisk
stabilitet och genomférandekraft.

o Kortfattad skriftlig redogirelse hur kommunens forutsiteningar
som finns angivna i inbjudan samt bilagor kommer att uppfyllas.

Minst foljande rubriker ska anvindas:

- Férslagets huvuddrag

- Verksamhetslokaler - inriktning pé typ av
verksamhet i kvarteret och lokalernas uteryck

- Parkering bil och cykel

- Dagvatten

- Gronytefakeor

- Avfallshantering

Anbudet ska i sin helhet limnas in pd USB-sticka i en pdf-fil pd max
25 MB. Endast anbudsmall (ifylld samt av behorig firmatecknare
undertecknad) samt ritningar/illustrationer ska limnas in bade pa
bifogad USB-sticka och i utskrivet pappersformat. Bild till kommunens
hemsida samt Digiral 3D-modell bifogas i separata filer.

Anbudsgivare ges méjligher att limna et anbud per anbudsomride.
Flera anbud pa samma anbudsomréde beakras ¢j.

Anbudens gestaleningsférslag garanterar inte utformningen av
den kommande exploateringen. Slutlig utformning av bebyggelsen
beror av utfallet av planprocessen. Ingen ersittning for inlimnade
anbud utbetalas.



BEDOMNING

Bed6mning av inlimnade anbud gérs till 75% med avseende pa
anbudens gestaltningsforslag och till 25% till angiven prisniva,
kr/ljus BTA Bostad, férutsatt att kommunens vriga forutsiteningar
ir uppfyllda. Ect anbud kan f& maximalt 20 anbudspoing, varav
maximalt 15 anbudspoing fér gestaltning och maximalt S anbuds-
poing for pris. Anbud under 14 000 kr/ljus BTA Bostad kvalificerar
¢j for vidare utvirdering.

Det anbud som inkommer med hégst pris far 5 anbudspoing.
Ovriga bidrag tilldelas anbudspoang utifrin respekeive bidrags
pris i relation till hégsta erbjudna pris. Det innebir till exempel
ate ete bidrag som erbjuder ett pris som 4r 10% ligre 4n det hogst
erbjudna priset fir 10% ligre anbudspoing, dvs 4,5 anbudspoing.
Avrundning sker till en decimal.

Bidragen utvirderas med avseende pa gestaltning genom en
samlad bedémning utifran foljande kriterier:

- Detaljutformning: Byggnadernas, och framf6rallt sockelvaningarnas,
deraljer sasom tegelférband, rakrila yror med skuggverkan, djup pa
fonsternischer, hantering av entrépartier, skyltning och liknande
identitetsskapande element ska vara vil genomtinkea och tillfora
djirvhet och ovintade kvaliteter. M3ten mellan olika byggnadsdelar,
material och eventuella prefabricerade byggnadsdelar ska vara vil
genomtinkta och utformade.

- Volymskapande gestaltning: Variationer i form, originalitet,

anpassning till niviskillnader, utformning som skapar goda
ljusférhillanden i ligenheter och pa platser for utevistelse.

AVTAL

- Fasaders utformning: Varierade och uttrycksfulla fasader med
vertikal uppdelning och originalitet med avseende pi geometriska
respektive organiska former, hrda respekive mjuka materialval,
firg, vxtlighet, fonstersitening, balkongutformning, entréer,
sockelviningar etc.

- Helhetsbedimning i forhallande till centrala Nackas historiska,
nutida och framtida karakeirer.

Anbud bedéms individuellt utifran ovanstiende kriterier med
utvirderingspodng mellan 1-5. Det bidrag som far hagst sammanlagd
utvirderingspodng kommer att tilldelas 15 anbudspoing. Ovriga
bidrag tilldelas anbudspoing utifrin respektive bidrags utvirderings-
poingi relation till hégst utvirderingspoiing. Det innebir till exempel
att et bidrag som erhaller en utvirderingspoing som ar 10% ligre in
den hégsta utvirderingspoingen far 10% ligre anbudspoiing, dvs 13,5
anbudspoing. Avrundning sker till en decimal.

Genom art limna ett undertecknat anbud acceprerar respekeive
exploatér samtliga angivna férutsiteningar same att kommunen

far anvinda en anonym illustration (Bild till kommunens hemsida)
och digital 3D-modell fran tivlingshandlingarna under utvirderings-
processen.

Foruesirtningarna acerfinns férutom i denna inbjudan dven i

bifogade underlag.

Mall for markanvisningsavtal, markgenomférandeavtal samt &verl3telsesavtal finns bifogat.

INLAMNING AV ANBUD

Anbud ska markas:

Anbudstavling
Exploateringsenheten, Nacka kommun )
Nya gatan, tredje etappen sydastra kvarteret :

KFKS 2016/837

‘Besoksadress: Nacka stadshus. Granitvagen 13

Pastadress: 131 81 Nacka

Anbud ska vara fnlamnade till receptionen senast:
24 februari 2017 klockan 16.30

Inbjudan till markanvisningstavlingen finns pa tavlingens webb-

sida www.nacka se/nyagatan med lankar till de handlingar som

utgor underlag for tavlingen.
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Kontalkt

Fragor rérande markanvisningsstavlingen kan stillas till:

nyagatan@nacka.se
Ange tredje etappen — sydostra kvarteret i amnesraden.

Kommunen kommier att finnas tillganglig for fragor under tavlings-
perioden bortsett fran ett juluppehall. Datum for uppehallet
kommer att kommuniceras pa tavlingens hemsida tillsammans

med lopande fragor och svar Kompletterande information kan
komma att publiceras: Respektive anbudsgivare ar ansvarig for
att ta del av information pa hemsidan.

Kontaktperson pa Nacka kommun
dr projektledare Therese Rosberg.

]
Bilagor
Féliande bilagor anger férutsattningar fér denna markanvisning,

Bilagorna hittar du har: www.nacka.se/nyagatan

» Anbudsmall

o Utvecklad strukturplan for Nacka stad

o Program f6r centrala Nacka

o Program for centrala Nacka — uppdaterad programkarta

o Program fér markanvandning med riktlinjer for
markanvisnings- och exploateringsavtal

o Nackas miljsprogram 2016-2030

o Riktlinjer fér hallbart byggande

« Fundamenta, stadsbyggnadsstrategi fér Nacka stad

» Angransande kvarter

o Preliminira kvarter (dwg)

o Forprojektering hojdsattning allman plats

* Forumrondellen (dwg)

« Miljsférutsattningar for tredje etappen, Nya gatan

* Nya gatan — utredning av omgivningsbuller

» Gronytefaktor Nacka stad

« Rekommenderade parkeringstal i Nacka kommun

» Anvisningar fér dagvattenhantering i Nacka kommun

* Avfallshantering for Nacka stad

» Teknisk PM Geoteknik/Miljigeoteknik

* Avtalsmallar

* Primérkarta (dwg)

* Laserskanning (dwg)

« Definttion ljus BTA
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Vi har fértroende och respekt fér méanniskors kunskap
och egna férméga - samt for deras vilja att ta ansvar




