TILLAGGSAVTAL

I. Bakgrund

Den 14 november 2016, § 285, beslutade kommunfullmiktige i Nacka att Nacka kommun
(’Kommunen”) skulle ingd avtal om 6vetlatelse av fastigheter ("Avtalet”), med sarskilt atagande
for kopaten att genomfoéra om-, ny- och tillbyggnad avseende fastigheter som anvinds for
skolindamil, till Hemso Cullbetg Holding AB, otg nr 556932-8080. Samtliga forskolefastigheter
kom att enligt sarskild upprittad 6vetenskommelse om partsbyte férdelas pa Hemso Nacka 1
KB, org ntr 969780-4194 och 6vriga fastigheter fordelades 1 samma handling pa Hemso Baggen
AB, otrg nr 556709-6812, Hemso6 Bathojden AB, org nr 559079-7642 och Hemsé Nackavillan
AB, org nr 559079-7600 (tillsammans kallade “Hemso6”).

1.1 Atgdrdande av eventuell radonforekomst pd Bdthojdens boende och anmérkningar pd
lekplatsbesiktningar

Enligt punkt 11.1(f) i Avtalet garanterar Kommunen per avtalsdag och tilltridesdag att
byggnaderna pé de fastigheter som 6verlatits till Hemso 4r uppférda och anvinds 1 enlighet med
etforderliga bygglov, gillande detaljplaner och 6vriga erfordetliga myndighetstillstand. Enligt
punkt 11.1(k) i Avtalet garanterar Kommunen dven att det for de fastigheter som verlétits ill
Hemso fackmissigt genomforts samtliga enligt lag, forordning, foreskrifter och myndighetskrav
foreskrivna och godkinda besiktningar, saisom lekplatsbesiktningar. Garantin innefattar aven
itgirdande av eventuella anmirkningar frin sidana besiktningar.

|.2 Grdnsdragningslistor for privata hyresgdster

I handling daterad den 30 januari 2017, bilaga 1, har Hems6 reklamerat avvikelser frin
Kommunens gatantier (avvikande grinsdragningslistor for de privata hyresgisterna med
forskoleverksamhet) med stod av Avtalets punkter 11.2(a)-(d) och 11.3(d)-(e) och (h).
Fastigheterna som berors ar:

- Tattby 2:24, tidigare del av Tattby 2:6 (Nyckelpigans forskola),
- Alta 35:149 (Hedvigslunds forskola),

- Mensittra 1:84 (forskolan LAR),

- Lannersta 1:1231 (Sunnebo férskola) och

- Alta 75:16 (Svanens férskola)

[.3 Frys-, kylrum och krypgrunder

Enligt punkt 17.4 i Avtalet har det dlegat Kommunen att i samrdd med Hemsos tekniskt
sakkunnige piA Kommunens bekostnad utreda och i de fall atgarder krivs pa grund av risk for
minniskors hilsa och/eller risk for skadot pd bygganden fackmassigt atgarda fyra stycken frys- och
kylrim med avseende pé eventuell felaktig konstruktion (isolering m.m.) inom fastigheterna:

- Alta 35:149 (Hedvigslunds férskola),

- Mensittra 2:91 och 2:92 (tidigare Mensittra 2:1 Ostbacka och Sandholmens fotskola)

- Lannersta 1:1231 (Sunnebo forskola) och [l
- Mensittra 1:84 (forskolan LAR)



och fyra stycken krypgrunder med avseende pa eventuell mégelférekomst inom fastigheterna:

- Alta 35:149 (Hedvigslunds forskola),

- Mensittra 1:84 (forskolan LAR),

- * Erstavik 26:603 (Krabbans férskola) och
- FErstavik 26:31 (Bathojdens boende)

* P4 grund av tidigare felsktivning betriffande krypgrund i besiktningsunderlag infor
fastighetsforsiljningen, har Krabbans férskola ersatts med Sunnebo forskola.

|4 Ovriga tekniska brister

Enligt punkt 17.5 i Avtalet har Kommunen tidigare atagit sig att ersitta Hemso £6r atgardande av
tekniska brister i de 6vetlatna fastigheterna enligt Hemsos bedémning och anvisning med ett
belopp om 8 000 000 kronor exklusive moms, att erliggas mot faktura.

|.5 Fortjanst med anledning av stdmpelskattebesparing

Enligt punkt 20.3 i Avtalet ska vid en eventuell stimpelskattebespating 1 anledning av
fastighetsbildning fortjansten delas lika mellan Kommunen och Hemso, efter avdrag f6r Hemsos
kostnader for fastighetsbildningen. Hemso har vad avser fastigheterna Mensittra 1:157 och
Mensittra 1:19 ansokt om fastighetsreglering innebirande att hela Mensittra 1:157 Gverfors till
Mensattra 1:19.

Kopeskilling Mensittra 1:157 105 300 000 kr

Stampelskatt 4.25 %

Forrittningskostnad 25 863 kt

Besparing (105 300 000 * 4,25 %) — 25 863 = 4 449 387 kr
Fotdelad besparing 4449 387/2 = 2 224 694 kr

Reglering av punkt 1.5 sker enligt punkt 2.4.

Med anledning av punkt 1.1-1.5 har parterna hirmed traffat foljande overenskommelse.

2. Overenskommelse

2.1 Atgdrdande av eventuell radonforekomst Bdthsjdens boende och anmdrkningar pd
lekplatsbesiktningar

For dtgardande av eventuell radonférekomst pa Bathojdens boende atar sig Hemso att bekosta
och genomfora radonmitning. Vid eventuell radonférekomst atar sig Kommunen att bekosta
itgirderna. Senast den 30 november 2017 ska pa Kommunens bekostnad ansvarig besiktningman
redovisa om det kvarstir nigra anmirkningar pa lekplatsbesiktningar (a- och b-anmarkningar).
Om s4 4r fallet atar sig Hemso att senast den 31 maj 2018 atgirda eventuellt kvarstdende
anmirkningat pi Kommunens bekostnad. Parterna ska snarast och senast fore den 31 december
2017 komma 6verens om kostnaden for namnda atgarder och Hemso6 ska fakturera Nacka harfor
enligt punkt 2.4 nedan.



2.2 Grdnsdragningslistor for privata hyresgdster

For avvikelser 1 gransdragningslistor for de privata hyresgasterna inom fastigheterna enligt ovan
ska Kommunen etsitta Hemso med 4 350 000 kronor inklusive moms att etliggas mot faktura.
Ersittningen avser tillkommande kostnader for invindigt och utvindigt underhall och baseras pa
en total area om 3 088 kvadratmeter, en uppskattad kostnad om 79 kronor/kvm inklusive moms
samt en avkastningsranta pa 5,6 %.

2.3 Frys-, kylrum och krypgrunder
For frys- och kylrum enligt punkt 1.3 ovan 6verenskommer parterna att:

- Alta 35:149 (Hedvigslunds forskola): Kommunen ersitter Hemso med maximalt 250 000
kr exklusive moms.

- Mensittra 2:91 (Ostbacka forskola): objektet hyrs tillbaka av I<ommunen och eventuell
felaktig konstruktion regleras genom tillagg till befintligt hyresavtal 31111 0100 00 om
problem med kylrtummet uppstit under hyrestiden. Kommunen finansierar eventuell

atgird med maximalt 400 000 kr exklusive mom:s.
- Mensittra 2:92 (Sandholmens forskola): Kommunen etsitter Hemso med maximalt
200 000 kr exklusive momns.
- Linnersta 1:1231 (Sunnebo forskola): Kommunen etsatter Hemso med maximalt 250 000

kr exklusive moms.
- Mensittra 1:84 (forskolan LAR): ingen felaktig konstruktion.

For krypgrunder enligt punkt 1.3 ovan 6verenskommer parterna att:

- Alta 35:149 (Hedvieslunds forskola): ingen felaktig konstruktion.
- Mensittra 1:84 (f6rskolan LAR): Kommunen etsitter Hemsé med maximalt 800 000 kr
exklusive moms.

- Linnersta 1:1231 (Sunnebo forskola): Kommunen ersitter Hemso med maximalt 300 000

kr exklusive moms.
- Erstavik 26:31 (Bathojdens boende): Besiktning av krypgrund sker den 31 oktober 2017
med 4tgarder och kostnadsforslag. Kommunen ersitter Hemso med maximalt 2 000 000

kt exklusive moms.

Total ersittning punkt 2.3 uppgar till 1 800 000 kr exklusive moms (krypgrund Bithdjden
och kylrum Ostbacka ej inkluderade. Besiktningsprotokoll avseende Bithdjdens boende
ska snarast tillstillas Hemsd, som redovisar kostnaden for atgdrdande).

2.4 Total ersdttning
Med anledning av punkt 1.2-1.4 och 2.1-2.3 ovan atar sig Kommunen saledes att mot faktura
senast den 31 december 2017 till Hemso erlagga

- 4350 000 kronot inklusive moms for avvikande gransdragningslistor,

- 8000 000 kronot exklusive moms, med avdrag fér redan upparbetade och fakturerade
belopp for atgirdande av tekniska brister enligt punkt 17.5 1 Avtalet, />



- 1800 000 kronort jamte belopp avseende Béithéjdens boende exklusive moms for
dtgardande av frys-, kyltum och krypgrunder enligt punkt 17.4 i Avtalet, samt

- belopp motsvarande kostnaden for dtgirdande av eventuella besiktningsanmarkningar
avseende lekplatsbesiktningar.

Med anledning av punkt 1.5 ovan atar sig Hemso att mot faktura senast den 31 december 2017
till Kommunen etligga

- 2224 694 kr for stimpelskattebesparing.

I och med Kommunens och Hemsos undertecknande av detta tilliggsavtal ar samtliga
mellanhavanden mellan Kommunen och Hems6 med anledning av garanti kopplad till eventuell
radonforekomst och lekplatsbesiktningar, reklamationen avseende avvikande
gransdragningslistor, frys-, kyl och krypgrunder enligt punkt 17.4 i Avtalet, tekniska brister enligt
punkt 17.5 i Avtalet och stimpelskattebesparing enligt punkt 20.3 1 Avtalet fullt och slutligt
reglerade.

Tilliggsavtalet har upprittats i tva likalydande exemplar av vilka Kommunen och Hems6 erhallit

varsitt.

Nacka den Stockholm den 9 november 2017

Nils Styf

For Kommunen

Nils Styf

For Kommunen
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Ansvarig for informationen nedan &r Bisnode Sverige AB

Org-/personnr: 559079-7600 -
Foretagsnamn: Hemso Nackavillan AB
Skatteregistrering: Aktiv » 2016

- Nettooms. - Res.e.fin.

Ansvarig for informationen nedan &r Bisnode Sverige AB

Registrerade funktionédrer och firmatecknare

Inkom till Bolagsverket och galler fr o m: 2017-02-
20

Senaste funktionédrsédndring registrerad av
Bolagsverket: 2017-02-22

Styrelse

Ledamot

Styf, Nils Javier

760527-9350

c/o Hemso Fastighets AB, Box 24281, 104 51
STOCKHOLM

Visa aktuella uppdrag

Visa historiska uppdrag

Visa hushallets uppdrag

Visa folkbokforingsadress

Suppleant

Kallén, Claes Rutger Olof

720510-0055

c/o Hemso Fastighets AB, Box 24281, 104 51
STOCKHOLM

Visa aktuella uppdrag

Visa historiska uppdrag

Visa hushallets uppdrag

Visa folkbokféringsadress

Ovrigla funktionar/er

Extern firmatecknare

Bjorkman, Nils Gustav

711008-6910

c/o Hemso Fastighets AB, Box 24281, 104 51
STOCKHOLM

https://wwwS5.infotorg.se/f30/view.htm?printable=true&hidebasket=true&view=FFP... ~ 2017-11-09
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Visa aktuella uppdrag
Visa historiska uppdrag
Visa hushallets uppdrag
Visa folkbokféringsadress

Extern firmatecknare

Cedergren, Nina Gunilla

630604-0020

c/o Hemso Fastighets AB, Box 24281, 104 51
STOCKHOLM

Visa aktuella uppdrag

Visa historiska uppdrag

Visa hushallets uppdrag

Visa folkbokféringsadress

Extern firmatecknare

Nyhrén, Leif Rikard

810310-0452

c/o Hemso Fastighets AB, Box 24281, 104 51
STOCKHOLM

Visa aktuella uppdrag

Visa historiska uppdrag

Visa hushallets uppdrag

Visa folkbokféringsadress

Revisor/er

Revisor

Ernst & Young Aktiebolag
556053-5873

Box 7850, 103 99 STOCKHOLM
Visa aktuella uppdrag
Representeras av:

630908-7275

Huvudansvarig revisor (auktoriserad)
Ikonen, Peter Mikael

630908-7275

Drottninggatan 73 A, 111 36 STOCKHOLM
Visa aktuella uppdrag

Visa historiska uppdrag

Visa hushallets uppdrag

Visa folkbokféringsadress

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen
Firman tecknas tva i férening av
Bjorkman, Nils Gustav
Cedergren, Nina Gunilla
Kallén, Claes Rutger Olof
Nyhrén, Leif Rikard
Ordinarie ledaméter Suppleanter

https://www5.infotorg.se/f30/view.htm?printable=true&hidebasket=true&view=FFP... ~2017-11-09
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Verkligt 1 1
antal:

Valt

antal: 1 1
Lagst

antal: 1 0
Hogst

antal: 5 5

© Bisnode Sverige AB | 169 93 Solna | 08-558 059 00 | information.se@bisnode.com
Ansvarig utgivare Eric Wallin, Bisnode Sverige AB
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Ansvarig for informationen nedan &r Bisnode Sverige AB

Org-/personnr: 559079-7642 -

Foretagsnamn: Hemso Bathsjden AB
Skatteregistrering: Aktiv » 2016

B Nettooms. - Res.e.fin.

Ansvarig fér informationen nedan ar Bisnode Sverige AB

Registrerade funktionarer och firmatecknare

Inkom till Bolagsverket och géller fr o m: 2017-02-
20

Senaste funktiondrsandring registrerad av
Bolagsverket: 2017-02-21

Styrelse

Ledamot

Styf, Nils Javier

760527-9350

c/o Hemso Fastighets AB, Box 24281, 104 51
STOCKHOLM

Visa aktuella uppdrag

Visa historiska uppdrag

Visa hushallets uppdrag

Visa folkbokféringsadress

Suppleant

Kallén, Claes Rutger Olof

720510-0055

c/o Hemso Fastighets AB, Box 24281, 104 51
STOCKHOLM

Visa aktuella uppdrag

Visa historiska uppdrag

Visa hushallets uppdrag

Visa folkbokféringsadress

Ovrigl/a funktionir/er

Extern firmatecknare

Bjorkman, Nils Gustav

711008-6910

c/o Hemso Fastighets AB, Box 24281, 104 51
STOCKHOLM

https://wwwS5.infotorg.se/f30/view.htm?printable=true&hidebasket=true&view=FFP... = 2017-11-09
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Visa aktuella uppdrag
Visa historiska uppdrag
Visa hushallets uppdrag
Visa folkbokféringsadress

Extern firmatecknare

Cedergren, Nina Gunilla

630604-0020

c/o Hemso Fastighets AB, Box 24281, 104 51
STOCKHOLM

Visa aktuella uppdrag

Visa historiska uppdrag

Visa hushallets uppdrag

Visa folkbokforingsadress

Extern firmatecknare

Nyhrén, Leif Rikard

810310-0452

Mossvagen 13, 155 30 NYKVARN
Visa aktuella uppdrag

Visa historiska uppdrag

Visa hushallets uppdrag

Visa folkbokféringsadress

Revisor/er

Revisor

Ernst & Young Aktiebolag
556053-5873

Box 7850, 103 99 STOCKHOLM
Visa aktuella uppdrag
Representeras av:

630908-7275

Huvudansvarig revisor (auktoriserad)
lkonen, Peter Mikael

630908-7275

Drottninggatan 73 A, 111 36 STOCKHOLM
Visa aktuella uppdrag

Visa historiska uppdrag

Visa hushallets uppdrag

Visa folkbokforingsadress

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen
Firman tecknas tva i forening av
Bjorkman, Nils Gustav
Cedergren, Nina Gunilla
Kallén, Claes Rutger Olof
Nyhrén, Leif Rikard
Ordinarie ledaméter Suppleanter
1 1

https://www5.infotorg.se/f30/view.htm?printable=true&hidebasket=true&view=FFP...  2017-11-09
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Verkligt

antal:

Valt

antal: 1 1
Lagst

antal: 1 0
Hogst

antal: 5 5

© Bisnode Sverige AB | 169 93 Solna | 08-558 059 00 | information.se@bisnode.com
Ansvarig utgivare Eric Wallin, Bisnode Sverige AB
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Ansvarig for informationen nedan &r Bisnode Sverige AB

Org-/personnr: 556709-6812 I I
Foretagsnamn: Hemso6 Baggen AB

] g 1 \ |
Skatteregistrering: Aktiv » 2013 2014 2015 2016

[ Nettooms. [ Res.e.fin.

Ansvarig for informationen nedan &r Bisnode Sverige AB

Registrerade funktionarer och firmatecknare

Inkom till Bolagsverket och galler fr o m: 2017-02-
20

Senaste funktionarsandring registrerad av
Bolagsverket: 2017-02-22

Styrelse

Ledamot

Styf, Nils Javier

760527-9350

c/o Hemsé Fastighets AB, Box 24281, 104 51
STOCKHOLM

Visa aktuella uppdrag

Visa historiska uppdrag

Visa hushallets uppdrag

Visa folkbokf&ringsadress

Suppleant

Kallén, Claes Rutger Olof

720510-0055

c/o Hemso Fastighets AB, Box 24281, 104 51
STOCKHOLM

Visa aktuella uppdrag

Visa historiska uppdrag

Visa hushéllets uppdrag

Visa folkbokféringsadress

Ovrig/a funktionarler

Extern firmatecknare

Bjorkman, Nils Gustav

711008-6910

c/o Hemso Fastighets AB, Box 24281, 104 51
STOCKHOLM

https://wwwS5.infotorg.se/f30/view.htm?printable=true&hidebasket=true&view=FFP... ~ 2017-11-09
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Visa aktuella uppdrag
Visa historiska uppdrag
Visa hushallets uppdrag
Visa folkbokforingsadress

Extern firmatecknare

Cedergren, Nina Gunilla

630604-0020

c/o Hemso Fastighets AB, Box 24281, 104 51
STOCKHOLM

Visa aktuella uppdrag

Visa historiska uppdrag

Visa hushallets uppdrag

Visa folkbokféringsadress

Extern firmatecknare

Nyhrén, Leif Rikard

810310-0452

C/O Hemso Fastighets AB, Box 24281, 104 51
STOCKHOLM

Visa aktuella uppdrag

Visa historiska uppdrag

Visa hushallets uppdrag

Visa folkbokféringsadress

Revisor/er

Revisor

Ernst & Young Aktiebolag
556053-5873

103 99 STOCKHOLM
Visa aktuella uppdrag
Representeras av:
630908-7275

Huvudansvarig revisor (auktoriserad)
lkonen, Peter Mikael

630908-7275

Drottninggatan 73 A, 111 36 STOCKHOLM
Visa aktuella uppdrag

Visa historiska uppdrag

Visa hushallets uppdrag

Visa folkbokféringsadress

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen
Firman tecknas tva i forening av
Bjorkman, Nils Gustav
Cedergren, Nina Gunilla
Kallén, Claes Rutger Olof
Nyhrén, Leif Rikard
Ordinarie ledaméter Suppleanter

https://wwwS5.infotorg.se/f30/view.htm?printable=true&hidebasket=true&view=FFP... ~ 2017-11-09
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Verkligt 1 1
antal:

Valt

antal: 1 1
Lagst

antal: 1 0
Hogst

antal: 5 5

© Bisnode Sverige AB | 169 93 Solna | 08-558 059 00 | information.se@bisnode.com
Ansvarig utgivare Eric Wallin, Bisnode Sverige AB
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Ansvarig for informationen nedan &r Bisnode Sverige AB

Org-/personnr: 969780-4194

Foretagsnamn: Hemso6 Nacka 1
Kommanditbolag

Skatteregistrering: Aktiv »

Ansvarig fér informationen nedan &r Bisnode Sverige AB

https://wwwS5.infotorg.se/f30/view.htm?printable=true&hidebasket=true&view=FFP...  2017-11-09
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Registrerade funktionadrer och firmatecknare

Senaste funktionédrsédndring registrerad av
Bolagsverket: 2016-10-04

Delagare

Komplementar

Hems6 Komplementér AB
556951-8086

Box 24281, 104 51 STOCKHOLM
Visa aktuella uppdrag

Kommanditdelagare

Hems6 Norden Kommanditbolag
969769-2961

Box 24281, 104 51 STOCKHOLM
Visa aktuella uppdrag

Insats: 1 000,00 kr

Revisor/er

Revisor

Ernst & Young Aktiebolag
556053-5873

Box 7850, 103 99 STOCKHOLM
Visa aktuella uppdrag
Representeras av:

630908-7275

Huvudansvarig revisor

lkonen, Peter Mikael

630908-7275

c/o Ernst & Young AB, Box 7850, 103 99
STOCKHOLM

Visa aktuella uppdrag

Visa historiska uppdrag

Visa hushallets uppdrag

Visa folkbokféringsadress

Firmateckning
Firman tecknas ensam av
komplementéren

© Bisnode Sverige AB | 169 93 Solna | 08-558 059 00 | information.se@bisnode.com
Ansvarig utgivare Eric Wallin, Bisnode Sverige AB
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Ansvarig fér informationen nedan &r Bisnode Sverige AB

Org-/personnr: 556951-8086
Foretagsnamn: Hemso6 Komplementéar AB
Skatteregistrering: Aktiv »

Ansvarig fér informationen nedan ar Bisnode Sverige AB

Registrerade funktionarer och firmatecknare

Inkom till Bolagsverket och géller fr o m: 2017-02-
20

Senaste funktiondrsandring registrerad av
Bolagsverket: 2017-02-22

Styrelse

Ledamot

Styf, Nils Javier

760527-9350

c/o Hemso fastighets AB, Box 24281, 104 51
STOCKHOLM

Visa aktuella uppdrag

Visa historiska uppdrag

Visa hushallets uppdrag

Visa folkbokféringsadress

Suppleant

Kallén, Claes Rutger Olof

720510-0055

c/o Hemso Fastighets AB, Box 24281, 104 51
STOCKHOLM

Visa aktuella uppdrag

Visa historiska uppdrag

Visa hushallets uppdrag

Visa folkbokféringsadress

Ovrigl/a funktionir/er

Extern firmatecknare

Bjorkman, Nils Gustav

711008-6910

c/lo Hemso Fastighets AB, Box 24281, 104 51
STOCKHOLM

https://www5.infotorg.se/f30/view.htm?printable=true&hidebasket=true&view=FFP...  2017-11-09
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Visa aktuella uppdrag
Visa historiska uppdrag
Visa hushallets uppdrag
Visa folkbokféringsadress

Extern firmatecknare

Cedergren, Nina Gunilla

630604-0020

c/o Hemso Fastighets AB, Box 24281, 104 51
STOCKHOLM

Visa aktuella uppdrag

Visa historiska uppdrag

Visa hushallets uppdrag

Visa folkbokféringsadress

Extern firmatecknare

Nyhrén, Leif Rikard

810310-0452

c/o Hemso Fastighets AB, Box 24281, 104 51
STOCKHOLM

Visa aktuella uppdrag

Visa historiska uppdrag

Visa hushallets uppdrag

Visa folkbokféringsadress

Revisorler

Revisor

Ernst & Young Aktiebolag
556053-5873

Box 7850, 103 99 STOCKHOLM
Visa aktuella uppdrag
Representeras av:

630908-7275

Huvudansvarig revisor (auktoriserad)
Ilkonen, Peter Mikael

630908-7275

Drottninggatan 73 A, 111 36 STOCKHOLM
Visa aktuella uppdrag

Visa historiska uppdrag

Visa hushallets uppdrag

Visa folkbokféringsadress

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen
Firman tecknas tva i férening av
Bjorkman, Nils Gustav
Cedergren, Nina Gunilla
Kallén, Claes Rutger Olof
Nyhrén, Leif Rikard
Ordinarie ledamoter Suppleanter
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Verkligt 1 1
antal:

Valt

antal: 1 1
Lagst

antal: 1 0
Hogst

antal: 10 5
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