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§ | Dnr KFKS 2018/3
Anmalningar
Beslut

Anmilningarna noteras till protokollet.

Handlingar i drendet

Anmilningar KSSU 2018-01-23

Arende Atgird/ansvar

Rapporter
Slutrapport Sthim 6000+

Ovrigt
Information till utskottet och Kersti Hedqvist, enhetschef, enheten for
kommunstyrelsen: fastighetsforvaltning

Information om ansékan om stimning for
utebliven inbetalning av tomtrattsavgild 1
Orminge centrum

Fastigheten Orminge 1:57

Deltagande pa fastighetsmissa MIPIM Information till utskottet och
2018 for Cathrin Bergenstrahle kommunstyrelsen
Protokollsutdrag fran Virmdé kommun
ang Aktualitetsprovning av oversiktsplanen
2012-2030

Protokollsanteckningar
Khashayar Farmanbar (S) lit anteckna foljande f6r Socialdemokraternas
stadsutvecklingsutskottsgrupp.

”Kommunen stimmer en kooperativ hyresrattsforening. Att skulder drivs in i sig dr inte
uppseendevickande, men anledningen ér i detta fall det. Enligt kommunens statuter skulle
tomtrittsavgilden for den foreningen vara ca 1 mnkr per 4r om de hade ansetts vara
hyresritter; om de hade varit bostadsritt skulle tomtrittsavgilden hamna pa ca 2 mnkr.
Kommunen har hivdat att féreningen ska betala tomtrittsavgild som en bostadsritt.
Domstolens utslag sinker tomtrittsavgilden till ca 1,3 mnkr. Antigen innebir det att
domstolen anser, i likhet med Nacka kommun, att f6reningen ir en renodlad
bostadsrattsforening. Foljaktligen dr det da av domstolen fastlagd att Nacka har f6r hoga

tomtrittsavgalder och darfor sinker domstolen avgilden. Eller sd anser domstolen att
Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Nacka kommun gor en felaktig tolkning nir den ser féreningen som bostadsritt. Oavsett
verkar det som att Nacka kommun beter sig synnerligen oinitierat genom att havda att en
kooperativ hyresritt ska behandlas som en bostadsritt.

Vi socialdemokrater efterstrivar mangfald av bostider och dess upplatelseformer, darfor dr
det viktigt att kooperativa hyresritter far verkligc méjlighet att finnas och en tomtrattsavgild
som dr anpassade for den boendeformen.”

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Delegationsbeslut

Beslut

Delegationsbesluten noteras till protokollet.

Handlingar i drendet

Delegationsbeslut KSSU 2018-01-23
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Dnr KFKS 2018/2

Arende

Beslutsfattare

Datum

a)Uppsigning av avtal om

ligenhetsarrende pa del av
fastigheten Nacka Algo 4:7
tor villkorsandring

KFKS 2017/968

Anna Ahrling

2017-11-01

b)Nyttjanderittsavtal for
filminspelning 1 Bjorknas
KFKS 2017/1004

Anna Ahrling

2017-11-10

c)Uppsigning av avtal om
anldgeningsarrende A200904
pa del av fastigheten Nacka
Alta 10:1 till upphérande
KFKS 2017/1011

Anna Ahrling

2017-11-01

d)Overlitelse av avtal om
anldgeningsarrende i Eknis
KFKS 2017/1012

Anna Ahrling

2017-11-13

e)Avtal om tillfalligt
nyttjande pa Kummelnis
1:264 rorande
Vikingshillsvigen.
KFKS 2009/272-251
Innehaller personuppgifter

UIf Crichton

2017-11-20

f)Avtal om tillfalligt
nyttjande pa Kummelnis
1:220 rérande
Vikingshillsvigen.
KFKS 2009/272-251
Inneballer personuppgifter

UIf Crichton

2017-11-20

Ordférandes signatur Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande
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@)Avtal om tillfalligt Ulf Crichton 2017-11-20

nyttjande pa Velamsund
18:25 rérande
Vikingshillsvigen.
KFKS 2009/272-251
Innehaller personuppgifter

h)Overlatelse av avtal om Anna Ahrling 2017-11-28
anliggningsarrende i

Bjorknads

KFKS 2017/1099

1) Uppsigning av avtal om Anna Ahrling 2017-12-05

ligenhetsarrende pa del av
fastigheten Baggensudden
2:1 tor villkorsindring
KFKS 2017/1101

j))Nyttjanderattsavtal for Christina Gerremo 2017-11-30
provisorisk busshallplats
inom fastigheten Sicklaon

3777

k) Tillagg till avtal om Anna Ahrling 2017-12-22
anldgeningsarrende i

Bjorknis

D)Fullmakt f6r kommunjurist | Lena Dahlstedt 2017-12-04

Emelie Sunnliden att inge
stimning 4 Boo Seniorhem
Kooperativ hyresritts-
férening for fullgbrande av
betalningsforpliktelse (tomt-
rittsavgald)

m)Utbyte styrsystem Nacka | Kersti Hedqvist 2017-11-24
simhall KFKS 2017/415

n)Utbyte frysar mot frysrum | Kersti Hedqvist 2017-11-27
Nacka Gymnasium KFKS
2017/415

o)Utbyte tak huvudbyggnad | Kersti Hedqvist 2017-11-15
Nyckelviken KFKS 2017/19

p)Utbyte fonster Eklidens Kersti Hedqvist 2017-11-23
skola KFKS 2017/19

q)Renovering glaskorridor Kersti Hedqvist 2017-11-15
Eklidens skola KFKS
2017/19

r)Stadsbyggnadsprojekt Martin Hakansson 2017-12-14
Ostra Grisvigen (9266) —
Fastighetsbestimning
berdrande Sickladn 40:14,
73:48-50, 73:119 och 375:2

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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KFKS 2016/1083
s)Nedskrivning av sikerhet | Ulf Crichton 2018-01-10

delplan 1b, 9309 Tollare
KFKS 2009/221-251
t)Aterlimnande av sikerhet | UIf Crichton 2018-01-10
delplan 1a, 9309 Tollare
KFKS 2009/151-251

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 3 KFKS 2017/762, 2017/884

Orminge torg, stadsbyggnadsprojekt for bostader,
verksamhetslokaler, parkering med mera, Boo

Startpromemoria

Beslut
Arendet bordliggs.

Arendet

En startpromemoria har tagits fram for stadsbyggnadsprojektet Orminge torg. Projektets
overgripande syfte dr att mojliggéra nya bostader, verksamheter och en levande
bebyggelsemiljé som skapar forutsittningar for ett attraktivt centrum i Orminge.
Projektomradet ligger i centrala Orminge och omfattar Orminge centrumhus med
tillhérande parkering, Boo férsamling samt Boo Folkets hus. Projektets mal dr bland annat
att skapa byggritter for cirka 80 bostider med verksamhetslokaler mot offentligt strak,
kommunen ska genom projektet utreda mojligheten till kulturlokaler i tillkommande
bebyggelse, skapa en attraktiv motesplats 1 form av ett torg och se till att det finns en tydlig
koppling mellan markplan och broplan. Ytterligare mal ér att forsoka utoka platser for
handelsparkering genom ett garage om cirka 250 parkeringsplatser, under redan befintlig
parkeringsyta. Féreslagen bebyggelse avviker fran antaget planprogram da ytan inte ar
utpekad for bebyggelse. Avvikelsen bedéms vara stor.

Handlingar i drendet
Exploateringsenhetens och planenhetens tjansteskrivelse den 20 december 2017
Startpromemortia

Yrkanden
Mats Gerdau (M) yrkade, med instimmande av Jan-Eric Jansson (KD), att drendet skulle
bordliggas.

Beslutsgang
Stadsutvecklingsutskottet beslutade i enlighet med Mats Gerdaus yrkande.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Protokollsanteckningar
Khashayar Farmanbar (S) lit anteckna foljande f6r Socialdemokraternas
stadsutvecklingsutskottsgrupp.

“Det ir viktigt att kulturen far utrymme. Rockféreningen Ormen, tillsammans med
tusentals andra ideella krafter i Orminge, Nacka, Stockholm, Sverige, férebyggt och
motverkat att unga tar en kriminell bana. De skulle kunna géra sia mycket mer. Det
kommer ungdomar varje manad som vill in i musikvirlden, men det ér fullt i de replokaler
som Ormen har. Vi socialdemokrater vill bygea det goda och trygga samhillet. Darfor vill
vi att det ska finnas en adekvat 16sning for féreningen Ormen innan de tvingas limna sina

lokaler.”

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 4 KFKS 2016/782, 2016/687

Ostra Vikdalen, stadsbyggnadsprojekt fér bostider,
verksamheter, delar av trafikplats Kvarnholmen och
detaljplan, centrala Nacka

Startpromemoria

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott antar startpromemorian.

Detta beslut fattas av kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott med stéd av punkten 53 1
kommunstyrelsens delegationsordning.

Arendet

En startpromemoria har tagits fram for stadsbyggnadsprojekt Ostra Vikdalen.
Stadsbyggnadsprojektets 6vergripande syfte ar att méjliggéra for nya bostider och lokaler
for verksamheter 1 en attraktiv stadsmiljé och kollektivtrafiknira lage, samt att bidra till en
vil fungerande trafiklosning i centrala Nacka.

Projektets mal ar bland annat byggritter for cirka 550 nya bostider, byggritter for cirka

15 000 kvadratmeter BT'A verksamheter, en férskola med sex avdelningar (120 platser),
lokaler i bottenvaningar lings med Vikdalsvigen, en gang- och cykelbro 6ver vig 222 samt
att utoka trafikplats Kvarnholmen for att mojliggora centrala Nackas gatustruktur. Inom
projektet kommer tre olika detaljplaner att tas fram. Kommunen kommer i projektet anvisa
kommunal mark f6r byggnation av bostader och verksamheter och projektet férvantas fa
ett 6verskott.

Handlingar i drendet
Exploateringsenhetens och planenhetens tjansteskrivelse den 10 januari 2018
Startpromemotia

Yrkanden

Cathrin Bergenstrahle (M) yrkade bifall till exploateringsenhetens och planenhetens forslag.

Beslutsgang
Stadsutvecklingsutskottet beslutade i enlighet med Cathrin Bergenstrahles yrkande.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



13 (44)

@ 23 januari 2018

KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott

Protokollsanteckningar
Helena Westerling (S) lit anteckna f6ljande f6r Socialdemokraternas
stadutvecklingsutskottsgrupp.

Vi socialdemokrater anser inte att forskolans tinkta placering dr en bra 16sning. Forskolan
beriknas innehalla 6 avdelningar med placering i ett bostadsomrade. Vi stiller oss mycket
tveksamma till att detta dr den ultimata 16sningen. I tjansteskrivelsen bedéms platsen ha
goda forutsittningar med tanke pa nirhet till parker och kollektivtrafik. Vad man menar
med nérhet i detta fall kan ju alltid diskuteras, men oavsett detta sa bér man i det fortsatta
arbetet fundera pa placeringen, om det ér en stor eller flera mindre férskolor som ska
byggas, hur den/de placeras i foérhallande till bostadsomridens innegirdar och méjlighet till
torskolegardars storlek och utformning.”

Hans Peters (C) lit anteckna foljande for Centerpartiets stadutvecklingsutskottsgrupp.

”Det dr viktigt att i den fortsatta planeringen noga studera hur solljuset kommer in i
omradet bakom den rad av hus som byggs nira Virmdoleden. Det dr 6nskvirt att husen
lings vigen inte blir f6r hoga och att de inte sa avlanga att det medfor onddigt skuggiga
platser ned mot Vikdalen och dess bebyggelse.”

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 5 Dnr KFKS 2017/1109

Detaljplaneprogram for Bergs gard
Yttrande til] miljo- och stadsbyggnadsnémmnden

Beslut
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott antar féreslaget yttrande med féljande tilligg.

Kommunstyrelsen anser att programmet bér kompletteras med bebyggelse lings kajen och
norra kusten. Det bor vara smaskalig bebyggelse som foljer bergskanten med gestaltning av
hég kvalitet. Inspiration kan t ex himtas fran aldre tiders fiskebyar i Norge eller Skottland.
Kommunstyrelsen menar att en sidan bebyggelse okar tryggheten i ett annars tomt omrade
dar man vill satsa pa mer pendelbatstrafik.

Detta beslut fattas med stod av punkten 54 1 kommunstyrelsens delegationsordning.

Arendet

Programfoérslaget foreslar en stadsdel med cirka 2000 bostader. Bergs gard ar en viktig del i
Nackas 6vergripande plan att bygga tit och blandad stad pa vistra Sicklatn lings
tunnelbanans nya strickning till centrala Nacka. En ny stadsdel 1 Bergs gard ir en naturligt
limplig utveckling av Nacka stad, bland annat med hénsyn till omradets utmarkta lige cirka
700 meter fran foreslagen tunnelbaneentré. Tillkommande bebyggelse placeras i huvudsak
pa ianspraktagen mark. Befintliga virdefulla naturlandskap tas tillvara och utvecklas bland
annat genom att varsamma rekreationsatgarder genomfors. Nya kopplingar 1 form av gator
och nya byggnader integrerar den nya bebyggelsen med Nacka stad och gor Nyckelviken
och Saltsjon mer tillgangliga. Det ar av stor vikt att detaljplaneprogrammet for Bergs gard
kan fardigstallas under 2018.

Handlingar i drendet
Tjinsteskrivelse av enheten fOr strategisk stadsutveckling den 20 december 2017
Forslag till yttrande

Yrkanden

Mats Gerdau (M) yrkade, med instimmande av Hans Peters (C), Jan-Eric Jansson (KD)
och Sidney Holm (MP), att kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott antar féreslaget
yttrande med foljande tilligg:

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Kommunstyrelsen anser att programmet bor kompletteras med bebyggelse lings kajen och
norra kusten. Det bor vara smaskalig bebyggelse som foljer bergskanten med gestaltning av
hog kvalitet. Inspiration kan t ex himtas fran aldre tiders fiskebyar i Norge eller Skottland.
Kommunstyrelsen menar att en sadan bebyggelse okar tryggheten i ett annars tomt omrade
dir man vill satsa pa mer pendelbitstrafik.

Beslutsgang
Stadsutvecklingsutskottet beslutade i enlighet med Mats Gerdaus yrkande.

Protokollsanteckningar
Sidney Holm (MP) lit anteckna foljande f6r Miljopartiets stadsutvecklingsutskottsgrupp.

“Miljopartiet har lagt ner mycket engagemang i arbetet med att mojliggéra en omvandling
av den gamla oljehamnen i Berg till ett modernt bostadsomrade. Eftersom det var var
motion fran 2011 som blev startskottet for hela projektet, kinns det extra gladjande att

planeringen nu passerat dnnu en viktig milstolpe. Nir det nu méjliggors £6r 2000 bostader 1
ett valdigt attraktivt lige didr kommunen sjilv ager all mark, dr det viktigt att ha en social
hallbarhetsstrategi. I Nacka saknas det hyresritter och f6r att skapa social hillbarhet ér det
viktigt att inte bara bygga for en vilmaende medelklass. Bergs gard utgor en tredjedel av
kommunens markinnehav i centrala Nacka och Miljopartiet vill att kommunen anvinder
den styrkan till att 6ka pa andelen hyresratter i nya Nacka stad. Bade genom att bygga
hyresritter i Berg, men ocksa i andra delar av centrala Nacka via en aktiv markbytespolitik.”

Helena Westerling (S) lat anteckna foljande f6r Socialdemokraternas
stadsutvecklingsutskottsgrupp.

“Ett forslag med bra blandning av bostider och verksamheter. Att inte bygga hela vigen
ner mot strandkanten édr bra med tanke pa att omradet dd bibehaller en del av sin
skargardskaraktir samt ger en mer naturnira och lugn upplevelse lings strandpromenaden
och det tinkta badet. Det enda vi i det hir liget inte tycker ar bra, dr att garden till
forskolan blir alldeles for liten. Vi anser inte att 10 kvm per barn ér tillrdckligt, det vore
rimligt att i framtagandet av detaljplanen kunna ge plats for en storre yta for barnen att leka

o )

pa.
Rolf Wasteson (V) lit anteckna foljande.

”Det dr bra att omradet Bergs gard planeras for bebyggelse. Vi anser dock att planeringen
ska utga fran att en majoritet av bostiderna i omradet ska vara hyresbostider. Omradet bor
ocksa planeras med utgangspunkt frin att byggnaderna ska vara energisnala, noll- eller
plusenergihus, samt att de foretradesvis ska byggas 1 trd av klimatskal.”

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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nr
6 Dnr KFKS 2017/117

Vardboende Hasseludden, dvergang fran planprojekt till
stadsbyggnadsprojekt

Informationsdrende

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott noterar informationen till protokollet.

Arendet

Det av miljo- och stadsbyggnadsnimnden initierade projektet att detaljplaneligga
Hasseludden 1:79 f6r vardboende Overgar fran att ha varit ett planprojekt till att bli ett
stadsbyggnadsprojekt. Motiven ir att projektets omfattning har 6kat i och med att befintlig
vig till fastigheten kommer att beh6va byggas om, vilket bor inga i projektet.

Handlingar i drendet
Exploateringsenhetens och planenhetens tjansteskrivelse den 5 december 2017

Beslutsgang
Stadsutvecklingsutskottet beslutade i enlighet med enheternas forslag.

Protokollsanteckningar
Hans Peters (C) lit anteckna foljande for Centerpartiets stadsutvecklingsutskottsgrupp.

”Fragan dr om denna lokalisering ar den mest optimala. Kollektivtrafiken till omradet ér
gles det kan bli problem f6r de som har svart att gi. Kan vara svart dven for besokare. Det
beh6vs sannolikt en vig in i omradet med lamplig standard. Om boendet ska byggas ar det
viktigt att ta hinsyn till omgivande miljé och att det ansluter till skogen pa ett bra
gestaltningsmissigt satt.”

Viktor Ellstrém (S) lit anteckna foljande f6r Socialdemokraternas
stadsutvecklingsutskottsgrupp.

Vi noterar informationen om overgang till stadbyggnadsprojekt. Oavsett detta sa dr vi,
precis som da beslut togs att paboérja planarbetet, vildigt kritiska till placeringen av de

planerade vardbostiderna for dldre pa denna plats. Vi ser hellre att denna typ av boende
Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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ska finnas nira centrum med service, handel och goda kommunikationer. Det dr angeliget
att det byggs vard- och omsorgsboende da behovet ir stort men det fir inte i stor
omfattning bli 1 perifera omraden lingt frin centrum. I samband med utvecklandet av véra
centrum i Alta, Orminge och Saltsjobaden planeras det nu fér dldre- och seniorboende.
Men innan vi ser att det kommer finnas 1 savil centrala ligen som, 1 det hir fallet, langt fran
service och kommunikationer sa vidhaller vi vart tidigare stillningstagande.”

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 7 Dnr KFKS 2017/1120

Detaljplan for Alta centrum etapp A och B

Yittrande under samrad till miljo- och stadsbyggnadsnémmnden

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott antar féreslaget yttrande med justering i stycke
tyra enligt f6ljande.

”...detta kvarter. Inriktningen ska vara att kommunen ska hyra ungefir samma
kvadratmeterantal i de nya lokalerna, som ersittningslokaler f6r de gamla som kommer att
rivas nir denna plan genomfors. Dirutéver kommer den nya Stavsborgsskolan ocksa att
kunna anvindas for kulturaktiviteter nar det inte 4r skoltid.”

Beslutet fattas 1 enlighet med kommunstyrelsens delegationsordning punkt 54.

Arendet

Syftet med detaljplanen Alta centrum, etapp A och B ir att utveckla och fértita Alta
centrum genom att méjliggdra for ny bebyggelse och allminna platser i och omkring det
befintliga centrumet i Alta. Detaljplanen skapar forutsittningar for ett fornyat centrum runt
ett nytt torg, cirka 950 bostider, en forskola, ett dldreboende samt lokaler f6r olika
verksamheter. Detaljplanen har utformats i enlighet med planprogrammet f6r Alta centrum
och 6vriga Oversiktliga planer f6r omradet och uppfyller mer dn vil bostadsmalen f6r
omradet.

For att 16sa behovet av forskoleplatser ar det av hogsta vikt att tidplanerna for byggandet
av forskolorna pa Oxelvigen och Solvigen efterfoljs. Tidplanen f6r markanvisningen och
uppfoérandet av det sirskilda boendet f6r dldre bor flyttas fram 1 tiden enligt senaste
behovsprognosen. Det behovs en tydligare redovisning av intidkter och kostnader i
projektet och vilka eventuella ekonomiska avvagningar som gjorts.

Handlingar i drendet

Tjansteskrivelse av enheten for strategisk stadsutveckling den 14 december 2017
Forslag till yttrande

Inbjudan till samrad

Planbeskrivning

Plankarta

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Yrkanden
Hans Peters (C) yrkade, med instimmande av Helena Westerling (S), Mats Gerdau (M) och
Sidney Holm (MP), att yttrandet ska justeras 1 stycke fyra enligt f6ljande.

”...detta kvarter. Inriktningen ska vara att kommunen ska hyra ungefar samma
kvadratmeterantal i de nya lokalerna, som ersittningslokaler f6r de gamla som kommer att
rivas nir denna plan genomfors. Dirutéver kommer den nya Stavsborgsskolan ocksa att
kunna anvindas for kulturaktiviteter nar det inte 4r skoltid.”

Beslutsgang
Stadsutvecklingsutskottet beslutade i enlighet med Hans Peters yrkande.

Protokollsanteckningar

Helena Westerling (S) lit anteckna f6ljande f6r Socialdemokraternas
stadsutvecklingsutskottsgrupp.

I stort bra, men man bor fundera 6ver en bittre placering for forskolan s att det inte
ligger mellan ett bostadshus och ett dldreboende med tanke pa méjlighet till utomhuslek.
En bittre placering skulle vara i anslutning till gronomradet vid kvarter 8 och méjligen
skifta placeringen av dldreboendet och forskolan for att pa sa sitt ge bittre forutsittningar
for en forskolegard.”

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 8 Dnr KFKS 2015/689-251

Utbyggnad av lokalgata vid forskola Oxelvigen, Alta
inom stadsbyggnadsprojekt for Alta C, delplanletapp A

och B
Uthyggnadspromemoria

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott antar utbyggnadspromemoria f6r Delplan 1,
Alta C, etapp A och B och ger exploateringsenheten i uppdrag att fortsitta genomférandet.

Detta beslut fattas av kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott med stod av punkten 41 i
kommunstyrelsens delegationsordning,.

Arendet
Projektdelomradet ligger i centrala Alta lings med Oxelviigen. En detaljplan har tagits fram

och vunnit laga kraft som méjliggér bebyggelse av en ny forskola med atta avdelningar och,
inom allmin platsmark, en ny angdringsgata inklusive vindplan. Gatan mojliggor

térskolans behov av angéring till personalparkering och behovet av en anordnad lastplats.

Den befintliga férskolan Sjéingen behéver omlokaliseras da befintlig placering ir i Alta
centrum inom markomride som, inom detta stadsbyggnadsprojekt, har markanvisats for
bostader. Som ett led i genomforandet av detaljplanen for forskolan vid Oxelvagen och for
att kommunen ska genomfoéra markanvisningarna i Alta centrum behover angdringsgatan
byggas ut.

Handlingar i drendet

Exploateringsenhetens tjansteskrivelse den 13 december 2017
Utbyggnadspromemoria

Arendedversikt

Detaljplanekarta KFKS 2016/533

Beslutsgang

Stadsutvecklingsutskottet beslutade i enlighet med exploateringsenhetens forslag.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott
nr -
9 Dnr KFKS 2011/293-251

Exploateringsavtal for Morningside Marina, Erstavik
Informationsirende

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott noterar informationen till protokollet.

Arendet

Férhandlingen om exploateringsavtal med exploatér Duvnas Fastighets AB pagar dnnu
avseende Morningside Marina, fastigheten Erstavik 25:38. Exploateringsenheten Nacka har
for avsikt att ligga fram ett forslag pa exploateringsavtal till kommunstyrelsens
sammantride den 19 februari 2018. Exploateringsavtalet hinger ihop med forslag till
detaljplan, som milj6- och stadsbyggnadsnimnden tillstyrkte den 6 december 2017.
Planférslaget gor det mojligt att bygga fem flerbostadshus med sammanlagt cirka 40
ligenheter i tre vaningar och en suterringvaning. I bottenviningarna ska det kunna finnas
verksamhetslokaler. Planforslaget omfattar en allmin strandpromenad mot Duvnisviken
och en upprustning av Saltsjébadsvigen fran strandpromenaden in 1 viken till marinan. I
samband med projektets genomforande ansluts dven fastigheterna vister om marinan som
ligger norr om Saltsjobadsvagen.

Handlingar i drendet
Exploateringsenhetens tjansteskrivelse den 21 december 2017

Beslutsgang
Stadsutvecklingsutskottet beslutade i enlighet med exploateringsenhetens forslag.

Protokollsanteckningar
Sidney Holm (MP) lit anteckna foljande f6r Miljopartiets stadsutvecklingsutskottsgrupp.

I det ursprungliga skissforslaget frin dgaren till Morningside Marina fanns det 4-5 tva
vaningar héga flerbostadshus jimte souterring. Miljopartiet uttryckte redan da en skepsis
over att exploateringen skulle kunna bli ekonomiskt 16nsam. Vira farhagor besannades nir
man sedan helt plotsligt ville kraftigt utéka exploateringen med hanvisning till den
ekonomiska barkraften i projektet. Utover detta har projektet alltfér méanga brister.

Vi har bla. svart att se var barn skulle kunna fa plats inom planomradet och vi politiker kan

ju inte bestimma att barnfamiljer inte far bositta sig dir. Den planerade gang- och
Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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cykelbanan fOr en sd pass stor exploatering ar allt annat n tillfredsstillande. Eftersom
planomradet varken har eller kommer att fa kollektivtrafik inom promenadavstand bygger
man in ett bilberoende och 6kad biltrafik. Bullersituationen invid Saltsjébanan gor att det
riskerar bli vildigt kostsamt om bullerberikningarna inte stimmer eller om exploatéren inte
lever upp till sina ataganden.”

Rolf Wasteson (V) lit anteckna foljande.

"Vinsterpartiet har under hela drendets linga historia varit emot byggande av bostider pa
denna plats. Det dr norrsluttning och inklimt mellan vatten, vig och jirnvig vilket goér
platsen olamplig for ett bostadsomrade. Vi dr dessutom mot byggandet av det skal att
omradet saknar rimlig nirhet till kollektivtrafik. De bostider som byggs hir kommer att bli
synnerligen dyra, det dr inte den typen av bostader som beh6vs 1 Nacka. Sirskilt nu nir
bostadsmarknaden viker f6r den typen av bostider finns ingen anledning att ga vidare med
denna plan. Det dr enbart markigarens vinstintresse som ligger som grund for detta forslag
- i det borde vara kvalitet i boendet som ska vara grund f6r framtidens bostider."

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott
nr -
10 Dnr KFKS 2010/502-214

Detaljplan for Morningside marina, fastigheten Erstavik
25:38 m.fl. i Fisksdtra-Saltsjobaden

Informationsirende infor antagande

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott noterar informationen till protokollet.

Arendet

Planférslaget syftar till att mojliggdra f6r fem flerbostadshus med sammanlagt cirka 40
ligenheter i tre vaningar samt en suterringvaning. Bostadshusen uppférs lings med
Duvnisvikens sédra sida. I husens bottenvaningar mojliggér planférslaget
verksamhetslokaler. En allman kajpromenad skapas utmed vattnet lings med den nya
bebyggelsen. Vidare byggs kommunala vatten- och spillvattenledningar ut till omradet och
kommer dven kunna f6rsorja intilliggande fastigheter med V

Synpunkterna under granskningstiden fran boende har frimst handlat om héjderna pa den
tillkommande bebyggelsen och trafiksituationen pa Saltsjobadsvigen. Linsstyrelsen hade
frimst synpunkter pa strandskydd, grundlaggningsforutsittningar och den sparnira
bullerskdrm som krivs for att planen ska kunna genomféras. Synpunkterna har lett till vissa
andringar och fortydliganden i plankartan, bland annat gillande héjder och buller.

Exploatéren bekostar de allminna anlaggningar som ingar 1 planen samt bulleratgirder vid
Saltsjobanan. Kommunen bekostar utbyggnaden av VA till fastigheter vid
Saltsjobadsvigen. Dessa fastigheter betalar anlaggningsavgift enligt gillande VA-taxa vid
tidpunkten for anslutning,.

Forslag till detaljplan tillstyrktes av miljé- och stadsbyggnadsnamnden den 6 december
2017 och planeras att tillstyrkas av kommunstyrelsen den 19 februari 2018 inf6r planerat
beslut om antagande i kommunfullmiktige den 5 mars 2018. Da férhandling fortfarande
pagar om exploateringsavtalet och for avtal gillande byggnationen av sparnira bullerskirm
tas drendet inte upp for tillstyrkan i kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott utan
presenteras istillet som ett informationsirende. Arendet avseende exploateringsavtalet
planeras tas upp for behandling i kommunstyrelsen den 19 februari 2018.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Handlingar i drendet

Planenhetens tjansteskrivelse den 10 januari 2018

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden den 6 december 2017 § 270
Planenhetens tjansteskrivelse den 22 november 2017

Plankarta

Planbeskrivning

Granskningsutlitande

Arendets tidigare behandling

Beslut i miljo- och stadsbyggnadsnimnden den 6 december 2017 § 270
Milj6- och stadsbyggnadsnamnden tillstyrkte planférslaget och foéreslog att
kommunfullmiktige skulle anta planférslaget.

Beslutsgang
Stadsutvecklingsutskottet beslutade i enlighet med planenhetens forslag.

Protokollsanteckningar
Sidney Holm (MP) lit anteckna foljande f6r Miljopartiets stadsutvecklingsutskottsgrupp.

I det ursprungliga skissforslaget frin dgaren till Morningside Marina fanns det 4-5 tva
vaningar héga flerbostadshus jimte souterring. Miljopartiet uttryckte redan déa en skepsis
over att exploateringen skulle kunna bli ekonomiskt 16nsam. Vira farhagor besannades nir
man sedan helt plotsligt ville kraftigt utéka exploateringen med hanvisning till den
ekonomiska barkraften i projektet. Utover detta har projektet alltfér méanga brister.

Vi har bla. svart att se var barn skulle kunna fa plats inom planomradet och vi politiker kan
ju inte bestimma att barnfamiljer inte far bositta sig dir. Den planerade gang- och
cykelbanan for en sa pass stor exploatering ér allt annat dn tillfredsstillande. Eftersom
planomradet varken har eller kommer att fa kollektivtrafik inom promenadavstand bygger
man in ett bilberoende och 6kad biltrafik. Bullersituationen invid Saltsjobanan gor att det
riskerar bli vildigt kostsamt om bullerberdkningarna inte stimmer eller om exploatoren inte
lever upp till sina ataganden.”

Rolf Wasteson (V) lit anteckna féljande.

"Vinsterpartiet har under hela drendets linga historia varit emot byggande av bostider pa
denna plats. Det édr norrsluttning och inklamt mellan vatten, vag och jirnvig vilket gor
platsen olimplig fo6r ett bostadsomrade. Vi dr dessutom mot byggandet av det skil att
omradet saknar rimlig narhet till kollektivtrafik. De bostider som byggs hir kommer att bli

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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synnerligen dyra, det dr inte den typen av bostader som beh6vs i Nacka. Sirskilt nu nar
bostadsmarknaden viker f6r den typen av bostader finns ingen anledning att ga vidare med
denna plan. Det dr enbart markigarens vinstintresse som ligger som grund for detta forslag
- i det borde vara kvalitet i boendet som ska vara grund f6r framtidens bostider."

Helena Westerling (S) lit anteckna f6ljande f6r Socialdemokraternas
stadsutvecklingsutskottsgrupp.

”Avgorande for vart stillningstagande ar att detaljplanens antagande forutsitter ett antal
krav som ska uppfyllas for att fastigheten ska fa bebyggas. Vi markerar f6ljande
forutsittningar:

-Den sparnira bullerskidrmen dr en férutsittning for att planen ska fa genomféras

- Att bullerskdrmen ar reglerad 1 avtal.

- Att omradet f6r upphivande av strandskydd minskas enligt lansstyrelsens yttrande.

- Att det pa plankartan finns information hur grundliggningen ska ske med hinsyn till
svara markforhéllanden

- Att resonemanget kring risk har utvecklats utifran linsstyrelsens forfragan

- Att plankartan visar att nivan for stomljud och vibrationer uppfylls.

- Att det genom inférandet av bruttoarea sikerstillts att antal vaningar blir som foreslagits.”

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ Il Dnr KFKS 2010/280-050

Exploateringsavtal for Nobelberget, pa vastra Sicklaon
Informationsirende infor antagande

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott noterar informationen till protokollet.

Arendet

Forhandling om exploateringsavtal med Atrium Ljungberg AB pagar for
stadsbyggnadsprojektet Nobelberget. Forslag till exploateringsavtal planeras liggas fram till
kommunstyrelsens sammantrade den 19 februari 2018.

Handlingar i drendet
Exploateringsenhetens tjansteskrivelse den 10 januari 2018

Beslutsgang
Stadsutvecklingsutskottet beslutade i enlighet med exploateringsenhetens forslag.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 12 Dnr KFKS 2017/195

Detaljplan for Nobelberget, fastigheterna Sicklaon 83:33,
83:29, del av 40:12 och 83:3 pa vastra Sicklaon

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslair kommunstyrelsen att - under
forutsittning att 1) tillhérande och paskrivet exploateringsavtal tagits fram och att

2) Trafikverket och Stockholms lins landsting kommer 6verens om skyddsavstand mellan
tunnelbanan och Sédra linken - féresla kommunfullmaktige att anta detaljplanen for
Nobelberget.

Arendet

Detaljplaneforslaget f6r Nobelberget dr tillstyrkt av miljo- och stadsbyggnadsnimnden och
kommunstyrelsen ska nu ta stéllning till om den ska foresla kommunfullmiktige att anta
detaljplanen.

Forslaget till detaljplan gor det mojligt uppfora cirka 550 bostidder och cirka 2500
kvadratmeter for verksamheter, en ny forskola samt en ny gang- och cykelf6érbindelse.
Planférslaget bidrar till bland annat utvecklingen av bostader, valfiardsfastigheter,
arbetsplatser och hur arbetet med erforderliga genomforandeavtal ligger till.
Stadsutvecklingsutskottet anser att de kommunala intressena sa som de angavs i
startpromemorian och i kommunstyrelsens yttrande 6ver samradsforslaget har tillgodosetts.

Da det exploateringsavtal som ar en férutsattning for att kommunfullmiktige ska kunna
anta detaljplanen, inte dr helt firdigt vid tiden f6r beredningen i utskottet, har férslaget om
att anta detaljplanen gjorts beroende av att exploateringsavtalet skrivs pa av exploatoren.
Ytterligare en forutsittning ar att Trafikverket och landstinget kommer Gverens om
skyddsavstind mellan S6dra linken och tunnelbanan, som bada berors av den foreslagna
detaljplanen.

Handlingar i drendet

Tjansteskrivelse av enheten for strategisk stadsutveckling den 10 januari 2018
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden den 6 december 2017 § 268

Planenhetens tjansteskrivelse den 5 december 2017

Detaljplanekarta med planbestimmelser

Plan- och genomférandebeskrivning

Fastighetsférteckning

Gestaltningsprogram

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



28 (44)

@ 23 januari 2018

KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott

Arendets tidigare behandling

Beslut i miljo- och stadsbyggnadsnimnden den 6 december 2017 § 268
Milj6- och stadsbyggnadsnamnden tillstyrkte planférslaget och féreslog att
kommunfullmiktige skulle anta planférslaget.

Beslutsgang
Stadsutvecklingsutskottet beslutade i enlighet med planenhetens forslag.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 13 KFKS 2016/325,2016/118-04

Medel for stadsbyggnadsprojekt i tidigt skede; park-,
idrotts och bildningskvarteren pa Jarlahojden

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutar att férdela 21 miljoner kronor till
toljande stadsbyggnadsprojekt inom exploateringsenheten Nacka stad, fordelat enligt tabell
nedan. Nettoinvesteringen, det vill siga summan av inkomster och utgifter, tas i ansprak
fran den av kommunfullmiktige den 14 november 2016, § 287, beviljad budget pa

50 miljoner kronor f6r projekt i tidigt skede avseende 2018.

Detta beslut fattas med stod av punkten 45 1 kommunstyrelsens delegationsordning.

Nettoinvestering

. + . .
Projekt Projekttyp Inkomst (+) | Utgift (-) (mnkr) Omrade
Kommunal
Parkkvarteren mark 0 -7,0 -7,0 | Nacka Stad
Kommunal
Bildningskvarteren mark 0 -7,0 -7,0 | Nacka Stad
Kommunal
Idrottskvarteren mark 0 -7,0 -7,0 | Nacka Stad
SUMMA 0 -21,0 -21,0
Arendet

Exploateringsverksamheten har ett samlat ansvar for att projektleda exploatering av mark
tor bostider och verksamheter och nédvindig infrastruktur inom kommunen. Pagaende
och planerade stadsbyggnadsprojekt syftar till att ge forutsittningar f6r fler bostider och
verksamhetstomter- och lokaler i kommunen.

Kommunfullmiktige beslutade den 14 november 2016, § 287, i Mal och budget 2017-2019,
att for stadsbyggnadsprojekt i tidigt skede bevilja en budget om 50 miljoner kronor arligen.
Arbete med tre nya stadsbyggnadsprojekt ska nu paborjas. Projekten dr Parkkvarteren,
Bildningskvarteren och Idrottskvarteren och samtliga avser omriden pa Jarlahéjden. For
dessa tre projekt foreslas 21 miljoner kronor tilldelas fran budgeten om 50 miljoner kronor
avseende 2018.

Handlingar i drendet
Exploateringsenhetens tjansteskrivelse den 11 januari 2018

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Beslutsgang
Stadsutvecklingsutskottet beslutade i enlighet med exploateringsenhetens forslag.

Protokollsanteckningar
Viktor Ellstrom (S) lit anteckna féljande f6r Socialdemokraternas
stadsutvecklingsutskottsgrupp.

”Virt att notera att vi socialdemokrater vill ersitta ett planerat bostadskvarter pa
Jarlah6jden med idrottsytor sa att vi far plats med tva elvaspelarplaner, tva ishallar och
mojlighet till en stérre simhall pa Jarlahojden.”

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 14 Dnr KFKS 2009/482-251

Utbyggnad av lagenheter och gruppboenden vid
Danvikshem, Sicklaon, inom stadsbyggnadsprojekt for

Danvikshem Il
Utbyggnadspromemoria

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott faststiller utbyggnadspromemoria f6r
Danvikshem II och ger exploateringsenheten Nacka stad 1 uppdrag att fortsitta
genomforandet, under forutsittning av tillstyrkan i natur- och trafikndmnden.

Detta beslut fattas av kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott med stod av punkten 41 i
kommunstyrelsens delegationsordning,.

Arendet

Detaljplanen f6r Danvikshem vann laga kraft 16 juni 2017. Projektet innebir att omradet
vid Danvikshem kompletteras med cirka 110 nya ligenheter f6r aldersgruppen 55+ och 30
nya platser i gruppboende. Dessutom finns en framtida utbyggnadsreserv om ytterligare 30
platser 1 gruppboende. Under projektets gang ska stort fokus ligga pa gestaltningen da
omradet ligger i ett kansligt lige med flera riksintressen.

Markigare och exploatorer i projektet dr Stiftelsen Danviks Hospital och HSB Stockholm
gemensamt med Finnboda Tridgardar Mark AB.

Den kommunala gatan Ostra Finnbodavigen ska rustas upp av kommunen och byggas ut
med kommunalt VA, offentlig belysning, fiber samt gingbana pa Ostra Finnbodavigens
sOdra sida med planerad byggstart i maj 2018.

Stiftelsen Danvikshem har pabérjat entreprenadarbeten i oktober 2017och planerar f6r
tardigstillande under andra till tredje kvartalet 2019. HSB Stockholm avser att pabérja
byggnationen i februari 2018 med inflyttning mellan forsta till fjarde kvartalet 2020.

Projektet och den foérestiende utbyggnaden beskrivs i bilagd utbyggnadspromemoria.
Utbyggnadspromemorian tas upp for tillstyrkan i Natur och trafiknimnden 2018-01-30.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Handlingar i drendet
Exploateringsenhetens tjansteskrivelse den 2 januari 2018
Utbyggnadspromemoria

Arendedversikt
Detaljplanekarta KFKS 1996/82 214

Beslutsgang

Stadsutvecklingsutskottet beslutade i enlighet med exploateringsenhetens foérslag

Protokollsanteckningar
Khashayar Farmanbar (S) lit anteckna foljande f6r Socialdemokraternas
stadsutvecklingsutskottsgrupp.

Vi socialdemokrater ansag att omradet behévde tillganglighetsanpassas f6r de aldre,
framforallt £6r att kunna na kollektivtrafiken. Detta skulle sidkerstillas innan beslut att anta
detaljplanen. Tyvarr var detta inget vi fick med oss majoriteten pa. I sak har vi inget att
erinra ndr det giller den fortsatta utbyggnaden mer édn att det sa smaningom ska bli ett bra,
tryggt och tillgangligt omrade for alla boende, och besdkare.”

Sidney Holm (MP) lit anteckna foljande f6r Miljopartiets stadsutvecklingsutskottsgrupp.

”Vid det tidigare beslutet om att anta detaljplanen for omradet, foreslog vi att planen skulle
kompletteras med en tillginglighetsanpassad gangvig sa de boende skulle kunna ta sig
enkelt till bussarna. Da detta negligerades av den moderatledda majoriteten, rostade vi emot
torslaget och reserverade oss. Vi ville att den viktiga tillganglighetsfragan skulle 16sas inom
detaljplanen, inte med diffusa férhoppningar om att fastighetsagarna sjalva skulle 16sa det 1
framtiden.”

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 15 KFKS 2010/124-373

Avtal med Boo Energi om kommunal medfinansiering av
markforlaggning av luftledningar

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar kommunstyrelsen fatta f6ljande beslut.

Kommunstyrelsen foéreslar att kommunfullmiéktige beslutar att inga foreslaget
medfinansieringsavtal med Boo Energi Ekonomisk férening, org.nr. 714000—0204.

Arendet

Nacka kommun har 2010 tecknat intentionsavtal med flera nitdgare f6r projektet
Stockholms Stréom (’Stockholm Strém”) som innebir att kommunen bland annat
medfinansierar att luftledningar markférliggs med 126 miljoner kronor. Inom projektet
Stockholms Strom ska Vattenfall markforligea luftledningar. Parallellt med Vattenfalls
luftledningar har Boo Energi Ekonomisk férening ("’Boo Energi”) luftledningar lings tva
strickor om totalt cirka tva kilometer. FOr att uppna syftet att frigbra mark for rekreation
och bostider behéver dven Boo Energis luftledningar markférliggas men Boo Energi dr
inte part i projektet Stockholm strém.

I f6reslaget medfinansieringsavtal om maximalt 9,6 miljoner kronor foreslds en
overenskommelse dir Boo Energi, atar sig att markforligga sina luftledningar mot
medfinansiering fran kommunen.

Handlingar i drendet

Exploateringsenhetens tjansteskrivelse den 10 januari 2018

Foreslaget medfinansieringsavtal med Boo Energi AB inklusive féljande bilagor:
O Bilaga 1:1: Karta 6ver ledningsstrickor
O Bilaga 1:2: Betalplan

Distributionsavtal med Boo Energi fran 1985

Beslutsgang
Stadsutvecklingsutskottet beslutade i enlighet med exploateringsenhetens forslag.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 16 Dnr KFKS 2016/803

Ramar och forutsattningar for upphandling av
byggentreprenad i Orminge

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar kommunstyrelsen fatta féljande beslut.

Kommunstyrelsen beslutar att Nacka kommun ska upphandla byggentreprenad i enlighet
med exploateringsenhetens tjansteskrivelse.

Arendet

Ettled i arbetet med att utveckla Orminge ar att se till att kommunens allmanna
anldggningar i form av parker och vig- och gatunit samt kommunens forsérjningssystem
sasom VA-ledningar och elnit tillgodoser de krav och behov som den planerade miljon i
Orminge medfér. En planering har gjorts och nista steg nu ar att upphandla en
byggentreprenad gemensamt med Nacka vatten och avfall AB.

De delprojekt som berors stricker sig geografiskt inom Orminge. Byggentreprenaden
toreslds handlas upp gemensamt med Nacka vatten och avfall AB och med ett férhandlat
forfarande med foregiende annonsering. Kontraktet foreslas tilldelas den entreprenér som
limnar in det anbud som ger bast forhallande mellan pris och kvalitet. Utvirderingen
foreslas ske med tonvikt pa kompetens, genomférandeférmaga och samarbetsférmaga.
Vidare foreslas byggentreprenaden genomféras som en totalentreprenad dir den vinnande
entreprendren ar generalentreprenor, och ersittningsformen foreslas vara Iopande rakning
enligt sjalvkostnadsprincipen med incitaments- och vitesregleringar och mojlighet att
avbryta samarbetet om entreprenoren inte uppfyller stillda krav nir det kommer till
genomforandet av uppdraget. Kommunens delaktighet i projektens framdrift kommer
beh6va vara hog for att skapa forutsattningar for bland annat insyn och kontroll.

En tidig uppskattning av investeringsbudgeten f6r samtliga delprojekt som omfattas av
byggentreprenaden uppgir till cirka 450 miljoner kronor, fordelat 6ver sex ar.

Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse den 10 januari 2018
Projektbeskrivningar

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Yrkanden

Khashayar Farmanbar (S) yrkade, med instimmande av Sidney Holm (MP), att drendet ska
kompletteras med krav pa kollektivavtalsenliga villkor.

Mats Gerdau (M) yrkande bifall till enheternas forslag.

Beslutsgang
Med avslag pa Khashayar Farmanbars yrkande beslutade stadsutvecklingsutskottet i
enlighet med Mats Gerdaus yrkande.

Protokollsanteckningar
Rolf Wasteson (V) lit anteckna foljande.

"Vinsterpartiet vill att kommunen stiller krav pa att de féretag som man skriver avtal med
ska ha kollektivavtal eller atminstone kollektivavtalsliknande villkor. Sjalvklart ska det
kravet ocksé gilla mot eventuella underleverantorer. Sirskilt inom bygg- och
anldggningsbranschen ir det angeldget att anlita seriésa féretag som behandlar sin personal
pa ett bra sitt. Det dr absolut kommunens ansvar inte bara att se till medborgarnas
skattepengar anvinds pa basta sitt utan ocksa att anlitade foretag upptrader etiskt. Tyvirr
instimmer inte alliansmajoriteten i detta som borde vara en sjalvklarhet.”

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 17 Dnr KFKS 2018/20

Nackas deltagande pa fastighetsmassan MIPIM 2018

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar kommunstyrelsen fatta féljande beslut.

Kommunstyrelsen beslutar att Cathrin Bergenstrihle reser och deltar i den internationella
fastighetsméssan MIPIM i Cannes den 13—-16 mars 2018.

Arendet

For att lyckas med Nacka kommuns malsittningar kring bostadsbyggande och
stadsutveckling ar det viktigt att halla intresset uppe f6r utvecklingen i hela Nacka, bade
hos befintliga och potentiella partners och aktorer inom bostadsbyggande och
stadsutveckling.

Le marché international des professionnels de 'immobilier, MIPIM, ér en arena dar
flertalet svenska aktoérer inom stadsutveckling deltar.

Nackas deltagande och representation pa MIPIM 2018 kommer att ske i mindre skala 4n
tidigare ar. Forslaget ar att endast Cathrin Bergenstrahle deltar frin Nacka kommun.

Handlingar i drendet
Stadsledningskontorets tjansteskrivelse den 9 januari 2018

Beslutsgang
Stadsutvecklingsutskottet beslutade i enlighet med stadsledningskontorets férslag.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 18 Dnr KFKS 2018/37

Hyresavtal for utveckling av den nya Stavsborgsskolan i
Alta

Beslut
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott 6verlimnar drendet till kommunstyrelsen utan
eget stallningstagande.

Arendet

Nir kommunen salde Stavsborgsskolan till Hemso ar 2016, kom parterna Gverens om ett
utvecklingsprojekt dir den nuvarande Stavsborgsskolan ska rivas och hela fastigheten
utvecklas for att inrfymma manga fler elever. Samarbete dr pabérjat for att inrymma bade
den kommunala skolan och en extern aktér som hyr delar av skolbyggnaden 1 andra hand

av kommunen.

Det har nu tagits fram ett forslag till hyresavtal, som narmare reglerar férutsittningarna for
ombyggnaden. Hyresofferten for skola och idrottshallar omfattar en hyrestid om 20 ar fran
inflyttning och en hyra om cirka 36 miljoner kronor per ar. Hyran dr preliminir och ar
beroende av den slutliga projektkostnaden. Den nya skolan kommer att rymma cirka 1 200
elever och tva nya sporthallar. Formellt 4r det kommunen som upphandlar den entreprenér
som ska bygea den nya skolan men entreprenadavtalet 6verlats till Hemso Baggen AB, som
ansvarar for ombyggnaden.

Fran rivning av den nuvarande skolan till inflyttning i de nya lokalerna, kommer
Stavsborgsskolan vara inrymd i evakueringslokaler som ingir i projektet. Efter inflyttning 1
den nya skolan frigérs Strandparksskolan, dir evakueringslokalerna statt, for att ge
mojlighet att bygea ca 250 bostider.

Handlingar i drendet

Stadsledningskontorets tjansteskrivelse den 9 januari 2018
Hyresavtal forslag

Situationsplan och planritningar

Sdrskilda bestimmelser

Gransdragningslista

Brandskydd SBA

Tillaggsinvesteringar

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Hyresberakning
Bilder
Yrkanden

Mats Gerdau (M) yrkade att stadsutvecklingsutskottet 6verlimnar drendet till
kommunstyrelsen utan eget stallningstagande.

Beslutsgang
Stadsutvecklingsutskottet beslutade i enlighet med Mats Gerdaus yrkande.

Protokollsanteckningar
Rolf Wasteson (V) lit anteckna foljande.

“Det dr utmarkt att en ny skola byggs i Stensé. Dock hade det varit battre om detta hade
kunnat ske inom ramen f6r kommunens eget fastighetsbestand. I och med att fastigheten
saldes till Hemso fastigheter sa kommer kommunen att fd avsevirda kostnader for
skollokalerna. I handlingarna papekas att kostnaderna blir héga och att 6versyn av
skolhyressystemet maste goras. Vinsterpartiet har dnda sedan skolhyressystemet skapades
krivt att skolorna inte ska belastas att betala hyreskostnader genom skolpengen. Det

>

medfor en ojamlik skola.’
Sidney Holm (MP) lit anteckna foljande f6r Miljopartiets stadsutvecklingsutskottsgrupp.

I andra kommuner ar det inte alls ovanligt att kommunens egna skolor och forskolor far
full kostnadstickning for sina hyreskostnader. Detta dr ett accepterat undantag fran det i
ovrigt gillande kravet pé likabehandling av kommunala och friskolor. Kommunen har ett
stort ansvar i att tillhandahalla andamalsenliga lokaler f6r skolverksamhet och i detta
uppdrag borde dven inga att se till sa lokalkostnaden inte paverkar kvalitén pa utbildningen
negativt.

Milj6partiet anser att hyresersittningen inte ska inga 1 skolpengen utan ska ersittas 1 ett
system vid sidan om denna. Det ar viktigt att alla skolor genom skolpengen far lika mycket
pengar per elev till den pedagogiska verksamheten. Underskott uppkomna p.g.a. dagens
bristfilliga styrmodell dr valdigt svéra att hantera pa ett tillfredsstiallande och rittvist sitt.
Ansvaret for att inte lokalkostnaderna drar ivig borde inte ligga pa skolorna utan pa
lokalenheten. Det dr dyrt att bygga nytt men en bidragande anledning till att lokalerna bli sa
dyra dr for att de inte utnyttjas effektivt. For att hélla kostnaderna nere ar det viktigt att alla
skollokaler far en inbyggd flexibilitet sa de ocksd kan anvindas till annat dn skolindamal.
Det ir inte kostnadseffektivt nir skollokaler stiar oanvinda pa kvillar, helger eller lov. Det
kan dock inte vara skolans ansvar att planera f6r och ombesérja detta.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Milj6partiet vill se en rimlig hyreskostnad for skolorna, men utan en 6kad belastning pa
kommunens ekonomi. Detta kriver dock bide en férindring av hyresmodellen och en
storre omorganisation av lokalenheten.”

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 19 KFKS 2011/37-251

Overlatelse del av exploateringsavtal och upplatelse av
tomtratts- och sidoavtal, Telegrafberget i Nacka

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar kommunstyrelsen fatta f6ljande beslut.

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige att besluta att godkdnna 6verlatelse av delar
av exploateringsavtalet avseende tomtrattsoption 1 Telegrafberget frin Telegrafberget
Fastighets AB till Grafnis Hyresritt AB.

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige att besluta att kommunen ska inga
foreslaget tomtrittsavtal och sidoavtal med tillh6rande bilagor avseende fastigheten
Skarpnis 2:24 1 Telegrafberget i Nacka med Grafnids Hyresritt AB.

Arendet

Kommunen har 2015 ingitt ett exploateringsavtal for fastigheten Skarpnas 2:24 1
Telegrafberget med Telegrafbergets Fastighets AB ("TF AB”). Exploateringsavtalet
innehaller en option om tomtritt for flerbostadshus som ar villkorad av att TF AB kan
uppvisa ett samarbetsavtal med en forvaltare av hyresritterna som kommunen kan
godkinna (6§, Exploateringsavtalet).

TF AB o6nskar overlata optionen om tomtritt till Grafnids Hyresritt AB ("Grafnis”), som
ar systerbolag till densamme, samt lata Grafnis ingd tomtritts- och sidoavtal avseende
fastigheten Skarpnis 2:24. Om Grafnis tillats inga tomtratts- och sidoavtal kommer
overlita dganderitten till bolaget till Telegraftberget Holding 4 AB ("ALM?”) som langsiktigt
avser dga och forvalta de hyresritter som ska uppféras pa tomtritten. Detta motsvarar och
ersitter krav pa samarbetsavtal (§6, exploateringsavtalet).

Tomtritts- och sidoavtalet 16per forst med 60 ar och direfter kan det forlingas med 40 ar.
Fastigheten far endast nyttjas for bostads- och férskoleindamal och Grafnis ska upptora
flerbostadshus med forskola 1 bottenplan. Cirka fem procent av hyresrittsbestandet ska
hyras ut till kommunen i andra hand f6r sociala andamal och cirka 50 procent av
hyresrittsbestiendet ska férmedlas genom bostadské som dr 6ppen for alla.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Handlingar i drendet

Exploateringsenhetens tjansteskrivelse den 10 januari 2018
Foreslaget tomtrittsavtal

Foreslaget sidoavtal

Overlitelse av delar av exploateringsavtalet

Beslutsgang

Stadsutvecklingsutskottet beslutade i enlighet med exploateringsenhetens forslag.

Protokollsanteckningar
Helena Westerling (S) lit anteckna f6ljande f6r Socialdemokraternas
stadsutvecklingsutskottsgrupp.

Vi noterar forsoken 1 avtalet att hindra ombildning av hyresritter. Det ar klokt. Vi
konstaterar att dganderitten ar stark som det ska vara 1 en rittsstat och bista sittet att
langsiktigt kunna garantera Nackaborna tillgang till hyresritter och foérhindra oonskade
ombildningar dr genom att dga, dvs ett kommunalt bostadsbolag.”

Rolf Wasteson (V) lit anteckna foljande.

”Det dr bra att bostiderna i det aktuella omradet avses byggas som hyresbostider. Dock
vore det mycket bittre om kommunen hade kunnat bygga dem 1 kommunal regi genom ett
eget kommunalt bostadsbolag- Da hade det varit mycket enklare att f6rsikra sig om att
bostaderna fortsitter att vara hyresbostider men ocksa maoijlighet att pressa hyresnivan.”

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 20 Dnr KFKS 2018/14

Ramar och forutsattningar for upphandling av
overvakningsutrustning till byggnader

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslas besluta att Nacka kommun ska
upphandla ett ramavtal f6r 6vervakningsutrustning i enlighet med tjansteskrivelse daterad
den 4 januari 2018, med tilligget att utrustningen ocksa ska kunna sittas upp pa allmin
plats.

Detta beslut fattas av kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott med stéd av punkten 28 i
kommunstyrelsens delegationsordning.

Arendet

Syftet med 6vervakning ér att férebygga och forhindra skadegorelse pa och inbrott i
kommunens byggnader. Kommunen har {6r nirvarande inga egna avtal for
overvakningsutrustning. Da behovet av overvakningsutrustning ér stort behéver en
upphandling genomféras. I upphandlingen foreslds att krav stills pa kompetens 1 form av
utbildning, tidigare relevant erfarenhet och stabil ekonomi. Utvirdering av inkomna anbud
foreslas kunna ske utifrian bista férhallandet mellan pris och kvalitet, dar kvalitet innebar
att lata anbudsgivarna inreda och prissitta en fiktiv fastighet.

Lingden pa ramavtalet fGreslas vara fyra ar och start planeras till 1 april 2018. Beriknat
sammanlagt virde for ramavtalet dr cirka en miljon kronor arligen, vilket ger en
totalkostnad pa cirka fyra miljoner kronor.

Handlingar i drendet
Enheternas tjansteskrivelse den 4 januari 2018

Yrkanden

Mats Gerdau (M) yrkade att kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutar 1 enlighet
med forslaget med tilligget att utrustningen ocksa ska kunna sittas upp pa allmin plats.

Beslutsgang
Stadsutvecklingsutskottet beslutade i enlighet med Mats Gerdaus yrkande.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Protokollsanteckningar

Viktor Ellstrom (S) lit anteckna féljande f6r Socialdemokraternas
stadsutvecklingsutskottsgrupp.

”Den senaste tidens ran av barn 1 Nacka édr oacceptabla. Vira barn ska kianna gladje, laslust
och trygghet i och pa vig till och fran skolan och triningen. Dirfor maste dessa hiandelser
fa ett stopp. Nacka ar en stark kommun och vi vill géra mer 4n vad som sker idag. Vi har i
flera ar kravt bl.a. belysningsprogram for 6kad trygghet och 6kade satsningar fOr att fa fler
vuxna i ungdomssammanhang. Vi vill ocksa se tydligare samordning med polisen for att fa
storre trygghetseffekt. Socialdemokraternas budget satsar tre ganger mer pa trygghet dn den
budget som de borgerliga har antagit.”

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 2l

Ovriga fragor

Det fanns inga 6vriga frigor pa motet.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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