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Information om ansékan om stamning for utebliven

inbetalning av tomtrattsavgald i Orminge centrum
Informationsirende — fastigheten Orminge 1:57

Sammanfattning

Fastigheten Orminge 1:57 i Orminge centrum édr upplaten med tomtritt f6r bostadsindamal
till Boo Seniorhem Kooperativ hyresrittstérening. I maj 2016 beslutade
kommunfullmiktige i Nacka att faststilla tomtrittsavgilden for fastigheten till 1 949 220 kr
per ar att gilla fran och med den 1 juni 2017 under férutsittning att upplatelseformen ar
bostadsritt och till 974 610 kr per ar under forutsittning att upplatelseformen ar hyresratt.
Parterna kunde inte komma 6verens om ny avgildsniva varfér kommunen gav in en
staimningsansokan till mark- och miljodomstolen vid Nacka tingsritt, vilken genom dom
faststillde den arliga tomtrittsavgilden till 1 349 400 kronor under kommande tiodrsperiod.
Trots domen har tomtrittshavaren fortsatt vagrat att betala den nya avgilden (bade for
upplatelseformen bostadsritt och hyresritt) varfér kommunen ansékte om verkstillighet av
domen hos Kronofogdemyndigheten. Kronofogdemyndigheten beslutade dock att domen
inte kunde ldggas till grund for verkstillighet eftersom den saknade férpliktelse att fullgéra
sjalva betalningen. Kommunen har darfér i handling daterad den 11 december 2017 stimt
féreningen och bland annat yrkat att domstolen ska forpliktiga foreningen att betala den
avgald som mark- och miljoédomstolen tidigare faststillt.

Arendet

Boo Seniorhem Kooperativ hyresrittstorening ("Foéreningen”) dr innehavare av tomtritten
till fastigheten Nacka Orminge 1:57 ("Fastigheten”) 1 Orminge centrum. Fastigheten ar
upplaten med tomtritt f6r bostadsindamal sedan juni 2007. Den 23 maj 2016, § 135,
beslutade kommunfullmiktige i Nacka att faststilla tomtrittsavgilden for Fastigheten till

1 949 220 kr per ar att galla frin och med den 1 juni 2017 under férutsittning att
upplatelseformen ér bostadsritt. Under forutsittning att upplatelseformen ar hyresritt
beslutade kommunfullmaktige att faststilla tomtrittsavgilden till 974 610 kr per ar att gilla
fran och med samma datum.
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Kommunfullmiktiges beslut om subventionerad tomtrittsavgald for hyresritt syftar till att
uppmuntra ett bibehallande av hyresritter pa bostadsmarknaden. En eventuell
overenskommelse om subventionerad avgild triffas alltid separat utanfor sjilva
tomtrittsavtalet. Overenskommelsen har enbart civilrittslig verkan och skrivs inte in i
fastighetsregistret.

Eftersom Foreningen inte accepterade de av kommunfullmiktige faststillda nivaerna
nédgades kommunen att ge in ans6kan om stimning till mark- och miljédomstolen vid
Nacka tingsritt varpa domstolen meddelade dom den 31 maj 2017 och faststillde den arliga
tomtrittsavgalden for tomtritten till Fastigheten som borjar 16pa den 1 juni 2017 till

1 349 400 kronor under kommande tioarsperiod.

Aven efter det att mark- och miljédomstolen meddelat dom har kommunen vid upprepade
tillfillen fortsatt erbjudit Féreningen att teckna separat 6verenskommelse om den lagre
avgilden beslutad av kommunfullmaktige i Nacka, det vill siga 974 610 kr per ar, under
forutsittning att upplatelseformen ar hyresratt. Eftersom Foéreningen inte accepterat att inga
en 6verenskommelse pa den nivan har kommunen nédgats att ansdka om verkstillighet
genom Kronofogdemyndigheten med stéd av mark- och miljodomstolens dom.
Kronofogdemyndigheten har dock den 29 november 2017 beslutat att avsla Kommunens
ans6kan om verkstillighet med hinvisning till att dberopad dom inte kan lidggas till grund
tor verkstillighet da det i domstolens domslut saknas en forpliktelse for svaranden att
fullgora faststalld avgild.

Ekonomiska konsekvenser

Nir en tomtrittshavare uteblir med betalning till kommunen ir en ansékan om stimning
dir tomtrittshavarens skyldighet att betala tomtrittsavgilden faststalls i dom en
nédvindighet. Om tomtrittshavaren fortsatt bestrider betalningsansvar trots att domstolen
démer 1 enlighet med kommunens yrkanden, kan den lagakraftvunna domen utgéra ett
underlag for utmitning via Kronofogdemyndigheten. Eftersom tomtrittshavaren vagrar att
erlagga tomtrattsavgild 1 enlighet med mark- och miljodomstolens dom frin den 31 maj
2017 skulle en utebliven eller aterkallad stimning innebira att kommunen gar miste om den
tomtrittsavgald som kommunen har ritt till. Vid en eventuell f6rlust i domstolen kan
kommunen bli skyldig att ersitta motpartens rittegangskostnader.

Konsekvenser for barn
Ingivande av stimningsansokan till domstol i férevarande drende bedéms inte innebdra
nagra sirskilda konsekvenser f6r barn.
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Bilagor
1. Mark- och miljédomstolens dom av den 31 maj 2017, mal nr F 3235-16
2. Kronofogdemyndighetens beslut av den 29 november 2017, U-31245-17/0103

Kersti Hedqvist Emelie Sunnliden
Enhetschef Kommunjurist
Enheten for fastighetsférvaltning Juridik- och kanslienheten
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