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Kommunstyrelsens
stadsutvecklingsutskott

Orminge torg, stadsbyggnadsprojekt for bostader,

verksamhetslokaler, parkering med mera, Boo
Startpromenmoria

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott antar startpromemorian.

Detta beslut fattas av kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott med stod av punkten 53 i
kommunstyrelsens delegationsordning.

Sammanfattning

En startpromemoria har tagits fram for stadsbyggnadsprojektet Orminge torg. Projektets
overgripande syfte dr att mojliggéra nya bostider, verksamheter och en levande
bebyggelsemiljo som skapar forutsittningar for ett attraktivt centrum 1 Orminge.
Projektomradet ligger i1 centrala Orminge och omfattar Orminge centrumhus med
tillh6érande parkering, Boo f6érsamling samt Boo Folkets hus. Projektets mal dr bland annat
att skapa byggritter for cirka 80 bostider med verksamhetslokaler mot offentligt strak,
kommunen ska genom projektet utreda maojligheten till kulturlokaler i tillkommande
bebyggelse, skapa en attraktiv motesplats i form av ett torg och se till att det finns en tydlig
koppling mellan markplan och broplan. Ytterligare mal ar att forséka utoka platser f6r
handelsparkering genom ett garage om cirka 250 parkeringsplatser, under redan befintlig
parkeringsyta. Foreslagen bebyggelse avviker fran antaget planprogram da ytan inte ar
utpekad for bebyggelse. Avvikelsen bedéms vara stor.

Arendet

Syfte och mal
Projektets 6vergripande syfte dr att mojliggéra nya bostider, verksamheter och en levande
bebyggelsemiljé som skapar forutsattningar for ett attraktivt centrum 1 Orminge.
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Projektets mal ar att skapa byggritter f6r cirka 80 bostider med verksamhetslokaler mot
offentliga strak (cirka 450 BTA), kommunen ska genom projektet utreda méjligheten till
kulturlokaler 1 tillkommande bebyggelse samt att mojliggora f6r utékade platser for
handelsparkering 1 Orminge centrum genom ett garage under den befintliga parkeringsytan
for cirka 250 parkeringsplatser. Ytterligare mal édr att skapa en attraktiv motesplats 1 form av
ett torg samt att det finns en tydlig koppling mellan markplan och broplan.

Bakgrund

Nacka kommuns 6versiktsplan beskriver fyra stadsbyggnadsstrategier som visar
inriktningen for stadsbyggandet 1 kommunen. Orminge Centrum berdrs av strategin
”Utveckla Nackas lokala centra och deras omgivning” vilket lett till framtagandet av ett
detaljplaneprogram for hela centrala Orminge. Programmet antogs hésten 2015 med mal
om ett levande, tryggt och attraktivt stadsdelscentrum fér boende, besokare och foretag och
som utvecklar Orminges karaktir och identitet.

Omradet f6r Orminge torg ingar enligt planprogrammet i den andra etappen och det anges
att parkeringsytan omvandlas till parkeringstorg och att tva nya kompletterande byggnader
kan tillkomma pa torget f6r kommersiella andamaél/verksamheter. Del av fastigheten
Orminge 47:1 som fastighetsagaren nu vill utveckla, dr i programmet inte utpekad for
bebyggelse. Att den foéreslas att bebyggas bedoms vara en storre avvikelse.

Geografiskt lige

Projektet omfattar ett omrade pa cirka 2,3 hektar i centrala delen av Orminge Centrum, som
ar stadsdelscentrum i Boo. Omradet omfattar fastigheterna Orminge 47:1, Orminge 47:2
samt Orminge 47:3, och avgrinsas i norr av Edévigen, 1 s6der av Utévigen 1 Gster av
Kanholmsvagen och 1 vister till storre delen av tva markparkeringar.

Bero6rda fastigheter

Centrumhuset med tillhérande parkering (Fastigheten Orminge 47:1) dgs av Lofcap
Orminge Handel AB. De har uttryckt en 6nskan om att utveckla fastigheten med bostider,
lokaler f6r verksamheter samt fler parkeringsplatser f6r bade handel och bostider.

Boo Folkets hus som har tomtritt for fastigheten 47:3 6nskar utveckla fastigheten med
utokade ytor f6r dans och musik. De har dven uttryckt 6nskemal om kommunal
medfinansiering for utbyggnation, vilket kraver sirskilt beslut frain kommun Eventuellt ryms
torindringen inom gillande detaljplan vilket innebir att den 1 sa fall inte kommer att
hanteras inom detta projekt. Fastigheten Orminge 47:2 dgs av Boo férsamling som 6nskar
utokade ytor for parkering samt att fa forbattrade angoringsméjligheter, dven i detta fall dr
det mojligt att behovet ryms inom gillande detaljplan. D fastigheten dar forsamlingshuset
ligger angransar till fastigheten for det tillkommande bostadshuset dr det viktigt att dessa tva
fastigheter studeras i ett sammanhang.
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Planbesked
Da alla tre fastigheter ligger inom planprogrammet (etapp 2A) har bedémningen gjorts att
ingen planbeskedsansékan behover goras.

Viktiga fragor

Samordning behéver ske med projektet f6r Knutpunkten och Hantverkshuset avseende
genomforandetidsplaneringen och utformningen av Kanholmsvigen dir dagens 6ppna
bussterminal kommer att utvecklas for bittre kollektivtrafik.

Tillkomst av nya parkeringsplatser inom projektet mojliggér eventuell samlokalisering av
handelsparkering for att dven tillgodose tillkommande behov frin andra projekt inom
samordningsprojektet. Projektet dr dirfor betydelsefullt f6r hela detaljplaneprogrammets
genomforande. Forslag till samlad parkering kraver samordning och medfinansiering fran
exploatorer i andra projekt.

Inom projektets ramar ska kommunen underséka hur den tillkommande bebyggelsen
samspelar med befintlig kabelbro. Dess funktion som en allmint tillganglig gang- och
cykelvig behover sakerstillas.

Ovriga viktiga frigor for projektet 4r hanteringen av buller for att bostider ska kunna
mojligedras, detta giller industribuller fran flaktar pa centrumhuset samt lagfrekvent buller
fran intilliggande busshallplatser. Andra viktiga fragor d4r omhindertagandet av dagvatten da
hela den befintliga parkeringsytan ligger i en lagpunkt, samt avstindet till den befintliga
panncentralen som kan innebidr en olycksrisk.

Ekonomiska konsekvenser

For projektet kommer kostnader uppsta for nedlagd tid f6r detaljplanearbetet och
projektledning. De fastighetsidgare samt tomtrittsinnehavare som har nytta av detaljplanen
ska sta for dessa kostnader. Detta kommer att regleras 1 planavtal och ramavtal.

Fastighetsigare/tomtrittsinnehavare ska ersitta kommunen med en andel utifrin nyttan
gillande om- och utbyggnaden av allminna anlidggningar inom samordningsprojektet for
Orminge centrum.

Projektet forvintas som helhet ha balans mellan intikter och utgifter.
Konsekvenser for barn

Projektet forvantas generera behov av motsvarande knappt 20 forskoleplatser.
Koordination med omgivande projekt rorande var dessa platser kan inrymmas ska ske.
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Projektet bidrar till en tryggare utomhusmiljo pa flera vis. Dels genom att en samordnad
parkering f6r handel troligtvis minskar antalet trafikrérelser i centrum och dels genom
att fler bostider och ny bebyggelse skapar 6kad rumslighet och 6kade fléden av
miénniskor som ror sig 1 omradet. Detta leder férhoppningsvis till 6kad upplevd
trygghet, dven bland barn, vilket ér i enlighet med planprogrammets mal att skapa ett

levande, tryggt och attraktivt stadsdelscentrum f6r boende, besékare och féretag.

Tidplan

Antaget Start-PM Kvartal 1 2018
Antagen detaljplan Kvartal 2 2020
Byggstart Kvartal 4 2020
Inflyttning bostider 2022 — 2023

Tidplanen forutsitter att detaljplanen inte 6verklagas.

Bilagor

Bilaga 1: Startpromemoria

Ulf Crichton Angela Jonasson
Exploateringschef Nacka Tillférordnad planchef
Johan Buhre Anna Hall
Projektledare Planarkitekt

Exploateringsenheten Nacka
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Oversikt Orminge torg, kommunala beslut och
detaljplanomradets avgransning

Beslut Datum Styrelse/ | Kommentar
nimnd
V' | Program, antagande 2015-09-28| KS  [§234
Start-PM stadsbyggnadsprojekt KSSU
Ramavtal KS/KF | Beroende pa innehdll kan beslut
krivas i KF
Detaljplaneavtal Planchef | Delegationsbeslut
Detaljplan, samrad Planchef | Delegationsbeslut (alternativt MSN)
Detaljplan, yttrande, samrad KSSU
Detaljplan, granskning MSN
Detaljplan, tillstyrkan MSN
Exploateringsavtal, godkinnande KF
Detaljplan, antagande KF
Utbyggnads-PM, tillstyrkan NTN
Utbyggnads-PM KSSU
Upphandling av entreprendr Expl.chef | Delegationsbeslut
Projektavslut, tillstyrkan NTN
Projektavslut, tillstyrkan MSN
Projektavslut KS
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