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Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott antar startpromemorian.

Detta beslut fattas av kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott med stod av punkten 53 i
kommunstyrelsens delegationsordning,.

Sammanfattning

En startpromemoria har tagits fram for stadsbyggnadsprojekt Ostra Vikdalen.
Stadsbyggnadsprojektets 6vergripande syfte ar att méjliggéra for nya bostider och lokaler
tor verksamheter 1 en attraktiv stadsmiljé och kollektivtrafiknira lige, samt att bidra till en
vil fungerande trafiklosning i centrala Nacka.

Projektets mal ar bland annat byggritter for cirka 550 nya bostider, byggritter for cirka

15 000 kvadratmeter BT'A verksamheter, en foérskola med sex avdelningar (120 platser),
lokaler i bottenvaningar lings med Vikdalsvigen, en gang- och cykelbro 6ver vig 222 samt
att utoka trafikplats Kvarnholmen for att mojliggora centrala Nackas gatustruktur. Inom
projektet kommer tre olika detaljplaner att tas fram. Kommunen kommer i projektet anvisa
kommunal mark f6r byggnation av bostader och verksamheter och projektet férvantas fa
ett 6verskott.

Arendet

Projektomradet ligger i norra delen av programomradet f6r centrala Nacka och angrinsar
till lansvag 222 (Viarmdoleden) i soder och Nacka strand i norr.
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Stadsbyggnadsprojekt Ostra Vikdalen utgér ett delomrade i detaljplaneprogrammet for
centrala Nacka som antogs av kommunstyrelsen varen 2015. Programmets vision ar att
skapa en titare och mer blandad stad pa vistra Sicklaén. Omrédet ir dven utpekat som
limpligt f6r bebyggelse i kommunens utvecklade strukturplan som ligger till grund for
fortsatt arbete med Nacka stad sedan februari 2014.

Sedan detaljplaneprogrammet antogs har en dtgirdsvalsstudie (AVS) fér samordnad
trafikplanering i centrala Nacka firdigstillts. AVS:en firdigstilldes under 2016 i samarbete
mellan kommunen, Trafikverket och SLL Trafikforvaltningen.

Resultatet av AVS:en paverkar projektomradet for Ostra Vikdalen och innebir att
Kvarnholmens trafikplats byggs om till fullstindiga trafikplats och att Nacka trafikplats
forsvinner. Utover detta foreslar AVS:en ett utvecklat gang- och cykelvignit och ett
huvudgatunit.

Stadsbyggnadsprojektets Overgripande syfte ar att se om kommunen kan méjliggéra nya
bostader och lokaler f6r verksamheter i attraktiva och centrala ligen samt att mojliggodra en
torskola om sex avdelningar. Ett annat viktigt syfte med projektet dr att kommunen ser
over moijligheten till en huvudgata mellan Vikdalsvagen och trafikplats Kvarnholmen samt
en gang- och cykelbro 6ver Virmdoéleden. Bron ersitter den befintliga gang- och
cykelpassagen i vigporten i trafikplats Kvarnholmen, som behover tas bort pa grund av
trafikkapacitet och trafiksikerhet.

Inom projektomradet finns idag kontorsbebyggelse och verksamheter som bensinstation,
snabbmatsrestaurang och bilhandlare. Vikdalens gamla skola, som nu ar kontor, dr beldgen
inom omradet. Omradet innehaller dven naturmark invid trafikplats Kvarnholmen.

Utgangspunkten ér att inom stadsbyggnadsprojektet ta fram tre detaljplaner Skénviksvagens
forlingning, Trafikplats Kvarnholmens verksamhetsomride och Ostra Vikdalen, som
omfattar de foreslagna bostidderna, verksamheterna och en vil fungerade trafiklosning.
Marken i omradet dgs av sju olika fastighetsdgare, varav kommunen ir en. Kommunen
kommer genom projektet foresla att markanvisa kommunal mark f6r bostider,
verksamheter och garage.

Projektet édr betydelsefullt for att det kommer att koppla samman stadsdelarna i
omgivningen. Projektet ligger 1 skarven mellan centrala Nacka och Nacka strand som ocksa
ar under utveckling. Projektomradet ligger ocksda mellan det smaskaliga och kulturhistoriskt
virdefulla villaomradet 1 Vikdalen och den tita blandstad som planeras kring tunnelbanans
nya station Nacka centrum.



33

Ekonomiska konsekvenser

Detaljplaneavtal, ramavtal och senare dven exploateringsavtal ska upprittas mellan
kommunen och fastighetsigarna som bland annat reglerar ansvar- och kostnadsférdelning
mellan parterna. Kommunal mark kommer att markanvisas, vilket ger kommunen
markintakter. Markanvisningsavtal och senare markgenomforandeavtal ska upprattas for
den kommunala mark som anvisas. Exploatérerna ska erligga exploateringsersittning for
utbyggnad av allminna anliaggningar samt medfinansiering f6r tunnelbaneutbyggnaden till
Nacka. Da projektet anvisar kommunal mark f6r byggnation av bostdder och verksamheter
forvantas projektet fa ett 6verskott.

En projektkalkyl kan inte redovisas 1 detta tidiga skede. En kalkyl kommer att tas fram
senare i projektet nir kostnader f6r 6vriga allminna anliggningar inom projektet utretts.
Drift- och underhallskostnader f6r eventuella allminna anlidggningar kommer att belasta
kommunens ekonomi.

Konsekvenser for barn

Planomradets lokalisering med nirhet till skola, idrottsplats och naturomriaden samt god
tillgang till kollektivtrafik kan anses utgdra mycket positiva férutsittningar for etableringen
av nya bostider. Projektet har som mal att bland annat uppféra en ny férskola om cirka sex
avdelningar. Platsen for forskolan bedéms ha goda forutsittningar da den placeras nira
parker och kollektivtrafik. Det bedoms innebira positiva konsekvenser f6r barn.

Virmdoleden, vig 222, ir idag en barridr i omradet och foreslagen gang- och cykelbro 6ver
Virmdoleden mojliggdr en trygg forbindelse mellan Vikdalen och omradet s6der om
motorvigen dar idrottsplats och skolomrade ar beldget.

Tidplan

Forstudie allmanna anligeningar 2018

Detaljplan 1 Skdnviksvigens forlingning

samrad kvartal 3 2018

granskning kvartal 1 2019

antagande kvartal 2 2019
Detaljplan 2 Trafikplats Kvarnholmens verksambetsomrade

samrad kvartal 3 2018

granskning kvartal 1 2019

antagande kvartal 2 2019
Detaliplan 3 Ostra Vikdalen

samrad kvartal 3 2018

granskning kvartal 1 2019

antagande kvartal 2 2019
Markanvisning 2018 - 2019

Genomférande allminna anliggningar 2019 — 2024
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Bilagor

Bilaga 1: Startpromemoria

Christina Gerremo
Tt exploateringschef Nacka stad

Helene Riddarstrém
Projektledare
Exploateringsenheten Nacka stad

Angela Jonasson
Tillf6rordnad planchef

Torkel Lindgren
Planarkitekt
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Oversikt Ostra Vikdalen, kommunala beslut och
detaljplanomradets avgriansning

Beslut Datum Styrelse/ | Kommentar
nimnd

Start-PM stadsbyggnadsprojekt 2018-01- KSSU

Ramavtal KS/KF

Detaljplaneavtal Planchef | Delegationsbeslut

Detaljplan, samrad Planchef | Delegationsbeslut

Detaljplan, yttrande, samrad KSSU

Detaljplan, granskning MSN

Detaljplan, tillstyrkan MSN

Exploateringsavtal, godkinnande KF

Detaljplan, antagande KF

Utbyggnads-PM, tillstyrkan NTN

Utbyggnads-PM KSSU

Upphandling av entreprendr Expl.chef | Delegationsbeslut

Projektavslut, tillstyrkan NTN

Projektavslut, tillstyrkan MSN

Projektavslut KS
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