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TJANSTESKRIVELSE
Dnr KFKS 2017/1109
NACKA
KOMMUN
Kommunstyrelsens

stadsutvecklingsutskott

Detaljplaneprogram for Bergs gard
Yttrande til] miljo- och stadsbyggnadsnammnden

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott antar féreslaget yttrande till miljo- och

stadsbyggnadsnimnden 1 bilaga 1 till enheten fOr strategisk stadsutvecklings tjansteskrivelse,
daterad den 20 december 2017.

Detta beslut fattas med stod av punkten 54 1 kommunstyrelsens delegationsordning.

Sammanfattning

Programforslaget foreslar en stadsdel med cirka 2000 bostider. Bergs gard ar en viktig del i
Nackas 6vergripande plan att bygga tit och blandad stad pa vistra Sicklatn lings
tunnelbanans nya strickning till centrala Nacka. En ny stadsdel i Bergs gard ér en naturligt
limplig utveckling av Nacka stad, bland annat med hinsyn till omridets utmarkta lage cirka
700 meter fran foreslagen tunnelbaneentré. Tillkommande bebyggelse placeras i huvudsak
pa ianspraktagen mark. Befintliga virdefulla naturlandskap tas tillvara och utvecklas bland
annat genom att varsamma rekreationsatgirder genomfors. Nya kopplingar 1 form av gator
och nya byggnader integrerar den nya bebyggelsen med Nacka stad och goér Nyckelviken
och Saltsjon mer tillgingliga. Det dr av stor vikt att detaljplaneprogrammet for Bergs gard
kan fardigstallas under 2018.

Arendet

Kommunstyrelsen har fatt forslaget till detaljplaneprogram fér Bergs gard pa remiss. 1
tjansteskrivelsen och forslaget till yttrande behandlas de fragor kommunstyrelsen har ett
sarskilt ansvar for, det vill sdga 6versiktliga planer och strategiska dokument,
bostadsforsorjning och arbetsplatser, valfardsfastigheter, 6vergripande
transportinfrastruktur, exploateringsekonomi och kommunens roll som fastighetsigare 1 f6r
arendet relevanta delar. Diaremot behandlas inte byggnaders gestaltning, miljéfragor och
teknisk forsorjning.
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Programférslagets syfte ar att mojligedra f6r en tit och blandad bebyggelse med cirka 2000
bostider i Bergs gard. Omradet ingar i tunnelbaneavtalet dir kommunen har atagit sig att i
utbyte mot tunnelbana uppfora 13 500 bostader pa vistra Sicklabn. Bebyggelse placeras i
huvudsak pa ianspraktagen mark. Befintliga virdefulla naturlandskap tas tillvara och
utvecklas bland annat genom att varsamma rekreationsatgirder genomfors. Nya kopplingar
1 form av gator och ny bebyggelse integrerar den nya bebyggelsen med Nacka stad och gor
Nyckelviken och Saltsjon mer tillgingliga. Nyckelviken tillginglige6rs genom en
strandpromenad med station for pendelbit, nya stigar och ny busshallplats.

Programforslaget ar relativt detaljerat i syfte att visa hur en stor mingd bostider kan
anpassa sig till omradets kuperade terrang och virdefulla kulturmiljé och uppna god
kvalitet. Planeringen dr dock 1 ett tidigt skede och didrmed 6ppet for forindringar
exempelvis genom detta samrad.

Hir 4ar programhandlingen som yttrandet avser:
https:/ /infobank.nacka.se/ext/Bo Bveea/stadsbyoonadsprojekt/Beros%200%C3%A5rd/S

amr%C3%A5d/Detaljplaneprogram.pdf

Uppfyllande mal, 6versiktliga planer och strategiska dokument

En ny stadsdel i Bergs gard vintas ge ett betydande bidrag till kommunens mal om 20 000
bostider, varav 13 500 pa vistra Sicklaon, till och med 2030. Bergs gard vintas inom samma
tidshorisont, d4ven bidra till malet om 15 000 nya arbetsplatser, varav 10 000 pa vistra
Sickladn. Samradsforslaget Over Bergs gard 6verensstimmer med Oversiktsplanen och den
utvecklade strukturplanen for Nacka stad. Planomradet ligger 6ster om det av
kommunstyrelsen antagna programmet for Nacka strand. Tunnelbanan till Nacka planeras
fa en entré ca 700 meter fran planomradet.

Vilfardsfastigheter

Inom Bergs gard foreslas tva férskolor. Forskoleverksamheterna bedoms, utéver de
planerade gardarna, kunna nyttja omgivande park och natur for lek och rekreation. I
Jarlaberg ligger en befintlig grundskola, Jarlabergsskolan, inom cirka 300 meters
gangavstand. Omradet kommer att inrymma ytor f6r spontanidrott samt anldggningar och
lokaler f6r sportaktiviteter.

Tidplan

Detaljplaneprogrammet for Bergs gard avses fardigstillas ar 2018. Efter programarbetet
inleds arbetet med att ta fram detaljplaner med juridisk bindande plankartor. Omradet
planeras att delas in i cirka tre detaljplaner som genomférs etappvis. Den sista detaljplanen
bed6ms kunna antas cirka ar 2024. Efter detaljplanering kan bygglov medges och
bebyggelse uppforas. Bebyggelse skulle ddrmed kunna uppforas mellan cirka 2020-2030. En
avgorande forutsattning for den planerade bostadsbebyggelsen pa Bergs gird ér att den
nuvarande markanvindningen upphér. Utgangen 1 rattsprocessen paverkar i allra hogsta
grad tiden f6r uppférande av bebyggelse inom planomradet. Om rattsprocessen gar
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kommunens vig ar ekonomiska faktorer, marksaneringsarbete och en eventuell etappvis
avveckling av depaverksamheten styrande f6r nir bebyggelse kan uppforas.

Ekonomiska konsekvenser

Storsta markigare inom planomradet dr Nacka kommun och huvudprincipen ar att
kostnader f6r samtliga for planprogrammets nédvindiga infrastrukturatgirder inom och i
anslutning till omradet ska finansieras av forsiljningsintidkterna av kommunens mark.
Byggritterna siljs med kostnaderna for infrastrukturatgirder 1 form av till exempel nya
gator, ombyggnaden av befintliga gator till stadsgator, gaing- och cykelvigar, parker och
torg, inkluderade 1 priset.

Bergs gard utgor en knapp tredjedel av den kommunala marken i Nacka stad. Utvecklingen
av Bergs gard utgor en betydande del av den totala exploateringsekonomin f6r Nacka stad.
Den kommunala marken ar sdrskilt betydelsefull f6r kommunens férutsittningar att skapa
en stad med ett varierat utbud av bostider och verksamheter. Hir finns stora méjligheter att
tillskapa en blandning av upplitelseformer och dirigenom bidra till kommunens inriktning
om att en tredjedel av den kommunala marken som planeras f6r bostadsbebyggelse ska
upplatas som hyresritter.

Konsekvenser for barn

Bergs gird bedéms kunna planeras for bra lek- och vistelsemajligheter bade i parker samt 1
angrinsande Nyckelviken och Jarlabergsparken. Bostadshusens gardar bedéms bli trygga
samt fa en tydlig skillnad mellan privata och offentliga ytor, vilket anses vara positivt for
barn. Utformning av bebyggelsen ska anpassas for att ge goda sol-, dagsljus och
vindférhéllanden pa friytor, vilket ocksa ar positivt. Tva férskolor planeras i omradet med
sma férskolegardar pa cirka 10 kvadratmeter per barn. Férskoleverksamheterna bedéms
kunna nyttja omgivande park och natur for lek och rekreation. Gang- och cykelbanor blir
generellt sett sikra dven om bergsbranter, trappor och dagvattendammar kan vara
riskfaktorer for sma barn. Service sa som befintlig grundskola, planerade férskolor och
m6jlig kommersiell service bedéms ligga inom gangavstand och kan nas via trygga gang-
och cykelvigar.

Bilagor
Bilaga 1 Forslag till yttrande

Andreas Totschnig Henrik Svensson
Enhetschef Oversiktsplanerare
Enheten f0r strategisk stadsutveckling Enheten f0r strategisk stadsutveckling
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