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KOMMUN Normalt planférfarande

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

Detaljplan for Morningside Marina, fastigheten Erstavik
25:38 m.fl. i Fisksdtra-Saltsjobaden

Forslag till beslut
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden tillstyrker planforslaget och féreslar att
kommunfullmiktige antar planférslaget.

Sammanfattning

Planforslaget syftar till att mojliggora f6r fem flerbostadshus med sammanlagt cirka 40
ligenheter i tre vaningar samt en suterringvaning. Bostadshusen uppférs lings med
Duvnisvikens sodra sida. I husens bottenvaningar mojliggor planforslaget
verksamhetslokaler. En allmin kajpromenad skapas utmed vattnet lings med den nya
bebyggelsen. Vidare byggs kommunala vatten- och spillvattenledningar ut till omradet och
kommer dven kunna f6rsorja intilliggande fastigheter med VA.

Synpunkterna under granskningstiden fran boende har frimst handlat om héjderna pa den
tillkommande bebyggelsen och trafiksituationen pa Saltsjobadsvigen. Lansstyrelsen hade
frimst synpunkter pa strandskydd, grundldggningsférutsittningar och den spéarnira
bullerskdrm som kravs for att planen ska kunna genomféras. Synpunkterna har lett till vissa
andringar och fortydliganden i plankartan, bland annat gillande héjder och buller.

Exploatoren bekostar de allminna anliggningar som ingar i planen samt bulleratgirder vid
Saltsjobanan. Kommunen bekostar utbyggnaden av VA till fastigheter vid Saltsjobadsvagen.
Dessa fastigheter betalar anldggningsavgift enligt gillande VA-taxa vid tidpunkten for
anslutning.

Arendet

Detaljplanen berér omradet kring Morningside Marina. Merparten av fastigheterna inom
omradet dr privatigda men dven viss kommunal mark ber6rs.

Planforslaget mojliggor f6r fem flerbostadshus med sammanlagt 40 ligenheter i tre viningar
samt en suterringvaning, lings Duvnisvikens sédra sida, cirka 800 meter Gster om Saltsjo-
Duvnis station. I husens bottenvaningar mojliggor planférslaget verksamhetslokaler.
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Fastigheterna anvands idag dels som batmarina dels av foretag som ér kopplade till det
marina livet. Den befintliga smabatshamnen i vattnet kan finnas kvar. De befintliga
verksamheterna kan ges mojlighet att etablera sig 1 lokalerna 1 bottenvaningarna pa
flerbostadshusen.

Detaljplaneforslaget syftar till att:

e o6ra det moijligt att skapa nya bostider pa platsen

e skapa en kajpromenad som ir 6ppen for allminheten

e f{Orbittra miljon f6r fotgingare och cyklister pa Saltsjobadsvagen mellan
Morningside Marina och korsningen med Strandpromenaden

e f{Orbittra miljon genom att ordna anslutning till kommunalt vatten och avlopp for
de fastigheter vister om planomradet, som idag har enskilda 16sningar, genom en
sjoledning 6ver Duvnisviken

Planen hanteras med normalt planforfarande enligt plan- och bygglagen PBL 2010:900.

Startpromemoria for stadsbyggnadsprojektet antogs av kommunstyrelsen den 2 maj 2011,

§ 88.
Under granskningen inkom 19 yttranden. De huvudsakliga synpunkterna rorde:

e Strandskydd

e Hojden pa byggnaderna

e Trafiksituationen pa Saltsjobadsvigen

e Grundliggning av husen

e Risksituationen fran Saltsjobanan

e Marinans framtid

e Bullersituationen

e Bristande information om exploateringsavtalet
e Planen anses strida mot Gversiktsplanen

Som ett resultat av inkomna yttranden under antagande information har f6ljande mindre
kompletteringar i planhandlingarna gjorts:

e Omradet dir strandskydd upphivs har minskats ytterligare
e Planbestimmelser angaende buller och vibrationer har fértydligats

e Den sparnira bullerskirmen ir en nu en forutsittning for att planen ska
genomforas.

e En bestimmelse om total bruttoarea har lagts till for att forsakra att det endast blir
tre vaningar mot Saltsjobadsvigen.

e Information om grundliggningsutférutsattningar har forts in 1 plankartan
e Riskutredningar har fortydligat risken for fallande objekt fran Saltsjobanan.
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Konsekvenser for barn
Det finns begrinsad mojlighet att anordna lekytor inom omradet, 1 Gvrigt har planforslaget
inga direkta konsekvenser f6r barn.

Ekonomiska konsekvenser

Exploatéren bekostar de allminna anlaggningar som ingar 1 planen samt bulleratgarder vid
Saltsjobanan. Exploatoren bekostar dven den allmidnna VA-anliggningen fram till
Saltsjobadsvigen.

Kommunen bekostar utbyggnaden av VA till fastigheter vid Saltsjobadsvigen. Dessa
fastigheter betalar anldggningsavgift enligt gillande VA-taxa vid tidpunkten for anslutning.

Handlingar i drendet

e Denna tjansteskrivelse
e Plankarta

e Planbeskrivning

e Granskningsutlatande

Till tjansteskrivelse fogas karta 6ver omradet samt 6versikt Gver kommunala beslut.

Tidplan
Kommunfullmiktiges antagande 1:a kvartalet 2018
Laga kraft 1:a kvartalet 2018

Utbyggnad enligt planforslaget kan ske nir detaljplanen vunnit laga kraft. Byggstart kan
tidigast ske 1 manad efter antagande 1 Kommunfullmiktige under forutsittning att
detaljplanen inte Gverklagas.

Planenheten

Gunilla Glantz Anine Rondén
Stadsbyggnadsdirektor Planarkitekt
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Oversikt Detaljplan fér Morningside Marina, kommunala beslut
och detaljplanomradets avgransning

Omradets lige

Beslut Datum Styrelse/ | Kommentar
nimnd
V' | Start-PM stadsbyggnadsprojekt 110502 KS
V' | Detaljplan, samrad 141210 MSN
V' | Detaliplan, yttrande, samrid 150218 KSSU
i Detaljplan, granskning 170517 MSN
Detaljplan, yttrande, granskning KSSU
Detaljplan, tillstyrkan 171206 MSN
Exploateringsavtal, godkidnnande KF
Detaljplan, antagande KF
Utbyggnads-PM, tillstyrkan TN
Utbyggnads-PM KSSU
Upphandling av entreprendr Expl.chef | Delegationsbeslut
Projektavslut, tillstyrkan TN
Projektavslut, tillstyrkan MSN
Projektavslut KS
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