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TJANSTESKRIVELSE
S KFKS 2016/1131
NACKA Projekt 9256
KOMMUN
Kommunstyrelsen

Ramavtal for del av Ryssbergen med Nacka Mark

Exploatering KB, vastra Sicklaon
Del av fastigheten Nacka Sicklaon 13:3

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmaktige fatta f6ljande beslut.

Kommunfullmiktige beslutar inga foreslaget ramavtal mellan kommunen och Nacka Mark
Exploatering KB for del av fastigheten Nacka Sickladn 13:3.

Sammanfattning

Stadsbyggnadsprojektet ”del av Ryssbergen” ir en del av detaljplanprogrammet f6r centrala
Nacka. Nacka Mark Exploatering KB dger fastigheten Sickladn 13:3. Projektets fraimsta
syfte dr att pa fastigheten skapa forutsittningar for cirka 400 nya bostider, verksamheter
och fyra forskoleavdelningar i enlighet med detaljplaneprogrammet f6r Centrala Nacka.
Ovriga delar av fastigheten planeras att bli naturreservat.

Upprittat avtalsforslag anger forutsittningar for den fortsatta detaljplaneringen och for
genomforande av detaljplanen och innehall i kommande exploateringsavtal, dven
forutsittningar f6r markoverlatelser, ledningsritter samt faststiller principer f6r
kommunens och exploatorens ansvarsfordelning samt faststiller de ekonomiska
torutsittningarna.

Exploatéren ansvarar for och bekostar projektering och utbyggnad av allminna
anlidggningar inom omradet. Exploatoren ska till kommunen erligga exploateringsersittning
tor nyttan av de allminna anldggningar som kommunen bygger ut utanfor del av
Ryssbergen. Kommunen kommer i projektet dven att fa intakter frin exploatéren 1 form av
medfinansiering for tunnelbaneutbyggnaden.

Arendet

Detaljplaneprogrammet f6r centrala Nacka antogs av kommunstyrelsen den 13 april 2015.
Stadsbyggnadsprojektet ”del av Ryssbergen” utgor en del av programmet for centrala
Nacka. Projektets frimsta syfte ar att pa fastigheten Sickladn 13:3 skapa forutsittningar for
cirka 400 nya bostider, verksamhet lings vig 222 och fyra férskoleavdelningar. Bebyggelsen
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ska 1 mojligaste man anpassas till den befintliga terringen inom omradet och
bebyggelsestrukturen ska mojliggora for allminheten att ta sig till det planerade
naturreservatet. Arbetet med bildandet av naturreservatet ingar inte i
stadsbyggnadsprojektet men sker parallellt med detaljplanearbetet.

Ett forslag pa ramavtal dr upprattat av kommunen och Nacka Mark Exploatering KB
(’Exploatéren”). Avtalstorslaget anger forutsittningar f6r den fortsatta detaljplaneringen
och for genomférande av detaljplanen och innehall 1 kommande exploateringsavtal, dven
forutsittningar f6r markoverlatelser, ledningsritter samt faststiller principer f6r
kommunens och exploatorens ansvarsfordelning samt faststiller de ekonomiska
torutsittningarna.

Forslag till ramavtal reglerar huvudsakligen foljande fragor:

e Mark inom omradet som i kommande detaljplan utg6r allmin platsmark ska
exploatoren 6verlata till kommunen vederlagsfritt

e Exploatoren ansvarar for ansékan om fastighetsrittsliga atgirder och Exploatéren
bekostar samtliga fastighetsrittsliga atgirder rérande allmin plats f6r
exploateringens genomforande

e Exploatéren kommer att medfinansiera tunnelbaneutbyggnaden i enlighet med
kommunstyrelsens beslut 15 april 2014

e Exploatoren ansvara for och bekostar projektering och utbyggnad av allminna
anlidggningar inom omradet del av Ryssbergen.

e Exploatoren ska for nyttan av de allminna anliggningar som kommunen bygger ut
utanfor del av Ryssbergen erligga en exploateringsersittning till kommunen om 300
kronor/kvadratmeter per BTA bostad och per BTA lokal

e Exploatoren ska under férutsittning att det ar mojligt enligt gillande lagstiftning, ha
ritt att fa tillbaka dtervunnen mervardesskatt av kommunen pa utfort arbete
relaterat till sidana allminna anliggningar som Exploatoren utfér under
exploateringen, vilka dérefter Gverlimnas till kommunen. Narmare forfarande
regleras i exploateringsavtalet

e Exploatoren ska ersitta kommunen for faktiskt arbete f6r
genomforandesamordning, besiktning och kontroll samt f6r kommunens interna
administrationskostnader i samband med projektet. Kostnaderna kommer att
regleras nirmare i exploateringsavtal. Parterna har triffat separat avtal om kostnader
for framtagande av detaljplanen

Ekonomiska konsekvenser

Exploatoren dger all mark som avses bebyggas och star saledes f6r samtliga kostnader f6r
utveckling av de ingdende fastigheterna. Exploatéren ansvarar for och bekostar samtliga
arbeten pa kvartersmark och f6r de allmidnna anliggningarna inom omradet f6r Ryssbergen.
For nyttan av de allminna anliggningarna som kommunen bygger ut utanfér omradet
erlagger exploatoren en exploateringsersittning till kommunen om 300
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kronor/kvadratmeter per BTA bostad och per BTA lokal. Kommunen kommer i projektet
dven att fa intdkter fran exploatoren i form av medfinansiering for tunnelbaneutbyggnaden.

Konsekvenser for barn

Exploateringen for del av Ryssbergen bedéms pa sikt innebira positiva konsekvenser f6r
barn, da tillgingligheten for vistelse i naturomradet 6kar f6r allmanheten.
Verksamhetsbyggnaden har en bullerdimpande effekt, vilket ar en positiv kvalité for vistelse
1 naturomradet.

Aven boendemiljon f6r barnfamiljer och de nya forskoleavdelningarna i direkt nirhet till
natur och nira idrottsomrade och skolor bedéms ha positiva konsekvenser for barn.

Bilagor

Bilaga 1: Ramavtal del av Ryssbergen, for del av fastigheten Sickladn 13:3.

Bilaga 2: Kartbilaga som utvisar Omradet.

Bilaga 3: Kartbilaga utvisande omrade f6r planerad gata.

Bilaga 4: Kartbilaga utvisande grins allminna anliggningar fram till ”Skonviksvigens

forlingning” och allminna anliggningar fram till Birkavigens slut.
Bilaga 5: Inriktning broférslag Ryssbergen
Bilaga 6: Plankostnadsavtal

Christina Gerremo Helene Riddarstrom
Tt. exploateringschef Projektledare
Exploateringsenheten Nacka stad Exploateringsenheten Nacka stad



