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Framstallan och sammanfattning

Framstallan

Fastighetsforeningarna Boo & Lannersta Villadgarforening (BLVF) samt Gustavsviks ekonomiska
fastighetsagareférening (GEF) tillstdller Nacka Kommun, 131 81 Nacka, bifogade sexton
medborgarforslag.

Bakgrund till yrkanden

Nacka kommun har aviserat vatten och avlopp samt gatukostnader for fastighetsagare och boende i
Lannersta, Boo och Gustavsvik som ligger pa extremnivaer, med i flera fall kostnader som 6verstiger
miljonbelopp.

Boo & Lannersta Villadgareforening samt Gustavsviks ekonomiska fastighetsagareférening lamnade
darfor in 16 medborgarforslag om gatukostnader den 20 juni 2017. P4 métet med Mats Gerdau och
Lena Hall framkom ny information.

Darfor har vi tagit fram ytterligare sex medborgarférslag om gatukostnader som kompletterar de
sexton medborgarforslag vi redan lamnat in.

Nacka, 17 oktober 2017

Pia Lerigon

Ordférande

Boo & Ldnnersta Villadgarférening
(boovillaagareforening@gmail.com)

Bilaga: Fakta, medborgarforslag, sida 4-33

Boo & Lannersta villadgareférening
boovillaagareforening@gmail.com
www.boovilla.se

Boo & Lannersta villadgareférening
Gustavsviks Fastighetsagareférening

Goran Wellerstrand

Ordférande

Gustavsviks ekonomiska fastighetsagareférening
(info.gustavsvik@gmail.com)

Gustavsviks Fastighetsagareférening
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Fakta om foreningarna

Upptagningsomradet omfattar 2938 fastigheter fordelat 6ver tva fastighetsforeningar, Boo &
Lannersta Villadgareférening och Gustavsviks ekonomiska fastighetsagareforening. Tillsammans utgor
vi ungefar 10% av Nacka kommuns befolkning.

Foreningar har en lang historik som stracker sig till mitten av trettitalet.

Bada féreningarna ar aktiva i fastighetsfragor, infrastrukturfragor inom upptagningsomradet samt
arrangerar aven olika evenemang for de boende i omradet, midsommarfirande ar ett exempel.
Foreningarna har dven samarbete med Polisen i ordningsfragor.

Boo & Lannersta villaagareforening

Boo villadgarférening som bildades 1933 expanderade under varen 2017 efter konsolidering med
Lannersta villadgareférening i Saltsj6-Boo i Nacka.

Boo & Ladnnersta Villadgareforening upptagningsomrade omfattar:
e 2608 fastigheter
e 4106 fastighetsagare

Orgnr: 802466-8900

Hemsida: www.boovilla.se eller www.boiboo.nacka
E-mejl: boovillaagareforening@gmail.com
Ordférande: Pia Lerigon

Gustavsviks fastighetsagareférening

Gustavsviks ekonomiska fastighetsdgareférening bildades 1934.

Gustavsviks fastighetsdgareférening upptagningsomrade omfattar, juni 2017:
e 330 fastigheter

Orgnr: 769631-0759

Hemsida: www.gustavsvik.org

E-mejl: info.gustavsvik@gmail.com

Ordférande: Goran Wellerstrand
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Medborgarforslag (forslag 17-20)
Forslag 17: Befintliga gator ska inte klassas som nya

Boo & Linnersta Villadgareforening samt Gustavsviks ekonomiska fastighetsdgareférening yrkar att
Nacka kommun tar ett principbeslut om att i de fall det redan finns befintliga gator, ska dessa
klassas som ombyggnation av gata och inte nybyggnation av gata. Detta oaktat om hela gatan gravs
upp och gérs om.

| vart mote med Lena Hall & Mats Gerdau den 20 juni 2017 framkom att Nacka kommun utgar fran ett
principbeslut som togs av Nacka kommun den 25 maj 2004, gallande samférlaggning mellan VA och
gator.

Beslutet baseras pa tjansteskrivelsen ”Riktlinjer fér férdelning av kostnader vid samordnad utbyggnad
av vatten- och avloppsledningar och gata” som togs fram av Tekniska ndmnden 2003-11-26.

Nacka Tjansteskrivelse
kormmun 2003-11-26

Dnr

Tekniska nimnden

Riktlinjer for fordelning av kostnader vid samordnad
utbyggnad av vatten- och avloppsledningar och gata

Forslag till beslut
Tekniska nimnden beslutar att ange féljande riktlinjer for vilka kostnader som ska biras

av va-anlidggningen:

| den har skrivelsen star bl.a. féljande:

Bakgrund

Nir ut- eller ombyggnad av vigar ska goras samtidigt med va-utbyggnaden aterkommer
fastighetsiigarna vanligen med fragan om vilka kostnader som va-anldggningen bér.
Synpunkten att va-anldggningen skall bdra stérre del av kostnaderna aterkommer och
misstanken att "kommunen” (va-verket) tar ut fér hoga kostnader fér viigen genom att
va-delen far bira for liten del av kostnaden vid den samordnade utbyggnaden dr vanlig.
Synpunkterna framférs fran fastighetsigare bade nar kommunen ska bli huvudman for
vigen och nir det dr enskilt huvudmannaskap for vigen. Denna tjinsteskrivelse syftar
till att ge ett underlag for beslut om riktlinjer for fordelning av entreprenadkostnader
mellan gata/vig och va-anlaggning férutsatt att va-anlaggningen ligger i gatan.

Bakgrunden till skrivelsen ar saledes att det framkommit misstanke om att kommunen tar ut for hoga
kostnader for vagen genom att VA-delen far bara en for liten del av kostnaden vid den samordnade
utbyggnaden.

Boo & Lannersta villadgareférening
Gustavsviks Fastighetsagareférening
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Man diskuterar i tjansteskrivelsen att det finns en grazon och skriver citat:

Denna grazon har att géra med samordningsvinster vid en samordnad utbyggnad, vinster som om
ingen justering gors till stérre delen tillfaller va-kollektivet pa vdgsidans bekostnad.

Det ar uppenbart att tjansteskrivelsen kommit till for att rada bot pa denna grazon sa att vinsterna inte
enkom tillfaller VA-kollektivet pa vagsidans bekostnad.

Kostnader som man enligt tjansteskrivelse kan dela pa ar enligt citat féljande:

Till de typer av kostnader som kan delas vid en samordnad utbyggnad hér frémst en
etableringskostnad fér entreprenéren. Detta speglas i att d-priserna fér de i entreprenaden ingGgende
arbetena kan hdllas Idgre per enhet. Det blir éiven en samordningsvinst genom att sdvdl jordschakt och
bergsschakt for gata och va-ledningar kan géras samtidigt.

Till detta vill vi lagga till att dven kostnader for att aterfylla gatan, gemensam fiberduk, barlager och
slitlager ocksa ska delas.

Det ar valdigt enkelt att forstd varfor man ska dela pa dessa kostnader vid en samférlaggning. Precis
som det star i tjansteskrivelsen blir det dyrare for VA om man inte samférlagger nedgravningen av VA
med ombyggnationen av gatorna.

Om VA gravs ned i en befintlig gata sa far VA sta for alla etableringskostnader, alla kostnader for att
grava upp gatan, alla kostnader for jordschackt och bergsschakt samt alla kostnader for att fylla igen
gatan och aterstélla den i befintligt skick. Dessutom finns det en risk att det bildas sprickor i vdgbanan
dar VA har gravts ned.

VA har alltsa stora synergivinster att vinna pa en samforlaggning. Men naturligtvis maste ju dven
gatusidan vinna pa samforlaggningen - annars finns ju inga incitament fran vagsidan att samordna
bygget. Hela tanken med en samférlaggning ar att bygga samtidigt och dela pa gemensamma
kostnader.

Det ar tydligt att tjansteskrivelsen &r inne pa exakt samma linje som vi. | tjdnsteskrivelsen star:

Vid samordnad utbyggnadi det fall det redan finns en vig (ombyggnad av vig) ar det
atminstonei det fall en vigférening &r huvudman fér viigen inte sjilvklart att viig och
va-ledningar ska byggas ut samtidigt. Avsikten &r att saviil va som gata ska tjina pa
samordningen. I och med samordningen blir det inte lika mycket schakt och

Mellan raderna kan man ldsa att Nacka kommun &r oroliga for att lokala vagféreningar satter sig emot
en samordning om de inte far ta del av samordningsvinsterna. Darfér ska man racka ut handen till alla
boende dar det redan finns en vag och erbjuda sig att dela pa de gemensamma kostnaderna mellan VA
och gator.

Det star valdigt tydligt att avsikten &r att saval VA som gata ska tjdna pa samordningen.

Boo & Lannersta villadgareférening
Gustavsviks Fastighetsagareférening
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Det ar exakt den har fragan vi lyfte i medborgarforslag 3 och det ar tydligt att fragan togs upp till
beslut i Nacka kommun s3 tidigt som 2004. Tyvarr har det har beslutet missbrukats av Nacka kommun
och darfor ar det jatteviktigt att fragan tas upp pa nytt.

Det star namligen i tjansteskrivelsen att man gor en skillnad mellan nybyggnation av gator och
befintliga gator eftersom det citat: ”... knappast mdéjligt att bygga ut vatten- och avlioppsledningar utan
att det finns en vég.”

Det kan tyckas vara uppenbart att man i tjansteskrivelsen anser att for de fall det redan finns en vag, sa
ska det raknas som ombyggnation av befintlig vag. Det &r bara nar vagnat helt och hallet saknas som
man ska rakna det som en nybyggnation av vag. Det kan tyckas logiskt och sjalvklart att finns det en
vag sa ar det ombyggnation av befintlig vag som galler och inte nybyggnation av vag. Det vet ju alla.

Dessvarre ar det inte alla i Nacka kommun som tolkar tjansteskrivelsen pa detta satt. Lena Hall och
Mats Gerdau har gjort tolkningen att vagarna i Saltsjo-Boo ska rdknas som nybyggnation. Detta trots
att vdgarna redan existerar och har fungerat for omradets trafik i 70 ar.

Nedan ser ni Baggensvagen i Saltsjo-Boo.

e Den vanstra bilden dr vagen som den ser ut idag (oktober 2017) innan ombyggnation. Den
delen av Baggensviagen ligger i omradet Mjolkudden-Gustavsviks Gard.

e Den hogra bilden visar ett annat avsnitt av samma vag efter ombyggnation. Den delen av
Baggensvagen ligger i omradet Y-Z (Boo Gard) som byggs om just nu. Hogra bilden ar alltsa
fardigbyggd sanar som pa belysning (oktober 2017).

B

' Ni ser tydligt skarven

mellan ny och gammal

vag hér pa bilden.
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Trots att vi har vagar har i omradet redan idag och trots att de nya vagarna - rent visuellt - inte skiljer
sig namnvart fran de befintliga vagarna (mer an att de nya vagarna har asfalt) sa raknar Lena Hall och
Mats Gerdau renoveringen av vara vagar som en nybyggnation av gata.

Skalet att de rdaknar vdagarna som nybyggnation ar att:

e VA-sidan vill grava ned VA i vagbanan och da finns det en risk for sattning i den befintliga
vagkroppen om inte hela vagen byggs om.

e Eftersom hela vagen byggs om likstaller Lena Hall och Mats Gerdau vagbygget med en helt ny
gata.

e | och med att de likstaller vagen som ny anser Lena Hall och Mats Gerdau att man inte behéver
dela pa gemensamma kostnader. Istallet for att VA och gator delar lika far gator sta for hela
kostnaden for samforlaggningen.

e Till stod for detta beslut lutar man sig mot tjansteskrivelsen fran 2003.

Vi anser inte att man kan tolka tjansteskrivelsen pa det vis Lena Hall och Mats Gerdau gor.

Vagen finns redan och huvudman for vagnatet ar ett antal lokala vagféreningar. Dessa vagforeningar
kan bestamma sig for att vagra samordning och bygga om gatorna innan VA-natet byggs ut. Pa sa vis
far VA sta for hela kostnaden for att grava upp och aterstalla vagen.

Det ar just darfor Nacka kommun tog ett principbeslut ar 2004 att stracka ut handen till alla som bor
vid en befintlig gata och erbjuda sig att dela pa gemensamma kostnader vid samférlaggning.

Det principbeslutet frangar man nu i kommunen genom diverse godtyckliga argument om att vagar
som redan finns ska raknas som nybyggnation av gator.

Dessutom &r det VA-sidan som ar anledningen till att hela vagen "maste” gravas upp. Darfor borde
detta riknas som en VA-kostnad. Anda behéver VA inte sté fér en enda krona av de gemensamma
kostnaderna.

e Ardet VA-bolaget Nacka vatten och avfall AB som dikterar villkoren i Nacka kommun?
e Varfor har VA-bolaget sadan makt att tjanstemén och politiker till och med fabricerar skal for
att VA-sidan ska slippa bekosta sin del av gravning och aterfyllnad?

Darfor behovs det ett nytt principbeslut som tydligt faststéller att finns det befintliga gator sa
handlar det om ombyggnation och inte om nybyggnation. Detta oaktat om man maste gréva upp
hela viagkroppen eller ej. Skalet ar enkelt - Nacka kommun vill samordna byggnationen mellan VA
och gator och da ar det naturligtvis sa att bagge parter ska ta del av samordningsvinsterna. Den ena
parten ska ju inte fa alla férdelar pa den andra partens bekostnad.

Vi vill ocksa att det hér foljs upp sa att tjinstemin och underleverantdrer blir medvetna om Nacka
kommuns standpunkt att man alltid delar pa gemensamma kostnader vid en samforlaggning.

Boo & Lannersta villadgareférening
Gustavsviks Fastighetsagareférening
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Forslag 18: Aven nya gator ska fa del av samordningsvinsterna

Boo & Lannersta Villadgareforening samt Gustavsviks ekonomiska fastighetsagareférening yrkar att
Nacka kommun tar ett principbeslut om att man alltid ska dela pa samordningsvinsterna mellan VA
och gator, oavsett om det handlar om en ombyggnation av befintlig gata eller en nybyggnation.

Den 25 maj 2004 tog Nacka kommun ett principbeslut angaende hur man ska fordela
samordningsvinsterna mellan VA och gator vid en samforldggning. Beslutet baseras pa
tjansteskrivelsen ”Riktlinjer for férdelning av kostnader vid samordnad utbyggnad av vatten- och
avloppsledningar och gata” som togs fram av Tekniska namnden 2003-11-26.

Tyvarr ar det sa att man i denna tjansteskrivelse gjort skillnad mellan ombyggnation av befintlig gata
och nybyggnation av gata. Dar har man bestamt féljande:

e Vid nybyggnation av gata ska de gemensamma kostnaderna inte delas lika mellan VA och
gator. Da ska gator ensamt sta for alla gemensamma kostnader vid en samférlaggning.

e Vid ombyggnation av befintlig gata ska man daremot dela pad gemensamma kostnader vid en
samforlaggning.

Forutom att det har leder till det problem vi namnt i medborgarférslag 17, det vill sdga att vissa
personer i Nacka kommun tolkar tjansteskrivelsen till VA-sidans férdel, sa far det annan konsekvens:
Namligen att man gor skillnad pa kommuninvanare som bor i Nacka kommun idag och
kommuninvanare som flyttar in till Nacka kommun imorgon.

Sahar star det i tjansteskrivelsen fran 2003:

Forslag till beslut
Tekniskandamnden beslutar att ange féljande riktlinjer for vilka kostnader som ska béras
av va-anlaggningen:

1. Vid samtidig nybyggnad av gata/viig och vatten- och avloppsledningar skall va-
anldggningenbira den entreprenadkostnad som framgar av branschens mit- och
ersittningsregler, MER 2002 Anldggning med anknytningtill AMA 98.

2. Vid samtidig ombyggnad av befintliga vigar/gator och vatten- och
avloppsledningar skall, forutom kostnaderna enligt ovan namnda métregler under
punkt 1, va-anldggningen dven béra kostnaderna for:

- schakt 8ver va-ledningsgraven mellan slityta pa befintlig viig och ner till
underkant av ny vigoverbyggnad

- &verbyggnadenav vigen direkt dver va-ledningsgravenupp till underkant
bundet barlager

Ledningsgravens sidolutning riknas dédrvid vara 4:1.

Nar man laser detta forslag till beslut sa forleds man att tro att det har ar nagot som stipuleras i MER
2002 och AMA 98 och att det ar sahar man gor i branschen.

Saken ar den att det ingenstans i MER 2002 och AMA 98 star hur man ska fordela kostnader mellan
gator och VA. De har tva skrifterna visar enkom hur man bygger vagar och har ingenting med
kostnadsfordelningen att gora.

Boo & Lannersta villadgareférening
Gustavsviks Fastighetsagareférening

Sida 9 av 33 9



Det star till och med foljande i tjansteskrivelsen, citat:

Det finns idag inte ndgon rekommendation frdn Svenska Kommunférbundet eller frén vatten- och
avloppsverkens branschorganisation Svenskt Vatten pd hur man i praktiken ska férfara nér det gdller
vilka kostnader va-anldggningen kan ta vid en samordnad utbyggnad av gata och vatten- och
avloppsledningar. Fragorna har inte lyfts till kommunférbundet eller Svenskt vatten. Det finns heller
inte ndgon réttspraxis pd omrddet.

Det finns alltsa ingen praxis eller regel eller rekommendation som sdger gator ska sta for alla
gemensamma kostnader vid samordningen nar det géller nybyggnation av gator.

Varfor tog da Nacka kommun beslut om att skilja pa nybyggnation av gator och ombyggnation av
gator?

Sahar star det i tjansteskrivelsen:

Motivet till att mdétreglerna skall tillimpas vid samtidig nybyggnad av vatten- och avloppsledningar
och gata/vdg dr att gatan/vigen under alla omstdndigheter mdste byggas och det dr knappast méjligt
att bygga ut vatten- och avloppsledningar utan att det finns en vdg.

Motivet ar sdledes att bara for att man inte kan bygga ut VA om det saknas vag, sa ska gatorna sta for
alla gemensamma kostnader. Det ar ett valdigt lustigt motiv. Rent logiskt borde man dra slutsatsen att
VA i sa fall ska sta for alla gemensamma kostnader sa det blir en vag. Annars maste ju VA bygga bade
vag och VA.

Det later rimligare att tro att det verkliga skdlet ar att VA-sidan ska slippa betala NCC, Peab, Skanska
och andra byggentreprendrer nar de exploaterar hela omraden som t.ex. Tollare. Kommunen stéller
helt enkelt ett krav pa NCC att om de ska fa bygga i Tollare maste de grava ned VA gratis. VA star for
roren, men all gravning far NCC bekosta.

Det blir ju billigt och bra fér kommunens VA-bolag Nacka vatten och avfall AB att kommunen gor
sahar. Det ar klart att ett aktiebolag vill ha det sa. Men ar det sa bra fér Nacka kommuns invanare - vi
som AR Nacka kommun?

Nej, for NCC tar ju ut kostnaderna i huspriset nar de séljer bostaderna. Darfor far de som képer huset
sta for kostnaden att gréva ned VA.

Dessutom tar Nacka vatten och avfall AB ut en VA-taxa som ska tacka for VA-kostnaderna. VA-taxan ar
fast for hela kommunen, vilket innebar att om VA-bolaget gar plus i Tollareomradet sa far de boende
inte tillbaka pa VA-taxan.

Det gor att VA-bolaget kan ta betalt for VA tva ganger. Dels genom att tvinga NCC att bekosta all
gravning och aterfylinad. Dels via VA-taxan. Sa det blir med andra ord dyrare fér Nacka kommuns
invanare.

Bara det ar skal till varfér man inte ska goéra skillnad mellan nya och befintliga gator.

Boo & Lannersta villadgareférening
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Dessutom ligger i sakens natur att de parter som ar med i en samforlaggning delar pa gemensamma
kostnader. Varfor ska man samordna om bara ena parten vinner pa samordningen? Det ar inte rattvist
att VA-sidan far alla samordningsvinster och gatusidan ingenting.

Darfor behovs det ett principbeslut som tydligt faststiller att man ska dela pa samordningsvinsterna
dven vid nybyggnation av gator. Det dr inte rattvist att VA far alla samordningsvinster och gator
ingenting. Det finns heller inget stdd i lag eller praxis att man gér den hér atskillnaden mellan
befintliga och nya gator.

Vi vill ocksa att det hér foljs upp sa att tjansteman och underleverantoérer blir medvetna om Nacka
kommuns standpunkt att man alltid delar pa gemensamma kostnader vid en samforlaggning.
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Forslag 19: Alla gemensamma kostnader maste delas i en samforlaggning

Boo & Lannersta Villadgareforening samt Gustavsviks ekonomiska fastighetsagareférening yrkar att
Nacka kommun tar ett principbeslut om att alla gemensamma kostnader i en samforldggning maste
fordelas rattvist mellan berérda parter, t.ex. mellan gator och VA.

Det &r viktigt att Nacka kommun inte utesluter nagra kostnader, som borde rdknas som gemensamma,
nar man tar beslut om vilka kostnader som de berérda parterna ska delas pa i en samforlaggning.

Vilka kostnader ska da raknas som gemensamma?

| tjansteskrivelsen ”Riktlinjer for férdelning av kostnader vid samordnad utbyggnad av vatten- och
avloppsledningar och gata” som togs fram av Tekniska ndmnden 2003-11-26, sa star det foljande:

Till de typer av kostnader som kan delas vid en samordnad utbyggnad hor framst:

e En etableringskostnad for entreprendren. Detta speglas i att a-priserna for de i entreprenaden
ingdende arbetena kan hallas lagre per enhet.

e Det blir dven en samordningsvinst genom att saval jordschakt och bergsschakt for gata och va-
ledningar kan goras samtidigt.

Men det finns fler kostnader som dr gemensamma och som ska inga i férdelningen av
samordningsvinsten. De kan man utldsa fran nasta sida i tjansteskrivelsen dar det star foljande:

I det fall va-anliggningarna byggs effer utbyggnaden av vigar

o va-kollektivet far till fullo betala for ateruppbyggnaden av véigarna inkluderat
korbanor och sidoomraden. Krivs bergschakt blir behovet av ombyggnad betydligt
storre dn vid jordschakt.

o [Lntreprendrens garantiatagande for vigarna blir otydligt om kommunen har lagt
ner vatten- och avloppsledningari vigarna eller i direkt anslutningtill dessa. Detta
medfor ett otydligt ansvarsforhallande mellan kommunen och vigforeningen.

e Va-kollektivet far dven betala for aterstdllningen av vigbanorna med sidoomrdden
utanfor ledningsomradet om dessa har skadats vid utbyggnaden. Tunga transporter
och arbeten i1 vigen medfor risk f6r detta.

Med andra ord ska man adven dela pa kostnader som:

e Ateruppbyggnaden av vigarnas kérbanor och sidoomraden.

e Entreprendrens garantiataganden.

e Vagbanor och ledningsomraden utanfor omradet som har skadats pa grund av tunga
transporter i samband med byggnationen.
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Det ar viktigt att det framkommer att man utover det som sagts ovan dven ska dela pa kostnader som:

e bortforslande av schaktmassor
e aterfyllnad av krossmaterial
e geotextilduk

e barlager

o slitlager

e palning

o fyllning med skumplast
e och dylikt

Det ar inget konstigt att man delar pa alla dessa kostnader.

Om VA gravts ned i en befintlig vagbana hade VA ensamt fatt sta for dessa kostnader. Darfor ar detta
samordningsvinster som VA endast kan fa om de samordnar byggnationen med ombyggnationen eller
nybyggnationen av gatan.

Om det inte blir ndgon samordnad utbyggnad far VA sta for alla dessa kostnader sjalv. Darfor ska VA
vara med och dela pa dessa kostnader ndr man samordnar bygget. Annars finns det inga incitament for
gatusidan att acceptera en samordning.

Det handlar alltsa om sunt fornuft. Man delar lika pa ALLT som dr gemensamt. Det &r rattvist och
logiskt. Alla annan fordelning ar oskalig.

Dirfor behoévs det ett principbeslut som tydligt faststiller att man ska dela pa ALLA
samordningskostnader mellan de berorda parterna i en samférlaggning.

Vi vill ocksa att det hér foljs upp sa att tjanstemén och underleverantoérer blir medvetna om Nacka
kommuns standpunkt att man alltid delar pa gemensamma kostnader vid en samforliaggning.

Boo & Lannersta villadgareférening . o . . Gustavsviks Fastighetsagareférening
boovillaagareforening@gmail.com Boo & Lannersta villadgareférening info.gustavsvik@gmail.com
www.boovilla.se Gustavsviks Fastighetsagareférening www.gustavsvik.org

Sida 13 av 33 13



Forslag 20: Gatukostnaderna maste hallas pa en skalig niva

Boo & Lannersta Villadgareforening samt Gustavsviks ekonomiska fastighetsagareférening yrkar att
Nacka kommun tar ett principbeslut om att gatukostnaderna maste hallas pa en skalig niva.
Kommunen maste alltid fraga sig om kostnaderna for att bygga gator ar rimliga och star i paritet till
de boendes behov av gatan. Blir gatorna orimligt dyra ska Nacka kommun se 6ver om kraven ar fér
hogt stéllda eller om det finns alternativa sitt att bygga gator och VA sa att kostnaderna halls nere.
Vill Nacka kommun likval att gatorna ska byggas pa det dyra sittet, ska den 6verskjutande
kostnaden tas av kommunen och inte belasta enskilda fastighetsagare.

| Nacka kommuns dokument Riktlinjer fér uttag av gatukostnadsersattning som beslutades 4 april
2016 star foljande:

Generellt om vilka kostnader fastighetsdgare ska bara

Fastighetsigare ska bira de kostnader som uppstar tér att ett omrade ska
uppfiylla ligsta godtagbara krav utifran detaljplanen, dess syfte och andra
normer. Vid denna bedémning tas avstamp 1 omradets behov och dndamal.
Omridet ska kunna fungera vad avser bland annat framkomlighet, barighet,

trafiksikerhet och tllginglighet samt boendemilj6, lekmiljé och parkstandard.
I kostnadsunderlaget ingar savil externa som interna administrationskostnader.

Kostnader som uppstar tor att genomtora detaljplanen 1 torm av ersittiung till
tastighetsigare for markinlésen eller slintintrang, ingar ocksa 1

gatukostnadsunderlaget.

Om kommunen viljer en standard pa allminna anliggningar som gar utover
tordelningsomradets egna behov, finansieras den del av kostnaderna som
hintor sig till denna 6verstandard pa annat sitt. Detsamma giller f6r kostnader
som hintér sig till anliggningar som ér till nytta t6r manga fler fastigheter in

g g g y g g
de som omfattas av férdelningsomradet.

Nacka kommun har tagit beslut om att fastighetsdgarna endast ska sta fér de kostnader som kravs for
att uppna lagsta godtagbara krav utifran omradets behov och dndamal. Om kommunen valjer en
standard som gar utover fordelningsomradets egna behov ska den kostnaden finansieras pa annat
satt.

Trots att Nacka kommun tagit detta beslut sa sent som i april 2016, sa krdvs de boende pa
gatukostnader som ar orimligt hdga med tanke pa de lagsta godtagbara kraven utifran omradets behov
och dndamal. Beslutet fran april 2016 f6ljs inte i Nacka kommun.
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Det har framkommit att kostnaderna for att bygga gator i Saltsj6-Boo ar orimligt hoga. Vi har namligen
fatt statistik fran Trafikverket, REV, Peab och Svevia vad det kostar att bygga gator och jamfort dessa
kostnader med:

e Omrade Y-Z (Boo Gard) som byggs just nu, samt
o Omrade Mj6lkudden-Gustavsviks Gard

Har ar bilder fran dessa tva omraden. Fotona &r fran Baggensvagen som gar genom bade omrade Y-Z
och omrade Mjolkudden-Gustavsviks Gard.

Den vanstra bilden visar hur vdagen ser ut innan ombyggnation och den hogra visar hur samma vag ser
ut efter ombyggnation.

Ni ser tydligt skarven
mellan ny och gammal
vag har pa bilden.

Kostnaderna fér omrade Y-Z (Boo Gard)

Omrade Y-Z (den hogra bilden ovan) kostar enligt projektledare Philip Paluchiewicz pa Nacka kommun
10.146 kr/I6pmetern exkl. belysning och VA.

Om man lagger till samma kostnad for belysning som i gatukostnadsutredningen fér Mjélkudden-
Gustavsviks Gard far vi en kostnad om 11.812 kr/I6pmetern exkl. VA.

Da gatorna ar 4,5 meter breda i snitt, ger det en kostnad om: 2.625 kr/m?exkl. VA
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De kostnader som jag har givit tidigare var enbart delfakturerade fér respektive gata, av den enkla anledningen att entreprenaden fortfarande pagar.

For projektet Omrade Y & 7 &r prognosen att kostnaden hamnar pa cirka 24 miljoner fér entreprenaden. Ursprungligen var beriknat beloppet 20 miljoner fér
entreprenaden. Av det star vigkostnader fér cirka 55-60 % av summan och den totala lingden gata i projektet &r cirka 2030 meter. Utéver gata ingar det dven
kostnader fér gdngbanor, strandpromenad, iordningstéllande av vegetationsytor och nyplantering mm.,

Saledes blir kostnaden f&r enbart gata i det hir projektet ungefir 14,4 mkr (24 mkrx 0,6). Om man dividerar 14,4 mkr med antal meter gata blir
|Bpmete rpriset cirka 7094 kr exkl. belysning. Utdver det tillkommer det kostnader som inte hdrrér till sjélva entreprenaden men som ingéri
gatukostnadsutredningen.

Foliande kostnader tillkommer:

15 % projektering

10 % byggledning

10 % administration

3 % Inldsen av mark och lantmaterifdrratiningar { Det kan variera beroende omfattning i respektive projekt)

5 % Ovriga kostnader, s& som métning av grundvatten under utbyggnaden, for- och efterbesiktningar av fastigheter som berérs av utbyggnaden, provisoriska
flytt av stolpar/ledningar, slutbesiktning mm.

D4 blir summan 7094 + 1064 (15%) + 710 (10%) + 710 (10%) + 213 (3%) + 355 (5%) = 10146 kr per [5pmeter exkl. belysning. Det kan du anvénda som ett
exempel fér att kunna jamfdra med er surmma pa 13 000 kr/m, ddremot vet jag inte hur eller var ni har fatt den siffran ifran och vilka kostnadsposter som
ingér i det beloppet.

Sen &r det sjilvklart att kostnaderna varierar fran fall till fall i varje projekt beroende av om det &r bergschakt eller jordschakt vid utbyggnad, eller om vigarna
behdver forstirkas med kalkcementpelare for stabilisering etcetera. Det kalkyleras och mingdas fram i projekteringen och ligger till grund fér
kostnadskalkylen i en gatukostnadsutre dning.

Oavsett vad kostnaden blir i entreprenaden &r det takbeloppet i gatukostnadsutredningen som géller som underlag vid debitering av fastighetségarna.

Saledes riskerar inte fastighetsdgama ticka det eventuella fordyrande som skeri entreprenaden.

Philip Paluchiewicz
Projektledare/Exploateringsingenjor
Nacka kommun, Exploateringsenheten

Kostnaderna for Mjolkudden-Gustavsviks Gard

| omrade Mjélkudden-Gustavsviks Gard har vi utgatt fran Swecos rapport fran februari 2016.

&
sweco 28
PM
UPPDRAG UPPDRAGSLEDARE DATUM
Forprojektering Mjolkudden/Gustavsviks gard (9430) | Mattias Le Moine 2016-02-12
UPPDRAGSNUMMER UPPRATTAD AV
2121196000 Carl Ramstrom

Dar framgar att kostnaderna for gator exkl. VA och exkl. kostnader for att rusta upp Gustavsviksbadet,
strandpromenaden och lekparket kostar 102 miljoner kr.
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Gatornas langd star inte i rapporten, sa vi har uppskattat dem med hjalp av Hitta.se som har ett enkelt
kartverktyg. Bredden har vi fatt fran Gatukostnadsutredningen déar det star att vdagarna ska goras 4,5 m
breda i normalfallet.

D3 blir kostnaden per |6pmeter: 17.700 kr/m exkl. VA

Kostnaden per kvadratmeter blir: 3.933 kr/m? exkl. VA

Forsta fragan &r naturligtvis hur gatorna inom Mjélkudden-Gustavsviks Gard, som togs fram i februari
2016, kan bli 56 % dyrare an vad det kostade i september 2017 att bygga vagarna i grannomradet Y-Z.
Omradena ar identiska - det ar samma typ av vagar, samma vagforening och bada strackorna ligger
kustnara varfor eventuella problem ocksa dr desamma.

Gatukostnadsutredningen ska spegla verkliga kostnader. Andé& &r det s stor skillnad mot
grannomradet som 56 %. Varfor detta paslag pa kostnaderna?

Ar det for att gatukostnadsutredningen sitter taket fér vad vigarna far kosta och kommunen darfor
tar i lite extra?

Har Nacka kommun saltat gatukostnadsutredningen sa att takpriset hojs - det takpris Nacka kommun
har satt for att skydda kommuninvanarna fran skenande gatukostnader? Vilka signaler skickar det i sin
tur till de bolag som ska lamna anbud? Jo, att de kan ta Overpriser utan att Nacka kommun reagerar.

Andra fragan ar naturligtvis om dessa kostnader ar rimliga? Vad kostar det normalt att bygga vagar av
den har standarden?

Lokalvagarna i Saltsjo-Boo ar dyrare dan en motorvag

Bilden nedan visar motorvagen mellan Skara - Axvall som byggdes 2009.

Motorvag mellan Skara och Axvall
kostar 31.000 kronor per meter

(© Publicerat fredag 16 november 2007 ki 08.28

Motorvagsbygget mellan Skara och Axvall har nu startat. Den sex
kilometer langa strackan kostar minst 186 miljoner kronor och viagen
ska vara helt klar hsten 2009. Men fortfarande ar det mycket oklart om
det blir motorvag hela strackan mellan Skara och Skévde.

Sex kilometer motorvag fér sammanlagt 186 miljoner kronor. Det blir 31.000 kronor per
meter. Men da blir det en sakrare pendlingvég for dem som till exempel bor i Skara och
jobbar i Skévde, sager Jan Funke, gréavmaskinist vid bygget.
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Enligt en tidningsartikel kostade vdgen 31.000 kr/I6pmetern.

Om vi raknar med att samma vag skulle kosta 40.000 kr/I6pmetern med dagens penningvarde, far vi
en kostnad om 1.860 kr/m’.

Det &r alltsd mindre an vad vdgarna har i Saltsjo-Boo kostar att bygga.

Faktum ar att det ar dubbelt sa dyrt att bygga gatorna har i Mjolkudden-Gustavsviks Gard som det
kostade att bygga den har motorvagen.

Vi fick kontakt med Anne-Lie Ericsson pa Trafikverket. Hon ar nationell planerare inom avdelningen
Nationell samordning enskilda vagar. De har ingen statistik for lokalgator, daremot for motorvagar.
Hon satte oss samman med Lars Bergman pa Strategisk planering, som skickade 6ver Trafikverkets
statistik pa vad det kostar att bygga motorvagar. Statistiken avser aren 2014-2025, sa den ar aktuell.

Sahar sager statistiken fran Trafikverket. Den gula kolumnen visar kostnaden per kvadratmeter.

VAG - schabloner typatgarder, dec 2013

Bygger p& material frén Atgardsplanering fér plan 2014-2025

Bendmning Kostnad vdgbredd Kostnad Kostnad per m2

2+1, 13 meters vag i befintlig stréckning, latt 6 Mkr/km 13 m 6000 kr/lopm 462 kr/m2
Randbebyggelse, antal utfarter,

2+1, 13 meters vag i befintlig stréckning, komplicerat 10 Mkr/km  behov av sidovégnat och GC-nat 13 m 10000 kr/I&pm 769 kr/m2

2+1, 9 meters vag i befintlig stréckning med breddning 12 Mkr/km 9m 12 000 kr/l6pm 1333 kr/m2

2+1, 9 meters vag i befintlig strackning med breddning, Randbebyggelse, antal utfarter,

komplicerat 20 Mkr/km  behov av sidovagnat och GC-nat 9m 20000 kr/l16pm 2222 kr/m2

241, 14,25 meters vag i ny strackning 25 Mkr/km 14,25 m 25 000 kr/I&pm 1754 kr/m2

2+2, 19 meters vég i ny strackning 35 Mkr/km 19 m 35000 kr/l6pm 1842 kr/m2

Motorvag i ny strackning landsbygd i Iatt terréng 50 Mkr/km 21,5 m 50 000 kr/l&pm 2326 kr/m2

Motorvag i ny strackning landsbygd i svar terrang 90 Mkr/km 215 m 90 000 kr/15pm 4186 kr/m2
Antal trafikplatser,

Motorvag i ny strackning tétortsnara komplicerat 100 Mkr/km  ledningsdragning, miljdhansyn etc. 21,5 m 100 000 kr/I5pm 4651 kr/m2

Pa Trafikverkets hemsida star foljande om vilka hastigheter man far kéra pa denna typ av vagar:

e  Smal vdg dr < 6,5 m, hastighet 50-70 km/h

e Normal tvaféltsvag &r 6,5-8 m bred, 50-70 km/h

e  Motesfri landsvag ar 14 m bred, 90-110 km/h

e Motesfri motortrafikled &r 14 m bred, 90-110 km/h

e  Flerféltsvag ar mellan 16,5-18,5 m bred, 90-110 km/h
e  Motorvag &r normalt 21,5 m bred, 90-120 km/h

Alla vagar som ingar i statistiken ovan ar alltsa vdagar med betydligt storre trafik och hastigheter &n vad
man far kora pa vara lokalgator. Har i omradet har vi 30 km/h som maxhastighet.

Pa fragan vad som ingar i de har kostnaderna fick vi foljande svar fran Trafikverket:
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anne-lie.ericsson@trafikverket.se 1 sep. (6 dagar sedan) - -
till mig '«

Hejl
Jag har hért mig for och fatt foljande svar betraffande kostnader i det excelark du fick:

Dom nyckeltal som jag brukar anvanda och som jag redovisade i Exelarket &r en totalkostnad for objektet, dvs
projektering och byggledning &r med. Det &r en slutkostnad sa dven allt efterarbete som man gér efter att végen
ar dppnad fér trafik,

« sasom ny toppbeliggning 6-7 manader efter 6ppnad fértrafik (lite beroende pa nar pa aret vi éppnar

for trafik)

« grasmattor i sldnter och trafikplatser

« utsmyckning

+ etc.

Betréffande bredd har jag fatt f6ljande svar

Normal bredd &r numera 21,5 m varav 2,5 m utgérs av mittremsa

Med vanlig halsning
Anne-Lie Ericsson

Planerare Nationellt

Nationell samordning Enskilda vagar

Anne-Lie Fricsson@Trafikverket se

Allting ingar alltsa i statiken fran Trafikverket. Med allt inkluderas dven sadant som inte ingar nar man
bygger lokalgator i Nacka, som ny asfalt efter 6-7 manader samt utsmyckningar och konstverk.

Da kan vi gora foljande jamforelse:

e Omrade Y-Z kostar 2.625 kr/m” exkl. VA. Det &r dyrare &n det kostar att bygga en helt ny
motorvag i latt terrdng.

e Omrade Mjolkudden-Gustavsviks Gard kostar 3.933 kr/m”. Det ar i paritet med att bygga en
helt ny motorvag i svart terrang.

Och med helt ny motorvag maste forstas att man rojer skog, spranger berg och bygger en och annan
bro och pafart. Dessutom smyckas broarna med konst och viagbanan belaggs med ny asfalt efter 6-7
manader.

Vad kostar det att bygga i Stockholm?

Tycker du att vi inte kan jamfora statistik fran hela Sverige med vad det kostar i Stockholm, sa kan vi
titta pa vad det kostade att bygga till ett korfalt pa vag 222 utanfér Moélnvik-Insjon harom aret.

Trafikverket uppskattade att denna vag skulle kosta 77 miljoner kr att bygga om med ett extra korfalt.
Vagstrackan ar knappt 6 km enligt Trafikverket. Den ska klara 25.000 fordon/dygn.
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Arendenummer: TRV 2012,/29166

Framtagen av: M4Traffic/Anders Bernhardsson/130704

Skickad till kvalitetssdkring av: Trafikverket/Melissa Safer/130821
Granskad och kvalitetssdkrad av: Trafikverket/Camilla Granholm/130826
Godkénd av: Trafikverket/Peo Nordlof/130826

Skede: Annat: Idéstudie genomférd

Vag 222 Molnvik - Insjon, VST601

T, TRAFIKVERKET

Nulége och brister: \Vdg 222 mellan trafikplats Insjén och cirkulationsplats Mélnvik Gr en 2+1-vig

Atgiirdens syfte: Oka framkomligheten.

1. Beskrivning av atgirden

och motortrafikled. Aktuell stricka dr knappt 6 km ldng med ett antal broar/portar. Fordonsflédet dr
ca 25 000 fordon/dygn. Kollektivtrafiksystemet till och frén Varmda dr helt uppbyggt kring buss. |
dagsldget uppstdr kébildningar framst vid trafikplats Halludden ddr tva korfdalt gar ihop till ett.

Férslag till Gtgdrd: Kostnaden fér Gtgérden ér 77 mnkr i prisniva 2013-06. Atgérden innebdr
breddning av vig 222 till 2 + 2 kérfdlt fran cirkulationsplatsen i Mélnvik till Farstabron. Det hdgra
kérfélten blir separata kollektivtrafik vilket innebdr att biltrafiken fér 1 + 1 kérfélt. Over Farstabron 2
+ 1 korfdlt som idag men det mittersta kérfdltet gdrs reversibelt. PG bron vid trafikplats Halludden 2

+ 1 krfalt som idag med ny péfartsramp riktad ésterut. Atgérderna sker inom befintligt vigomrade

D3 &r det bara att dela 77 miljoner kr med 6 km sa far vi en kostnad om 12.833 kr/I6pmeter.

Ett extra korfalt ar ungefar 4,5 meter brett. Det &r alltsa lika brett som vara lokalgator har i Saltjo-Boo.
Strackan knappt 6 km ar identisk med strackan for omrade Mjolkudden-Gustavsviks gard. Det ar alltsa

inte ett storre bygge an det ar att bygga om lokalgatorna.

Per kvadratmeter blir det 2.851 kr/m”.

En jamforelse med Mjélkudden Gustavsviks gard visar att det enda som skiljer ar trafiktatheten och
kostnaden. Trots att det passerar nastan 25.000 fler fordon pa vag 222 varje dygn an det gor pa vara
lokalgator, sa blir kostnaden for att rusta upp lokalgatorna med asfalt 35% dyrare dn kostnaden for att

bredda vag 222 med ytterligare ett korfalt.

Mjdlkudden-
Gustavsviks gard

stricka knappt 6 km knappt 6 km
bredd 45m 45m
antal fordon per dygn 300 25 000
kostnad per m’ 3900 2900

Vara lokalgator blir lika dyra per kvadratmeter - eller dyrare - 4n en motorvag. Det ar ett faktum man

inte kan bortse ifran. Sa ar det. Statistiken ljuger inte.
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Vad kostar lokalgator?

Men, tanker du - lokalgator kanske kostar sahar mycket? Det &r ju fler uppfarter &n foér en motorvag
och etableringskostnaden for maskiner slas ut pa en kortare vagstracka, det ar krangligare att bygga en
lokalgata an en bred motorvag.

Nej, sa ar det inte.

e Uppfarterna fér en motorvag ar dyrare och mer komplicerade an uppfarterna till en villa.

e Jamforelsen med vag 222 visar att motorvagen inte ar langre eller bredare an lokalgatan. Att
man kan sla ut etableringskostnaderna pa en langre vagstracka forklarar inte varfor
lokalgatorna blir dyrare an en motorvag.

e Det ar inte krangligare att bygga en lokalgata dn en motorvag. En motorvag som 222, dar
25.000 fordon passerar varje dygn, maste ha en hogre hallfasthet dn en lokalgata. Dessutom
maste man bygga dygnet runt for att inte stoppa trafiken i onédan. Pa lokalgatorna ar det
enkelt att leda om trafiken eftersom det finns manga végar att vélja pa och bygget kan goras
dagtid.

e Det ar storre schaktmassor fér en motorvag an for en lokalgata eftersom motorvagen maste
halla en hogre hallfasthet och gravas ned djupare an en lokalgata. | det har fallet finns redan
lokalgatorna - de ska bara rustas upp. Da ar schaktmassorna som ska fraktas bort betydligt
mindre dn de schaktmassor som kravs for ett helt nytt motorvagsbygge.

e | kostnaden for en ny motorvag ingar att vagen asfalteras om efter 6-7 manader. Da maste
entreprenadmaskinerna tas ut igen. Den kostnaden finns inte for lokalgatorna.

e | kostnaden for en ny motorvag ingar att rGja terrang som skog och berg. Den kostnaden finns
inte vid ombyggnationen av en befintlig lokalgata.

e | kostnaden for en ny motorvag ingar att bygga broar. Den kostnaden finns inte vid
ombyggnationen av vara lokalgator.

e | kostnaden fér en ny motorvag ingar vagkonst. Den kostnaden finns inte vid ombyggnationen
av lokalgator.

Lokalgator enligt Trafikverket

Vi har pratat med Trafikverkets expert pa lokalgator Nils-Olof Lindberg menar att en lokalgata som i
dagslaget ar belagd med grus och som ska breddas till 4,5 meter och rustas upp och asfalteras kostar:

110-220 kr/m?

Om hela vagkroppen rivs upp och ersatts sa hamnar vi pa en kostnad om:
220-330 kr/m’

| extrema fall dar vagen blir riktigt, riktigt dyr sa hamnar vi pa en kostnad om:
440-670 kr/m’

Da ingar diken, men inte belysning.
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Lokalgator enligt Peab:

Vi har pratat med projektledaren Katarina Andersson pa byggjatten Peab i Halland som sager att
kostnaden for asfalterade lokalgator som ar 4,5 m breda ligger pa:

400-700 kr/m’

Belysning kostar 15.000-20.000 kr/stolpen men da ingar alla kostnader for att montera stolpen och
koppla in den till elIndtet. Om stolparna satts med 30 meters mellanrum, som de gors har i Saltsj6-Boo,
sa hamnar vi pa en kostnad om 110-150 kr/m?” fér en 4,5 meter bred lokalgata.

Det kan jamféras med gatukostnadsutredningen for Mjélkudden-Gustavsviks gard dar varje lyktstolpe
kostar 50.000 kr nar Swecos paldgg pa 56,4% for risk, projektering, byggledning mm lagts pa. Da ingar
inte att montera stolpen och koppla in el.

Lokalgator enligt REV (Riksférbundet for Enskilda Vagar):

Enligt en av REVs ingenjorer, som sjalv bor i Kummelnas i Saltj6-Boo, kostar upprustningen av
lokalgator av den typ som byggs i Saltsj6-Boo:

1.100 kr/m’?

Lokalgator enligt Svevia:

Enligt Svevia, ett fristdende statligt bolag med uppdrag att bygga och skota om védgarna i Sverige, sa
kostar lokalgator:

900 - 1.300 kr/m’

Nu ar denna statistik generell. Darfér bad vi NCC komma ut till Saltsjo-Boo och ge ett anbud pa vara
vagar. Sahar svarade NCC:

Lokalgatorna i Mjolkudden-Gustavsviks Gard enligt NCC:

Vi har fatt en offert pa gatorna i Mjolkudden-Gustavsviks gard av Tomas Brodin som arbetar pa Sektor
Asfalt inom NCC Industry.

Tomas har jobbat ldnge i branschen och var ute och tittade pa vagarna har i omradet. Tomas
konstaterade att de flesta vagar redan &r 4,5 meter breda och inte behéver breddas ytterligare. Nagra
vagar ar i dagslaget endast 3,5 meter breda, men det handlar om sma lokalgator som forsorjer ett fatal
fastighetsdgare. Tomas ansag att det ar galenskap att bredda vagar till 4,5 meter. Skalet &r féljande:
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e For det forsta ar 4,5 meter for smalt for att tva bilar ska motas utan problem. For att det ska
ske maste vagarna bli 5,0 meter breda. Det &r alltsa ingen storre skillnad i att motas pa en 3,5
meter bred vdag mot en 4,5 meter bred vag. Bilarna maste likval kéra upp pa nagons uppfart
eller dra sig ut mot dikesgrenen for att kunna motas. Att bredda vagen fran 3,5 meter till 4,5
meter innebar en jattekostnad som inte ger nagot i forbattrad gatustandard.

e FOrdet andra ar trafiken pa dessa vagar sa lag att det inte finns nagon anledning att bredda
vagarna. Det &r inga problem idag att motas pa dessa vagar och de har fungerat for omradets
behov under lang tid.

Tomas Brodin foreslar att dagens vagbredder bibehalls, utom i de fall kommunen vill inratta en
bussgata och gora vagen till en genomfartsled.

Tomas Brodin ansag ocksa att vagkroppen bor behallas och inte gravas upp. Det racker, ansag Tomas
Brodin, att grusvagarna hyvlas sa att groparna forsvinner och att man darefter lagger pa makadam och
slitlagar. Flera av vagarna som ligger omradet Gustavsvik dr redan asfalterade och dar lagger man
makadam och det nya ytskiktet ovanpa befintlig asfalt.

Tomas Brodin foreslar att vi anvander befintliga diken men dikar ut dem.

Pa fragan om risken for sattningar i gatan nar man graver ned VA sa sa Tomas Brodin att det inte ar
nagot problem om man vantar 1-2 ar med det yttersta slitlagret. Da hinner vagkroppen satta sig. Det
finns enligt honom ingen anledning att grava upp hela den befintliga vagkroppen for att undvika
sattningar nar man graver ned VA.

Tomas Brodin anser att vi bér anvdnda en kallasfalt som heter IMT40 pa vara vagar. Den har samma
hallfasthet och livslangd som den dyrare varmasfalten Nacka kommun foresprakar idag. Férdelen ar att
kallasfalten ar sjalvidkande sa att eventuella sprickor lagar sig sjalva. Den har dven grovre gruskorn s
den stimmer battre in i den befintliga skargardsmiljon. Nackdelen &r att den inte klarar tung busstrafik
eftersom det kan bli marken efter hjulen dar bussen stannar regelbundet. | de fall det ska byggas en
bussgata bor man istdllet ga pa varmasfalten. For 6vriga vagar finns det daremot ingen anledning att
anvanda en dyrare asfalt an nédvandigt.

Har ar anbudet vi fatt fran NCC den 10 oktober 2017:

Omfatining
Enligt forfragan och syn pa plats

Giillande handlingar
Detta anbud

0001 Tankbelaggning
Bendmning Méangd Enh a-pris Belopp SEK
IMT40 3,5 kg V12000 2520000 m2 50,80 1275120
Makadam 8-22 Inkl : 163800 ton 300,00 491 400

trp,utiaggning,packning
Totalt 1766 520
Inga trafikvakter ingar i a-priset

Sopning efter utférd beliggning ingar i a-priset
Beraknad miingd Makadam 8-22 till IMT4o0 ir 65 kg/mz2

Lagstadgad mervirdesskatt tillkommer
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| anbudet ingar makadam 8-22 samt ytbeldggning i form av en kallasfalt som heter IMT40. Anbudet
utgar fran att befintlig vagkropp och vagbredd bibehalls. Dikning och belysning ingar ej.

Sahar svarar Tomas Brodin pa fragan vad som ingar i anbudet:

Priset du har fatt dr fult férdigt arbete Inkl. Etablering , Arbetskraft , Material , Maskiner och
Transporter. Alltsa en fult fardig beldggning.

Kostnaden blir enligt NCC:s anbud
70 kr/m?

Det kan jamforas med gatukostnadsutredningen for samma omrade, dar kostnaden hamnar pa 3.933
kr/m”. Nu ingar forvisso kostnader for att bredda vagen samt belysning i gatukostnadsutredningen,
vilket det inte gor i NCCs offert. Men om vi jamfor kostnaden for ytskikt s hamnar den i
gatukostnadsutredningen for Mjélkudden-Gustavsviks Gard pa 552 kr/m?, vilket &r ndstan 8 ganger
mer an priset vi fick fran NCC. Dartill anser NCC att det finns flera andra satt pa vilket vagarna kan
byggas billigare an det forslag som Nacka kommun tagit fram.

Statistiken ar tydlig

Vi har inhamtat statistik fran flera olika kdllor och ingenstans kommer lokalgator upp i de kostnader
som 2.500 - 3.900 kr/m?* som Nacka kommun tar ut for att bygga lokalgator i omrade Y-Z (Boo Gard),
omrade W (Lannersta) och Mjélkudden-Gustavsviks Gard.

Gatorna som Nacka kommun vill bygga ar tva till tre ganger dyrare dn vad en lokalgata boér kosta i det
mest extrema kostnadsfallet.

Sahar fordelar sig kostnaderna per kvadratmeter:

e Gatorna i rott ar kostnaden for lokalgatorna i Sydostra Boo och Lannersta.

e Gatorna i blatt ar vad normala kostnader for lokalgator enligt tillforlitliga kallor.
e Gatornaigront ar kostnaden fér motorvagar.

e Gatan i gult ar kostnaden fér ombyggnationen av vag 222.
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Statistiken ar tydlig - vara lokalgator ar hiskeligt dyra.

Vad sager lagen?

Enligt Plan- och bygglagens 6 kap géller foljande:

19§ Om en gata ges en storre bredd eller ett dyrbarare utférande i évrigt én vad som behévs med
hdnsyn till trafiken, ska kommunen trots férsta stycket betala merkostnaden.

Det ar varken rimligt - eller lagligt - att tvinga de boende att betala sadant dverpris for gatorna. Det
ligger inte heller i Nacka kommuns principbeslut fran april 2016 att de boende ska behdéva sta for en
overkostnad av detta slag. | slutandan blir det alltsa Nacka kommun som far sta for de skenande
kostnaderna via skattsedeln.

Det ar saledes av storsta vikt att byggkostnaderna for lokalgator halls nere. Kostnader for lokalgator far
inte skena pa det har viset pa de boendes - och pa skattebetalarnas - bekostnad.

Boo & Lannersta villadgareférening . o . . Gustavsviks Fastighetsagareférening
boovillaagareforening@gmail.com Boo & Lannersta villadgareférening info.gustavsvik@gmail.com
www.boovilla.se Gustavsviks Fastighetsagareférening www.gustavsvik.org
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Det behdvs ett fortydligande till Nacka kommuns principbeslut fran april 2016 att de boende endast
ska behdva sta for de kostnader som krévs for att uppna lagsta godtagbara krav utifran omradets
behov och dndamal.

o Det maste fortydligas att nar gatorna blir dyrare dn vad som dr normalt - och rimligt - for en
lokalgata, sa ska det rdknas som 6verstandard.

e Det kan inte heller stillas krav pa att fungerande vagkropp gravs upp och gérs om bara for
att minska risken for sprickbildning nar VA gravs nar i vigbanan, nar kostnaden for att grava
upp vagkroppen blir sa enormt mycket dyrare dn att tgirda en eventuell framtida spricka.

e Man maste se dver om lokalgator med |3g trafik maste breddas och vad den breddningen
tillfor i nytta for de boende jamfort med kostnaden for breddningen.

e Man maste ocksa tillata sig flexibilitet i planerna sa att en vég kan tilldtas vara smalare pa
vissa stillen dér det &r svart att bredda vagen, t.ex. for att det star en 1.000 ar gammal ek
vid vigkanten eller f6ér att vdgen gar nira vattnet eller en bergsknalle eller ett hus.

e Man maste se 6ver byggmetoder och materialval och fraga sig vad som dr ldgsta godtagbara
standard utifran just det hdr omradets behov och inte utga fran hur man alltid gjort i
kommunen.

Det maste ocksa tas ett principbeslut om att Nacka kommun ska halla en battre kostnadskontroll
och inte tillata att gatukostnaderna skenar. Blir gatorna sahidr dyra maste projektledarna fraga sig
vad det beror pa, om kraven ar for hégt stdllda eller om vdagarna kan byggas pa ett annat satt. Vill
Nacka kommun trots allt bygga gatorna sa dyra ska den 6verskjutande kostnaden tas av kommunen.

Vi vill ocksa att det har foljs upp sa att tjansteman och underleverantérer blir medvetna om Nacka
kommuns standpunkt och att det finns ett krav att man ifragaséatter rimligheten i alla kostnader.
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Forslag 21: Kommunen ska ta ett helhetsgrepp om gatukostnaderna

Boo & Lannersta Villadgareforening samt Gustavsviks ekonomiska fastighetsagareférening yrkar att
Nacka kommun tar ett principbeslut om att kommunen ska ta helhetsgrepp om gatukostnaderna,
som innebir att man jamfor olika sétt att bygga gator och VA, samt tittar pa den totala kostnaden
for vagbygge och underhall. Darefter viljer man det billigaste alternativet for alla parter. Da kan en
I6sning vara att VA ldggs utanfor vagbanan eller att vagbanan far en ldgre hallfasthet mot att
underhaliskostnaderna okar.

Eftersom kostnaderna for gator skenar i Saltsjo-Boo maste man titta pa alternativ att fa ned
kostnaderna for gator och i slutdndan vélja det alternativ som &r billigast utifran ett helhetsperspektiv.

Darfor anser vi att kommunen ska titta pa alternativa I6sningar, sasom:

e VA grdvs ned vid sidan av vagbanan.
e  VAstar for alla extra kostnader nar VA gravs ned i vagbanan.
e Nacka kommun tar en storre kostnad for underhall mot att vagarna blir billigare att bygga.

VA grdvs ned vid sidan om vigbanan

Nar VA gravs ned i vagbanan finns det risk for sattningar. Av det skalet staller Nacka kommun krav pa
att hela den befintliga vagkroppen gravs upp och att gatan anldggs pa samma djup VA-réren.

Utan VA racker det att gatan gravs ned 0,5 m. Med VA maste gatan grdvas ned 1,5-2 meter enligt
Frentab som bygger vagarna i omrade Y-Z (Boo Gard) just nu.

Det ar klart att det ar dyrare att grava ned vagen 2 meter mot bara 50 cm. Dessutom ar det inte sakert
att vagkroppen behoéver grivas upp alls om man inte graver ned VA i vagbanan. Vagarna har namligen
packats i 70 ar och har en fantastisk hallfasthet. Det &r manga som byggt hus i omradet de har 70 aren
och vagarna har hallit for tung byggtrafik under alla dessa ar.

Alltsa kan det mycket val racka med att ldgga pa 1 dm barlager samt ny ytbelaggning for att gatorna
ska uppna tillracklig hallfasthet.

Darfor vill vi att Nacka kommun tar fram statistik pa vad det skulle kosta om VA gravs ned vid sidan om
vagbanan.

Det ar en dyrare l6sning for VA eftersom VA da maste sta for inlésen av mark och markintrang. VA
maste sjalva sta all gravning och sprangning.

Har ar det viktigt att Nacka kommun inte gar pa VA-bolagets sida och bojer sig for deras krav. Nacka
kommun maste satta sina kommuninvanare i férsta rummet och titta pa helheten. Ja, det blir kanske
dyrare att grdava ned VA - men vinsten for gatusidan blir kanske &r storre an forlusten for VA-sidan. Da
ska man utga fran det som blir billigast ur ett helhetsperspektiv.
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VA star for alla kostnader att vigbanan gravs ned till samma djup som VA-réren

Det &r viktigt att ta fram statistik pa hur mycket det kommer kosta VA respektive gator om VA star for
alla sina kostnader nar VA gravs ned under viagbanan. Da ingar bland annat att:

e VA star for halva kostnaderna for samforlaggningen enligt vad vi skrivit i tidigare
medborgarforslag.

e VA star for alla kostnader for schakt, sprangning och aterfylinad for allt under 0,5 meters djup.

e VA ska dven sta for sin del av sina och de gemensamma kostnaderna, i de fall VA-réren fram till
fastighetsgransen laggs i uppfarterna.

e Om hela vagkroppen maste gravas upp for att det inte ska riskera bli sprickor i vagbanan dar
VA gravts ned, ska VA sta for denna extra kostnad. | annat fall ska VA sta for kostnaden att
aterstalla vagbanan ifall sprickor uppstar.

Om VA maste béra sina egna kostnader kanske det visar sig att det ar billigare - dven fér VA - att VA-
roren gravs ned utanfoér vagbanan.

Hur mycket tjanar Nacka kommun pa underhall?

Dessutom bor Nacka kommun alltid jamféra kostnaden for 6kad vagstandard mot vinsten i minskat
underhall, alternativt hur mycket underhallskostnaderna ékar om vagstandarden forsamras.

Nacka kommun maste ta fram statistik pa vad underhallet férvantas bli vid olika gatustandarder 6ver
en 30-arsperiod.

e Vad kostar underhallet om gatorna haller den hoga klass Nacka kommun idag stéller pa
gatorna?

e Hur mycket dyrare blir underhallet om man accepterar vissa sattningar i vagbanan till foljd av
att VA grdvs ned i vagbanan?

e Hur mycket dyrare blir underhallet om VA grévs ned vid sidan om vagbanan och vdgbanan
istallet for att byggas om belaggs med 10 cm barlager och asfalteras?

Kostnaden for underhall med dagens vagstandard ar latt att fa fram da det bara ar att titta pa hur
mycket vagforeningarna idag lagger pa underhall for vagarna jamfort med hur mycket Nacka kommun
lagger pa sina vagar.

Om det visar sig att vinsten i underhallskostnader ar lagre an kostnaden for att uppna den
standardhéjning Nacka kommun kréver, ska Nacka kommun sdnka sina krav pa gatustandard och
istallet ta den 6kade underhallskostnaden.

Lat oss darfor titta pa vad underhallskostnaden ar for grusvagar ar idag.
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Vad kostar underhallet idag?

Vi fragade Boo Gards vagforening vad kostnaden for vagunderhallet kostar idag och fick féljande svar:

Med anledning av férfragan om vad BGVf har fér driftskostnader fér vart vagnat kan vi
meddela att om vi raknar pa de tva senaste verksamhetsaren sa ligger kostnaden pa runt 100
kr/lpm /ar med genomsnittligt bredden av ca 4,5 m. Kostnaden baseras pa hyvling 1 gar per
ar, ca 150 ton grus, fér férbattring av slitlager, och snéréjning och sandning. Den ca tredjedel
av vagnatet som ar asfalterad har varit befriat fran reparationer, men som kommer att dra
stora kostnader nar sa blir aktuellt. Det hela géller for den standard som &r idag, frégan &r vi
ndjda med den?

Med vanlig hélsning

Kjell Svardstrém
Sekr. BGVF

Vi fragade dven Gustavsviks Ekonomiska Fastighetsagareforening vad de har fér underhallskostnad for
sina gator och fick féljande svar:

Hej igen!

Vi har 9250 meter vég. Detta innebér att végunderhaller 2016 uppgar till ca 450000:-/ 9250 meter = ca 49 krim
avrundat.

Mvh// Géran

Kostnaden for att underhalla dagens grusvagar inom omrade Boo Gard ligger alltsa pa runt 100
kr/Idpmeter och &r. Det ger en arlig underhallskostnad (om vagarna ar ca 4 meter breda) om 25 kr/m?>.

Kostnaden for att underhalla dagens grus- och asfaltvdagar inom omrade Gustavsvik ligger pa 49
kr/Idpmeter och &r. Det ger en arlig underhallskostnad (om vagarna &r ca 4 meter breda) om 12 kr/m?>.

Det ar alltsd denna kostnad Nacka kommun vill minska genom att bygga om vagarna och ge dem en
hogre standard.

Om vi inte tar hansyn till inflationen utan gor det enkelt for oss sa blir underhallskostnaden pa 30 ar:
12 kr/m* * 30 = 360 kr/m’
25 kr/m” *30 = 750 kr/m’

Om framtida underhall, med de nya vagarna, blir 0 kr/ar sa sparar Nacka kommun in mellan 360-750
kr/m?* pa 30 ar. Nu blir inte underhallet 0 kr - vagarna kommer alltid behéva plogas och sandas. En
asfaltvdg maste dessutom asfalteras om efter 15-20 ar, vilket ytterligare 6kar underhallskostnaderna.

Men |at oss sdga att Nacka kommun med ombyggnationen kommer ned i ett framtida underhall om 0
kr. D4 tar det 100-208 ar att spara in en ombyggnationskostnad om 2.500 kr/m? och 156-325 ar att
spara in en ombyggnadskostnad om 3.900 kr/m?.

Ar det ekonomiskt férsvarbart att bygga s dyra lokalgator for att underhallskostnaden ska minska?
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Viktigt med helhetsansvar

Nacka kommun maste ta sitt ansvar gentemot sina medborgare och titta pa vad som blir billigast for
alla parter utifran ett helhetsperspektiv.

Det handlar om att kommunen maste titta pa helheten och inte se utbyggnad av VA, ombyggnationen
av gator samt underhallet av vagarna som olika kassor. Till syvende och sist ar det vi kommuninvanare
som far betala alla dessa delar och dd maste kommunen titta pa vad som billigast.

Darfor behovs det ett principbeslut i Nacka kommun som tydligt faststéller att Nacka kommun ska ta
ett helhetsgrepp om gatukostnaderna och vilja det alternativ som ar billigast for alla parter. For att
fa kunskap om vilket alternativ som &r billigast maste olika alternativ jamforas. Darfér maste Nacka
kommun ta fram statistik pa vad det kostar att anldgga VA utanfor vagbanan, vad det kostar om VA
star for sina egna kostnader samt vad underhallskostnaden blir om kommunen accepterar en lidgre
vagstandard.

Vi vill ocksa att det hér foljs upp sa att tjdnsteman och underleverantérer blir medvetna om Nacka
kommuns standpunkt att man alltid ska jamfora olika alternativ ur ett helhetsperspektiv.
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Forslag 22: Se over kraven for lokalgatorna och ta fram alternativa byggsatt

Boo & Lannersta Villadgareforening samt Gustavsviks ekonomiska fastighetsagareférening yrkar att
Nacka kommun tar ett principbeslut om att kommunen ska se 6ver kraven fér lokalgatorna och ta
fram alternativa byggsatt for att fa fram billigare byggmetoder.

Eftersom kostnaderna for gator skenar i Saltsjo-Boo maste man titta pa om kraven pa den
gatustandard som Nacka kommun kraver for sina lokalgator ar for hogt stéllda. Det r namligen inte
rimligt att lokalgatorna blir lika dyra som en motorvag nar motorvagen ska klara 25.000
fordonsrorelser per dygn och lokalgatan maximalt ett hundratal.

Vi har talat med Trafikverkets expert pa lokalgator, en ingenjor pa REV (Riksforbundet for Enskilda
Végar), en planerarere pa TeliaSonera, Peab, Svevia, NCC och Skanska.

En lokalgata bor enligt dessa kontakter kosta mellan 110-1.300 kr/m? beroende pa komplexitet, dar
det billigaste kan uppnas genom att den befintliga vagkroppen bibehalls.

Vi fick dven ett anbud fran Peab vad det skulle kosta att renovera och asfaltera lokalgatorna i omrade
Mjolkudden-Gustavsviks gard. Den kostnaden utgick fran att vagkroppen och vagbredden bibehdlls
och hamnade pa l3ga 70 kr/m”.

Det &r stor skillnad fran de kostnader som Nacka kommun anser att de boende ska betala for
lokalgatorna.

e | omrade Y-Z och omrade W kostar lokalgatorna 2.500 kr/m?>.
e | omrade Mjolkudden-Gustavsviks gard kostar lokalgatorna 3.900 kr/m?.

Om vi jamfoér Swecos berakning av vad utbyggnaden av Mjolkudden-Gustavsviks gard kostar jamfort
med det anbud vi fick fran NCC pa samma omrade, sa uppdagas féljande:

e Swecos kostnader fér obudet barlager, 50 mm barlager AG 16/22 och slitlager i form av 35 mm
asfaltbetong ABT8 kostar de boende 552 kr/m? nir Swecos palagg om 56,4% riknas med for
arbetet.

e NCCs kostnader for barlager Makadam 8-22 och slitlager IMT40, kostar 70 kr/m? inklusive
arbete.

Swecos uppskattade kostnader for barlager och slitlager ar nastan 8 ganger dyrare dn det anbud vi fick
fran NCC, for exakt samma omrade.

[ 600
o Grafen visar kostnaden for barlager och slitlager for
o omrade Mjolkudden-Gustavsviks gard inkl. arbete.
0 e  R&d stapel visar gatukostnadsutredningen.
e e  BI4 stapel visar NCC:s anbud.
100
g T
Gatukostnadsutredningen NCC:s anbud
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Nacka kommuns kostnader for att bygga lokalgator i Saltsj6-Boo ar manga ganger hogre dan vad en
lokalgata bor kosta och i paritet med ett motorvagsbygge. Vinsten i minskat underhall ar inte heller
sadant att det motiverar en sadan dyr ombyggnad. Darfor maste Nacka kommun se 6ver hur ni bygger
lokalgator och vilka hallfasthetskrav som stalls.

Det gar namligen att bygga lokalgator mycket billigare an idag.

Den billigare kallasfalten dr sjdlvldkande och ger lagre underhallskostnader

Trafikverkets expert pa lokalgator Nils-Olov Lindberg féreslar en IM-asfalt som kostar 60 kr/m?. Vi
pratade dven med NCC som foreslog IMT40-asfalten for 50 kr/m?. Fordelen med dessa bagge
asfaltsorter ar att de ar sjalvldkande och att eventuell sprickbildning ldker sig sjalv. Detta kan inte
uppnas med den dyrare ABT8-asfalten (asfaltbetong) som Nacka kommun kraver.

Fordelen med varmasfalten ar att den ar slitstarkare dn IM-asfalten, men for lokalgator med nagra
hundra fordonsrorelser per dag finns det ingen anledning att lagga den slitstarkare varmasfalten. Tvart
om blir underhallskostnaden for denna asfalt dyrare an fér IM- och IMT-asfalten som ar sjalvidkande.

En annan fordel med IM- och IMT-asfalten ar att den har st6rre gruskorn och alltsa efterliknar en
grusvag till utseendet. Darmed kan skargardsmiljon bibehallas i dessa omraden.

Det ar viktigt att Nacka kommun ser 6ver val av sitt val av asfalt. Den dyrare asfalten dr namligen inte
alltid den basta.

Oppna diken ger billigare underhallskostnad dn drineringsrér under vigbanan

Enligt Trafikverkets expert pa lokalgator Nils-Olov Lindberg sa ar 6ppna diken ett mycket battre
alternativ an att gréva ned draneringsror under vagbanan. Skalet ar flera:

e Oppna diken &r lattare att underhélla.

e Draneringsroren maste spolas varje ar, vilket 6kar underhallskostnaden.
e Efter 15-20 ar sa satter draneringsroren igen och slutar fungera.

e Nar draneringsroren fryser bildas en isgata.

Skalet till att man pa manga stéllen forordar dréneringsror under vagbanan ar for att slippa
markinlésen for dikena, men det dr en mycket billigare atgéard dn de problem som uppstar nar
draneringsroren gravs ned under vagbanan. Darfor ska dppna diken alltid valjas nar sa ar moijligt.

Nacka kommun har daremot satt i system att gréva ned drdneringen under vagbanan.
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Bibehallen viagkropp ger ldgre byggkostnad

Enligt Trafikverkets expert pa lokalgator Nils-Olov Lindberg och Tomas Brodin pa NCC gar det utmarkt
att anvanda den befintliga vagkroppen och dnda bredda kérbanan.

Den sprickbildning som eventuellt uppstar beror pa att den nya vagkroppen inte packats ordentligt och
sjunker i forhallande till den gamla.

Det problemet I6ser sig om man anvander en sjalvldkande asfalt. Efter 15 ar maste asfalten dnda bytas
ut och da har den nya vagkroppen hunnit satta sig.

Tomas Brodin pa NCC ansag att det racker att vanta 1-2 ar tills vdgen hunnit satta sig innan man lagger
det yttersta slitlagret. Han foreslog for 6vrigt att vdagarna i vart omrade inte behover breddas.

Genom att behalla vagkroppen som den ar kan byggkostnaderna minska betydligt.

Enligt Nils-Olov Lindberg racker det att ldgga pa 1 dm béarlager och 3-6 cm slitlager. Den gamla
grusvagen behover inte ens hyvlas. Tomas Brodin pa NCC haller med vad galler de befintliga
asfaltvdagarna. Grusvédgarna har en del haligheter som enligt Tomas Brodin maste hyvlas bort innan
man lagger pa barlager och slitlager. | 6vrigt sa han samma sak som Nils-Olov Lindberg.

Nacka kommun graver dock alltid upp den nya vagkroppen, vilket ar sloseri enligt bade Nils-Olov
Lindberg och Tomas Brodin. En gammal vagkropp som packats i tiotals ar har namligen hogre barighet
an en ny vagkropp.

Fiberduk istdllet fér palning och fylining med skumplast

Enligt Trafikverkets expert pa lokalgator Nils-Olov Lindberg finns det ingen anledning att anvanda dyra
metoder som palning och fyllning med skumplast. En fiberduk bér vara tillrackligt for att klara
omradets trafik.

Det bor alltsa ga att se 6ver om kraven pa palning och skumplast &r éverdrivet stallda.

Det gar att bygga betydligt billigare lokalgator som likvil haller en godtagbar standard med hinsyn
till omradets behov och dndamal, eftersom trafikmangden &r sa lag. Saval Trafikverket, REV, Svevia,
Peab och NCC lyckas bygga lokalgator till en brakdel av vad de kostar i Nacka kommun. Darfor
behovs det ett principbeslut i Nacka kommun som tydligt faststaller att Nacka kommun ska ta se
over kraven pa lokalgator for att se om och hur det gar att bygga billigare. Syftet ar att pressa
byggkostnaderna och inte bygga lokalgator som haller en fér hog viagstandard med hénsyn till
trafikmadngden och omradets behov.

Vi vill ocksa att det hér foljs upp sa att tjinstemin och underleverantdrer blir medvetna om Nacka
kommuns standpunkt att man maste hitta billigare satt att bygga lokalgator.
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