Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott kallas till

sammantrade
Dag Tisdagen den 13 mars 2018
Tid KI. 09.00
Plats Nacka stadshus, sammantradesrummet Jelgava
Ordforande Mats Gerdau
Namndsekreterare Kaisa Kamppi
Foredragningslista
Nr Arende Noteringar
1. | Val av justerande
2. | Anmilningar
3. | Delegationsbeslut
Stadsbyggnadsarenden
4. | Orminge torg, stadsbyggnadsprojekt for bostider,
verksambhetslokaler, parkering med mera, Boo
Startpromenmoria
KFKS 2017/762 och 2017/884
Bordlagt KSSU 23/1 -18 § 3,20/2 -18 § 25
5. | Birkaomradet, stadsbyggnadsprojekt f6r bostider,
torskoleplatser, stadsgata och detaljplan, centrala
Nacka
Startpromenmoria
KFKS 2015/770-214
6. | Ramavtal for detaljplan Sarvtrisk och Ormingehus
med Rikshem Skolfastigheter AB, Orminge centrum
Fastigheterna Orminge 46:1, 46:2 och 59:1
KFKS 2015/828-251
7. | Detaljplan f6r Knutpunkten, Orminge
Yitrande under samrid
KFKS 2016/775




Nr Arende Noteringar

8. | Genomfdrandeavtal med Stockholms Exergis AB for
fjarrvarmeledningar i Orminge centrum
KFKS 2016/803

9. | Stadshusomradet, Nya gatan, utbyggnad av allminna
anliggningar, centrala Nacka
Utbyggnadspromemoria
KFKS 2018/173

10. | Nybackakvarteret, rivning, flytt av ledningar och
tillskapande av infartsparkeringar, Orminge
Utbyggnadspromemoria
KFKS 2015/713-251

11. | Exploateringsersittning i Centrala Nacka och Sickla-
Plania
KFKS 2018/168

12. | Ny dagvattenstrategi och upphérande av
dagvattenpolicy
KFKS 2017/426

13. | Jarnvagsplan for utbyggnaden av tunnelbana till
Nacka och soderort
Yttrande till Stockholms lins landsting under granskning
KFKS 2015/31-219

14. | Uttag av gatukostnadsersittning
Motion den 13 november 2017 av Sidney Holm m fl (MP)
KFKS 2017/1045
Fastighetsirenden

15. | Utgangspunkter f6r arrendeavtal med batklubbar
KFKS 2018/183

16. | Overenskommelse om upphérande av
tomtrittsupplatelser pa Evalundsvigen i Alta
KFKS 2018/136
Handlingar publiceras inte med hanvisning til] Pul_*

17. | Forvirv av mindre fastighet i Rensattra
KFKS 2018/132
Handlingar publiceras inte med hanvisning till Pul _*

18. | Utbyte av ventilation och armaturer pa Eklidens
skola
Startbesked
KFKS 2018/180

19. | Ovriga fragor




*5a § 2 st. PuLL (Personuppgiftslagen). Handlingar som berérs av Pull men inte omfattas av
sekretess enligt lagen om offentlighet och sekretess kan dock limnas ut efter begiran.
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20 februari 2018

il SAMMANTRADESPROTOKOLL

Kommunstyrelsens stadsu recklingsutskott

§ 25 KFKS 2017/762, 2017/884

Orminge torg, stadsbyggnadsprojekt fér bostider,

verksamhetslokaler, parkering med mera, Boo
Startpromemoria

Beslut
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott bordligger drendet.

Arendet

En startpromemoria har tagits fram f6r stadsbyggnadsprojektet Orminge torg. Projektets
overgripande syfte 4r att mojliggdra nya bostider, verksamheter och en levande
bebyggelsemiljé som skapar forutsittningar for ett attraktive centrum i Orminge.
Projektomradet ligger 1 centrala Orminge och omfattar Orminge centrumhus med
tilhérande parkering, Boo forsamling samt Boo Folkets hus. Projektets mal ar bland annat
att skapa byggritter for cirka 80 bostider med verksamhetslokaler mot offentligt strik,
kommunen ska genom projektet utreda méjligheten till kulturlokaler i tillkommande
bebyggelse, skapa en attraktiv motesplats 1 form av ett torg och se till att det finns en tydlig
koppling mellan markplan och broplan. Ytterligare mal dr att f6rs6ka utoka platser for
handelsparkering genom ett garage om cirka 250 patkeringsplatser, under redan befintlig
patkeringsyta. Foreslagen bebyggelse avviker fran antaget planprogram dé ytan inte ir
utpekad for bebyggelse. Avvikelsen bedéms vara stor.

Handlingar i drendet

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott den 23 januari 2018 § 3
Exploateringsenhetens och planenhetens tjansteskrivelse den 20 december 2017
Startpromemotia

Arendets tidigare behandling

Beslut i kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott den 23 januari 2018 § 3
Arendet bordlades.

Yrkanden
Mats Gerdau (M) yrkade, med instimmande av Hans Peters (C), Jan-Eric Jansson (KD)
och Gunilla Grudevall-Steen (L), foljande férslag till beslut.

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott avslar forslaget.

Ordférandes signatur Justerandes signatur [ Utdragsbestyrkande
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S SAMMANTRADESPROTOKOLL

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott

Kommunstyrelsen har antagit ett program for utveckling av Orminge Centrum. Detta
forslag till Start-PM 4r en stor avvikelse frin det programmet. Tanken att f4 ned p-platser
under jord ar god, men den stora bebyggelse pa torget som detta fordrar ir inte tilltalande.
Det vidare arbetet med Orminge Centrum bor fortsitta enligt det antagna programmet.

Khashayar Farmanbar (S) yrkade att drendet skulle bordliggas.

Beslutsgang
Stadsutvecklingsutskottet beslutade 1 enlighet med Khashayar Farmanbars yrkande..

[ Ordforandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Kommunstyrelsens
stadsutvecklingsutskott

Orminge torg, stadsbyggnadsprojekt for bostader,
verksamhetslokaler, parkering med mera, Boo

Startpromemoria

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott antar startpromemorian.

Detta beslut fattas av kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott med st6d av punkten 63 1
kommunstyrelsens delegationsordning,.

Sammanfattning

En startpromemoria har tagits fram for stadsbyggnadsprojektet Orminge torg. Projektets
overgripande syfte dr att mojliggora nya bostider, verksamheter och en levande
bebyggelsemilj6é som skapar férutsittningar for ett attraktivt centrum i Orminge.
Projektomradet ligger i centrala Orminge och omfattar Orminge centrumhus med
tillhérande parkering, Boo férsamling samt Boo Folkets hus. Projektets mal dr bland annat
att skapa byggritter for cirka 80 bostider med verksamhetslokaler mot offentligt strik,
kommunen ska genom projektet utreda méjligheten till kulturlokaler i tillkommande
bebyggelse, skapa en attraktiv motesplats 1 form av ett torg och se till att det finns en tydlig
koppling mellan markplan och broplan. Ytterligare mal ér att forscka utoka platser for
handelsparkering genom ett garage om cirka 250 parkeringsplatser, under redan befintlig
parkeringsyta. Féreslagen bebyggelse avviker fran antaget planprogram da ytan inte ar
utpekad for bebyggelse. Avvikelsen bedéms vara stor.

Arendet

Syfte och mal
Projektets Overgripande syfte ar att mojliggora nya bostider, verksamheter och en levande
bebyggelsemilj6 som skapar forutsattningar for ett attraktivt centrum 1 Orminge.



Projektets mal dr att skapa byggritter for cirka 80 bostider med verksamhetslokaler mot
offentliga strak (cirka 450 bruttoarea), kommunen ska genom projektet utreda mojligheten
till kulturlokaler i tillkommande bebyggelse samt att méjliggora f6r utdkade platser f6r
handelsparkering i Orminge centrum genom ett garage under den befintliga parkeringsytan
for cirka 250 parkeringsplatser. Ytterligare mal dr att skapa en attraktiv motesplats 1 form av
ett torg samt att det finns en tydlig koppling mellan markplan och broplan.

Bakgrund

Nacka kommuns 6versiktsplan beskriver fyra stadsbyggnadsstrategier som visar
inriktningen for stadsbyggandet i kommunen. Orminge Centrum berors av strategin
”Utveckla Nackas lokala centra och deras omgivning” vilket lett till framtagandet av ett
detaljplaneprogram for hela centrala Orminge. Programmet antogs hosten 2015 med mal
om ett levande, tryggt och attraktivt stadsdelscentrum f6r boende, bestkare och foretag och
som utvecklar Orminges karaktir och identitet.

Omradet for Orminge torg ingar enligt planprogrammet i den andra etappen och det anges
att parkeringsytan omvandlas till parkeringstorg och att tva nya kompletterande byggnader
kan tillkomma pa torget f6r kommersiella andamal/verksamheter. Del av fastigheten
Orminge 47:1 som fastighetsdgaren nu vill utveckla, r i programmet inte utpekad for
bebyggelse. Att den foreslas att bebyggas bedoms vara en storre avvikelse.

Geografiskt lage

Projektet omfattar ett omrade pa cirka 2,3 hektar i centrala delen av Orminge Centrum, som
ar stadsdelscentrum i Boo. Omradet omfattar fastigheterna Orminge 47:1, Orminge 47:2
samt Orminge 47:3, och avgrinsas i norr av Edévigen, i s6der av Utévigen 1 Gster av
Kanholmsvigen och 1 vister till storre delen av tva markparkeringar.

Berorda fastigheter

Centrumhuset med tillh6rande parkering (Fastigheten Orminge 47:1) dgs av Lofcap
Orminge Handel AB. De har uttryckt en 6nskan om att utveckla fastigheten med bostider,
lokaler for verksamheter samt fler parkeringsplatser f6r bade handel och bostider.

Boo Folkets hus som har tomtritt for fastigheten 47:3 6nskar utveckla fastigheten med
utokade ytor f6r dans och musik. De har dven uttryckt 6nskemal om kommunal
medfinansiering for utbyggnation, vilket kridver sdrskilt beslut frin kommun Eventuellt ryms
forindringen inom gillande detaljplan vilket innebir att den 1 sa fall inte kommer att
hanteras inom detta projekt. Fastigheten Orminge 47:2 dgs av Boo férsamling som 6nskar
utokade ytor for parkering samt att fa forbéttrade angoringsmoiligheter, dven 1 detta fall ar
det mojligt att behovet ryms inom gillande detaljplan. Da fastigheten dir férsamlingshuset
ligger angransar till fastigheten for det tillkommande bostadshuset ar det viktigt att dessa tva
fastigheter studeras i ett sammanhang.



Planbesked
Da alla tre fastigheter ligger inom planprogrammet (etapp 2A) har bedémningen gjorts att
ingen planbeskedsansékan behéver goras.

Viktiga fragor

Samordning behéver ske med projektet f6r Knutpunkten och Hantverkshuset avseende
genomforandetidsplaneringen och utformningen av Kanholmsvigen dir dagens 6ppna
bussterminal kommer att utvecklas for bittre kollektivtrafik.

Tillkomst av nya parkeringsplatser inom projektet mojlige6ér eventuell samlokalisering av
handelsparkering for att dven tillgodose tillkommande behov frin andra projekt inom
samordningsprojektet. Projektet dr dirfor betydelsefullt f6r hela detaljplaneprogrammets
genomforande. Forslag till samlad parkering kriver samordning och medfinansiering fran
exploatdrer i andra projekt.

Inom projektets ramar ska kommunen underséka hur den tillkommande bebyggelsen
samspelar med befintlig kabelbro. Dess funktion som en allmant tillginglig gang- och
cykelvig behover sikerstillas.

Ovriga viktiga frigor for projektet 4r hanteringen av buller for att bostider ska kunna
mojliggoras, detta giller industribuller fran flaktar pa centrumhuset samt lagfrekvent buller
fran intilliggande busshallplatser. Andra viktiga fragor ar omhidndertagandet av dagvatten da
hela den befintliga parkeringsytan ligger i en ligpunkt, samt avstandet till den befintliga
panncentralen som kan innebir en olycksrisk.

Ekonomiska konsekvenser

For projektet kommer kostnader uppsta for nedlagd tid f6r detaljplanearbetet och
projektledning. De fastighetsidgare samt tomtrittsinnehavare som har nytta av detaljplanen
ska std for dessa kostnader. Detta kommer att regleras 1 planavtal och ramavtal.

Fastighetsigare/tomtrittsinnehavare ska ersitta kommunen med en andel utifrin nyttan
gillande om- och utbyggnaden av allminna anliggningar inom samordningsprojektet for
Orminge centrum.

Projektet forvintas som helhet ha balans mellan intidkter och utgifter.
Konsekvenser for barn

Projektet forvintas generera behov av motsvarande knappt 20 forskoleplatser.
Koordination med omgivande projekt rorande var dessa platser kan inrymmas ska ske.



Projektet bidrar till en tryggare utomhusmiljo pa flera vis. Dels genom att en samordnad
parkering f6r handel troligtvis minskar antalet trafikrérelser i centrum och dels genom att
fler bostider och ny bebyggelse skapar 6kad rumslighet och 6kade floden av manniskor
som ror sig i omradet. Detta leder f6rhoppningsvis till 6kad upplevd trygehet, dven bland
barn, vilket dr i enlighet med planprogrammets mal att skapa ett levande, tryget och

attraktivt stadsdelscentrum f6r boende, besckare och foretag.

Tidplan

Antaget Start-PM Kvartal 1 2018
Antagen detaljplan Kvartal 2 2020
Byggstart Kvartal 4 2020
Inflyttning bostider 2022 — 2023

Tidplanen forutsitter att detaljplanen inte 6verklagas.

Bilagor

Bilaga 1: Startpromemoria

Ulf Crichton Angela Jonasson
Exploateringschef Nacka Tillférordnad planchef
Johan Buhre Anna Hall
Projektledare Planarkitekt

Exploateringsenheten Nacka
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Oversikt Orminge torg, kommunala beslut och

detaljplanomradets avgriansning

Beslut Datum Styrelse/ | Kommentar
nimnd
V' | Program, antagande 2015-09-28 KS § 234
Start-PM stadsbyggnadsprojekt KSSU
Ramavtal KS/KF | Beroende pd innehall kan beslut
krivas i KF
Detaljplaneavtal Planchef | Delegationsbeslut
Detaljplan, samrad Planchef | Delegationsbeslut (alternativt MSN)
Detaljplan, yttrande, samrdd KSSU
Detaljplan, granskning MSN
Detaljplan, tillstyrkan MSN
Exploateringsavtal, godkinnande KF
Detaljplan, antagande KF
Utbyggnads-PM, tillstyrkan NTN
Utbyggnads-PM KSSU
Upphandling av entreprenor Expl.chef | Delegationsbeslut
Projektavslut, tillstyrkan NTN
Projektavslut, tillstyrkan MSN
Projektavslut KS
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Orminge torg
Stadsbyggnadsprojekt for bostider, verksamhetslokaler, parkering m.m.,
fastigheterna Orminge 47:1-47:3, i kommundelen Boo,
Nacka kommun

|} o "

.

v

Kartan visar omridets prelimindra avgransning. Den lilla kartan visar var i Nacka kommun omradet
ligger.
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I Sammanfattning

Projektets Overgripande syfte ar att mojliggora nya bostider, verksamheter och en levande
bebyggelsemilj6 som skapar forutsittningar for ett attraktivt centrum.

Projektets mal ar att skapa byggritter for cirka 80 bostider med verksamhetslokaler mot
offentliga strak (cirka 450 BTA), att utreda mojligheten till kulturlokaler i tillkommande
bebyggelse samt att skapa en attraktiv moétesplats 1 form av ett torg samt en tydlig koppling
mellan markplan och broplan.

Ytterligare mal 4r att mojliggora for utdkade platser for handelsparkering i Orminge
centrum genom ett garage under den befintliga parkeringsytan for cirka 250
parkeringsplatser.

Detaljplaneprogrammet f6r Orminge centrum antogs hosten 2015 med mal om ett levande,
tryget och attraktivt stadsdelscentrum for boende, besékare och féretag samt utveckling av
Orminges karaktir och identitet. Detta projekt ingér enligt planprogrammet i andra etappen
av detaljplaner. Projektet utgor en storre avvikelse frin det antagna planprogrammet pa sa
vis att del av fastigheten Orminge 47:1 i programmet inte ar utpekad for bebyggelse och inte
heller foreslar nagot underjordiskt parkeringsgarage. De tva mindre byggnader som 1
programmet féreslas pa parkeringsytan ar inte heller med 1 detta projekt. Projektet dr
torenligt med 6versiktsplanen.

Projektet omfattar ett omrade pa cirka 2,3 hektar i centrala delen av Orminge Centrum, som
ar stadsdelscentrum i Boo. Projektomradet omfattar fastigheterna Orminge 47:1, som édgs av
Lofcap Orminge Handel AB, Orminge 47:2 som dgs av Boo forsamling och Orminge 47:3
som dgs av Nacka kommun men upplats med tomtritt till Boo allaktivitetshus AB (Boo
Folkets hus).

Inom projektets ramar ska kommunen underséka hur den tillkommande bebyggelsen
samspelar med befintlig kabelbro. Dess funktion som en allmant tillganglig gang- och

cykelvig behover sikerstillas.

Projektet ska samordnas med projekt Knutpunkten Hantverkshuset for att mojliggora for
utveckling av befintlig 6ppen bussterminal lings med Kanholmsvagen.

Projektet dr en del av samordningsprojektet Orminge centrum.

Projektet forvintas som helhet ha balans mellan intikter och utgifter.
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2 Syfte och mal

2.1 Projektets Syfte

Projektets Overgripande syfte ar att mojliggora nya bostider, verksamheter och en levande
bebyggelsemilj6é som skapar forutsittningar for ett attraktivt centrum i Orminge.

Syftet bidrar till att uppfylla Gversiktsplanens stadsbyggnadsstrategi “Utveckla Nackas lokala

centra och deras omgivning”

2.2 Projektets Mal
Projektets mal dr att mojliggora:
e Byggritt for cirka 80 bostdder med cirka 450 kv BTA verksamhetslokaler mot
offentliga strak
e Utreda moijligheten till kulturlokaler i tillkommande bebyggelse
e Tillskapa en attraktiv moétesplats i form av ett torg samt en tydlig koppling mellan
markplan och broplan
e Utokade platser f6r handelsparkering i Orminge centrum genom garage under
befintlig parkeringsyta med cirka 250 parkeringsplatser.

Nacka kommun har tagit fram riktlinjer f6r hallbart byggande som beslutades av miljé- och
stadsbyggnadsnimnden i november 2012. Syftet med riktlinjerna ar att 6ka hallbarheten i
stadsbyggande och underlitta uppfoljningen av prioriterade hallbarhetsomraden. For
stadsbyggnadsprojektet har f6ljande malomraden valts ut som prioriterade:

e Skapa rum f6r verksamheter, blandad bebyggelse och métesplatser
e Dagvatten som renas och infiltreras

e Effektiv mark- och resursanvindning

e Nira till fritid och kultur

2.3 Projektets bakgrund & behov

Nacka kommuns 6versiktsplan beskriver fyra stadsbyggnadsstrategier som visar
inriktningen for stadsbyggandet i kommunen. Orminge Centrum berérs av strategin
”Utveckla Nackas lokala centra och deras omgivning” vilket lett till framtagandet av ett
detaljplaneprogram for hela centrala Orminge. Programmet antogs hosten 2015 med mal
om ett levande, tryggt och attraktivt stadsdelscentrum fér boende, besokare och féretag och
som utvecklar Orminges karaktir och identitet.

Omradet f6r Orminge torg ingar enligt planprogrammet i den andra etappen och det anges
att parkeringsytan omvandlas till parkeringstorg och att tva nya kompletterande byggnader
kan tillkomma pa torget f6r kommersiella andamal/verksamheter. Del av fastigheten
Orminge 47:1 som fastighetsigaren nu vill utveckla, ar i programmet inte utpekad fér
bebyggelse. Att den bebyggs bedéms vara en storre avvikelse.
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Centrumhuset med tillhérande parkering (Fastigheten Orminge 47:1) dgdes fram till hosten
2015 av Atrium Ljungberg AB (ALAB), som ocksa deltog i arbetet med
detaljplaneprogrammet f6r Orminge centrum. Direfter forvirvade Lofcap Orminge Handel
AB fastigheten. De har uttryckt en 6nskan om att utveckla fastigheten med bostider, lokaler
tor verksamheter samt fler parkeringsplatser f6r bade handel och bostidder. Boo Folkets hus
som har tomtritt fOr fastigheten 47:3 6nskar utveckla fastigheten med utékade ytor f6r dans
och musik. De har dven uttryckt 6nskemal om kommunal medfinansiering f6r
utbyggnation, vilket kriver sirskilt beslut fran Nacka kommun. Eventuellt ryms
torindringen inom gillande detaljplan vilket innebir att den 1 sé fall inte kommer att
hanteras inom detta projekt. Fastigheten Orminge 47:2 dgs av Boo férsamling som 6nskar
utOkade ytor for parkering samt att fa forbattrade angbringsmaojligheter, dven i detta fall édr
det mojligt att behovet ryms inom gallande detaljplan. Da fastigheten dir forsamlingshuset
ligger angransar till fastigheten for det tillkommande bostadshuset dr det viktigt att dessa tva
fastigheter studeras i ett sammanhang.

Orminge centrum saknar 1 dagsliget bade bostider och offentliga métesplatser som torg
eller parker. Det domineras istallet av parkeringar, gator och bebyggelse med slutna fasader
(vilket dock inte giller sjdlva centrumbyggnaden som har flera entréer mot parkeringen).
Det har ocksa fa och otydliga kopplingar till det omkringliggande bostadsomradet dir det
finns bland annat park och andra rekreationsméjligheter. Strak for gaende saknas dven
mellan buss och centrumhuset. Inom projektomradet finns nivaskillnader mellan
Nybackastigen, Kyrkans hus och centrumhusets parkering samt mellan Utévagen och
centrumhusets parkering. Dessa nivaskillnader maste studeras och hanteras inom projektet
for att mojliggora goda kopplingar f6r framforallt fotgangare, men till viss del dven cyklister.
I Orminge finns det ocksa ett rikt kultur- och féreningsliv med behov av
verksamhetslokaler.

Sammantaget 4r situationen sadan att omradet kan upplevas som slutet och om kvillarna
otryggt, samt utformat sa att det inte inbjuder till lingre vistelse utomhus dn nédvandigt,
men med forutsittningar att utvecklas och aktiveras bland annat genom ett kulturstrak dér
det lokala kulturlivet kan ta plats. Ett av projektets mal ér att underséka hur detta kan
mojliggoras genom tillkommande bebyggelse, till exempel genom en del av de
verksamhetslokaler som planeras i det nya bostadshuset, dir Lofcap Orminge Handel AB ir
tastighetsdgare.

I enlighet med detaljplaneprogrammet kommer Orminge centrum att utvecklas med fler
handelsplatser, bland annat i angrinsande projekt lings Kanholmsvagen, och behovet av
parkeringsplatser f6r handel kommer att 6ka. Det édr en férdel om dessa samlokaliseras, dels
tor att det ar ett mer effektivt marknyttjande och dels f6r att minska trafikrorelserna i
centrum da besokare letar parkeringsplatser.

Malsittningen for stadsbyggnadsprojektet dr bland annat att samordna handelsparkeringen i
centrum och pd sa vis effektivisera markutnyttjandet och frigbra yta, men dven att féra in
fler bostader i centrum och att utveckla den stora markparkeringen till att fungera delvis
som ett torg.

Genom att dessutom mojliggdra nya bygeritter f6r bostidder, handel och andra
verksamheter bidrar detaljplanen férhoppningsvis till ett mer levande, tryggt och attraktivt
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centrum i enlighet med planprogrammets mal (se ovan). Nya byggritter medfor att den
stora parkeringen bryts upp och bidrar till en 6kad rumslighet, samtidigt som de aktiverar
gatuplanet.

Orminge dr och kommer att vara en viktig bussbytespunkt i kollektivtrafiken f6r den Ostliga
sektorn. Med allt fler boende i upptagningsomradet bedoms antalet kollektivresenirer 6ka
med sa mycket som 34 % till 2030. Orminge centrum har 19 busslinjer och ir knutpunkt
for bussar som gar till omraden 1 Boo, Bjorknis, Ektorp, centrala Nacka och Gustavsberg
och Slussen.

I enlighet med planprogrammet studeras nu inom stadsbyggnadsprojektet f6r Knutpunkten
och Hantverkshuset en 6ppen bussgata i Kanholmsvigen. Eventuellt kan detta innebira att
Kanholmsvigen behéver breddas och att mark fran fastigheten Orminge 47:1 (dér
centrumhuset ligger) tas i ansprak. I samband med studierna av ny bussgata har en teknisk
forstudie tagits fram (Ramboll 20170203). Enligt den kridver en ny bussgata att vissa
trafikitgirder genomférs inom centrumomradet. Foreslagna trafikatgirder innebir framst
en forlingning av Utovigen, mellan Kanholmsvagen och Mensittravigen, detta for att det
ska bli lattare att na det nya garaget for infartsparkering, som planeras séder om aktuellt
projektomrade, utan att belasta Kanholmsviagen. I samband med detta sinks Ut6vigen och
den gingtunnel som idag férbinder gangvigen utanfor kyrkan med panncentralen och
omridet sdderut, forsvinner.

En annan konsekvens av utvecklingen av bussgatan ar att ett av fundamenten till
snedkabelbron behdéver flyttas, for att medge bittre framkomlighet f6r bussarna.

Inom projektets ramar ska kommunen underséka hur den tillkommande bebyggelsen
samspelar med befintlig kabelbro. Dess funktion som en allmant tillginglig gang- och
cykelvig behover sikerstallas.

Pa centrumhusets baksida finns en lastkaj f6r varuintag till Systembolaget. Lastkajens
skarmtak har tidsbegransat bygglov da det i gillande detaljplan ar prickmark pa omradet.
Hela lastgatan avses forses med ett sa kallat gront (vaxtbeklatt) skirmtak, och skirmtaket
kommer att ges juridiskt stod genom att prickmarken tas bort.

Stadsbyggnadsprojektets malsittningar stimmer 6verens med Gversiktsplanens
stadsbyggnadsstrategi att utveckla kommunens lokala centra.

Stadsbyggnadsprojektet bidrar till att uppfylla Nacka kommuns bostadsmal om 20000 nya
bostader och 15 000 nya arbetsplatser till ar 2030.

3 Forutsattningar

3.1 Omrade

Projektet omfattar ett omrade pa cirka 2,3 hektar i centrala delen av Orminge Centrum, som
ar stadsdelscentrum i Boo. Omradet omfattar fastigheterna Orminge 47:1, Orminge 47:2
samt Orminge 47:3, och avgrinsas i norr av Ed6vigen, i soder av Ut6vigen 1 Gster av
Kanholmsvigen och 1 vister till storre delen av tva markparkeringar.
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Omridet domineras framfdorallt av den befintliga bebyggelsen f6r centrumhuset som
inrymmer kommersiella verksamheter och bibliotek med mera, Boos férsamling och Boo
Folkets hus, men aven av plana och asfalterade parkeringsytor. I vister, dir Boo Folkets hus
ligger, dr omradet mer kuperat men i Gvrigt 4r marken plan. Parkeringen framfor
centrumhuset dr en lagpunkt och pekas 1 planprogrammet ut som ett omrade som riskerar
att 6versvammas vid ett 50arsregn. Intill Boo Folkets hus finns en mindre gronyta. Ett
dominant inslag i stadsbilden ar snedkabelbron som ir ett landmirke i Orminge och som
stricker sig fran centrumhusets sydostra horn 6ver till andra sidan Kanholmsvigen, och
som utgdr en viktig koppling mellan stra och vistra Orminge.

Centrumhuset med tillh6rande parkering (Fastigheten Orminge 47:1) dgdes fram till hosten
2015 av Atrium Ljungberg AB (ALAB), som ocksa deltog 1 arbetet med
detaljplaneprogrammet f6r Orminge centrum. Direfter férvirvade Lofcap Orminge Handel
AB fastigheten. Boo Folkets hus har tomtritt for fastigheten 47:3 Fastigheten Orminge 47:2
dgs av Boo forsamling,.

Da alla tre fastigheter ligger inom planprogrammet (etapp 2A) har bedémningen gjorts att
ingen planbeskedsansdkan behdver goras.

Parallellt med Kanholmsvigen tvirs 6ver den befintliga parkeringsytan finns pa
kvartersmark befintliga ledningar, bland annat fjarrvirme och VA-ledningar som vid en
exploatering pa torget maste flyttas.

Panncentralen samt befintliga flaktar pa centrumhusets tak ar killor for industribuller. For
att mojligedra nya bostider i centrum, bland annat i det intilliggande Nybackakvarteret,

maste bullret atgirdas, vilket bor ske snarast men senast innan bygglov kan sokas.

De tre fastigheterna omfattas av en tomtindelning, Turmalinen akt 0182K-7868. Om
fastighetsgrinserna ska dndras maste tomtindelningen upphivas.

3.2 Projektomradets prelimindra avgransning

Ortofotot visar ett flygfoto dver Orminge centrum och projektomradet markerat med rod linge.



17

Fastighetsgréins i svart.

3.3 Statliga och kommunala intressen samt kommunala planer

Regional utvecklingsplan

I den regionala utvecklingsplanen for Stockholmsregionen (RUFS 2010) ar Orminge
markerat som en regional stadsbygd med utvecklingspotential. Detta innebir att omradet
har hog regional tillginglighet och omfattar strak och omraden som minniskor kan na med
matarbuss, pa cykel eller till fots inom cirka 1200 meter fran stationer 1 sparsystemen eller
fran storre bussterminaler. I RUFS 2010 f6reslas att huvuddelen av regionens nya bostider
och lokaler bor tillkomma 1 dessa omraden.

Stockholms lins landsting har tillsammans med Nacka kommun tagit fram en idéstudie f6r
hur tunnelbana kan foérlingas frain Nacka centrum till Orminge centrum. Denna strickning
var ursprungligen med i Sverigeférhandlingen, men drogs ur férhandlingen. Kommande
planering och utbyggnad av Orminge centrum ska inte oméjliggéra en eventuell framtida
tunnelbaneforlingning med stationsuppgangar i Orminge centrum.

Oversiktsplan
I 6versiktsplan Héllbar framtid i Nacka (2012) anges tva stadsbyggnadsstrategier som
projektet berors av:

e Komplett transportsystem med tunnelbana till Nacka

e Utveckla Nackas lokala centra och deras omgivningar

Vidare pekar oversiktsplanen ut Orminge som en medeltit stadsbebyggelse, vilket innebar
att alla funktioner for en blandad stad far finnas. Befintlig bebyggelsestruktur bor behallas
och fortitning foreslas frimst kring Orminge centrum. En aktualitetsprovning av
oversiktsplanen paboérjades 2016.

Detaljplaneprogram

Planprogram f6r Orminge centrum antogs av kommunstyrelsen hésten 2015 med mal om
ett levande, tryggt och attraktivt stadsdelscentrum f6r boende, besékare och féretag och
som utvecklar Orminges karaktar och identitet. Planprogrammet ligger till grund for
projektet. Planprogrammet foreslar en utveckling av centrumhuset men ocksa av ytan
framfor kyrkans hus samt av parkeringen framfoér centrumhuset (i programmet kallat
“centrumtorget”). Den senare foreslas utvecklas med planteringar, binkar och métesplatser.
Programmet pekar ut snedkabelbron som kulturhistoriskt virdefull anligening. Projektet
utgor en storre avvikelse fran programmet pa sa vis att projektet foreslir bebyggelse dar
programmet inte utpekat nagon (pa del av parkeringen framfér centrumhuset), samt att det
foreslar ett underjordiskt parkeringsgarage, vilket inte heller ingick i programmet. En annan
avvikelse ar att de tva lamellbyggnader som foreslas i programmet pa parkeringsytan
framfor centrumhuset, inte 4r med 1 projektet. For mer information se Detaljplaneprogram
for Orminge centrum: www.nacka.se/ormingecentrum
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Bilden till vinster visar forslaget enligt detaljplaneprogrammet. Bilden till hoger visar
stadsbyggnadsprojektets foreslagna placering.

Gillande detaljplaner

Fastigheten Orminge 47:1 omfattas av stadsplan S 218, antagen 1970 som reglerar omrade
for busstrafikindamal och for allmin parkering, samt av stadsplan S 82, antagen 1967, som
reglerar omrade f6r handelsindamal och centrumbebyggelse. Fastigheten Orminge 47:2
omfattas av stadsplan S 85 antagen 1969 och som reglerar omrade f6r allmint andamal och
fastigheten Orminge 47:3 omfattas av stadsplan S 82 antagen 1966 och som reglerar omrade
tor allmint dndamal.

Den nya detaljplanen kommer att innebéra en dndring av bestimmelsen for parkering i
stadsplan S 218.

4 Om projektet

4.1 Fastighetsreglering

I projektet kan fastighetsregleringar beh6va genomféras lings med Kanholmsvigen. Detta
pé grund av att befintlig fastighetsgrins ej foljer hur marken anvinds idag samt att
Kanholmsvigen eventuellt behover breddas. Eventuella fastighetsregleringar ska anpassas
efter ny bebyggelse och den framtida utvecklade bussgatan lings Kanholmsvigen. Ber6rda
fastigheter blir i sa fall Orminge 47:1, dgd av Lofcap Orminge Handel AB, och Orminge
060:1, d4gd av Nacka kommun.

4.2 Detaljplan

Centrala Orminge kommer som en f6ljd av intilliggande pagaende planer, att utvecklas med
fler handelsplatser. Denna detaljplan ska mojligeéra en samordnad handelsparkering i
parkeringsgarage delvis under mark, for att sakra ett effektivt marknyttjande och frigbra
ytor. En samlokalisering bidrar aven till att minskar antalet fordonsfléden som uppkommer
nir besokare letar parkering.
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Vidare ska detaljplanen mojliggdra bostider i centrum, vilket i dag saknar bostider, samt
nya verksamhets- och handelslokaler. Inom ramen for planarbetet ska dven frigan om hur
parkeringen framfér centrumhuset kan utvecklas till mer av ett torg hanteras. Métesplatser i
form av torg eller parker dr nagot som saknas i centrala Orminge idag. 1
detaljplaneprogrammet pekas platsen dven ut som limplig f6r konstverk eller utsmyckning.
Planprogrammet foreslar en utveckling av parkeringen med tradplanteringar, bankar och
motesplatser.

Enligt planprogrammet foreslas ett utvecklat kulturstrak som passerar séder om
centrumbyggnaden. Det ska under detaljplaneprocessen utredas hur berérda
delar av straket kan utvecklas.

Andra viktiga fragor 4r omhindertagandet av dagvatten, dda omradet till stor del priglas av
hardgjorda ytor, i lagpunkt. Befintligt dagvattensystem 4r hart belastat inom centrala
Orminge och en dagvattenutredning har tagits fram under programarbetet. En fordjupad
dagvattenutredning ska tas fram under planarbetet for att utreda hur kommunens
dagvattenpolicy och dagvattenstrategi ska foljas.

En riskbed6mning som gjordes i samband med projektet f6r Knutpunkten och
Hantverkshuset visar att ett sdkerhetsavstind om 15 meter beh6vs mellan panncentralen
och den nya bebyggelsen strax sdder om snedkabelbron (Orminge 47:1). Detta ska beaktas i
det kommande planarbetet.

Omrédet paverkas idag av industribuller fran panncentralen och centrumbyggnaden samt av
lagfrekvent buller frin nirliggande busshéllplatsen. Atgirder for att minska buller utreds
inom ramen for planarbetet och bor vidtas sa snart som maojligt men senast innan bygglov
kan sokas.

Behovet av forskoleplatser ska studeras under det fortsatta planarbetet.

Omfattning och utformning av tillkommande bebyggelse ska studeras under det kommande
planarbetet. Ny bebyggelse ska vara vil gestaltad och av hog arkitektonisk kvalitet, i
synnerhet med tanke pa det centrala liget. Volymstudier ska tas fram fOr att studera
limpliga hojder och omfattning av tillkommande bebyggelse.

Gestaltning av tillkommande bebyggelse, 1 anslutning till befintlig bebyggelse, bor enligt
programmet samspela med omgivningen men samtidigt innebira en ny modern érsring, det
vill sdga tillféra nagonting nytt till omradet. Limpliga fasadmaterial f6r ny bebyggelse kan
exempelvis vara trd eller plat. Betong bor undvikas da det redan idag dr mycket dominant i
omradet. Bebyggelsens fasader bor vara 6ppna och aktiva och utformas med entréer och
stora fonsterpartier. I centrumkirnan lings huvudstraken kan, enligt planprogrammet,
bebyggelsen uppga till mellan 4 och 7 vaningar beroende pa vad som ir lampligt.

Hinsyn till lokalklimat, samspel med befintlig och kommande bebyggelse samt med
snedkabelbron, ska vigas in i bedomningen av limplig h6jd och omfattning.

Relationen till kyrkans hus som angransar det foreslagna bostadshuset, bor sarskilt studeras
sa att det inte trings undan och upplevs som att det ligger pa en baksida. Ny bebyggelse bor
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ha ett respektavstand till den befintliga. Utformningen av bostadshuset ska ocksa ta hinsyn
till kyrkans hus sa att deras 6nskan om utékad parkering och forbattrade
angoringsmojligheter inte omojliggors.

Den intilliggande panncentralen som nyligen renoverats ir ett viktigt landmirke som
ligger inom lokalt intresse f6r kulturmiljévarden och bor dirmed ges en fortsatt
tydlig bild 1 stadsbilden.

Planprogrammets Oversiktliga gestaltningsriktlinjer ska vara vigledande och mer detaljerade
gestaltningsprogram ska utarbetas. Utifall ett gestaltningsprogram for de offentliga
milj6erna tas fram inom samordningsprojektet ska detta foljas.

Projektet ska studera hur det kan bidra till att stirka befintliga strak da kopplingarna mellan
Orminge centrum och dess omgivningar (i synnerhet visterut) ar svaga.

Inom det angrinsande projektet for Knutpunkten och Hantverkshuset studeras hur
Kanholmsvigen kan byggas om for att rymma en utbyggd bussgata. Detta kan innebira att
Kanholmsvigen behéver breddas och att mark inom fastigheten Orminge 47:1 kommer att
tas i ansprak for detta. Detta projektet ska samordnas med projekt Knutpunkten och
Hantverkshuset sa att gangstrak och floden som ber6r bada projekten planeras i en helhet
samt for att mojliggdra utveckling av befintlig 6ppen bussterminal lings med
Kanholmsvigen.

Over Kanholmsvigen stricker sig idag en snedkabelbro som ir utpekad som landmirke i
detaljplaneprogrammet f6r Orminge centrum. Detta projekt méjliggér byggritter pa
Orminge centrums parkering vilket innebir att en del av bron kommer att skymmas och
som f6ljd kommer troligtvis brons status som landmirke att minska. Denna del av
parkeringen bedéms dinda som den mest limpade for bebyggelse, da den inte ligger 1 direkt
anslutning till centrumhuset. Under det fortsatta planarbetet bor det studeras om bron ska
vara kvar i det skick den dr idag eller om det finns maoijlighet att utveckla eller bygga om den,
samt vilka konsekvenser det ger. I det fall bron ligger kvar behéver tillkommande
bebyggelse placeras en bit fran bron. Bron kommer dock fortfarande att vara delvis skymd.
Idet fall bron byggs om finns samordningsvinster givet att kommunen dndd maste bekosta
flytt av brofundament (i samband med bussgatans ombyggnation). Det forslag som lagts
fram av fastighetsdgaren till centrumhuset, dir del av bron utgor en offentlig platsbildning
ovanpa taket till underliggande lokaler, bor da studeras vidare.

4.3 Finansiering

Projektet idr ej tinkt att finansieras av kommunala medel utan kommer att bekostas av de
fastighetsagare eller tomtrittsinnehavare som har nytta av projektet. Projektet férvintas
som helhet ha balans mellan intikter och utgifter.

4.4 Genomforande

Inom planprogramomradet kommer flera exploateringar att ske varfér samordning kréivs
tor att undvika logistiska hinder. Samordning krivs mellan olika byggherrar vad gillerbade
kommunens utbygegnad av allminplats och anliggningar. Fér planprogramomradet
Orminge centrum. finns en framtagen utbyggnadsstrategi som tagit utgangspunkt i god
framkomlighet f6r kollektivtrafik och minimerad storning for tredjeman. Arbetena med att
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tardigstilla allmdnplats och anliggningar planeras genomféras i etapper och paga under flera
ar.

Den befintliga parkeringsytan angrinsar mot bussgatan och centrumhuset ir en viktig
malpunkt f6r Orminge vilket maste beaktas i genomférandet. Parallellt med
Kanholmsvigen tvirs over parkeringsytan finns pa kvartersmark ledningar, bland annat
fjarrvirme och VA-ledningar som vid en exploatering pa torget maste flyttas. Flytt av dessa
ledningar maste ske i samband med kommunens arbete i Kanholmsvagen. Likasa bor en
eventuell rivning av befintlig gang- och cykelbro 6ver Kanholmsvigen ske under den period
som befintlig bussgata tillfalligt stings av i enlighet med utbyggnadsstrategin.

Forberedande ledningsarbeten beraknas paborjas under ar 2018-2019.

4.5 Kommunikation/Konsten att skapa stad

Ormingebor och andra som verkar i Orminge ska kunna vara delaktiga nar vi tillsammans
utvecklar Orminge centrum. Med kommunikationsinsatser och andra aktiviteter vill
kommunen uppmuntra engagemang, nyfikenhet och delaktighet under projektets gang.
Syftet ar att skapa en attraktiv och levande plats dir manniskor trivs och mar bra, bade
under byggtiden och nir det ar firdigbyggt, men for att kunna vara nyskapande behéver vi
utmana vara sitt att tinka och gora nir vi bygger. Kommunen arbetar aktivt och medvetet
med konst, kultur och konstnirlig kompetens som verktyg och resurser i stadsutvecklingens
olika faser under namnet Konsten att skapa stad, och sidana aktiviteter planeras
genomforas inom ramen for detta stadsbyggnadsprojekt.

5 Risker och knackfragor

Frigan om den befintliga snedkabelbron 6ver Kanholmsvigen ska vara kvar i befintligt
skick, byggas om eller ersittas av ny bro samt hur kostnadsférdelningen mellan kommunen
och privat/privata fastighetsigare ser ut ir i inte klargjord vilket innebir en osikerhet for
den kommande bebyggelsens placering och omfattning samt projektets kostnader. Vidare sa
maste ansvarsfordelning studeras vid en ombyggnation av bron med verksamhetslokaler
som ansluter bade bredvid och under. Vad som ska vara allmin plats och vad som ska vara
kvartersmark maste vara tydligt, framfor allt for framtida drift och underhall. En
ombyggnation av snedkabelbron maste samordnas med Kanholmsvigens utbyggnad for att
rymma en utbyged bussgata.

Ytterligare knidckfragor som identifierats hanteras under det kommande planarbetet. De ar
bland andra:

Olycksrisk: En riskbedomning som gjordes i samband med projektet f6r Knutpunkten och
Hantverkshuset visar att ett sikerhetsavstind om 15 meter beh6vs mellan panncentralen
och den nya bebyggelsen strax sdder om snedkabelbron (Orminge 47:1). Riskerna med
panncentralen kan medfdra svarigheter att inféra verksamheter som medfér att manniskor
vistas stadigvarande 1 byggnaden, i detta fall bostidder. Den tillkommande bebyggelsens
placering och avstind till panncentralen samt eventuella sikerhetsatgirder maste studeras
vidare inom projektet.
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Dagvatten: Storre delen av projektomradet ir idag hardgjort och parkeringen framfér
centrumhuset dr en lagpunkt och pekas 1 planprogrammet ut som ett omrade som riskerar
att 6versvammas vid ett 50arsregn. Detaljplanen maste redovisa hur dagvatten ska
omhindertas pa ett tillfredsstillande sitt samt hur det ska samordnas med
dagvattenhanteringen som helhet pa allmin platsmark 1 Orminge centrum, i enlighet med
den tekniska forstudie som gjorts inom programarbetet.

Buller: Omradet paverkas idag av industribuller fran panncentralen och centrumbyggnaden
samt lagfrekvent buller fran busshallplatsen. Det paverkar mojliggdrandet av nya bostider i
centrum. Atgirder fér att minska buller utreds inom ramen fér planarbetet och bor vidtas sa
snart som mojligt men senast innan bygglov kan sékas.

Ledningar: Parallellt med Kanholmsvigen tvirs 6ver torget finns bland annat
fiarrvirmeledningar som behover flyttas vid en exploatering.

Angoring och infart: Parallellt med den befintliga parkeringsytan l6per bussgatan pa
Kanholmsvigen. Angoring ir saledes inte méjligt lings med fastighetsgransen mot
Kanholmsvigen. Tillginglig ang6ring fran Utdvagen maste utredas vidare utifrin vigens
lutning och profil.

Markintrang: Inom det angrinsande projektet f6r Knutpunkten och Hantverkshuset
studeras hur Kanholmsvigen kan byggas om for att rymma bussgata. Ny bussgata kan
innebara att Kanholmsvigen behover breddas och att mark inom fastigheten Orminge 47:1
kommer att tas 1 ansprak for detta.

Parkeringsgarage: Forslag till samlad handelsparkering i garage under Ormingetorg kriver
samordning och medfinansiering fran andra exploatérer.

6 Ekonomi, vad kostar det?

For projektet kommer kostnader uppstd for nedlagd tid £6r detaljplanearbetet och
projektledning. De fastighetsdgare samt tomtrittsinnehavare som har nytta av detaljplanen
ska sta for dessa kostnader. Detta kommer att regleras 1 planavtal och ramavtal.

Utgangsliget ar att inga allmidnna anliggningar ska byggas ut inom projektet.
Fastighetsigare/tomtrittsinnehavare ska dock ersitta kommunen med en andel utifran
nyttan gillande om- och utbyggnaden av allmanna anlaggningar inom samordningsprojektet
for Orminge centrum. Detta innefattar ersittning f6r kommunens verkliga kostnader for
upphandling, projektering, byggledning, samordning, utbyggnad, besiktning samt
kommunens interna administrationskostnader i samband med utbyggnaden av de allminna
anlidggningarna. Detta kommer regleras 1 exploateringsavtal.

Eventuell allmin anlidggning som kan bli aktuell f6r ombyggnation dr gang- och cykelbron
over Kanholmsvigen. Projektet ska se 6ver hur den ska utformas beroende pa kommande
bebyggelse inom Orminge 47:1. Denna kostnad ska da stas for av fastighetsigaren till
Orminge 47:1. Kommunen kan eventuellt bidra till ombyggnation, i saidana fall utifrin en
niva som bygger pa minskade kostnader f6r kommunen i andra sammanhang. Det planeras
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bland annat inom angrinsande stadsbyggnadsprojekt att flytta fundamenten fér bron, vilket
i sidana fall inte skulle behovas.

Fastighetsigare/tomtrittsinnehavare ska sta for alla bygg- och anliggningskostnader inom
respektive kvartersmark, inklusive springnings- och schaktningsarbeten, flytt av ledningar
och anslutning till omgivande allmén platsmark.

Projektet ska ta en del av de nedlagda kostnader som har uppkommit i samband med
framtagandet av det antagna planprogrammet f6r Orminge centrum. Denna kostnad
kommer att fordelas ut efter nytta pd fastighetsigare/tomtrittsinnehavare inom

projektomriadet f6r Orminge torg. Detta kommer regleras i planavtal.

Projektet forvantas som helhet ha balans mellan intikter och utgifter.

7 Tidplan

Antaget Start-PM Kwvartal 1 2018

Antagen detaljplan Kwvartal 2 2020

Byggstart Kvartal 4 2020

Inflyttning bostader 2022 - 2023

Ulf Crichton Angela Jonasson
Exploateringschef T.f. planchef
Johan Buhre Anna Hall

Projektledare Planarkitekt
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Kommunstyrelsens
stadsutvecklingsutskott

Birkaomradet, stadsbyggnadsprojekt for bostdder,
forskoleplatser, stadsgata samt detaljplan, centrala
Nacka

Startpromemoria

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott antar startpromemorian.

Stadsutvecklingsutskottet noterar att fortsatt arbete i enlighet med startpromemorian
forutsitter att plankostnadsavtal ingis.

Detta beslut fattas av kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott med stod av punkten 63 1
kommunstyrelsens delegationsordning,.

Sammanfattning

En startpromemoria har tagits fram for stadsbyggnadsprojekt Birkaomradet.
Stadsbyggnadsprojektets 6vergripande syfte ar att mojliggora for nya bostader och
torskoleplatser 1 en attraktiv stadsmiljé och kollektivtrafiknira lige, samt att bidra till vl
fungerande kopplingar for cyklister, fotgangare samt for buss och bil, i centrala Nacka.
Inom projektet kommer dven en ny tvirgdende forbindelse, som ryms inom gillande plan,
att skapas mellan Blomsterviagen och Birkavigen.

Projektets mal ar bland annat 600-900 nya bostader och 240-300 forskoleplatser, vilket dven
planeras ticka behovet av forskoleplatser 1 stadsbyggnadsprojektet Jirla station. Kommunen
kommer i projektet anvisa kommunal mark f6r byggnation av bostidder och eventuellt
torskola. Malsattningen dr att projektet ska resultera i ett ekonomiskt Gverskott.

Arendet

Projektomradet ligger 1 vistra delen av programomradet for centrala Nacka, cirka en
kilometer vister om Nacka Forum och angrinsar till lansvig 222 (Virmdéleden) 1 norr och
Jarla skolvig i séder.
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Stadsbyggnadsprojekt Birkaomradet idr utpekat som ett omrade limpligt f6r fortitning 1
detaljplaneprogrammet f6r centrala Nacka som antogs av kommunstyrelsen varen 2015.
Programmets vision dr att skapa en titare och mer blandad stad pa vistra Sickladn. Del av
omradet dr dven utpekat som limpligt for bebyggelse i kommunens utvecklade strukturplan
som ligger till grund f6r fortsatt arbete med Nacka stad sedan februari 2014.

I december 2016 antog kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott startpromemoria f6r
Birkavigen (KFKS 2015/770-214). Planomradet omfattade da elva fastigheter varav sex var
kommunala fastigheter och fem privatigda. Projektets mal var da att préva mojligheten att
tillskapa 250 nya bostader, lokaler, férskola med atta avdelningar samt en ny tvirvig mellan
Blomstervigen och Birkavigen samt omvandla Birkavigen till en mer stadsmaissig gata.

I samband med detta inkom ytterligare 30 privata fastighetsigare med en ansékan om
planbesked for att kunna omvandla villaomradet till en stadsmiljé med flerbostadshus.
Ansokan beviljades i mars 2017 (MSN 2016/401), for samtliga utom for fastigheten
Sickladn 132:14 (med hinvisning till fastighetens hoga virde f6r kulturmiljén). Som en f6ljd
av detta foreslas nu att samtliga fastigheter hanteras inom samma projekt. Om projektet ska
innehalla en eller flera detaljplaner avgors under den kommande planprocessen.

Den kommunala marken inom det utékade omradet utgors av fem smahusfastigheter samt
del av tva storre fastigheter. De fem kommunala smahusfastigheterna som ingar i
planomrade dr idag uthyrda.

I omrédet finns fyra privata fastigheter vars agare inte ansokt om planbesked och som
ddrmed inte ingar 1 projektet. Dessa dr Sickladn 134:13, Sickladn 135:6, 135:2 samt Sicklaén
135:3.

Stadsbyggnadsprojektets 6vergripande syfte ar att se om kommunen kan mojliggora for nya
bostider i attraktiva och centrala ligen samt att mojliggora f6r 240-300 forskoleplatser. Ett
annat viktigt syfte med projektet dr méjliggéra en ombyggnation av Birkavigen till stadsgata
med bittre framkomlighet for cyklister, fotgingare, buss och bil. Birkavigen utgor
tillfartsvag till Kvarnholmens trafikplats som for niarvarande byggs ut. For att projektet ska
kunna genomféras samtidigt som tunnelbaneutbyggnaden kommer en ny vig, Nya
tvarvigen, att behéva byggas mellan Blomstervigen och Birkavigen. Den kommer att
tillgdngliggra omradet £6r trafik da Birkavigens sodra del kommer att vara avstingd under
byggnationen av tunnelbanan. Den nya tvirvigen ska vara byggd innan tunnelbanan bérjar
byggas och ryms inom gillande detaljplan.

Projektomradet bestar idag av villabebyggelse fran forra sekelskiftet samt egnahemshus med
lummiga tridgardar. Omradet innehaller dven naturmark som kommunen ager.

Detta projekt omfattar 42 fastigheter dir 29 av dessa kommer foretridas av bolaget Birka
Sicklaén AB och fyra fastigheter planeras att foretridas av en annan part. Detta betyder att
planprocessen troligtvis kommer foretradas av tre aktorer dir kommunen ér en av dem.
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For att uppna en god stadsplanering dr utgangspunkten att stadsbyggnadsprojektet ska
planeras som en helhet, oavsett fastighetsgrinser. Om projektet hanteras som en eller flera
detaljplaner kommer att avgoras i det fortsatta arbetet. Kommunen kommer att markanvisa
kommunal mark for bostider och eventuellt forskoleplatser.

Inom projektet ska mojligheten att tillskapa ett gemensamt boendegarage studeras.

Projektet dr betydelsefullt for att det kommer att koppla samman de vistra och 6stra
delarna av centrala Nacka. Projektet har stor potential att bidra med en attraktiv och
blandad bebyggelse intill tunnelbanans nya station Jarla.

Projektet ska samordnas med planliggningen och genomférandet av tunnelbanan, eftersom
den blivande tunnelbanestationen Jirla till viss del ligger inom projektomradet.

Samordning kommer ocksa att krivas med stadsbyggnadsprojekt 9244 Jirla station som
ligger direkt soder om planomradet. Dessa bada projekt 16per parallellt och samordning blir
dirmed nédvindig under savil plan- som genomférandeskede.

En viss samordning kommer dven att behéva ske med projekt 9256 Ryssbergen med
anledning av Birkavigens forlingning norrut under Varmdoéleden.

Projektet kommer dven att behéva samordnas med projekt 93101148 Jarlah6jden
Idrottskvarteren som angrinsar till omradet 1 6ster. Mellan projekten finns viktiga
kopplingar for fotgingare och cyklister. Inom projektet Idrottskvarteren foreslas en simhall
som kommer att angrinsa direkt till Birkaomradet, vilket kan komma att paverka
Birkavagen vad giller trafik och hantering av dagvatten. Planarbetet f6r bada dessa projekt
ar planerat att ske parallellt.

Ekonomiska konsekvenser

Projektet ska bira investeringskostnader f6r allminna anlaggningar 1 omradet. Privata
fastighetsigare/exploatorer i omradet ska medfinansiera allminna anldggningar samt
medfinansiera tunnelbaneutbyggnaden till Nacka genom att erligga exploateringsersittning
respektive tunnelbanebidrag till kommunen. Da projektet delvis anvisar kommunal mark f6r
byggnation av bostider férvintas projektet ge ett 6verskott. Intakterna frin
markanvisningen avses delvis finansiera kommunens andel av utbyggnaden av allminna
anldgeningar sisom markagare.

Ramavtal med fastighetsidgarna till smahusfastigheterna Sicklaén 135:7, 135:8, 136:1, 136:2,
137:13 och 137:14 har tecknats dar bland annat exploateringsersittning for allminna
anlidggningar, medfinansiering av tunnelbanan och plankostnader har reglerats. Ramavtal f6r
de tillkommande 29 fastigheterna avses tecknas. Kostnadsférdelning for planarbetet ska
regleras 1 kommande plankostnadsavtal med berérda fastighetsidgare. Fortsatt arbete i
enlighet med startpromemorian férutsitter att plankostnadsavtal ingas.
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Kostnaden for det forberedande arbetet med det kommunala markomradet i form av
nedlagd tid for anstillda inom Nacka kommun samt leverantérskostnader for analyser som
tas fram som underlag infér markanvisningarna och annat erforderligt underlag, ska
bekostas av kommunen och finansieras genom intakterna fran markanvisningen.

En projektkalkyl 4r under framtagande och projektet avser att ans6ka om en budget for det
ut6kade projektomradet 1 tertial 1 2018.

Markgenomférandeavtal med exploatér som erhaller markanvisningen tas fram infor
antagandet av detaljplanen. Likasa tecknas exploateringsavtal med de privata
fastighetsagarna, eller den som har ritt att foretrada fastighetsdgarna, inf6r detaljplanens
antagande.

Projektet bidrar till att kommunen kan uppfylla sin del av tunnelbaneavtalet.

Konsekvenser for barn

Planomradets lokalisering med narhet till skola, framtida idrottsanliggningar och
naturomraden samt god tillgang till kollektivtrafik kan anses utgora mycket positiva
forutsittningar for etableringen av nya bostider. Projektet har som mal att bland annat
uppfora 240-300 nya forskoleplatser, vilket ticker behovet dven for Jirla stationsomrade.
Att Birkavigen byggs om innebir tryggare och sikrare framkomlighet f6r fotgingare och
cyklister, vilket 4r positivt aven for de skolbarn som r6r sig inom omradet.

Projektet bedéms innebira positiva konsekvenser f6r barn.

Tidplan

Antagen Start PM kv. 12018

Detaljplan samrad kv. 22019

Detaljplan antagande kv. 4 2020

Byggstart bostider och forskola kv. 4 2020 at. Kv.4 2021*
Inflyttning bostider 2023-2026 alt. 2024-2027*
Driftsatt férskola 2023-2026 alt. 2024-2027*

*De lingre tiderna édr anpassade efter en eventuell 6verklagan av detaljplan

Bilaga

Bilaga 1 Startpromemoria

Christina Gerremo Angela Jonasson
Tt. exploateringschef Tf. planchef

Exploateringsenheten Nacka stad

Malin Ronnebro Anna Hall
Projektledare Planarkitekt
Exploateringsenheten Nacka stad
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Oversikt Birkaomradet, kommunala beslut och detaljplanomridets avgrinsning

Beslut Datum Styrelse/ | Kommentar
nimnd
Start-PM stadsbyggnadsprojekt KSSU
Ramavtal KS/KF | Beroende pé innehill kan beslut

kravas 1 KF

Detaljplaneavtal (plankostnadsavtal)

Planchef

Delegationsbeslut

Detaljplan, samrid

Planchef

Delegationsbeslut (alternativt MSN)

Detaljplan, yttrande, samrad KSSU
Gatukostnadsutredning, samrid Expl.chef | Delegationsbeslut
Detaljplan, granskning MSN
Gatukostnadsutredning, granskning KS

Detaljplan, tillstyrkan MSN
Gatukostnadsutredning, antagande KS

Exploateringsavtal, godkinnande KF

Detaljplan, antagande KF

Utbyggnads-PM, tillstyrkan NTN

Utbyggnads-PM KSSU

Upphandling av entreprendr Expl.chef | Delegationsbeslut
Projektavslut, tillstyrkan NTN

Projektavslut, tillstyrkan MSN

Projektavslut KS
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Birkaomradet
Startpromemoria for stadsbyggnadsprojektet Birkaomradet
del av Sicklaén 40:11 m.fl. vid Birkavigen i centrala Nacka

= J'dﬁ\’ ___'_ R ey S

Kartan visar projektomradets prelimindra avgransning. Den lilla kartan visar var i Nacka kommnn
omridet ligger. Fastigheter inringade med heldragen linje dr undantagna projektomradet.
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|I. Sammanfattning
Det nya, tita och blandade omradet som skapas pa vistra Sickladn dar projektomradet
ligger kallas for Nacka stad. Under varen 2015 antogs ett detaljplaneprogram for centrala
Nacka som ska bidra till att skapa en attraktiv och hallbar stadsmiljé pa vistra Sickladn.
Projektet utgar fran programarbetet och arbetar vidare dirifran. Projektomradet dr beliget
cirka 1 km vister om Nacka Forum och begrinsas av linsvag 222 (Virmdoleden) i norr och
Kyrkstigen samt Jarla skolvag i séder.

I december 2016 antog Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott startpromemoria for
Birkavigen (Dnr KFKS 2015/770-214). Planomradet omfattade da elva fastigheter varav
sex var kommunala fastigheter och fem privatigda. Ambitionen med startpromemorian var
att prova méjligheten att tillskapa 250 nya bostider, lokaler, férskola med atta avdelningar
samt en ny tvirviag mellan Blomstervigen och Birkavigen samt omvandla Birkavigen till en
mer stadsmdssig gata.

Efter detta inkom ytterligare 30 fastighetsigare med en ansokan om planbesked, vilken
beviljades i mars 2017. Som en f6ljd av detta foreslas nu att samtliga fastigheter hanteras
inom samma projekt. Om de ska utgora en eller flera detaljplaner avgors under den
kommande planprocessen.

Den kommunala marken inom det utékade omradet utgors av fem smahusfastigheter samt
del av tva storre fastigheter. De fem kommunala smahusfastigheterna som ingar i
planomrade ar idag uthyrda.

Detta projekt omfattar 42 fastigheter dir 29 av dessa kommer foretridas av bolaget Birka
Sicklabn AB och fyra fastigheter planeras att foretridas av en annan part. Detta betyder att
planprocessen troligtvis kommer foretradas av tre aktorer dir kommunen ér en av dem.

I omradet finns fyra privata fastigheter vars dgare inte ansokt om planbesked och ingar
dirmed inte i projektet. Dessa ér Sickladn 134:13, Sicklaén 135:6, 135:2 samt Sickladn
135:3. Pa Sickladn 135:3 brann byggnaden ner for ett par ar sedan och pa fastigheten
uppfordes istillet ett flerbostadshus om fyra vaningar med tio ligenheter.

I projektdirektivet formuleras ett antal delmal som projektet syftar till att uppfylla. Utéver
behovet av att mojliggéra f6r mellan 600 och 900 bostider i en kollektivnira miljé ska
projektet daven maojliggora bebyggelse f6r forskolor med 240-300 platser.

Som en konsekvens av tunnelbanans utbyggnad, vilket paverkar framkomligheten pd s6dra
delen av Birkavigen, kommer en ny tvirvig mellan Blomstervagen och Birkavigen att
behova byggas. Tvirvigens utbyggnad ingar i projektet och utbredningen ryms troligtvis
med stod inom gillande detaljplan.

Den kommunala marken pa Birkavigens vistra sida samt annan kommunal mark som
utgdrs av kommunala smahusfastigheter kommer att markanvisas inom ramen for detta
projekt.

Inf6r exploatering pa de privata villafastigheterna ska ramavtal och senare exploateringsavtal
upprittas med de berdrda fastighetsdgarna. Ramavtal har redan tecknats med de fem privata
fastighetsagarna som ingick 1 projektet fran borjan.
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Allminna anliggningar byggs som regel ut av kommunen och enskilda anliggningar inom
kvartersmark byggs ut av exploator.

En projektkalkyl 4r under framtagande f6r det utékade omradet och projektet avser att
ansOka om en budget till kommande tertialbokslut T1 2018. D4 projektet anvisar kommunal
mark for byggnation av bostdder dr malsittningen att projektet ska ga med vinst.

Projektet bidrar till att kommunen kan uppfylla sin del av tunnelbaneavtalet.

A ~
Ortofotot visar omradets prelimindra aygransning. Fastigheter inringade med streckad linje ar undantagna
projektomradet.

2. Syfte och mal

2.1 Projektets Syfte

Projektets dvergripande syfte dr att mojliggra nya bostader i ett attraktivt och
kollektivtrafiknira lige, samt att 16sa behovet av forskolor inom det egna projektomradet
samt inom intilliggande stadsbyggnadsprojekt Jirla stationsomrade. Syftet bidrar till att
uppfylla 6versiktsplanens stadsbyggnadsstrategi om att skapa en titare och mer blandad stad
pa vastra Sicklaon.

2.2 Projektets Mal

Projektets mal ar att mojliggora:
e Bebyggelse for 600—900 bostider varav cirka 150 bostider pa kommunal mark.
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e Forskolor med totalt 240-300 platser.

e En ny gata som forbinder Birkavigen med Blomstervigen (kan byggas med gillande
detaljplan).

e En bra forbindelse f6r framforallt gaende och cyklister mellan den vistra delen av
Jarlah6jden och Jirla tunnelbanestation.

e En bebyggelse anpassad till topografin och befintliga kulturhistoriska virden.
e Utveckling av allman parkmark i omradet.

e Utveckla Birkavidgen som ett attraktivt strak med bra forbindelse till Ryssbergen for
framforallt gaende och cyklister.

2.3 Riktlinjer for hallbart byggande

Nacka kommun har tagit fram riktlinjer f6r hallbart byggande som beslutades av miljé- och
stadsbyggnadsnimnden i november 2012. Syftet med riktlinjerna dr att 6ka hallbarheten i
stadsbyggande och underlitta uppfoljningen av prioriterade hallbarhetsomraden. For
stadsbyggnadsprojektet har f6ljande malomraden valts ut som prioriterade:

Dagvatten som renas och infiltreras

En dagvattenutredning ska normalt goras i samband med exploatering av nya omraden och
fornyelse eller fortitning av befintliga bebyggelseomraden. Utredningen ska bland annat
beskriva omradets forutsittningar, hur avrinningen ska sikras och vilka I6sningar som kan
vara limpliga. Huvudprincipen dr att vattenflédena och féroreningar fran omradet inte ska
Oka efter en exploatering jamfort med situationen fore. Byggnadssittet ska anpassas sa att
risken for olidgenhet, till exempel Gversvimning i laglinta omraden, minimeras.

Levande kulturmilj6é

Att kunna fa uppleva historien 1 vardagsmiljon 4r en kvalitet som varierar och berikar stads-
och landskapsbilden, ger den identitet och historisk férankring. Kulturhistoriska kvaliteter
bidrar till att skapa en attraktiv livsmiljé. En kulturmiljé mar bést av att brukas, men
anvindningen ska anpassas till kulturhistoriska virden. Samhillsplaneringen ska skydda och
tydliggora kulturmiljéers strukturer i landskap, bebyggelse och fornlimningar.

En god ljudmiljo

Nir Nacka vixer riskerar andelen bullerutsatta bostdder och verksamheter att 6ka. Vid ny
exploatering och fortitning tillimpas de riktvirden som finns f6r buller sa att en god
ljudmiljé uppnas inomhus och utomhus.

Effektiv mark- och resursanvindning

Det ir viktigt att byggbar mark och befintliga investeringar i infrastruktur och service
anvinds sa effektivt som mojligt. En effektiv resursanviandning handlar savil om byggbara
markomraden med de virden (natur, kultur, rekreation) som finns dir, som investeringar i
infrastruktur, allminna anliggningar, arbetsplatser och service. En effektiv anvindning av
markomraden innebir att bide markanvindningen och exploateringsgraden ér lamplig f6r
platsen och att markanvindningen kan vara flexibel 6ver tid.

Nira till grén- och vattenomriden av god kvalitet
Natur- och vattenomraden och parker ar nédvandiga for att skapa vl fungerande
ekosystem med ett rikt djur- och vixtliv, vilket 1 sig skapar uppskattade miljoer for
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minniskor. Allt mer forskning framhaver gronomradenas viktiga samhallsroll att
tillhandahalla minniskan ekosystemtjdnster sisom dagvattenrening, klimatutjimning och
torbittring av luftmiljon.

3. Projektets bakgrund & behov

Nacka kommun ar en del av en storstadsregion som vixer fort och vistra Sickladn ligger i
granslandet till Stockholms innerstad.

I maj 2010 antog Landstingsfullmiktige en ny regional utvecklingsplan f6r Stockholms-
regionen (RUFS 2010). Utvecklingsplanen bygger pa visionen att Stockholmsregionen ska
vara den mest attraktiva storstadsregionen i Europa. Regionen ska vara bra att bo och leva i,
och den ska vara lockande att bes6ka och investera i. Hir ska finnas gynnsamma férutsittn-
ingar for olika slags verksamheter. Vistra Sickladn dr enligt RUFS 2010 en del av den
centrala regionkirnan.

I januari 2014 triffades ett avtal om utbyggnad av tunnelbanan mellan staten, Stockholms
lins landsting samt kommunerna Jarfalla, Nacka, Solna och Stockholm. Fér Nackas del
innebir avtalet att tunnelbanans blaa linje férlings frin Kungstridgarden till centrala Nacka.
Avtalet innebar ett atagande fran Nacka kommun att bygga 13 500 bostider och skapa

10 000 arbetsplatser pa vastra Sicklaén till ar 2030. Av dessa bostider planeras cirka 4600
inom programomradet for centrala Nacka. Projektet bidrar till att kommunen kan uppfylla
sin del av tunnelbaneavtalet.

Programmet for centrala Nacka antogs av kommunstyrelsen varen 2015. Omradet kring
Birkavagen ir i programmet utpekat som ett omrade lampligt att bebygga, projektet ar
markerat som 1E 1 kartan nedan. Omradet dr dven utpekat som limpligt f6r bebyggelse 1
kommunens utvecklade strukturplan som ligger till grund f6r fortsatt arbete med Nacka
stad sedan februari 2014.

Sedan planprogrammet antogs har projektomradet f6r Birkaomradet férindrats. Bland
annat har tunnelbanans férindrade lokalisering nirmare Birkavagen medfort vissa tilligg
och dndringar av planomradets omfattning. Dartill utékades planomradet i sydost efter
inkommen 6nskan om exploatering fran privata fastighetsigare i nira anslutning till den nya
tunnelbanans entré till station Jérla. Efter detta inkom ytterligare fastighetsigare med en
liknande 6nskan om exploatering vilket innebar att planomradet utvidgades visterut, 1 norr
och nordvist.

Forutsittningarna for projektet har sedan dess foérandrats. Projektomradet har vuxit och
mojligheterna att ta ett helhetsgrepp kring omradet, dar ritt funktion hamnar pa ritt plats,
har dirmed ocksa 6kat. Som en direkt f6ljd av tunnelbanans utbyggnad har ett brandgastorn
tillkommit pa den kommunala marken, vilket begrinsar méjligheten till exploatering.

Marken idr ocksa starkt kuperad vilket kan innebira att bebyggelse i detta omrade kriver
stora sprangningar. Foljden kan bli en minskning av naturvirden samt héga bergsskirningar
som bitvis dr 2—3 vaningar hoga (10-15 meter). Bostiderna pa dessa vaningar blir da mérka
och dessutom bullerutsatta. Fragan om hur och var bebyggelse ska utformas pa den
kommunala marken samt i vilken omfattning, bor studeras i det fortsatta planarbetet da
skisser pa bebyggelsestruktur for hela omradet kommer att tas fram.
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Urklipp ur planprogrammet for centrala Nacka dér omradet kring Birkavigen (1E) dr utpekat.

4. Forutsattningar

4.1 Omrade

Historisk bakgrund

Kulturlandskapet i Birka speglar tydligt Nackas sirskilda topografi. Hir framtrider urberget
med sina typiska sprickdalar. Under 1600-talet lag omradet under Jirla gards dgor, och
utgjordes da av utdgomark. Topografin medgav inte nagon méjlighet £6r odlingar hir, utan
detta koncentrerades istillet till den bordigare och flackare marken vid Jarlasjon.

Under 1800-talet tillkom alltfler industrietableringar pa Sicklabn och 1870 anlades ett garveri
och en laderfabrik i Jédrla. I samband med jarnvigens tillkomst under 1890 talet tog den
industriella utvecklingen fart. Tongivande blev AB de Lavals Angturbin. Till skillnad fran
laderfabriken var inte angturbinfarbiken vind mot vatten utan mot jairnviagen som hade
tillkommit vid den tidpunkten. Jirnvigen, och omradet kring Jirla station vixte fram som
en centralpunkt, kring vilken samhillet utvecklades under 1800-talets slut. Hir byggdes
Nacka kyrka och Jirla skola. Senare tillkom dven férsamlingshemmet. Davarande
landsvigen, Virmdévigen utgjorde dven den ett viktigt strak 1 samhallsstrukturen som vixte
fram.



35

Till £6ljd av industriernas etablering tillkom ett flertal arbetarbostider i det omrade vi idag
kallar Birka. Omradet lig pa bekvimt avstand fran fabriken med en vigforbindelse 6ver
davarande Varmdoviagen. Birkavigen, Jarneksvagen, Ljungvigen och Borgvigen bevarar sin
stricka och placering sedan denna tid. Vigarnas strickning placerades enklast mellan
omradets bergshojder. I Birka dr det dérfor tydligt hur det dramatiska och sonderskurna
landskapet gav en struktur ddr vigar placerades 1 forhallande till sprickdalar och strik
genom bergsplatierna. Pa Hiradsekonomiska kartan fran 1901- 1906 framgar omradets
historiska struktur tydligt. Pa kartan aterfinns flera av de arbetarbostider som dnnu finns
bevarade idag. Bostiderna uppférdes i form av flerfamiljsvillor. Villorna bevarar sin
karaktaristiska och tidstypiska panelarkitektur liksom inglasade verandor dn idag. Tomterna
ar val tilltagna och tridgardarna lummiga med frukttrid och blommor. Under 1920-1940-
talet uppfordes ett antal enfamiljshus, framférallt utmed Jarneksvigen. Dessa villor
uppfordes i den mer ansprakslosa egnahemsstilen.

Bebyggelsen i1 Birkaomradet har hoga kulturhistoriska virden som en del 1 berittelsen och
forstaelsen av Nackas historia. Det sitt som strukturen vuxit fram, vignit liksom
bebyggelse, speglar pa ett tydligt sitt Nackas sdrskilda forutsittningar utifran ett historiskt
och topografiskt perspektiv.

Topografi

Planomradet dr kuperat med nivaskillnader pa som mest 23 meter. Birkavigen 16per genom
planomradet 1 nordsydlig riktning med till stor del kommunal mark pa vistra sidan och
privat mark pa Ostra sidan. Projektet medfor att Birkavigen forlings och ansluts till
pagaende stadsbyggnadsprojekt vid Ryssbergen norr om Virmdoleden.

Berorda fastigheter

De berorda fastigheterna ligger 1 huvudsak vister respektive Oster om Birkavigen vid
Borgvigen/Blomstervigen respektive Jarneksvigen/ Ljungvigen. Samt lings s6dra
Birkavagen. Se bild nedan under rubrik 4.2.
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4.2 Projektomradets prelimindra avgransning
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Kartan visar ett flygfoto dver Birkaomriadet. Rod linje visar den prelimindra avgransningen. Skrafferade
omraden dr kommunal mark. Inringade omraden inom omradet dr undantagna projektonridet.

Planomradet stricker sig frain Varmdoéleden i norr till Kyrkstigen 1 séder och omfattar de
privatigda fastigheterna Sickladn 135:7, 135:8, 136:1, 136:2, 137:13 och 137:14, Sicklaén
129:1, 129:2, 129:4, 130:3, 130:2, 126:11, 126:7, 126:8, 126:9, 131:1, 131:2, 131:3, 131:4,
135:1, 135:2, 135:4, 135:4, 135:8, 135:9, 135:10, 135:11, 135:12, 135:13, 135:14, 135:15,
136:1, 136:2, 136:4, 136:5, 137:13, 137:14, 134:7, 134:27, 134:10, 134:12 samt 134:14.

Den kommunala marken inom omradet utgérs av fem smahusfastigheter (Sicklaon 134:4,
134:5, 129:3, 132:9 och 132:10) samt av del av tvi storre fastigheter (Sickladn 40:11 och
134:1). De fem kommunala smahusfasticheterna som ingar i planomrade ar idag uthyrda.

I omrédet finns fyra privata fastigheter vars dgare inte ansokt om planbesked och ingar
ddrmed inte i projektet. Dessa ér Sickladn 134:13, Sicklaén 135:6, 135:2 samt Sickladn
135:3. Pa Sickla6én 135:3 brann byggnaden ner for ett par dr sedan och pa fastigheten
uppfordes istillet ett flerbostadshus med tio ligenheter om fyra vaningar.
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4.3 Statliga och kommunala intressen samt kommunala planer

Berirda byggnads-, detalj- och stadsplaner dr inringande. Bild fran kommunens interna kartsystem.

Statliga intressen
Inga statliga intressen berors.

Oversiktsplan
Forslaget att utveckla omradet till en tit stadsmiljo 6verensstimmer med intentionerna i
kommunens Gversiktsplan att skapa en tit stadsmiljo pa vistra Sickladn.

Program f6r centrala Nacka

Omrédet dr inte utpekat f6r omvandling till ny tit bebyggelse 1 detaljplaneprogrammet for
centrala Nacka. I programmet konstateras att omradet 4r en sammanhingande milj6é med
betydande karaktir, ett flertal byggnader inom omradet dr markerade som kulturhistorisk
relevanta med arkitektoniska kvaliteter eller med betydande representativitet och det
vilbevarade delarna av det gamla vignitet bedoms som vardefullt, i synnerhet giller detta
Jarneksvigen, Birkavigen och Ljungvigen. I programmet beskrivs delar av berget vister om
Birkavigen som limpligt f6r en bostadsnira park.

Gronstrukturprogram
Birkavagen ér redovisad som ett bostadsnira natur- och rorelsestrak.
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Del av gronomradet pa kommunal mark beskrivs i gronstrukturprogrammet som en mycket
viktig spridningskorridor f6r ek och eklevande arter.

Kulturmiljéprogram

En mindre del av Birkaomradet dr utpekat som omrade av intresse for kulturmiljévarden i
det kommunala kulturmiljoprogrammet. I programmet ar Birkavigen utpekad som virdefull
kulturmiljé (som del i kommunens industrimiljéer). Det r6r bland annat de vilbevarade
flerfamiljsvillor fran cirka 1900-1920, som byggdes som bostider for arbetare inom
verkstadsindustrin 1 Jarla. Karaktaristiskt ar villakvarteren, den tidstypiska panelarkitekturen
och de inglasade verandorna, samt sjilva Birkavigens strickning, se bild nedan.
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Gillande detaljplaner
Foljande kommunala planer berdrs delvis av planomradet:

Detaljplan 152 (1990) reglerar bestimmelserna for atta stycken villafastigheter samt en liten
del av skolfastigheten f6r Nacka gymnasium.

Stadsplan 41 (1960) reglerar bebyggelse for delar av Jirla och Talliden.

Stadsplan 242 (1972) reglerar bestimmelserna f6r nuvarande Nacka gymnasium.

Stadsplan 256 (1975) reglerar dndring av stadsplanen 41 f6r delar av Jarla och Talliden.

Ovriga delar av projektomradet it planldsa.
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Narliggande projekt
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Proje/ét\-xom direkt angransar till Birkaomridet ar 1drottskvarteren, Ryssbergen, Jdrla station (inklusive z‘ué;ie/bczneﬂp’;{géng)
Norr samt Rotorfabriken.

Projektet ska samordnas med planliggningen och genomférandet av tunnelbanan, eftersom
den blivande tunnelbanestationen Jirla till viss del ligger inom projektomradet. Projektet ska
enligt foreslagen tidplan genomféras samtidigt med tunnelbaneutbyggnaden. S6dra delen av
Birkavigen kommer vara avstingd under en lingre tid under tunnelbaneutbyggnaden. For
att omradet ska tillgdngligg6ras forutsitter detta att en ny tvirgata anldggs mellan
Birkavigen och Blomstervigen innan byggnation av tunnelbanan pabérjas i projektomradet.

Samordning kommer ocksa att krivas med stadsbyggnadsprojekt 9244 Jirla station som
ligger direkt séder om planomradet. Dessa bada projekt I6per parallellt och samordning blir
dirmed nodvindig under savil plan- som genomférandeskede.

En viss samordning kommer dven att behéva ske med projekt 9256 Ryssbergen med
anledning av Birkavigens forlingning norrut under Varmdoleden.

Projektet kommer dven att behéva samordnas med projekt 93101148 Jirlah6jden
Idrottskvarteren som angrinsar till omradet 1 6ster. Mellan projekten finns viktiga
kopplingar for fotgingare och cyklister. Inom projektet Idrottskvarteren féreslas en simhall
som kommer att angrinsa direkt till Birkaomradet, vilket kan komma att paverka
Birkavigen vad giller trafik och hantering av dagvatten. Planarbetet f6r bada dessa projekt
ar planerat att ske parallellt.
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5. Om projektet

Projektet-ska mojliggdra bebyggelse f6r 600-900 nya bostider varav ca 150 bostider pa
kommunal mark som ska markanvisas. En forskola med totalt 240-300 platser ska daven
mojliggoras i projektet.

Birkavigen ska utvecklas i projektet och skapa en bra férbindelse till Ryssbergen for gaende,
cyklister, bilister och kollektivtrafik. Projektet kommer att beh6va mycket samordning med
parallella projekt i niromradet dir de viktigaste ar tunnelbaneutbyggnaden f6r blivande
tunnelbanestation Jirla och angrinsande projekt Jarlah6jden Idrottskvarteren.

Detta projekt omfattar 42 fastigheter dir 29 av dessa kommer foretridas av bolaget Birka
Sicklaén AB och fyra fastigheter planeras att foretridas av en annan part. Detta betyder att
planprocessen troligtvis kommer f6retridas av tre aktorer dir kommunen ér en av dem.

5.1 Detaljplan
Stadsbyggnadsprojekt Birkaomradet utgor ett delomrade 1 detaljplaneprogrammet for
centrala Nacka som antogs av kommunstyrelsen varen 2015.

Birkaomradet ligger strategiskt vid den kommande tunnelbanestationen Jarla, och mellan
tva omraden som avses fortitas och bli mer stadsmassiga; Jarlah6jden i 6ster och Sickla
plania i vister. Genom sitt lige utgdr Birkaomradet en link som kan knyta samman
Jarlah6jden och Sickla Plania till en sammanhingande stadsmiljo.

Birkaomradet dr komplext. Det innehéller stora kulturhistoriska virden, natur som utgor
viktiga spridningsvigar, en svar terring med stark topografi. Samtidigt vixer centrala Nacka
fram 1 de angransande projekten, och behovet finns att fortita omradet for att fa in fler
bostider i direkt nirhet till den kommande tunnelbanan. For att pa ett rittvist sitt viga de
olika virdena och intressena mot varandra, och for att kunna ta tillvara pa dem pa bista vis,
dar ratt funktion hamnar pa ritt plats 1 storsta méjliga méan, kommer planarbetet att inledas
med en Oversiktlig analys och strukturskiss for hela omradet. Detta arbete kommer sedan att
tordjupas under planarbetet.

Utgangspunkten ér att projektomradet ska planliggas i en och samma etapp. Planarbetet
kommer att bedrivas med standardférfarande enligt plan- och bygglagen (2010:900). Som
underlag till detaljplanen behover féljande fragor utredas:

* Dagvattenhantering for hela Birkaomradet samt en konsekvensanalys avseende
rening och férdréjning inom projektomradet samt risker vid skyfall i omradet och
nedstroms.

* Naturvirdesinventering inklusive tridinventering for att ta reda pa vad som ska
bevaras och skyddas inom detaljplanen.

* Riskutredning fran Virmdoéleden, eventuella risker ska utredas i tidigt skede.

* Bullerutredning for hela Birkaomradet som ska visa hur bebyggelse pa platsen ar
mojlig utifran gillande riktvirden och hur bullerskydd mot Virmdoleden kan
begrinsa buller nira kallan.
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* Konsekvensanalys f6r kulturmiljon.

* Landskapsanalys som beskriver hur bl.a. landskapsbild, terring, rekreation och
upplevelsevirden kan tas tillvara och utvecklas.

»  Skyfallsanalys.

* Trafikutredning samordnas med nitliggande projekt Jarlah6jden Idrottskvarteren,
bildningskvarteren och parkkvarteren. Utredningen ska undersoka angoring,
trafikalstring till och frin nya bostider och verksamheter i syfte att hitta en generellt
fungerande, siker och hallbar trafiksituation.

* Parkeringsutredning for att hitta samutnyttjande f6r parkeringslosningar.

Fler utredningar kan visa sig nédvindiga under arbetets gang.

5.2 Markanvisning

Inom omradet finns kommunal mark som ska markanvisas. Kommunens avsikt ar att det
ska byggas bostider pa platsen. Det storsta markomradet som kommun avser avyttra ligger
direkt vister om Birkavigen inom fastigheterna Sickla 132:9-10 samt del av Sicklaon 40:11.
Omrédet utgors av ett naturomrade som dr kuperat med hojdskillnader upp till 15 meter.

Kommmunal mark, véster om Birkavdgen, som avses markanvisas.
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Markanvisningen kommer att foregds av en oversiktlig analys samt strukturskiss for att
avgora laimplig omfattning och placering for bebyggelse samt andra funktioner sisom
allmin platsmark (grannskapspark) och yta f6r dagvattenférdrojning.

I samband med den tidigare startpromemorian, da projektomradet var mindre, togs en
volymstudie fram. Studien féreslog ny bebyggelse om cirka 100 ligenheter inklusive
stadsradhus pa den kommunala marken pa Birkavigens vistra sida. Férstudien var ett sitt
att underséka vilken exploatering som skulle kunna var méjlig men tog inte stillning till
konsekvenser for stadsbilden eller effektivt marknyttjande.

Forutsittningarna for projektet har sedan dess foérandrats. Projektomradet har vuxit och
mojligheterna att ta ett helhetsgrepp kring omradet, dar ritt funktion hamnar pa ratt plats,
har dirmed ocksa 6kat. Som en direkt f6ljd av tunnelbaneutbyggnaden har ett brandgastorn
tillkommit pa den kommunala marken, vilket begrinsar mojligheten till exploatering.

Marken idr ocksa starkt kuperad vilket kan innebira att bebyggelse i detta omrade kriver
stora spraingningar. Féljden kan bli en minskning av naturvirden samt héga bergsskirningar
som bitvis dr 2-3 viningar héga (10-15 meter). Bostiderna pa dessa vaningar blir da morka
och dessutom bullerutsatta. Fraigan om hur och var bebyggelse ska utformas pa den
kommunala marken samt i vilken omfattning, bor studeras i det fortsatta planarbetet da
skisser pa bebyggelsestruktur for hela omradet kommer att tas fram.

Kommunen dger dven fastigheterna Sicklaon 134:4-5, Sicklaon 129:3 samt Sicklaon 132:9-
10 som ligger inspringt bland andra fastigheter inom planomradet. Nimnda fastigheter
foreslds direktanvisas till de byggherrar som férvirvar omkringliggande fastigheter till ett
marknadsmassigt pris.

Villkor f6r den av kommunen dgda mark som markanvisas regleras forst i ett
markanvisningsavtal och senare i ett markgenomférandeavtal. Overlatelsen av marken
faststills i ett markoverlitelseavtal. Kommunens program for markanvandning ska foljas.

5.3 Viktiga fragor

Nedan foljer ett antal viktiga fragor som alla ska studeras under det kommande planarbetet.

Kulturmiljo

Jarla-Birka dr kulturhistoriskt virdefullt ur flera aspekter.

Utifran landskapsbildssynpunkt dr omradet virdefullt tack vare den dramatiska och
karakteristiska topografin. Vigar och bebyggelsens placering har tydligt forhallit sig till
landskapets forutsattningar. Birkavigens historiska strackning, som en gang i tiden knot
samman Jarla gard med Ryssbergen, ir av intresse. Omradet som helhet med bebyggelse
anpassad till sprickdalslandskapet dr ocksa kulturhistoriskt vardefullt.

Flera byggnader ar klassade som kulturhistoriskt virdefulla. Vissa ir utpekade som sarskilt
virdefulla enligt plan- och bygglagen (2010:900) och kommer att bevaras, men flertalet édr
klassade som kulturhistoriskt virdefulla. Konsekvensen av att delar av den kulturhistoriskt
virdefulla bebyggelsen rivs 4r att omradet som helhet forvanskas och att den historiska
avlasbarheten forsvinner. Det ar darfor viktigt att ny bebyggelse forhaller sig till platsens
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natur — och kulturvirden samt stads- och landskapsbild. Hur kulturhistoriska virdena ska
integreras i den nya, titare och mer stadslika miljén, och hur den nya bebyggelsen kan
anpassa sig till de identifierade kulturvirdena, kommer att vara en viktig fraga i planarbetet.

Topografi

Den starka topografin och bristen pa plana ytor innebir att ny bebyggelse inte enkelt kan
placeras in i omradet utan maste, om man vill minimera springning, anpassas till terringen i
storsta mojliga man. Det innebir ocksa att manga funktioner kommer att gora ansprak pa
de naturliga plana ytor som finns.

Rekreation och upplevelsevirden

Den starkt kuperade och bergiga terringen har stora upplevelse- och rekreativa virden.
Birkaomradet ir en framtridande del av den sodervinda bergisen, som kiannetecknar
Nackas kuperade topografi och landskapsbild. De lummiga villatridgardarna har vaxt fram i
detta sméabrutna naturlandskap med gamla trid, berghillar och tridgardsanliggningar.

Naturvirden

Inom omradet finns ett stort antal skyddsvirda och virdefulla trid av framst tall men dven
ek. Det finns dven ett antal trid som uppfyller kriterierna som sarskilt skyddsvarda. Traden
ar viktiga f6r den biologiska mangfalden och hyser flera rédlistade arter. Omradet dr ocksa
en viktig spridningskorridor mellan ddellévsmiljéer 1 nord-sydlig riktning.

I analysen och forslaget till stadbyggnadsstruktur f6r omradet kommer placeringen av
parkmark att studeras. Forslagsvis i den vistra delen dir det redan idag finns en enklare
anldgening med sittplatser och lekyta, som kan upprustas och utvecklas. Omradet ar ocksa
utpekat for parkmark i programmet for centrala Nacka.

Dagvatten

En titare bebyggelse innebir dven storre andel hardgjord yta, mindre vixtlighet och
sannolikt att trad behover féllas inom omradet. Stora delar av omradet idag ar icke
hardgjorda tradgardar och en viktig fraga for ett planarbete blir hur dagvatten hanteras for
att uppna miljokvalitetsnormer fOr vatten. Birkavigen lutar dessutom i nord-sydlig riktning
och med dess naturliga placering i sprickdal omges den av hégre landomraden som lutar not
Birkavagen. Foljden blir att vigen fungerar som nagot av ett stupror, dir regnet fran
omgivande mark leds séderut via Birkavigen. Da omradets villatridgardar troligtvis
hardgors vid en exploatering, och gronomraden forsvinner, minskar mojligheterna till
naturlig fordrojning. Dagvattnet kommer att behova fordréjas sa att det inte far en negativ
paverkan bl.a. pa de omraden som ligger i lagpunkter i Birkavigens sédra del och lingre
s6derut. Det dr ocksa mycket viktigt att planera omradet sa att skyfall kan avledas pa ytan
utan att orsaka skada inom projektomradet eller nedstréms.

For att klara miljokvalitetsnormerna kommer dagvattnet beh6va renas. Ambitiosa
dagvattenlosningar beh6vs bade inom kvartersmark och pa allmin plats. Tdnkbara 16sningar
ar t ex fordrojningsmagasin, tridrader med skelettjord, 6versilningsytor och andra 6ppna
l6sningar. Dessa l6sningar kan vara ytkravande varfor planomridet kan behova anpassas sa
att de far plats.
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Buller

Den utbygeda Birkavigen som kopplas vidare mot Ryssbergen norrut under Virmdoleden
mot den framtida trafikplatsen Kvarnholmen kommer att innebéra utékade trafikfléden och
med det Skat trafikbuller. Aven Virmdoleden alstrar buller. Méjligheterna att skapa goda
boendemiljéer som klarar bullervirdena maste studeras inom det kommande planarbetet.
Placering av byggnader och utformning kan behéva anpassas pga bullersituationen.

Trafik

Tva gator kommer att byggas om, Birkavigen och Jarneksvigen, och en ny gata kommer att
anldggas, tvirvigen, inom projektomradet. Tvirvigen har planst6d 1 dldre planer och ska
vara anlagd i preliminirt skick innan tunnelbaneprojektet paborjar arbetena i Birkavigens
s6dra del. Detta for att mojliggora framkomlighet da s6dra delen av Birkavigen kommer att
vara avstingd pga arbetet med tunnelbanan. Gatan kommer under planprocessen att ges en
slutgiltig utformning for att mojliggéra ny bebyggelse i omradet.

Birkavigen behéver utvecklas och anpassas till den nya planerade bebyggelsen, anslutningen
mot vig 222 och Idrottskvarteren samt skapa moijligheter f6r fotgingare och cyklister att ta
sig fram pa ett tillfredsstéillande satt i omradet. Ombyggnationen av Birkavagen innebir att
forutsittningar skapas for hogre turtithet for busstrafik.

Birkavigen kommer att bli viktig for dagvattenhanteringen. Birkavigens foérlangning till
Ryssbergen och vidare till den nya trafikplats Kvarnholmen kommer troligtvis att innebira
ett 6kat trafikflode genom omradet. Hur detta ska hanteras avseende buller, parkering m.m.
maste studeras inom det kommande planarbetet. For att uppna en effektiv markanvindning
bor mojligheten att anordna ett gemensamt boendegarage for omradet studeras.

Kommunikation

Projektet har manga intressenter, dels boende som deltar i projektet, dels boende inom
omradet som inte deltar i projektet, berérda exploatérer 1 intilliggande projektomraden samt
nirboende och berérda exploatérer 1 intilliggande projektomraden. Det stora antalet
intressenter kriver en tydlig och kontinuerlig kommunikationsstrategi, vilket avses tas fram
under projektets inledningsfas.

5.4 Gestaltning

Struktur, volymer och material

Vilken bebyggelsestruktur, vilka fasadmaterial och volymer som bist limpar sig f6r
Birkaomradet kommer att studeras under det kommande planarbetet. Ny bebyggelse
medfor paverkan pa befintlig topografi, men en utgangspunkt for den tillkommande
bebyggelsen ir att den ska ha den struktur som bast limpar sig for starkt kuperad terring.
En malsattning med de nya husvolymerna ar att de ska knyta an till den befintliga
kulturmiljon. Nédrmare tunnelbanan i séder och Virmdoéleden i norr finns dock utrymme
tor stérre och hégre volymer, bla. f6r att klara buller.
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5.5 Genomforande

Gator

Projektet som inkluderar ny bostadsbebyggelse och utbyggnad av allminna anliaggningar
avses att genomforas parallellt med utbyggnaden av tunnelbanan. Tidplanen som
presenteras nedan under avsnitt 8 férutsatter darfor att projektets utbyggnad ar mojlig att
samordna med tunnelbanans utbyggnad.

Till £6]jd av planerad tillkommande bostadsbebyggelse behover Birka- och Jiarneksvigen
byggas om. For att hitta en lamplig utformning planeras en forprojektering av vigarna
under planprocessens tidiga skede. Utbyggnaden av Birka- och Jarneksvigen ingar i
samverkansentreprenaden som Nacka kommun upphandlat f6r sédra centrala Nacka.

Birkavagen planeras att forlingas och ansluts till planerat stadsbyggnadsprojekt vid
Ryssbergen norr om Virmdoleden samt mot nya Idrottskvarteren 1 Jarlah6jden.

En ny temporar lokalgata, ”Nya tvirvigen” kommer att anldggas mellan Blomstervigen och
Birkavigen for att Oka tillgangligheten till omradet under tunnelbanans utbyggnad. Gatan
kommer under planprocessen att ges en slutgiltig utformning for att kunna utgéra en ny
permanent angoring till kommande bostadsbebyggelse 1 omradet. Anlidggningen av den
temporira "Nya tvirvagen” planeras att forega antagandet av den nya detaljplanen. Stod
finns i gallande stadsplaner.

Raittsligt genomforande

Markanvisningsavtal ska tecknas med den exploatér som erhaller anvisning av kommunal
mark. Markgenomforandeavtal med exploator f6r vidare reglering av kostnader och ansvar
tas fram infor antagandet av detaljplanen. Likasa tecknas exploateringsavtal med de privata
fastighetsdgarna infor detaljplanens antagande.

Exploateringssamverkan

Exploateringssamverkan ska undersékas om det ar tillimpbart i projektet.
Exploateringssamverkan innebar att fastighetsigare i projektet gar ihop som en aktor {or att
gora det littare for fastighetsigarna och kommunen att utforma och genomféora
detaljplanen utan att vara bunden till fastighetsgrinser. Kostnader och intdkter f6r planering
och genomférande kan sedan fordelas efter varje fastighetsidgares arealbidrag. Under
genomforandeskedet blir samordning mellan kommun och exploatorer en viktig del av
arbetet, liksom samordningen med intilliggande projekt.

5.6 Kommunikation och Konsten att skapa stad

Med kommunikationsinsatser och andra aktiviteter vill kommunen uppmuntra till
engagemang, nyfikenhet och delaktighet under projektets gang. Syftet ar att skapa en
attraktiv och levande plats dir ménniskor trivs och mar bra, bade under byggtiden och nar
det ar firdigbyget, men for att kunna vara nyskapande behéver vi utmana vara sitt att tinka
och gora nir vi bygger. Kommunen arbetar aktivt och medvetet med konst, kultur och
konstnarlig kompetens som verktyg och resurser i stadsutvecklingens olika faser under
namnet Konsten att skapa stad, och sadana aktiviteter planeras genomforas inom ramen foér
detta stadsbyggnadsprojekt.
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6. Risker

Trafik

I ett tidigt skede har samordningen till utbyggnaden av tunnelbanan identifierats som en risk
som 1 h6g grad kan komma att paverka tidplanen f6r stadsbyggnadsprojektet Birkaomradet.
En tit dialog kommer att behova fortga med landstingets forvaltning for utbyggnad av
tunnelbana (FUT) under hela projektet. Detta f6r att i mojligaste man samordna och
koordinera utbyggnaden av Birkaomradet thop med tunnelbanan inklusive samordna tunga
transporter till och fran platsen. Om byggtrafik till och fran projektomradet inte kan
mojliggoras under lingre perioder kommer tidplanen att behéva revideras.

Miljo

Omradet angrinsar till bullriga miljéer och bebyggelse planeras i1 natur- och tridgardsmark
som idag renar och férdréjer dagvattnet. Buller-, dagvatten- och oversvimningsproblematik
finns darfor i omradet, fraigor som maste folja miljokvalitetsnormer och riktlinjer f6r att
planen ska kunna antas. Detaljplanen kan forsenas eller bli svar att genomféra om inte
milj6fragorna beaktas tidigt i projektet sa att utformningen av kvarter och allmin plats
anpassas. Detaljplanen kan ocksa komma att 6verprévas av linsstyrelsen om inte fragorna
behandlas tillrickligt under planarbetets gang.

Kulturmiljo

Projektet innebir stora risker avseende bevarande av kulturmiljévirden. Det hogt satta
expolateringsmalet kan forsvara moéjligheten att utveckla omradets kvaliteter. Det finns en
risk att omradets kvalitativa karaktirsdrag med den dramatiska topografin, men framférallt
dess grona struktur till stora delar forvinner till £6ljd av en allt £6r hég exploatering.
Projektet kan innebara att flera av de kulturhistoriskt vardefulla byggnaderna rivs. Det
innebir att spar fran Nackas forflutna forsvinner och att stora delar av omradets avlasbarhet
gar forlorad. De fa byggnader som bevaras tappar sitt historiska sammanhang. Omradet
Jarla- Birka som ett fysiskt uttryck f6r Nackas framvixt och historia, dess
samhillsutveckling till foljd av industrialiseringen riskerar att férsvinna.

De positiva aspekter som foljer med en fortatning i Birkaomradet och kring den nya
tunnelbanans station 1 Jarla kan uppfattas som en negativ kontrast mot den aldre
kulturhistoriskt vardefulla miljon som Birkaomradet idag utgor. Avvigningen mellan olika
allminna intressen dér kulturmiljon ér en viktig del kommer att goras i detaljplanearbete.

Stadsbild och kopplingar till Centrala Nacka

Om projektet inte genomfors uteblir en viktig del av centrala Nacka som har stor potential
att bidra med en attraktiv och blandad bebyggelse intill tunnelbanans nya station Jérla, och
som dr en viktig link mellan vistra och Ostra delen av centrala Nacka.

Om utbyggnad av flerbostadshus pa villafastigheterna intill sédra Birkavigen inte kan
genomforas uteblir dessutom mojligheten till att skapa ett attraktivt och stadsmissigt
gaturum intill nya tunnelbanan.

Forskoleplatser
Birkaomradet ska vidare ticka behovet av férskoleplatser £6r Jarlastationsomradet. En risk
ar att det blir svarigheter att hitta andra lagen att inrymma dessa om projektet inte blir av.
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Kommunikation och dialog

Ett flertal nirboende har 1 ett tidigt skede visat intresse fOr att delta i detaljplanen och
utveckla sina fastigheter, medan andra har uttryckt en oro f6r kommande férindringar i
omradet. Det dr darav viktigt att projektet uppritthaller en god dialog med projektomradets
boende samt grannfastigheter.

7. Ekonomi, vad kostar det?

Projektet ska bara investeringskostnader for allminna anliggningar i omradet. Privata
fastighetsigare i omradet ska medfinansiera allminna anliggningar genom att erlagga
exploateringsersittning utifran nya byggritter som erhalls. Vid 6verlatelse av privat mark for
indamal allmén platsmark ersitts fastighetsdgaren enligt Plan- och bygglagen (2010:900) och
Expropriationslagen (1972:719).

Da projektet avser att anvisa kommunal mark f6r byggnation av bostider dr malsittningen
att projektet ska ge ett 6verskott. Intikterna fran markanvisningen avses att finansiera
kommunens andel av utbyggnaden av allmanna anldggningar saisom markégare. Projektet
kommer att bevaka kommunens intikter av den kommunala marken sa att projektet gor ett
overskott.

Da planomradet bestir av bade kommunal och privatigd mark kommer kostnaderna for
framtagandet av detaljplanen bekostas gemensamt av de privata aktorerna och kommunen.
Innan arbete med detaljplan kan paborjas ska plankostnadsavtal tecknas mellan kommunen
och fastighetsdgarna/exploatérerna i omradet som innebir att
fastighetsdgarna/exploatorerna dr med och bekostar detaljplanearbetet.

Ramavtal med fastighetsdgarna till Sicklaon 135:7, 135:8, 136:1, 136:2, 137:13 och 137:14
har tecknats. Ramavtalet reglerar bland annat exploateringsersittning for allméinna
anlidggningar, medfinansiering av tunnelbanan och plankostnader for fastighetsdgarna.
Respektive exploatdr pa de privata fastigheterna bekostar planarbetet i relation till den andel
byggritter som slutligen medges i detaljplanen. Det avses tecknas ramavtal med resterande
29 fastighetsigare i omradet eller den som har ritt att foretrida fastighetsigarna.

Kostnaden for det forberedande arbetet med det kommunala markomradet i form av
nedlagd tid for anstillda inom Nacka kommun samt leverantérskostnader for analyser som
tas fram som underlag infér markanvisningarna, ska bekostas av kommunen och finansieras
genom intdkterna frain markanvisningen.

En projektkalkyl 4r under framtagande for det utdkade omradet och projektet avser att
ansOka om en budget till kommande tertialbokslut T1 2018. Projektkalkylen kommer att bli
mer detaljerad allteftersom detaljplanearbetet genomférs och projektet kommer att kunna
ansOka om budget for hela projektet i ett senare skede.
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8. Tidplan

Antagen Start PM kv. 12018

Detaljplan samrad kv. 22019

Detaljplan antagande kv. 4 2020

Byggstart bostider och forskola kv. 4 2020 at. Kv.4 2021*
Inflyttning bostider 2023-2026 alt. 2024-2027*
Driftsatt forskola 2023—-2026 alt. 2024-2027*

*De lingre tiderna dr anpassade efter en eventuell 6verklagan av detaljplan

Christina Gerremo Angela Jonasson
Tt. exploateringschef Nacka stad Tt. planchef
Malin Ronnebro Anna Hall

Projektledare Planarkitekt
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Kommunstyrelsen

Ramavtal for detaljplan Sarvtrask och Ormingehus med

Rikshem Skolfastigheter AB, Orminge centrum
Fastigheterna Orminge 46:1, 46:2 och 59:1

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaktige beslutar inga féreslaget ramavtal for
fastigheterna Orminge 46:1, 46:2 och 59:1 med Rikshem skolfastigheter AB, org. nr.
556864-7316.

Sammanfattning

Ett forslag till ramavtal infér exploatering av fastigheterna Orminge 46:1, 46:2 och 59:1
inom detaljplan Sarvtrisk och Ormingehus har upprittats mellan kommunen och Rikshem
Skolfastigheter AB. Foreslaget avtal reglerar 6vergripande ansvars- och kostnadsfordelning.
Detaljplanens 6vergripande syfte dr bland annat att mojliggora f6r nya bostader och
torskoleplatser.

Arendet

Den 29 september 2015 (§ 234) antog kommunstyrelsen ett detaljplaneprogram for
Orminge centrum. Programmet inneholl mal om ett levande, tryggt och attraktivt
stadsdelscentrum f6r boende, besckare och foretag samt utveckling av Orminges karaktér
och identitet.

I stadsbyggnadsprojektet Ormingehus & Sarvtrisk, projektnummer 9436, som ingar i etapp
ett av genomforandet av detaljplaneprogrammet for Orminge centrum har kommunen for
avsikt att préva ny bebyggelse for bostider och verksamheter inom fastigheterna Orminge
46:1, 46:2 och 59:1, som dgs av Rikshem Skolfastigheter AB ("Bolaget”). Det 6vergripande
syftet med detaljplanen ér att mojliggdra f6r nya bostider i kollektivtrafiknira lige, f6r fler
torskoleplatser och gora det mojligt att rora sig pa ett attraktivt och levande sitt genom
Orminge.

Ett forslag till ramavtal infor exploatering av fastigheterna Orminge 46:1, 46:2 och 59:1
inom detaljplan Sarvtrask & Ormingehus har upprittats mellan kommunen och Bolaget.
Foreslaget ramavtal syftar till att tydliggora parternas forvantningar och avsikter med den
kommande exploateringen samt reglera omradets 6vergripande struktur. Vidare regleras
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oversiktligt vilka atgirder som ska vidtas, vem som ska genomféra atgirderna och hur
atgirderna ska finansieras. Harutover syftar foreslaget avtal till att tydligeéra foljande:

e Klargora den fortsatta processen med detaljplanering av Sarvtrask och Ormingehus
e Ange forutsittningar for markoverlatelser/markupplatelser

e Ange principiella férutsittningar f6r genomforandet av en ny detaljplan och innehall
1 kommande exploateringsavtal.

e Taststilla principer f6r Bolagets ansvar och kostnader for allmdnna anliggningar.

e Opversiktligt redovisa vilka kostnader som bedéms kunna uppkomma och ange vem
som ska std for dem.

Huvuddrag i foreslaget ramavtal
Huvuddragen i foreslagen ramavtal 4r foljande:

¢ Omraden inom Bolagets fastigheter som i kommande detaljplan utg6r allmin
platsmark skall Bolaget 6verlata till kommunen utan ersittning.

e Kommunen ansvarar for ansdkan om nodvandiga fastighetsrittsliga atgarder for
reglering av allmin platsmark. Bolaget ska bekosta samtliga fastighetsrittsliga
atgiarder som beror Bolagets befintliga eller kommande fastigheter.

e F6r projektering och utbyggnad av allminna anliggningar och andra allminna
platser, savil vad avser kommunens interna arbete som externa konsulters arbete,
ska Bolaget erligga ett beriknat exploateringsbidrag som fordelas per ljus
kvadratmeter BT'A bostad och lokal. Preliminir férdelning av exploateringsbidrag
mellan planomradets intressenter framgar av foreslaget ramavtals bilaga 1 och
faststills i kommande exploateringsavtal.

e Bolaget ska ersiatta kommunen for kostnader f6r framtaget planprogram med
belopp om 1 315 000 kronor. Betalning ska vara kommunen tillhanda inom 30
dagar fran att detta avtal vunnit laga kraft.

e Kostnader for generella utredningar rérande all kvartersmark inom projektomradet
ska fordelas. Bolaget ska bekosta utredningar som specifikt berér Bolagets blivande
kvartersmark inom Sarvtriskomradet.

e F6r kommunens Ovriga ataganden enligt detta avtal ska Bolaget ersitta kommunen
ekonomiskt enligt vid var tid gillande timpris. Exempel pa sidana ataganden ar
samordning, projektledning och kommunens interna administrationsarbete i
samband med projektet. Ersittningen betalas efter fakturering frain kommunen.

e Exploateringsavtal ska upprittas innan detaljplan antas av kommunfullmaktige. I
exploateringsavtalet ska bland annat markoverlatelser, rattighetsupplatelser,
kostnader och utférande av allmanna anlaggningar regleras mer detaljerat.

e Kommunen forbinder sig inte att anta en detaljplan genom att inga ramavtalet.
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Ekonomiska konsekvenser

Det foreslagna ramavtalet sakrar framtida intakter f6r kommunen i form av
exploateringsersittning for att kunna finansiera utbyggnaden av allméinna anliggningar.
Foreslaget ramavtal innebir dven att Bolaget ersdtter kommunen f6r del av kostnader f6r
planprogram f6r Orminge centrum enligt 12 kap. 9§ Plan- och bygglagen (2010:900).

Ett separat planavtal for att ticka kommunens kostnader for detaljplanearbetet ingds genom
delegationsbeslut 1 samband med inlimning av ramavtalet till politisk beredning.

Konsekvenser for barn

Foreslaget ramavtal dr ett led i kommunens arbete med att detaljplaneligga

nya bostider och nya férskoleavdelningar inom detaljplan Sarvtrisk och Ormingehus. 1
ovrigt innebar beslutet om att inga foreslaget ramavtal inte nagra sirskilda konsekvenser for
barn.

Bilagor

Bilaga 1 Forslaget ramavtal inklusive bilagor

UIf Crichton Amanda Sterner Nordin
Exploateringschef Projektledare

Exploateringsenheten Nacka Exploateringsenheten Nacka



53

RAMAVTAL

FOR SARVTRASK & ORMINGEHUS, ORMINGE C

§ 1 PARTER

Mellan Nacka kommun, nedan kallad Kommunen, och Rikshem Skolfastigheter AB, Vasagatan 52, 111
20 Stockholm, org.nr 556864-7316, nedan kallad Exploatéren, traffats féljande ramavtal,
"Ramavtalet”, avseende stadsbyggnadsprojektet “Sarvtrask och Ormingehus” i Orminge centrum,
Nacka kommun.

§ 2 OMRADE

Projektomradet ligger i norra delen av Orminge centrum. Omrédet bestdr av mark som tillhér
fastigheterna Mensiattra 1:1, Orminge 46:1, 46:2, 46:4, 59:1 och 60:1. Mensattra 1:1 och Orminge
60:1 ags av Kommunen, Orminge 46:1, 46:2 och 59:1 ags av Exploatdren och Orminge 46:4 4gs av
bostadsrattsféreningen Betsdvagen.

Mensittra 1:1 /]
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§ 3 BAKGRUND OCH FORUTSATTNINGAR

Ett planprogram f6r centrala Orminge antogs av Kommunen hésten 2015 med mal om ett levande,
tryggt och attraktivt stadsdelscentrum for boende, besdkare och féretag. Planprogrammet syftar till
att utveckla Orminges karaktar och identitet. Omradet f6r Sarvtrask och Ormingehus utpekas i
planprogrammet som en forsta etapp av kommande detaljplaner.

Exploatdrens intention for omradet &r att skapa en tat kvartersstruktur med flera mindre
kvartersindelningar langs Kanholmsvagen, Edovadgen och Rdda Torget. Forslaget innefattar cirka 275
nya bostader i fyra nya kvarter, ett dldreboende samt flera nya forskolor. De nya bostdderna och
férskolorna ska komplettera det Gvriga innehéllet som finns i Orminge idag. Ormingehus
verksamheter utvecklas och blir en integrerad del av Orminges nya stadskarna.

§ 4 SYFTE
Detta avtal syftar till att:

e Tydliggdra parternas forvdantningar och avsikter med den kommande exploateringen.

e Reglera programomradets dvergripande struktur

e Klargdra den fortsatta processen med detaljplanering av Sarvtrask och Ormingehus

e Ange forutsattningar for markoverlatelser/markupplatelser

e Ange principiella forutsattningar for genomférandet av en ny detaljplan och innehall i
kommande exploateringsavtal.

e Faststalla principer fér Exploat6érens ansvar och kostnader for allmanna anldggningar.

e Oversiktligt redovisa vilka kostnader som bedéms kunna uppkomma och ange vem som ska
sta for dem.

§ 5 EXPLOATORENS BUNDENHET

Exploatdrens bundenhet av Ramavtalet forutsatter att Kommunen beslutar att inga avtalet senast
den 30juni 2018.

§ 6 DETALJPLANELAGGNING

Planlaggning kommer att ske enligt forutsattningar angivna i startpromemoria daterat 2016-09-22.
Huvuddragen av startpromemorian dr att projektomradet ska planiaggas sa att befintliga byggnader
kan utvecklas och ny bebyggelse kan tillkomma.

Enligt startpromemorian dr malet med detaljplanen att:

e Skapa byggratt for ca 400 bostader, varav ca 120 bostdder pa mark som ingdr i kommande
markanvisning, upplatna som hyresratter.

e Skapa lokaler i bottenvaningarna utmed Kanholmsvédgen och Ed6vagen.

e Skapa byggratt for minst 160 platser eller atta nya forskoleavdelningar, utdver existerande
idag.

e Utveckla norra delen av Kanholmsvagen till ett gronstrdk med 6kad attraktivitet och

tillganglighet for fotgangare och cyklister.

e Skapa en dagvattendamm och parkmilj6 vid Sarvtrask.
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§ 7 MARKOVERLATELSER OCH UPPLATELSER
Omraden inom Exploatdrens fastigheter som i kommande detaljplan utgér allman platsmark skall
Exploatéren dverlata till Kommunen utan ersattning.

§ 8 FASTIGHETSRATTSLIGA ATGARDER

Kommunen ansvarar for ansékan om nodvandiga fastighetsréttsliga atgarder for reglering av allmén
platsmark. Exploatdren ska bekosta samtliga fastighetsrattsliga atgarder som beror Exploatérens
befintliga eller kommande fastigheter.

§ 9 ALLMANNA ANLAGGNINGAR

Kommunen dr huvudman for allmanna anlaggningar och andra allmdnna platser. Kommunen
ansvarar for projektering och utbyggnad av dessa. Vad som ska vara allman anldggning eller plats
bestdms inom detaljplanen.

§ 10 ERSATTNING
Exploatoren ska ersatta Kommunen ekonomiskt for Kommunens kostnader som hanfor sig till den
planerade exploateringen enligt detta avtal. Detta innebar féljande:

1. Kommunen ansvarar foér allmdnna anldaggningar i enlighet med § 9. Exploatdren har nytta
av dessa anldaggningar. For de kostnader som detta ansvar féranleder hos Kommunen
inom Samordningsprojektet Orminge C, saval vad avser kommunens interna arbete som
externa konsulters arbete, ska Exploatdren darfor erlagga ett berdknat
exploateringsbidrag som fordelas per ljus BTA bostad och lokal. Preliminar férdelning av
exploateringsbidrag mellan planomradets intressenter framgar av bilaga 1. Om
fordelningen av byggratter i den detaljplanen som gar upp foér antagande avviker fran
fordelningen i bilaga 1 med mer dn 5 % ska kostnadsférdelningen justeras i motsvarande
man. Vilket belopp exploateringsbidraget ska uppga till ska faststallas i
exploateringsavtalet.

2. Exploatdren ska ersdatta Kommunen for kostnader for framtaget planprogram med belopp
om 1 315 000 kronor enligt bilaga 2. Betalning ska vara Kommunen tillhanda inom 30 dagar
fran att detta avtal vunnit laga kraft.

3. Kostnader for generella utredningar rérande all kvartersmark inom projektomradet ska
fordelas enligt bilaga 1. Exploatdren ska bekosta utredningar som specifikt berér
Exploatérens blivande kvartersmark inom Sarvtraskomradet.

4. For Kommunens 6vriga ataganden enligt detta avtal ska Exploatdren ersdtta Kommunen
ekonomiskt enligt vid var tid géllande timpris. Exempel pa sddana dtaganden ar samordning,
projektledning och kommunens interna administrationsarbete i samband med projektet.
Ersadttningen betalas efter fakturering fran kommunen. Fakturering sker I6pande var tredje
manad. Kostnaderna fordelas pa projektomradets intressenter utefter byggratter i
planomradet. Fordelning framgar av bilaga 1. Fordelningsgrunden enligt bilaga 1 kan 6ver tid
férandras om antal intressenter dndras. Om férdelningen av byggrétter i den slutliga
detaljplanen avviker fran férdelningen i bilaga 1 med mer dn 5 % ska kostnadsfordelningen

justeras i motsvarande man nar detaljplanen vunnit laga kraft.
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Exploatdren ansvarar for att ingd och sakerstélla erforderliga avtal och dverenskommelser for
exploatering av projektomradet i enlighet med den framtagna detaljplanen och detta avtal med
annan part avseende vatten och avlopp, fjarrvarme, el, och tele eller motsvarande.

§ 11 AVBRYTANDE AV PLANARBETET
Om nagon av parterna dnskar avbryta detaljplanarbetet eller detta avtal ska den andra parten
omgaende skriftligen meddelas.

Kommunen dger ratt att omedelbart avbryta planarbetet om forutsattningar saknas for att detaljplan
for omradet ska antas eller vinna laga kraft.

§ 12 OVRIGA AVTAL

Planavtal ska upprattas for detaljplanen innan planarbetet pabdrijas. | planavtalet ska regleras vilket
arbete som utfors av respektive part och vilken ersattning som Exploatdren ska betala for
kommunens arbete med detaljplanen.

Exploateringsavtal ska upprattas innan detaljplan antas av kommunfullmadktige. | exploateringsavtalet
ska bland annat markdverlatelser, rattighetsupplatelser, kostnader och utférande av allmanna
anlaggningar regleras mer detaljerat.

Kommunen férbinder sig inte att anta en detaljplan genom att ingd Ramavtalet.

§ 13 TVIST
Tvist angaende tolkning och tillampning av detta avtal ska avgoras av allman domstol enligt svensk
ratt och pa Kommunens hemort.

§ 14 ANDRINGAR OCH TILLAGG

Andringar av och tillagg till detta avtal skall upprittas skriftligen och undertecknas av bada parter.

§ 15 OVERLATELSE

Detta avtal far inte utan Kommunens skriftliga medgivande dverlatas pa annan.

§ 16 AVTALSBILAGOR
Bilagor till avtalet utgdrs av:
e Bilaga 1: Kostnadsférdelning
e Bilaga 2: Planprogramskostnader

Detta avtal ar uppréttat i tva likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.
s €7 =
Nacka den ............ Stockhelivden 2\ — 0 A%

For Nacka kommun

Personuppgift borttagen

..........................................................................................
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20161208

Dnr. KFKS 2016/558-214

Projekt 9436
NACKA

KOMMUN

Bilaga 1
Detaljplan for Sarvtrisk och Ormingehus

Fordelning kostnader pa intressenter

Fotrdelningsnyckel kostnader

Rikshem 56 %
Nacka kommun 34 %
Bef Betsovigen 10 %

Underlag for fordelningsnyckel, ny BTA per intressent

Rikshem 25000 54 %

Nacka kommun 15000 33 %

Bef Betsovagen 6000 13 %

Total ny BTA 46000 kvim

—— BESOKSADRESS TeLeron erosT s

Nacka kommun, 131 81 Nacka Stadshuset, Granitvigen |5 08-718 80 00 info@nacka.se 716 80
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Bilaga 2: Kostnader planprogram Orminge C

Totalt 2013-2016
IB 2004 975 275
Fakturerade timmar, Nacka kommun 8 432 351 5084 481
Kommersiell Utveckling, x 1 457 250 1 047 250
Utredning bussterminal, Structor m fl 1110 343
Genomforande, kalkyl etc., Structor 1102 629 1102 629
Planprogram 2013-2015 - Arkitekt planarbete, White 1081 370 1081370
Planprogram 2006-2010, WSP 765 169
Dagvattenutredning, Sweco 406 474 406 474
Advokatkostnader, annonsering, upphandlingsstéd mm 348 515
Fastighetsvardering 322 266
Kommersiell Utveckling, Structor/x 200 340 200 340
Riskanalys, Structor 83819 83819
Groddjursutredningar, Calluna 77 282 77282
Landskapsarkitekt, Temagruppen 42 157
Trafikutredningar, Rambéll 39226 19 136
Totalt 16 628 620 9175733

Utav detta ska stadsbyggnadsprojektet for Sarvtrask och Ormingehus sta for
foljande:

2013-2016
Fakturerade timmar, Nacka kommun 1449077
Utredning kommersiellt, Structor mfl 57 097
Genomfdrande, kalkyl etc, Structor 314 249
Planprogram, White 308 190
Dagvattenutredning, Sweco 115 845
Riskanalys, Structor 23 888
Groddjursutredning, Calluna 77 282
Landskapsarkitekt, Temagruppen 0
Trafikutredning, Ramboli 5454
Totalt 2351083

Motsvarande 28,5% av totala kostnaderna

Férdelning inom stadsbyggnadsprojektet for Sarvtrdask och Ormingehus
Rikshem 56 % 1316 606 kr avrundat till 1 315 000 kr

Brf Betsovdgen 10 % 235 108 Avrundat till 235 000 kr

Nacka kommun star resterande del, samt delar som ej bedomts skaligt att fordela ut pa exploatorer
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Kommunstyrelsens
stadsutvecklingsutskott

Detaljplan for Knutpunkten, Orminge

Yttrande vid samrid

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott antar féreslaget yttrande till miljé- och
stadsbyggnadsnamnden.

Beslutet fattas i enlighet med kommunstyrelsens delegationsordning punkt 64.

Sammanfattning

Detaljplanen ir en del av Orminge centrum och bedéms resultera i cirka 450 bostader varav
250 pa kommunal mark, 6 000 kvadratmeter BT'A handel, 400 infartsparkeringar, en
gruppbostad och en mini-atervinningscentral. Den har utformats 1 enlighet med 6versiktliga
planer f6r omradet och uppfyller bostads- och arbetsplatsmalet f6r omradet. Det
térskolebehov som planen genererar kommer att tillgodoses inom andra detaljplaner, men
planbeskrivningen innehaller ingen redovisning av detta. En sadan redovisning bor darfoér
goras. Planen leder till 6kad stadsmassighet, och bidrar dven positivt till den évergripande
transportinfrastrukturen genom kapacitetsokningen i bussterminalen. Intdkterna frin
markforsiljning bedéms Overstiga kostnaderna for utbyggnad av allminna anlidggningar.

Arendet

Kommunstyrelsen har fatt detaljplanen f6r Knutpunkten i Orminge centrum pa remiss
under samradstiden. I det foreslagna remissvaret behandlas de frigor kommunstyrelsen har
ett sirskilt ansvar for, d.v.s. oversiktlig planering, bostadsforsorjning, 6vergripande
transportinfrastruktur, exploateringsekonomi och kommunens roll som fastighetsigare.
Diremot behandlas inte detaljplanens redovisning av t.ex. gestaltning, miljéfragor och

teknisk f6rsorjning.

Detaljplanens 6vergripande syfte dr att mojliggdra nya bostader, verksamheter och en
levande milj6 som skapar forutsittningar for ett attraktivt centrum dar fler resor sker med
kollektivtrafik, cykel eller till fots. Detaljplanen ska skapa férutsittningar f6r nya bostider i
flerbostadshus i kollektivtrafiknira lige med lokaler i bottenvaningarna. Den ska vidare
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mojliggdra en utveckling av Oppen bussterminal lings Kanholmsvigen samt mojliggora for
infartsparkeringar 1 ett parkeringsgarage.

Detaljplanen ir en del av Orminge centrum och bedéms resultera i cirka 450 bostader varav
250 pa kommunal mark, 6 000 kvadratmeter BTA handel, 400 infartsparkeringar, en
gruppbostad och en mini-dtervinningscentral. Tidplanen anger ett antagande i
kommunfullmiktige 1: a kvartalet 2019.

Trafik

Planférslaget innebir ett gatunit som dr littare att firdas pa f6r buss, bil och cykel och som
mojliggor £6r en utvecklad bytespunkt for bussresendrer fran flera trafikantgrupper, genom
att den befintliga 6ppna bussterminalen lings Kanholmsvigen utvecklas f6r att mojliggéra
en storre kapacitet. Detaljplanen utgér inget hinder f6r en eventuell framtida
tunnelbaneforlingning i tunnel med stationsuppgangar i Orminge centrum.

Vilfardsfastigheter

Detaljplanen innehaller gruppbostider. Det férskolebehov som planen genererar ska
tillgodoses 1 detaljplanen f6r Sarvtrisk och Ormingehus, samt i detaljplaner f6r bebyggelse i
det nuvarande kraftledningsstraket.

Uppfyllande av 6versiktliga planer och strategiska dokument

Detaljplanen 6verensstimmer med 6versiktsplanen och detaljplaneprogrammet for
Orminge centrum. I samband med planprogrammet bedémdes hela etapp 1, som inbegriper
ytterligare tva planomraden, innehalla 730—1 010 bostader och 15 500 — 25 000
kvadratmeter BT'A. De andra tva planerna uppskattas i dagsliget generera 740 bostider
tillsammans. Detta innebir att detaljplaneprogrammets ambition f6r bostadsbyggandet kan
uppfyllas.

Ekonomiska konsekvenser

Enligt planbeskrivningen innebar detaljplanens genomférande f6r kommunens del
betydande investeringar i allmin infrastruktur, sisom gator, gang- och cykelvigar,
iordningstillande av park, flytt av brofundament, borttagning av gangtunnel, sinkning av
Utovagen och Kanholmsvigen, omliggning av huvudvattenledning samt andra ledningar
och Ovrig infrastruktur. Planforslaget innebar aven 6kade drift- och underhallskostnader till
toljd av tillkommande allmidnna anliggningar i form av rondeller, gator, ging- och
cykelvagar, dagvattenatgirdande tridplanteringar lings gator och Gvriga allmidnna
anlidggningar.

Detaljplanen ingar i genomforandet av planprogram for Orminge centrum och de allmanna
anldgeningarna ska byggas ut gemensamt f6r hela Orminge centrum. En gemensam teknisk
forstudie dr genomford och visar pa utbyggnadskostnader om sammanlagt 180 miljoner
kronor. Kostnader for projektering och utbyggnad av allminna anlidggningar bekostas av de
fastighetsdgare som har nytta av atgirderna, i enlighet med plan- och bygglagen. Inom
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Orminge centrum har Nacka kommun ett stort fastighetsbestaind och ska dirfér bekosta
delar av dessa exploateringskostnader i egenskap av fastighetsigare.

Det innebir dven virdeokningar i mark och kommer att generera intakt till kommunen vid
markférsiljning. Intdkterna fran markférsaljning bedéms Gverstiga kostnaderna for
utbyggnad av allmanna anliggningar f6r kommunen.

Konsekvenser for barn

Planomradet innehaller idag inga sirskilda ytor f6r lek och vistelse. Planforslaget foreslar
lekytor pa bostadsgardar och pa takterrass pa kvarter “Parkeringshuset”. Cirka 100 meter
Oster om planomradet ligger nirmaste kommunala lekplats och bollplan. Visterut finns
Centrala parken med stora ytor och ett brett utbud av aktiviteter, vilket nas bilfritt genom
det centrala gangstraket.

Bilagor

Bilaga 1 Yttrande 6ver forslag till detaljplan Knutpunkten
Bilaga 2 Planbeskrivning

Bilaga 3 Plankarta

Enheten for strategisk stadsutveckling

Andreas Totschnig Linda Sj6gren
Enhetschef Stadsutvecklingsstrateg
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Milj6- och
stadsbyggnadsnimnden

Detaljplan for Knutpunkten, Orminge

Yttrande vid samrid

Kommunstyrelsen tillstyrker detaljplanens samradsforslag, som utformats i enlighet med de
oversiktliga planerna f6r Orminge som anges i kommunens 6versiktsplan och
detaljplaneprogram f6r Orminge centrum. Projektet uppfyller bostads- och arbetsplatsmalet
fér omradet samt bidrar till att uppfylla behovet av gruppbostider och en mini-AVC i
Orminge centrum. Det forskolebehov som planen genererar kommer att tillgodoses inom
andra detaljplaner, men planbeskrivningen innehéller ingen redovisning av detta. En sidan
redovisning maste darfor goras. Projektet bidrar positivt till den 6vergripande
transportinfrastrukturen genom kapacitetsokningen i bussterminalen, 6kad framkomlighet
och tillskapande av infartsakeringar inom Orminge. Kommunens roll som markédgare och
ckonomiska konsekvenser ir tillfredstillande redovisat i planbeskrivningen.

For kommunstyrelsen

Mats Gerdau Lena Dahlstedt
Kommunstyrelsens ordférande Stadsdirektor
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Knutpunkten, Orminge

Detaljplan f6r Knutpunkten, Orminge, fastigheterna Orminge 52:1 m.fl. i Boo,
Nacka kommun

Rartan visar omradets avgrinsning. Den lilla kartan visar var i Nacka kommiun omridet ligger.

Planens syfte
Detaljplanens 6vergripande syfte dr att mojliggéra nya bostider, verksamheter och en

levande milj6 som skapar férutsittningar for ett attraktivt centrum dir fler resor sker med
kollektivtrafik, cykel eller till fots.

Detaljplanen ska skapa férutsittningar f6r nya bostider i flerbostadshus 1 kollektivtrafiknéra
lige med lokaler i bottenvaningarna. Detaljplanen ska vidare mojliggora en utveckling av
6ppen bussterminal lings Kanholmvigen samt méjliggdra for infartsparkeringar i ett
yteffektivt parkeringshus.

Handlingar och innehall

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott antog startpromemorian till
stadsbyggnadsprojektet 2016-10-25 § 178. Planforslaget dr dirmed upprittat enligt plan-
och bygglagen PBL (2010:900) enligt dess lydelse efter den 1 januari 2015.
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Detaljplaneforslaget omfattar féljande planhandlingar:

Detaljplanckarta med planbestimmelser
Denna planbeskrivning
Fastighetsforteckning

Detaljplaneforslaget grundas pa foljande underlag:

Detaljplaneprogram f6r Orminge, september 2015

Trafikutredning Orminge, Ramboéll, februari 2017

Flyghinderanalys Orminge centrum, Luftfartsverket, april 2017

Mensittravagen — riskbedémning transport farligt gods, Prevecon, april 2017
Utvecklad riskutredning Panncentral, AF, maj 2017

Oversiktlig miljdteknisk markundersékning och riskbedémning, Orbicon, juni 2017
Luftkvalitetsutredning f6r Orminge panncentral, SLB Analys, september 2017
Naturvirdesinventering Orminge centrum, Enviro planning, oktober 2017
Parkeringsutredning, kvarter Parkeringshuset, oktober 2017

Teknisk forstudie for gatumark Orminge centrum inkl. skyfallsutredning och
dagvattenutredning, Ramboll, november 2017

Bullerutredning for detaljplan Knutpunkten och Hantverkshuset, Sweco, oktober
2017

PM Dagvattenutredning - kvarter Utévigen (Cowi), oktober 2017, kvarter
Hantverkshuset (Topia), november 2017, kvarter parkeringshuset (Rambdéll),
november 2017

Bebyggelseforslag inkl. gestaltningsprinciper, upprittad av Brunnberg & Forshed
arkitektkontor f6r Magnolia bostad AB samt f6r Nacka kommun och Kirsh +
Dereka arkitekter f6r Gotska fastighets AB, februari 2018

Miljéredovisning for detaljplan Knutpunkten, miljéenheten Nacka kommun,
tebruari 2018

Studie lokalklimat Orminge centrum, Sweco, februari 2018

Innehallsférteckning:

1.

A e

Sammanfattning s. 2
Forutsittningar s. 4
Planforslaget s. 11
Konsekvenser av planen s. 32
Sa genomfoérs planen s. 36
Medverkande i planarbetet s. 44
Sammanfattning

Huvuddragen i forslaget

Detaljplanens 6vergripande syfte dr att mojliggéra nya bostider, verksamheter och en
levande milj6 som skapar forutsittningar for ett attraktivt centrum dar fler resor sker med
kollektivtrafik, cykel eller till fots.
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Planomradet omfattar ett omrade pa cirka 3,3 hektar i sydostra delen av Orminge Centrum,
stadsdelscentrum i Boo. Planomradet utgors av en stricka lings Kanholmsvigen som
avgrinsas av Mensittravigen i 6st, Ed6vagen i norr och panncentralen tillhérande Fortum
AB i vist. Planomradet korsas av Kanholmsvigen som trafikeras av buss och fungerar som
huvudgata genom centrumomradet. Planomradet omfattar del av fastigheten Orminge 53:9
och del av Orminge 60:1 som dgs av Nacka kommun, Orminge 52:1 som 4gs av
Ormingeplan 2-4 K/B och del av Orminge 58:1 som édgs av Fortum AB.

Planforslaget innebir en fortitad miljé med ett rikare innehall. Planforslaget medger att
planomradet utvecklas med nya bostider, lokaler f6r handel, infartsparkeringar samt
utvecklade gaturum. Planforslaget medger totalt cirka 450 bostdder, cirka 6000 bruttoarea
handel, cirka 400 infartsparkeringar, en gruppbostad och en mini-AVC.

Planférslaget utvecklar del av Orminge centrum med flera kvartersindelningar. Lings de
tortitade huvudstraken Kanholmsvigen, Ed6vigen och Utévigen reserveras ytor for
lokaler i bebyggelsens bottenplan. Planférslaget mojligeor £6r tva tydliga kvarter Oster om
Kanholmsvagen med 1 huvudsak 4-8 vaningsplan, samt ett kvarter vaster om
Kanholmsvigen med 1 huvudsak 4-9 vaningsplan och en héghusdel 1 20 vaningsplan.

Planforslaget innebir en utvecklad bytespunkt f6r bussresendrer genom att den befintliga
bussterminalen lings Kanholmsvigen ges en utformning som maojliggor utokad kapacitet.
Gator planeras och gestaltas for att bidra till en levande, trygg och tillginglig miljé f6r
gaende och cyklister. Gatunitet utformas dven for att skapa god framkomlighet.

Planforslaget ger forutsattningar for ett befolkat omrade under olika tider pa dygnet, vilket
kan bidra till den upplevda tryggheten. Forslag till infartsparkeringar och moéjliggérandet av
en bussterminal med fler avgangar dn i dagslaget skapar incitament till resor med
kollektivtrafik. Planforslagets kvartersbebyggelse och skala innebir en helt ny typ av
stadsplaneringsstruktur dn den som tidigare funnits i omradet. Detta innebir negativa
konsekvenser f6r Orminges tidstypiska och vilbevarade zonindelning samt f6r omradets
siregna karaktir. Storre delen av den befintliga naturmarken inom planomradet exploateras
vilket innebir att omraden med naturvarde minskar i yta och ekologiska
spridningskorridorer paverkas negativt.

Kommunens bedomning ir att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora
betydande miljopaverkan. Detaljplanen oméjliggor inte en eventuell framtida
tunnelbaneforlingning 1 tunnel med stationsuppgangar 1 Orminge centrum.

Planférslagets genomférande innebir f6r kommunens del betydande investeringar i allmin
infrastruktur, sisom gator, gang- och cykelvigar, iordningstillande av park, flytt av
brofundament, borttagning av gangtunnel, sinkning av Ut6vigen och Kanholmsvigen,
omlédggning av huvudvattenledning samt andra ledningar och 6vrig infrastruktur.
Genomférandet av detaljplanen forvintas generera ett ekonomiskt Gverskott till
kommunen.

Detaljplanen utgor en del av en storre utbyggnad i etapper som kommer att paverka
enskilda fastighetsdgare frimst i form av inl6sen av mark for allmin platsmark.
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2. Forutsattningar
Lage, areal & markagoférhallande
Planomradet omfattar ett omrade pa cirka 3,3 hektar i sydéstra delen av Orminge Centrum,
stadsdelscentrum i kommundelen Boo. Planomradet utgors av en stricka lings
Kanholmsvigen som avgrinsas av Mensittravigen i 6st, Ed6vigen i norr och
panncentralen tillh6rande Fortum AB i vist. Planomridet korsas av Kanholmsvigen som
trafikeras av buss och bil, samt fungerar som huvudgata genom centrumomradet.

Planomradet omfattar del av fastigheten Orminge 53:9 och del av Orminge 60:1 som dgs av
Nacka kommun, del av Orminge 47:1 som édgs av Léfcap Orminge Handel AB, Orminge
52:1 som dgs av Ormingeplan 2-4 K/B och del av Orminge 58:1 som dgs av Fortum AB.
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Rad linje motsvarar foreslagen plangrins

Oversiktlig planering

I 6versiktsplan Hallbar framtid i Nacka (2012) anges tva stadsbyggnadsstrategier som
detaljplanen ber6rs av:

* Komplett transportsystem med tunnelbana till Nacka.

* Utveckla Nackas lokala centra och deras omgivningar.

Vidare pekar 6versiktsplanen ut Orminge som en medeltit stadsbebyggelse, vilket innebir
att alla funktioner f6r en blandad stad far finnas. Befintlig bebyggelsestruktur bér behallas
och fortitning foreslas frimst kring Orminge centrum. Enligt 6versiktsplanen dr en ny
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bussterminal prioriterad i centrumutvecklingen. Mark bor avsittas for tunnelbana med
station 1 Orminge centrum. En aktualitetsprovning av Oversiktsplanen ar under
framtagande.

Detaljplaneprogram

Ett detaljplaneprogram f6r Orminge centrum antogs hosten 2015 med mal om ett levande,
tryggt och attraktivt stadsdelscentrum for boende, besokare och féretag samt utveckling av
Orminges karaktir och identitet. Aktuell detaljplan ingar enligt planprogrammet i forsta
etappen av detaljplaner. Inom planomradet féreslas ny bebyggelse for bostider,
verksamheter och parkeringshus, samt en utvecklad bussterminal. I planprogrammet
beskrivs tva alternativa utformningar av den planerade bussterminalen, en inbyged
bussterminal 1 kvarteret séder om Hantverkshuset och en 6ppen bussterminal lings med
Kanholmsvigen.

Orminge centrum ar idag frimst utformad utifran den bilburne besékarens behov.
Gatumark och markparkeringar dominerar omrédet, vilket kan medféra en miljé som
upplevs otrygg och ett mindre levande centrum. I och med kommande utveckling av
Orminge centrum sa féreslds omridena dir det idag finns infartsparkering och
markparkering att bebyggas. Detaljplaneprogrammet pekar ut en limplig plats inom
planomradet for ett nytt parkeringshus, dir en del av det framtida behovet av
infartsparkering kan 16sas.

Andra projekt/beslut som berér planen

Orminge ar en viktig bussbytespunkt 1 kollektivtrafiken f6r ostsektorn. Med allt fler boende
1 upptagningsomradet bedoms antalet kollektivresenirer 6ka med sa mycket som 34 % till ar
2030. Efter planprogrammets antagande har en trafikutredning studerat hur en 6ppen
bussterminal samt hur en inbyged bussterminal paverkar trafikforingen 1 centrumomradet.
Utredningen har dven studerat vilka trafikitgiarder som kravs inom centrumomradet for att
torbittra framkomligheten f6r bil och buss. Utredningen indikerar att en 6ppen busslosning
1 gata dr fordelaktig och leder till bra trafikfloden med de trafikmingder som alstras av
befintlig och planerad bebyggelse inom centrala Orminge.

Stockholms lins landsting har tillsammans med Nacka kommun tagit fram en idéstudie for
hur tunnelbana kan forlingas fran Nacka centrum till Orminge centrum. Denna strickning
var ursprungligen med i Sverigeférhandlingen, men drogs ur férhandlingen.

Planomradet berors av projektet Stockholms Strém da Energimarknadsinspektionen
meddelat nitkoncession f6r markférliggning av Vattenfall Eldistribution AB:s ledningar.
Projektet innebar att Vattenfalls luftburna 130 kV ledningar ska markforliaggas lings
Mensattravagen. Boo Energi planerar att samforligea ledningar i samband med Vattenfalls
markférligening. Projektet planeras genomfdoras innan 2027.

Parallellt med pagaende planarbete pagar andra detaljplaneprocesser inom Orminge
centrum.

Detaljplaner
En del av planomradet omfattas idag av detaljplan Spl 82, laga kraft 1969, som anger att
omradet ska anvindas for allmin plats, park. Befintlig infartsparkering samt omgivande
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naturmark omfattas av Spl 218, laga kraft 1971, som mojliggor f6r allman parkering och
samhorigt andamal samt allmin plats, park. Hantverkshuset omfattas av Dp 41, laga kraft
1990, som anger smaindustri och kontor samt prickmark (mark som inte far bebyggas) for
tillhérande parkering. Hantverkshuset omfattas dven av planindringen Dp 385, laga kraft
20006, som syftar till att méjliggora for handel och annan centrumverksamhet.
Genomférandetiden har gatt ut f6r berérda planer.

Intressen enligt 3, 4 och 5 kap miljobalken
Detaljplaneomradet berdrs inte av nagot riksintresse.

Dagvatten fran planomradet avleds inte direkt till vattenférekomst utan avleds idag mot
dagvattenanliggning vid Kocktorpssjon som ligger nagon dryg kilometer séderut.
Avledningen planeras inte att forindras vid normala fléden, utan endast skyfall nir
ledningarna ar fulla planeras avledas ytligt norrut mot Sarvtrask. Kocktorpssjon mottar stora
mingder dagvatten fran exploaterade ytor. Enligt Nacka kommuns dagvattenstrategi (2008)
ar den mycket kinslig for paverkan av féroreningar och férindringar av
vattenomsattningen. Kocktorpsjon rinner till Kvarndammen innan det nar
vattenforekomsten Skurusundet i Stockholms inre skdrgard. Skurusundets ekologiska status
ar 1 dagslidget mattlig. Kvalitetsfaktorn vixtplankton visar mattlig status och har varit
utslagsgivande. Kvalitetskravet dr god ekologisk status med tidsfrist till ar 2027.
Skurusundets kemiska status uppnar ej god med avseende pa kvicksilver och PBDE, f6r
vilka ett undantag 1 form av mindre stringa krav har getts. Vattenférekomstens kemiska
status utan 6verallt Overskridande dmnen ar god.

De mest betydelsefulla miljokvalitetsnormerna gillande luft f6r planforslaget dr kvivedioxid
och partiklar. Enligt SLB-analys (Stockholms Luft- och Bulleranalys) &versiktliga
berikningar klaras gillande miljokvalitetsnormer for luft inom planomradet 1 dagsliget.

Omradet idag

Planomradet omfattar del av Ed6vigen, del av Mensittravagen, del av Kanholmsvigen, del
av Utovagen samt angriansande markomraden. Stérre delen av planomradet utgors fraimst
av hardgjorda plana ytor. Kuperad naturmark finns bevarad mellan Hantverkshuset och
infartsparkeringen samt i planomréadets sydvistra horn.

Inom Orminge 52:1 ligger Hantverkshuset med tillhérande parkeringsytor i norra delen av
planomradet, vilket utgér en av de tva storre handelsytorna i Orminge centrum.
Hantverkshuset dr byged i tre vaningsplan, varav det nedre med entré i gatuplan och direkt
anslutning till markparkering. Hantverkshuset tar upp hoéjdskillnaderna mellan de
omkringliggande gatorna och héjden med naturmark i séder.

Del av fastigheten Orminge 53:9, séder om Hantverkshuset, bestar idag till stor del av en
asfalterad yta for infartsparkering samt naturmark.
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Vister om Kanholmsvigen i planomradets sodra del ligger en vandplan, som bland annat
anvinds for tidsreglering av bussar, omgiven av en grisyta och angrinsande naturmark. Pa
platsen finns dven en gang- och cykelvig som korsar Utovagen 1 en gangtunnel och
torbinder Kanholmsvigen med Centrumhuset, beldget utanfér planomradet forutom en
mindre del som ber6rs av Kanholmsvigen féreslagna breddning. En mindre del av
planomradet, cirka 450 kvadratmeter, utgors av del av Orminge 58:1 som omfattar byggnad
tor teknikutrymmen som tillhor intilliggande panncentral. I angransning till planomradet
ligger en panncentral. Planomradet omfattar dven ett mindre markomrade naturmark vister
om panncentralen 1 anslutning till Ut6évigen, som i dagslaget delvis anvinds av Fortum
Virme AB f6r upplag.

Geotekniska forutsattningar

Orminge centrum ansluter till en nord-sydlig dalgang som f6r 300 ar sedan var en
langstrickt vatmark med avrinning at sydvist. Vatmarken vid Sarvtrisk har 6ver tid dikats
ut med avvattning norrut mot dagens Myrsjon.

I s6der bestir marken av fyllningar pa 16sa sediment och torvjordar. I omridet naturmark
mellan Kanholmsvigen och Mensittravigen bestar marken av berg under ett tunt lager
moran. Vigkroppen pa delar av Kanholmsvagen och Mensittravagen ligger troligen pa
framspringd bergterass. Sittningar kan férvintas vid belastning av jorden mellan
Kanholmsvigen och Mensattraviagen.

Markfororeningar

Inom planomradet finns en férorenad yta med PAH 6ver nivan kinslig markanvindning,
(KM) som bor avgransas vid genomférandet. I schakth6g inom del av fastighet Orminge
60:1 har PCB pavisats dar halten 6verskrider riktvirdet f6r KM. Schakthogen ska hanteras
som jord med halter >KM-<MKM i det fall jordmassorna ska flyttas eller koras bort fran
omradet. Vid en av grundvattenprovpunkterna (GV05 norr om Hantverkshuset) har ldg halt
av klorerade klorviten pavisats. Klorerade kolviten har dock inte pavisats i de porgas- eller
jordprover som har utforts.

Natur

Den befintliga naturmarken inom planomradet bestar till storsta delen av gammal
hillmarkstallskog (cirka 150 ar) ddr naturvirdena frimst ar knutna till gamla trad,
vedsvampar och insekter. Arter som hittats i omradet tyder pa att det sedan linge funnits en
kontinuitet av gammal skog och de ytor som finns kvar utgor viktiga spridningskorridorer
for till exempel vedinsekter och rédlistade svampar.

Séder om Hantverkshuset blandas gamla tallar med ett mer 16vrikt parti dir tridslag som
asp, silg och bjork dominerar och enstaka granar férekommer. Triviallov vixer i en bard
utmed den vistra kanten av Mensittravagen. I 6vrigt finns enstaka gamla trdd av bland
annat tall och bjérk utspridda inom planomradet. En naturvirdesinventering visar att
omradet har patagligt naturvirde (av kommunalt intresse f6r naturvarden).
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Kulturmiljo

Planomradet ligger centralt i Orminge centrum inom ett omrade med
flerbostadshusbebyggelse fran slutet av 1967 till 1971. Planeringen och utformningen
skapades av Curmans Arkitektkontor genom arkitekt Ulf Gillberg. Orminge har en i stort
sett bibehallen struktur sedan invigningen 1971. De flesta kompletteringar har skett under
1990-talet.

Planeringen av Orminge ér tidstypisk med en uppdelning i olika zoner; en inre grén zon
omgiven av bostadsbebyggelse och centrum samt en yttre trafikzon, enligt datidens
trafiksepareringsideal. Orminge bestar an idag av saval fysiskt som karaktarsmassigt tydligt
skilda omraden. Dessa férenas genom en sammanbindande ringvig samt genom
gemensamma och grupperade samhills- och servicefunktioner. Inom Orminge kan urskiljas
fyra sinsemellan olika bebyggelsemiljder, alla med dnnu vil bibehallen ursprunglig karaktir.
Dessa omraden ar tidstypiska och representativa for specifika bebyggelse- och
bostadslosningar som radde under 1960- och 1970-talen och genomférdes 1 anslutning till
det sa kallade miljonprogrammet”.

Planomradet angransar till panncentralen, som bedéms ha ett lokalt virde for
kulturmiljévarden. Panncentralen uppférdes 1968 och har en sjilvstindig arkitektur, med en
hog skorsten och en fasad som ér utférd 1 ett kassettsystem 1 corténstal och andra
platdetaljer i svartlackad plat. Viktiga element som utgor byggnadsspecifika karaktirsdrag
for panncentralen ar byggnadsform och karaktir, fasadmaterial och kul6r samt
fonstersattning.

Den ursprungliga visionen f6r Orminge var laghusstaden. Omradet gavs en luftig och
smaskalig planering. Det fanns en ambition om att skdrgardsnaturen skulle fa dominera och
stor hansyn togs till omradets topografi och markterring. Idag finns bevarade talldungar
och bergshallar som ett uttryck for detta.

Delar av Orminge bedéms idag som ett bebyggelseomrade med sirskilt kulturhistoriskt
virde fOr kulturmiljévarden. Planomradet ligger inte inom den del som utpekats som
sarskilt vardefullt, men angrinsar till detta och utgdr en betydelsefull del av uttrycket f6r
datidens planeringsideal.

Landskapsbild

Planomradet har en tydlig nord-sydlig riktning i topografi och viagnit med Kanholmsvagen
och Mensittravigen. Bebyggelsen i Orminge férhaller sig till landskapet och den
karaktiristiska hallmarkstallskogen finns bevarad mellan byggnaderna dnda intill centrum.
Tva landmirken 1 narhet till planomradet dr panncentralens héga, smala skorsten och
vattentornet Svampen. Snedkabelbron utgor ett landmirke inom planomradet. Dessa tre
utgor tillsammans med tallarna Orminges karaktaristiska landmarken.
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Lokalklimat

Den forhirskande vindriktningen pa platsen ér fran vister. Da byggnaderna stricker sig 1
nordsydlig riktning bryter de vinden och skapar platser 1 1d. Vindklimatet dr generellt sett ar
bra med generellt laga medelvindhastigheter och fa platser dér turbulens vintas uppstd. Den
liga och glesa bebyggelsen inom planomradet gor att solen nir marken nistan 6verallt. De
goda ljusférhillandena ger bra forutsittningar f6r omradets vixt- och djurliv och forstirker
de rekreativa virdena pa platsen.

Service

Planomradet utgdr del av Orminge centrum som ér vilférsett med medborgar- och
kommersiell service. Hantverkshuset inrymmer kommersiell service och danslokaler samt
en storre livsmedelsbutik. Totalt finns 1 Hantverkshuset cirka 5000 kvadratmeter
uthyrningsbar yta. I omedelbar narhet till planomradet ligger aven Boo Folkets hus och
Kyrkans hus samt Centrumhuset och Ormingehus med medborgar- och kommersiell
service. Inom gangavstand finns forskolor, grundskolor, idrottshallar och Myrsjo
idrottsplats.

Friytor

Planomradet ér glest bebyget men saknar iordningstallda ytor f6r lek och vistelse. Det
storsta rekreativa virdet inom planomradet dr det grona gangstraket mellan centrum och
Ostra Orminge. Cirka 100 meter 6ster om planomradet ligger nirmaste kommunala lekplats
och bollplan. Dir finns dven naturmark med iordningstallda gangvigar. Visterut finns
Centrala parken med stora ytor och ett brett utbud av aktiviteter och norrut finns Sarvtrask
med kringliggande gangvigar i park- och naturmark. Narmaste strévomrade dr Skarpnas
och nirmaste kommunala badplats dr Glasbrukssjon, cirka tva kilometer fran planomradet.

Parkering

Planomradet domineras av bilparkering i form av markparkering. En markparkering omger
Hantverkshuset med cirka 80 parkeringsplatser f6r handel. Planomradet omfattar del av en
markparkering som i sin helhet inrymmer drygt 200 parkeringsplatser imnade for
infartsparkering. Inom parkeringsytan finns aven plats f6r cykelparkering.

Gator och trafik

Orminges trafikstruktur karaktiriseras av “utifrinmatning” med Ormingeringen, sickgator
och vindplaner. Planomradet ligger centralt 1 forhallande till huvudvagnitet. Ed6vigen,
Utovagen samt Kanholmsvigen trafikforsorjer omradet via Mensittravagen och
Ormingeringen. Varutransporter till centrum sker via Edovagen fran Mensittravigen som
aven 4r en huvudled f6rbi centrum. Planomradet har hog tillginglighet med kollektivtrafik,
genom att ett stort antal busslinjer trafikerar Orminge centrum med hallplatsldgen lings
med Kanholmsvigen, vilken ir reserverad for busstrafik fran Edovigen till Utovagen.
Busstrafiken bestar av motorvagsbussar med direkttrafik till Stockholm samt lokalbussar.
Bussgatan dr idag smalare dn Trafikforvaltningen foreskriver 1 sina riktlinjer.
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Planomradet har god tillganglighet f6r cykel och till det regionala cykelstraket lings
Virmdovigen med cykelparkering néra hallplatserna samt i centrum vid infartsparkeringen.
Ging- och cykelnatet dr vil utbyggt och trafiksepareringen mojligeor trafiksakra rorelser.
Avskildheten medfor dock dven otrygghet, dar bra cykelférbindelser in till och genom
centrum saknas. Utévigen saknar gingbana och fa passager finns for oskyddade trafikanter
inom centrumet. En snedkabelbro éver Kanholmsvigen samt pelarbron 6ver
Mensattravagen forbinder 6stra och vistra Orminge och mojliggor f6r gdende att rora sig
tillgdngligt och trafikseparerat fran de hogre markpartierna genom centrumet i vist-6stlig
riktning.

Teknisk forsorjning

VA och dagvatten

Befintliga allminna anlaggningar f6r vatten, spill- och dagvatten finns anlagda inom
planomradet 1 Kanholmsvigen, Ut6évigen och Mensittravigen. Befintligt VA-nit ar
dimensionerat for att f6rsorja befintlig bebyggelse 1 Orminge samt kringliggande bebyggelse
vister och Oster om planomradet.

Flertalet ytor inom planomrade ar idag hardgjorda. Dagvattnet avleds via befintliga
dagvattenledningar s6derut via en vatmark, kulverteringar och 6ppna diken till
Kocktorpsdammen/Kocktorpssjon. Slutlig recipient 4t Skurusundet i vister.

Ledningar

Inom detaljplanomradet finns flera ledningar under allmin platsmark och vissa under
kvartersmark. Ledningsstraken dr koncentrerade till vigkanter och i naturmarken mellan
infartsparkering och Hantverkshuset. Boo Energi AB svarar for omradets elforsorjning med
en transformatorstation 4r belidgen 1 norra delen av fastigheten Orminge 52:1.

Inom planomradet finns fjarrvirmeledningar inom omradet tillhérande AB Fortum Virme.
Panncentralen 1 anslutning till planomradet dr en hetvattencentral och en av Fortums
spetsanliggningar.

Inom planomradet finns ledningar f6r optokablar tillhérande Skanova AB, Stokab AB och
Svensk infrastruktur AB. Inom omrédet finns dven VA-ledningar tillhérande Nacka Vatten
och Avlopp AB samt ledningar for belysningar tillhérande Nacka kommun. En
huvudvattenledning gar genom detaljplaneomradet.

Avfallshantering
Atervinningsstation fér tidningar och férpackningar finns séder om planomradet. Tre
atervinningsstationer finns i niarheten av Orminge. Nirmaste befintliga atervinningscentral

finns i Boo, som har ett tillfilligt bygglov och planeras att ersittas av en ny kretsloppscentral
i Kil.
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Buller

Planerad bebyggelse i planomradet paverkas av buller fran vagtrafik frimst pa
Kanholmsvagen, Ed6vigen och Mensittravigen och fran bussterminalen pa
Kanholmsvigen, men dven av industri- och verksamhetsbuller. Ovrigt trafikbuller kommer
fran omkringligeande vigar.

Risk
Mensittravagen utgor sekundirled for farligt gods. Planomradet angrinsar till Fortums
panncentral 1 vast och cirka 140 meter fran planomradets s6dra grans finns en bensinmack

(OKQ8).

3. Planforslaget
Ny bebyggelse
Foreslagen bebyggelse utgors av tre kvarter som till placering och utbredning bestims
utifrin den ytmissiga begrinsningen av gatorna inom planomradet. Ett nytt kvarter foreslas
pa befintlig naturmark samt vindslinga f6r bussar séder om Utévagen mellan
Kanholmsvagen och befintlig panncentral. Kvarteret benimns i planhandlingarna som
kvarter Parkeringshuset. Ett nytt bostadskvarter foreslas 6ster om Kanholmsvigen, norr om
Utovigens forlangning, pa mark som idag utgors av naturmark och en remsa
infartsparkering. Foreslaget kvarter bendmns 1 planhandlingarna som Kvarter Ut6vigen. Ett
nytt bostadskvarter foreslas dven séder om Ed6évigen dar Hantverkshuset idag ligger.
Hantverkshuset foreslas rivas och det nya féreslagna kvarteret pa platsen bendmns i
planhandlingarna som kvarter Hantverkshuset. Langs de fortaitade huvudstraken
Kanholmsvigen, Edovigen och Utévigen reserveras ytor for lokaler i bebyggelsens
bottenplan. Kvarteren utgors av varierade hushdjder genom att kvarterens byggnadsvolymer
delas i mindre enheter f6r att uppnd variation i skala.
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Overgripande sitnationsplan for planomridet, nya byggnader i grits, svarta linjer motsvarar nya gator.

Bebyggelsestruktur

Kvarter Hantverkshuset foreslas som ett storre slutet kvarter kring en gard i 4-8
vaningsplan, med en hogre skala mot Kanholmsvigen. Kvarteret har 1 huvudsak takfot ut
mot allmin platsmark med brutna sadeltak som tar ner den upplevda skalan fran gatuniva.
Takutférandet tillater att de 6vre vaningsplanen kan utnyttjas till bostider samtidigt som
skalan hélls ned, vilket dessutom ger plats f6r fliktrum som inordnas i byggnadsvolymen.
Den del av byggnaden som vetter mot Kanholmsvigen har fyra gavelmotiv mot gatan och
taklandskapet hjilper dirmed till att bryta ner skalan pa den kvartersstora volymen som
angransar till Ormingeplans 6ppna yta.
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Kanholmsvagen

= —
L

Llustrationsplan Brunnberg & Forshed: kvarter Utivigen och Hantverkshuset, norr dt hoger (utformning
av allmdn platsmark ¢ enlig med planforsiaget)

MEMNSATTRAVAGEN OCH PARKEN

Kvarter Hantverkshuset, principer takfall
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Principsektion, vy fran vést, kvarter Hantverkshuset

Kvarter Utovigen foreslds som ett slutet kvarter kring en gard som Sppnar upp mot
intilliggande park och anpassas till topografin. En terrassering i 6ppningen fran kvarterets
innergard bildar en grén link till parken. Kvarteret féreslas 1 5-8 vaningsplan, dir det
hogsta vaningsplanet delvis dr indraget fran gatan fOr att ta ner den upplevda skalan fran
gaturummet. Mot Kanholmsvigen tillits skalan vara hogre for att markera kvarterets mote
med korsande huvudstrak.
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Mensittravigen i

I//mfmtzon@/an Brunnberg & Forshed: kvarter Utivdgen och Ham‘wr,éxlymez‘ norr at higer (ntformning
av allman platsmark ¢f enlig med planforsiager)
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Prelimindr volymskiss kvarter Utovigen, vy fran sydist vid korsning Mensattravagen/ Utovigens
forldngning

MENSATTRAVAGEN

HANHOLMSVAGEN

SEKTION D-D

Principsektion, vy fran sider, kvarter Utovéigen
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Kvarter Parkeringshuset féreslas som en storre byggnadsvolym med en lingre fasad mot
Kanholmsvigen. Volymen utgérs av ett vaningsplan under mark samt 4 vaningsplan éver
mark i suttering, dir volymen delvis ligger under marknivd mot intilliggande bergssluttning i
sydvist och 6ver marknivd mot Ut6évigen och Kanholmsvigen. Hogre byggnadsdelar
toresldis mot Utévigen och Kanholmsvigen med trappade volymer upp till totalt 9
vaningsplan 6ver mark. En hoghusdel féreslas i totalt 20 vaningsplan, vilket markerar motet
mellan de korsande huvudstraken. Hoghuset medfor ett nytt landmarke 1 Orminge.

LERSKARMAD
UTEPLATS

Llustrerad z'/mz‘mz‘z'omp/gﬂ, parkeringshus nied handel och bostiider.
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KANHOLMSVAGEN

Sektion, Kvarter Parkeringshuset och intilliggande panncentral, vy fran soder

Markanvindning

Planférslaget innebir ett fortitat centrum med ett rikare innehall. Planforslaget medger att
planomradet utvecklas med nya bostider, lokaler f6r handel, infartsparkeringar samt
utvecklade gaturum och offentliga platser. Planférslaget medger totalt cirka 450 bostider,
cirka 6000 BTA handel, cirka 400 infartsparkeringsplatser, en gruppbostad och en mini-
Avc.

Kvarter Hantverkshuset medger cirka 250 bostéder, cirka 1000 LOA (lokalarea) och en
gruppbostad f6r 6 bostider forlagd pa kvarterets innergard. Kvarteret domineras av
bostadsanvinding med entréer och bostadskomplement pa delar av bottenvaningen ut mot
omkringliggande gator. Lokaler f6r handel mojliggdrs i bebyggelsens bottenplan.

Kvarter Utovdgen medger cirka 100 bostider, cirka 2700 LOA lokaler f6r handel och en
mini-AVC (itervinningscentral i bottenplan pa kvarteret) pa cirka 150 LOA. Kvarteret
domineras av bostadsanvinding med entréer och bostadskomplement i bottenvaningen ut
mot omkringligeande gator. Lokaler f6r handel foéreslas i1 kvarterets bottenplan.
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Kvarter Parkeringshuset foreslds inrymma blandade funktioner. Byggnadens bottenvaning
planeras for lokaler f6r handel, vilket utgor cirka 2400 BTA. Hir kan mindre lokaler f6r
handel inrymmas, alternativt en storre handelsetablering sisom en livsmedelsbutik. I
byggnadens bottenvaning foreslas dven en transformatorstation. Killarvaningen samt
vaningsplan 2-5 planeras for infartsparkering, boendeparkering samt handelsparkering.
Viningsplanen 6—20 planeras for bostadsindamal som mojliggér cirka 100 bostider, vilket
bed6ms bidra till ett levande gaturum. Taket pa vaningsplan 5 planeras som yta for
gemensam utevistelse for de boende.

Gestaltning och utformning

Planforslaget ger Orminge en ny arsring i centrum med platskiansla och forstirkt identitet
som skapar nya attraktiva bostider, lokaler och offentliga rum. Ett sammanhallet gaturum
och hoéjdsattning av bottenvaning féreslas i kombination med ett varierat arkitektoniskt
uttryck. Val av fasadgestaltning ska vidare utredas till granskningsskedet av detaljplanen.
Fasadgestaltning bor utféras med omsorgsfulla detaljer.

Bebyggelsen 1 planforslaget foreslas fa en forhojd bottenvaning som tillater rymliga lokaler
och entréer samt ger fina proportioner at fasaderna. Sockelvaning ska vara tydligt markerad
och utformas med sirskild omsorg betriffande detaljering for att bidra till en levande
gatumiljé som samspelar med omgivningen, vilket regleras pa plankarta. Byggnadernas
fasader ut mot Edovagen, Utoviagen och Kanholmsvagen bor utformas med entréer,
fonster och skyltning som ger innehall och levandegor gaturummet. Fasader ut mot parken
och Mensittravagen utformas for att stodja en stillsammare milj6 genom att fasaden
utformas med entréer till bostider och andra lokaler f6r bostadskomplement.

Kvarter Hantverkshuset foreslas gestaltas med en vertikal indelning av kvarteret dar
gavelmotivet mot Kanholmsvigen forstirker uppdelningen och delar upp det stora
kvarteret. Féreslagna karaktiristiska tak samt gavelmotiv skapar en silhuett och kontrasterar
Hantverkshuset mot omgivande bebyggelse. En smal hybridzon pa 0,4 meter foreslas
mellan foreslagen bebyggelse och gangfartsomradet lings med Mensittravagen for att
mojliggdra for bland annat vixtlighet och eventuell moblering pa kvartersmark (se rod
markering pa plankarta).

Héghuset i 20 vaningsplan inom Kvarter Parkeringshuset utgor ett nytt landmarke 1
Orminge centrum, vilket staller hoga krav pa utformning och gestaltning. Delar av
bottenvaningens fasad foreslds dras in fran gatan for att skapa vaderskyddade entréer,
utrymme for intilliggande handelsytor pa kvartersmark samt en varierad fasad.
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Tlustration Brunnberg & Forshed: exempel pa /mar fean ﬂd.f, kuarter He;és/ymez‘, vy frin
nordist

Lilustration Bm;mbeig & Forshed: exempel pa hur sockelvaning kan gestaltas, kvarter Hantverkshuset, vy
fran Kanholmsvigen
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Lilustration Brunnberg & Forshed: exempel d’ hur fmder kan ge;ﬂ/z‘m, kvarter ﬂﬂtyer/éym‘, vy fran
nordydst

vy fran nordist vid Kanholmsvigen
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Referensbilder, excempel pa alternativ fasadgestaltning: Vera arkitekter, Brunnberg & Forshed, Studio
Kyson, Mapo, Moatti-Riviere, Penda architects, Makoto Y okomizo architects + Hase architects, GH+A,
Ned Kahn. Foton: Brunnberg & Forshed.

Mark och vaxtlighet

Planforslaget innebir att storre delen naturmark inom planomradet férsvinner och flertalet
gamla trid med naturvirde tas ner. Mindre ytor av natur- eller parkmark bevaras med
enstaka dldre tallar och en del 16vtrdd. Trad foreslds i mébleringszonen inom gatuomradet
pa Kanholmsvigen, Utévigen samt Edovigen. Trid skyddas med planbestimmelse inom
omrade ] pa plankarta.

Lek och utevistelse

Lekplatser ska anordnas inom kvartersmark for varje bostadskvarter, se illustrationstext /e
pé plankarta. S6der om kvarter Hantverkshuset planldggs ett omrade PARK pa plankartan
som planeras utformas som ett gront gangstrak. Utformning ska vidare studeras till
granskningsskedet av detaljplanen.
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Buller

Trafikbullernivaerna lings bussgatan klarar férordningen om trafikbuller, men med sa
manga passager av bussar maste bullret beaktas noggrant for att minimera risken fér
storningar 1 bostider mot den gatan. Detta gbrs genom ritt dimensionering av fénster och
fasader sd att Folkhalsomyndighetens allméinna rad om buller inomhus klaras.

Buller fran olika verksamheter kring detaljplanen har kartlagts. Mellan kvarter
Parkeringshuset och panncentralen planeras en godsmottagning for byggnaden.
Godsmottagningen kommer ske under tak, vilket gor att bostiderna skyddas f6r buller fran
denna.

OKQ8 bensinmack, Toyota bilhandel/verkstad samt Orminge bedéms inte paverka
detaljplanen si att riktviarden for buller Gverskrids. De verksamheter som ger upphov till
bullernivaer kring och 6ver riktvirden for verksamhetsbuller 4r centrumhuset och Fortums
panncentral samt planerad godsmottagning.

En férutsattning for att kunna bygga si manga bostider sa nira inpa verksamheter med s
manga olika bullerkillor bedéms vara att riktvirden f6r verksamhetsbuller foljer zon A. Zon
A gOr att bostader inte beh6ver anpassas till verksamhetsbullret, utan att det istillet maste
sikerstillas att alla intilliggande kéllor klarar hogst 40 dBA ekvivalent ljudniva vid
bostadsfasader (riktvirdet nattetid).

De cekvivalenta trafikbullernivaerna for kvarter Parkeringshuset pa fasad mot
Kanholmsvigen 6verstiger 60 dBA. Hir planeras enkelsidiga ligenheter mindre 4n 35
kvadratmeter, vilket gor att riktvirdet 65 dBA ekvivalent ljudniva klaras. For att klara
riktvirdet for storre ligenheter, 60 dBA ekvivalent ljudnivé, behéver balkonger forses med
tatt ricke och ljudabsorbent 1 balkongtak. Mot 6vriga sidor blir den ekvivalenta ljudnivin
hogst 60 dBA och ligenhetsutformning kan planeras utan hinsyn till buller vid dess fasad.
Uteplatser med hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva kan klaras
mot garden.

Ljudniva i dB(A)
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Kvarter Parkeringshuset paverkas av verksamhetsbuller frain panncentralen och
centrumhuset. De ekvivalenta ljudnivaerna fran panncentralen blir 50-55 dBA mot
hoghusdelens fasad. Ljudnivierna overstiger riktvarden for zon A och B, vilket gor att
atgirder behover goras vid killorna. Atgirderna behévs dven for att skapa uteplatser som
klarar riktvirden pa taket till parkeringshuset. For att klara varuleveranser till
godsmottagningen i kvarter Parkeringshuset maste dessa leveranser ske kl. 06-22.

Ljudniva i dB(A)

Kvarter Parkeringshuset, ekvivalent [judniva vid fasad fran verksambetsbuller

De cekvivalenta ljudnivaerna for trafik for kvarter Utévigen blir 60-65 dBA vid fasad mot
Mensittravagen och mot stora delar av fasad mot Kanholmsvigen och Utévigen.
Léigenheter mindre dn 35 kvadratmeter kan planeras utan anpassning till bullersituationen.
Storre ligenheter maste planeras s att hilften av boningsrummen far en bullerdimpad sida.
Fasader mot innergarden fa hégst 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal
ljudnivé nattetid. Gemensamma uteplatser kan placeras pa gard dir riktvirden innehalls.
Fasaden mot Kanholmsvigen ir utsatt av buller fran framst busstrafik vilket okar kraven pa
tonster och fasad for att inomhusnivaerna ska bli acceptabla. Fasaders ljudisolering ska
dimensioneras enligt SS-EN-12354-3 for ljudklass B, vilket kriaver tung fasad och fonster
med mycket hog ljudisolering (andel fonster i fasad kan behéva begrinsas).
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valent ljudniva vid fasad fran trafikbuller

RKuvarter Utiovdigen, ekv.

Kvarter Utovigen paverkas av verksamhetsbuller frin panncentralen och Orminge centrum oc
riktvirdet 40 dBA ekvivalent ljudniva nattetid 6verskrids mot Kanholmsvagen och parken.

h

Verksamhetsbullernivaer beriknas bli som hogst cirka 45-50 dBA. For att klara riktvirdet enligt

zon A nattetid behover atgarder goras vid kéllorna. Verkstaden vid Toyota paverkar ocksa
kvarteret med 45-50 dBA ekvivalent ljudnivd. Verksamheten pagar dagtid och riktvirdet 50
dBA Kklaras.

/
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Kvarter Utovéigen, ekvivalent ljudniva vid fasad frin verksambetsbuller

De ckvivalenta ljudnivaerna for trafik for kvarter Hantverkshuset blir 60-65 dBA vid fasad mot
Mensittravagen och Kanholmsvigen samt 65-70 dBA mot stora delar av fasad mot Edévigen.
Ligenheter mot Ed6vigen maste vara genomgiende for att fa tillgang till bullerdimpad sida pa
gard. Ligenheter mindre dn 35 kvadratmeter kan planeras mot Mensittravigen och
Kanholmsvigen utan anpassning till bullersituationen. Fasader mot innergarden klarar
riktvirdet pa bullerddimpad sida om hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal
ljudniva nattetid. Fasaden mot Kanholmsvigen ér utsatt av buller frin enbart busstrafik vilket
okar kraven pa fonster och fasad for att inomhusnivaerna ska bli acceptabla. Fasaders
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ljudisolering ska dimensioneras enligt SS-EN-12354-3 for ljudklass B, vilket kriver tung fasad

och fonster med mycket hog ljudisolering (andel fonster i fasad kan beh6va begrinsas).

Ljudniva i dB(A)
> 75

70 - 75

65 - 70

60 - 65

55 - 60

50 - 55

45 - 50

40 - 45

<= 40

Kvarter Hantverkshuset, ekvivalent ljudniva vid fasad frin trafikbuller

Kvarter Hantverkshuset paverkas av verksamhetsbuller frin panncentralen och centrumhuset

och riktvirdet 40 dBA ekvivalent ljudniva 6verskrids nattetid mot Kanholmsvigen.

Industribullernivaer beriknas bli som hogst cirka 45-50 dBA. For att klara riktvirdet enligt zon

A nattetid behover atgirder goras vid kéllorna.

Ljudniva i dB(A)
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70 - 75

65 - 70

60 - 65

55 - 60

50 - 55

45 - 50

40 - 45

Kvarter Hantverkshuset, ekvivalent ljudniva vid fasad frin verksambetsbullret

Utifran ovanstaende beskrivning av bullersituationen i detaljplanen inférs skydd mot
storning fran trafikbuller och verksamhetsbuller i detaljplanen. Stérningsbestimmelse om
trafikbuller aterfinns pa plankartan. Skydd mot stérning fran verksamhetsbuller och
lagfrekvent buller inférs 1 planbestimmelserna som en hanvisning till riktvirden nedan.

Trafikbuller

Bostiderna ska utformas avseende trafikbuller sa att:

- 60 dBA ekvivalent ljudniva (frifiltsvirde) vid bostadsbyggnads fasad ¢ dverskrids. Da sd inte dr mijligt
ska minst hélften av bostadsrummen i varje bostad fi higst 55 dBA ekvivalent [judniva vid fasad samt
hagst 70 dBA maximal [judniva vid fasad nattetid (frifaltsvirden).

- bostéider upp till 35 kvm far hogst 65 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad. (frifaltsvirden).
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- [iudnivan vid minst en uteplats i anslutning till bostider inte overskrider 50 dBA ekvivalent judniva och
70 dBA maximal [judniva. Maximal ljudniva far dverskridas med bhigst 10 dBA fem ganger per timme
k106.00 - 22.00.

Utifran forutsittningarna kring verksamhetsbuller och lagfrekvent buller infors en
hinvisning i planbestimmelserna till f6ljande stycken om verksamhetsbuller och lagfrekvent
buller.

Verksambhetsbuller och buller frin yttre installationer

I bygglov och projektering ska buller fran yttre installationer, ventilation, restanranger, butiker med mera
beaktas. Exempelvis kan val av teknisk utrustning och dimensionering av bygenaders stomme och fasader
ora att godtagbara ljudnivaer sikerstalls.

Bostiderna ska utformas avseende verksambetsbuller sa att:
- Buller fran verksambeter inte overstiger 50 dBA ekvivalent ljudniva vardagar &/ 06.00-18.00 och 45
dBA dvrig tid vid bostadsbyggnads fasad (frifaltsvirden).

- Buller fran verksambeter inte overstiger 55 dBA maximal fjudniva kl 22.00-06.00 vid bostadsbyggnads fasad
(friféiltsviirde)

- Buller fran yttre installationer sasom virmepumpar, fliktar, kompressorer, inte overstiger 40 dBA ekvivalent
Yudniva kl. 22.00-06.00 och 45 dBA ekvivalent [judniva dvrig tid vid bostadsbygenads fasad (frifaltsvarde)

- Pa [juddéimpad sida far [judnivan frin trafikbuller inte dverskrida 55 dBA ekvivalent [judniva vid fasad.

Ligfrekvent buller
I bygglov och projektering ska lagfrekvent buller fran busstrafik beaktas. Exempelvis kan val av fonster och
dimensionering av byggnaders fasader gira att godtagbara [judnivaer sakerstills.

- Fasad mot Kanholmsvigen ska utformas sa att ljudnivan i bostadsrum inte overskrider 41 dBA maximal
Judniva.

Luftkvalitet

Paverkan pa luftkvaliteten fran utslipp fran narliggande panncentrals skorsten har belysts 1
en luftkvalitetsutredning. Utredningen visar att miljokvalitetsnormen for kvavedioxid,
svaveldioxid och partiklar, PM10, klaras med god marginal vid de planerade husen, frin
markniva och upp till den hogsta beraknade héjden pa 100 meter ovan mark. Foreslaget
héghus 6ster om Orminge panncentral ir den byggnadsdel som far ta emot storst haltbidrag
fran panncentralens utslipp. Storsta haltbidraget och hogsta totalhalten av kvavedioxid
erhalls pa den Oversta vaningen, cirka 50 - 60 meter ovan mark beroende pa
utbygenadsalternativ. Tilluftsintag och andra ventilationsanordningar ska dirmed inte
placeras pa tak pa foreslaget hoghus, vilket regleras med planbestimmelse pa plankarta.
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Risk
Mensittravagen utgdr sekundirled for farligt gods. Planomradet angrinsar till Fortums
panncentral 1 vast och cirka 140 meter fran planomradets s6dra grins finns en bensinmack

(OKQ8).

Oljeavfall, spillolja och gasol transporteras pa Mensittravagen till verksamheter inom
Kummelbergets industriomrade, beliget norr om planomradet. Totalt forvintas 0,4
transporter per dag av farligt gods ske pa viagen ar 2030. Med hinsyn till den framriknade
individ- och samhallsrisken bedéms riskbilden lings med Mensittravigen vara acceptabel
utan att atgarder vidtas. Hinsyn ska dock tas till Lansstyrelsen 1 Stockholms Lin senaste
skrift om riktlinjer for planligening intill vigar och jairnvigar dir det transporteras farligt
gods, vilket innebar att 0—15 meter fran Mensittravigen ska utgora bebyggelsefritt omrade.
Inom omrade belaget 15-25 meter frain Mensattravagen ska byggnader utformas sa att det
ar mojligt att utrymma bort fran Mensittravigen.

Vid bebyggelse nira bensinstation, beligen cirka 140 meter fran planomradet, ska hinsyn
tas till skyddsavstand. Enligt Myndigheten f6r samhallsskydd och beredskap ska
skyddsavstandet vara minst 25 meter medan Linsstyrelsen i Stockholms lin rekommenderar
50-100 meter.

En utvecklad riskutredning med avseende pa skyddsavstand fran Orminge panncentral har
genomforts under planprocessen. Panncentralens huvudsakliga riskkallor dr lagringen och
hanteringen av bioolja och pellets. Panncentralen anvinds som reserv- eller spetslast,
normalt under vinterhalvaret med en driftperiod pa cirka 2-3 manader. Olycksriskerna
bedéms for all befintlig bebyggelse i nirheten av panncentralen vara laga och acceptabla.
Inget skyddsavstind bedéms krivas avseende brinsleleveranserna till panncentralen pa
Utovigen. Olycksriskerna for planerad bebyggelse bedéms bli acceptabla om 15 meter
bebyggelsefritt avstaind halls fran panncentral, pelletssilo och biooljecistern och ingen
stadigvarande vistelse planeras inom 15 meter fran dessa byggnader panncentral, pelletssilo
och biooljecistern. For att riskerna ska bli acceptabla maste dven ett antal riskreducerande
atgarder tillimpas, i enlighet med planbestimmelser pa plankartan rérande storningsskydd.

Gator och trafik

Gator

Trafikatgirder foreslds for att forbittra framkomligheten. Atgirderna ir att korsningarna
utférs som cirkulationsplatser lings Mensittravagen, dd denna utformning dr
kapacitetsstark. Planforslaget innebir dven att Ut6vigen forlings fran Kanholmsvigen till
Mensittravagen for att avlasta de befintliga korsningarna mot Mensittravagen. Dirigenom
forbittras bade trafikkapaciteten samt integreringen med det befintliga gingnitet 1
centrumet. Dirtill f6reslas Mensittravigen utokas med ett korfalt norrut. Anslutningen
mellan Utévigen och Mensittravagen loses med en cirkulationsplats varifran en
angoringsgata ocksa anliggs parallellt med Mensittravigen, vilken avses utformas som en
gagata/gangfartsgata. AngOringsgatan mojliggor trafikforsorjning mot kvarteret i norr. En
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ny gangbana foreslas lings med Utovigen och ersitter den gangviag som idag gar i tunnel
under Utovigen fram till Kanholmsvigen.

De mest trafikerade delarna utmed Edovigen och Kanholmsvigen férses med en ny
cykelbana med koppling till Mensittravigen, som blir ett nytt huvudstrak genom centrum
och férbinder Orminge centrum med befintliga gang- och cykelstrak. Sarskilt hinsyn har
tagits till att minimera antalet cykeloverfarter och 1 méjligaste man undvika konfliktpunkter
med tung trafik samt daliga siktvinklar. I kommande detaljplaneetapper foreslas cykelstraket
genom Orminge centrum férbindas med de regionala cykelstraken lings med
Virmdovigen.

Alla befintliga och nya gator inom planomradet foreslas gestaltas om med trottoarer,
belysning och tridplantering. Bredden f6r dubbelriktad cykelbana féreslas vara minst 2,5
meter och gangbanas bredd 2 meter. Gator med mycket trafik och hogre andel tungtrafik
har en bredd av 7,0 meter, Ovriga gator med farre tunga transporter varierar mellan 6,5 till
5,5 meter. Vissa korsningar breddas och dimensioneras for storre transporter som kriver
mer utrymme pa strickor de blir hianvisade att anvinda.

Nya angoringar for varu- och persontransporter till kvarter Ut6vigen samt kvarter
Hantverkshuset forliggs dels utmed Edovigen samt pa den nya férlingningen av Utovigen.
Kvarteren trafikforsotjs via en gigata/gangfartsgata med anslutning mot cirkulationsplats
fran Mensittravigen som dimensioneras for enstaka tunga fordon sasom sophimtning, flytt
och leveranser samt boendetrafik. En ny angoringsgata féreslas pa kvartersmark
trafikforsérja och angora kvarter Parkeringshuset mellan byggnaden och panncentralen,
med anslutning mot Utovigen. Gatan dimensioneras for verksamheternas transporter samt
trafik for infartsparkering och boende. Panncentralens behov av en angoringsmajlighet f6r
lastbil med sldp inryms ocksa i den nya tvirgatan som ansluter mot Utévigen. Gator
planeras och gestaltas fOr att bidra till en trygg och tillginglig miljé f6r gdende och cyklister.

For orientering av gator, se illustrationsplan 6ver planomradet, sida 12.

Oppen bussterminal liings Kanholmsvigen

Planforslaget innebir en utvecklad bytespunkt f6r bussresenarer. Bussterminalen har
utformats i samrad med Trafikférvaltningen och gillande standard. Overgangsstillen
planeras i norr och séder av bussgatan. Pa vistra sidan av bussgatan planeras trid och
mobleringszon for bland annat cykelparkeringar samt cykelbana. Den befintliga
bussterminalen lings Kanholmsvagen foreslds utvecklas for att mojliggora en storre
kapacitet med 10 hallplatsligen for bussar och 6 stycken viderskydd. Darutéver planeras 4
reglerplatser for bussarna.
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Parkering

All parkering for bostidder och handel planeras inom kvartersmark fér respektive kvarter.
Antalet parkeringsplatser har beriknats utifrin kommunens riktlinjer f6r rekommenderade
parkeringstal.

e Inom kvarter Hantverkshuset planeras cirka 153 boendeparkeringar och cirka 11
handelsparkeringar. Parkeringsbehovet har beraknats efter kommunens p-policy
med parametern ’grona P-tal pa medelniva”. Forslaget mojliggor dven for cirka 550
platser for cykelparkering inom kvarteret. Parkering forliggs inom kvarteret 1 tva
garageplan indragna bakom féreslagna ytor f6r handel och bostadskomplement.

e [ kvarter Parkeringshuset planeras cirka 56 boendeparkeringar, 36
handelsparkeringar och 400 infartsparkeringar. 15 parkeringsplatser ska samutnyttjas
for infartsparkering och handel. Infartsparkeringarna ar tinkta att ersitta de
befintliga infartsparkeringar som planeras inom parallella planarbeten. Cirka 300
cykelparkeringar planeras inom byggnaden.

e I kvarter Utovagen planeras cirka 53 boendeparkeringar samt 6 handelsparkeringar.
Parkeringsbehovet har beriknats efter Nacka kommuns berdkningsmodell med
parametern “grona P-tal pa ambitios niva”. Parkering forliggs inom kvarteret i tva
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garageplan indragna bakom foéreslagna ytor for handel och bostadskomplement.
Cirka 240 platser f6r cykelparkering planeras inom kvarteret.

Tillganglighet

Ny bebyggelse blir fullt tillginglig frain omkringliggande gatumark med undantaget
Utovigen vister om Kanholmsvigen som likt i dagsldget pa en delstracka far en lutning pa
upp till 7,5 % som en konsekvens av omradets topografiska férutsittningar. Tillgang till
gangbroarna 6ver Kanholmsvigen och Mensittravigen nds inom planomradet frin
foreslaget parkomrade. Till granskningsskedet ska tillgingligheten f6r gangstraket inom
omradet parkmark studeras vidare.

Markfororeningar

Plankartan reglerar genom planbestimmelse att bygglov inte ska ges for andrad
markanviandning forran tillsynsmyndigheten enligt miljobalken har godkint
avhjilpandeatgirder avseende markfororeningar. Utifran de féroreningar som har pavisats
bedémer kommunen att det dr mojligt och ekonomiskt rimligt att sanera de delar av
omradet som kan behéva saneras s att fororeningshalterna understiger KIM.

Teknisk forsorjning

VA och dagvatten

Befintliga vatten, spillvatten och dagvattenledningar (VA) inom planomradet kommer att
beho6va liggas om pa grund av att nya fastigheter och byggritter tillkommer.
Uppdimensionering av ledningsnitet erfordras pa grund av utokade byggritter samt
utbyggnad av nya VA-ledningar for nya tillkommande exploateringar.

Det dagvatten som uppstar pa allmin platsmark féreslas omhandertas i nedsankta
gallertickta vixtbdddar innan anslutning till ledningsnat. I de fall detta inte dr mojligt
foreslas dagvattnet istillet omhindertas i makadammagasin. Dimensionerande dagvatten
fléde beriknas enligt P110 (svenskt vatten publikation). Dagvatten inom kvartersmark
tordrojs och renas enligt Nackas riktlinjer for dagvattenhantering innan anslutning till
allmianna dagvattennitet. Vid begrinsad kapacitet betriffande infiltration och perkolation
ska mojligheter till utjaimning och f6rdréjning av dagvattenflode efterstrivas. Detta kan
goras genom exempelvis olika former av f6rdréjningsmagasin och gréna ytor (vixtbaddar
och grona tak).

Planforslaget reglerar planbestimmelser pa kvartersmark 1 syfte att astadkomma rening och
tordr6jning av dagvatten. Inom gardsmark ska ett jordticke om minst 0,8 meter ska finnas
pa minst halva gardens yta och girden ska i huvudsak planteras. Dagvattenatgirder ska
utformas inom kvartersmark sa att minst 10 mm regndjup f6rdrdjs.
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E/ och fiarrvdrme

Fjarrvirmenitet ar vil utbyggt 1 omradet. Mojlighet finns for att ansluta ny bebyggelse mot
fiarrvirmenatet. Fjarrvirmeledningar 1 konflikt med ny bebyggelse kommer att flyttas och
samordnas mot Ovriga ledningsarbeten.

Eltransformatorstationen foreslas flyttas till placering under gangbron 6ver Mensattravigen,
anvindning E och E; pa plankartan. En ny eltransformatorstation foéreslas aven 1 kvarter
Parkeringshuset, anvindning E for att mojliggora laddstationer for elbilar.

Aufallshantering

I kvarter Parkeringshuset foreslas soprum for restavfall och matavfall att placeras 1
bottenvaningen invid vindplan pd ny tvirgata. Soprummet foreslas nas via det bakre
trapphuset innanfor féreslagen transformatorstation. Inom kvarter Utévigen kommer
insamling av restavfall och matavfall ske genom uppsamling i kérl 1 ett avfallsutrymme
(soprum) 1 bottenvaningen mot Utovagen. I bottenviningen planeras dven for en
minidtervinningscentral (mini-AVC), dir hushallen i omradet ska kunna limna grov-, el- och
farligt avfall samt aterbruksmaterial. Utanfér soprummet och planerad mini-AVC anliggs en
lastficka f6r sopbil och flakbil. I anslutning till kvarteret pa foreslagen gangfartsgata planeras
en yta for dir forpackningar och tidningar ska kunna limnas i nedgravda behallare.

I kvarter Hantverkshuset planeras tvda soprum for restavfall och matavfall. Det ena
soprummet placeras i gaveln av huset som vetter mot gangfartsgatan parallellt med
Mensattravagen. Det andra soprummet placeras i kvarteret mot Ed6vigen, 1 anslutning till
en lastficka dar sopbil kan angora.

Hallbarhet

Nacka kommun har tagit fram riktlinjer f6r hallbart byggande som beslutades av milj6- och
stadsbyggnadsnimnden i november 2012. Syftet med riktlinjerna dr att 6ka hallbarheten 1
stadsbyggande och underlitta uppféljningen av prioriterade hallbarhetsomraden.

Denna detaljplan utgér en viktig grund for att prioriterade fragor beaktas, eftersom
detaljplanen utgor ett delprojekt av ett storre stadsbyggnadsprojekt som dven innehaller
flera utbyggnadsfaser. For stadsbyggnadsprojektet har nagra malomraden valts ut och
prioriterats.

Hallbarhetsmalet Effektiv mark- och resursanvindning
e Detaljplanen innebir att ett yteffektivt parkeringshus foreslas i syfte att mer effektivt
kunna nyttja mark som idag anvands som markparkering, se vidare avsnitt
Markanvindning sida 16.
e Planforslaget innebdr utveckling av ett befintligt stadsdelscentrum med redan
utbyged infrastruktur, god service och i ansprakstagen mark. Féreslagna bostider,
verksamheter med mera pa platsen bidrar till en effektiv anvindning av resurser.
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Hallbarhetsmalet Skapa rum for verksambeter, blandad bebyggelse och mitesplatser

e Planforslaget mojliggor for flera blandade funktioner i omradet sasom bostéder,
handel, lokaler och parkering, se vidare avsnittet Planforsiaget, sida 11.

e Planforslaget mojliggor f6r blandad bebyggelse genom kvarter med handel 1
bottenvaningarna som mojliggor for ytor for verksamheter och handel och bidrar
med 6kad upplevelse av trygghet. Se vidare avsnittet Sociala konsekvenser och trygghet pa
sida 28.

Hallbarbetsmalet Hallbart resande

e Planforslaget mojliggdr en utbyggnad av befintlig bussterminal och mojligeor £6r en
god kollektivtrafikforsorjning. Planforslaget innebir dven ett nytt cykelstrak lings
Kanholmsvigen, se vidare avsnitt Gator och trafik, sida 24.

4. Konsekvenser av planen
Behovsbedomning
Kommunens bedémning ar att detaljplanens genomférande inte kan antas medféra
betydande miljopaverkan.

Sociala konsekvenser och trygghet

Minga manniskor pa liten yta med nirhet till kollektivtrafik och service ger forutsittningar
tor en befolkad milj6 under olika tider pa dygnet, vilket dr positivt for det sociala livet och
kan bidra till den upplevda tryggheten. Forslag till infartsparkeringar och mojliggérandet av
en bussterminal med fler avgangar dn i dagslaget skapar incitament till resor med
kollektivtrafik.

Kvarter Utévigen planeras att markanvisas for hyresritter. Aven om ligenhetsstorlekarna
inte styrs 1 detaljplanen dr det sannolikt med en spridning med bade stora och sma
ligenheter beroende pa aktuellt utbud och bullerforutsittningar. Ett antal bostider inom
planomradet avses att upplatas som LSS-ligenheter samt gruppbostad vilket bidrar till en
social mangfald. Planforslaget foreslar lekytor pa bostadsgardar och pa takterass pa kvarter
Parkeringshuset. Planforslaget bedoms ge positiva konsekvenser f6r barn i fraga om 6kad

upplevd trygghet.

Rekreation

Naturmarken minskar och naturomradet i mitten av planomradet dndrar karaktir fran
naturmark till gront gangstrak. De rekreativa virdena lings gangstraket minskar nir ytan
krymper. Omradet kommer ligga i slagskugga av foreslagen bebyggelse stérre delen av
tiden, vilket paverkar upplevelsen. Bebyggelsens blandade funktioner med verksamheter
och bostider gor att omradet kommer upplevas som tryggare och mer omhindertaget.

Tillganglighet
Tillgangligheten till och inom planomradet férbittras 1 och med planforslagets
genomforande. Planférslaget bedoms innebira ett bredare gaturum f6r samtliga gator inom
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planomradet med 6kad framkomlighet f6r gang- och cykeltrafikanter. Planforslaget ger flera
mojligheter att rora sig genom omradet med god tillganglighet. Pa Utévigen vister om
Kanholmsviagen klaras, likt idag, dock inte tillginglichetskraven da en delstricka av gatan far
lutningar upp till 7,5 % pa grund av topografiska forhallanden. Full tillginglighet uppnas
inte heller mellan gingstraket som férbinder Ostra och Vistra Orminge samt
omkringliggande gator, vilket gor att omvagar kan behovs tas for att na vissa malpunkter i
Ostra samt vastra Orminge.

Trafik
Planférslaget innebir ett gatunit som dr littare att fardas pa for buss, bil och cykel och som
mojligedr £6r en utvecklad bytespunkt f6r bussresenirer fran flera trafikantgrupper.

Trafikalstring samt konsekvenser f6r gatuutformningen dr bedomd utifran hela Orminge
centrums exploatering och generell 6kning till ar 2030 da Boo vixer. De storsta alstringarna
utgdrs av handel, olika transporter och generell 6kning fér omradet till 2030. Okning av
kollektivtrafikresandet forvintas fran tillkommande bostider, verksamheter och handelsytor
som leder till 6kad trafik inom centrumomradet. Kollektivtrafiken férvintas 6ka med 250—
300 fordon per dygn, vilket innebir dryga cirka 80 trafikrorelser 1 hogtrafik.

Mensittravagen Okar frain 1200~1300 £/d (fordon per vardagsmedeldygn) till drygt 16 000
f/d. Ovriga trafikfléden som 6kar markant ir trafiken pa Ed6vigen och Ormingeringen
mellan korsningarna nirmast Mensittraviagen som ger 6kning frin 8300 £/d ll 10 200 £/d
respektive 12 900 £/d till 15 500 f/d. Trafikalstringen frin den nya bebyggelsen har
uppskattats till 1100 fordon per dygn inom planomridet. Uppskattade trafikmangder ar
osikra eftersom omradet far bra cykelf6rvaring med egen cykelverkstad, bilpool samt att
liget dr centralt med god tillgang till en tit kollektivtrafik, vilket sammantaget uppmuntrar
till annat resande 4n med bil.

Trafikatgarder foreslas enligt planforslaget for att forbittra framkomligheten. Avstanden
mellan de mest belastade korsningarna mellan Kanholmsvigen och Mensittravigen ér inte
helt idealiska for storre fordons ekipage, sisom buss och lastbilar, vilket innebar som idag
en fortsatt kanslighet mot kébildning.

Detaljplanen omoiliggér inte en eventuell framtida tunnelbaneférlingning i tunnel med
stationsuppgangar 1 Orminge centrum.

Buller

For att en acceptabel ljudmilj6 ska astadkommas och gillande riktvirden f6r buller uppnas
kravs anpassningar av foreslagna bostiders planlosningar och atgarder vid omkringliggande
verksamheter. Ligenhetsplanlosning eller ligenhetsstorlek kommer behdva anpassas till att
klara férordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader. Bullerkillor hos centrumhuset
och panncentral ska atgirdas sa att den samlande ljudnivan fran industrierna inte
overskrider 40 dBA. For fasader mot Kanholmsvigen, som paverkas av busstrafik, maste
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ljudisoleringen dimensioneras enligt SS-EN-12354-3 for ljudklass B, vilket kriver tung fasad
och fénster med mycket hog ljudisolering (andel fonster i fasad kan behova begrinsas). For
kvarter Parkeringshuset maste balkonger pa plan 4-7 utformas med bullerskyddsatgarder.

Kulturmiljo och landskapsbild

Planférslagets slutna kvarter innebar att Orminges tidigare sa avldsbara zoner blir svarare att
avldsa. Kvartersbebyggelse innebir en helt ny typ av stadsplaneringsstruktur an den som
tidigare funnits 1 omradet. Detta innebir negativa konsekvenser f6r Orminges tidstypiska
och vilbevarade zonindelning. Likasa innebar de foreslagna byggnadshéjderna negativa
konsekvenser f6r omradets siregna karaktir. lanspraktagande av omradets talldungar och
naturmark innebir negativa konsekvenser for en av omradets karaktéristiska kvalitéer.
Panncentralens dominans kan paverkas till f6ljd av tillkommande stora och hoga volymer.
Planomradet far en dndrad karaktir med mer tit och hog bebyggelse. Nya landmairken
tillkommer och gamla landmairken far mindre betydelse.

Lokalklimat

Planforslaget har positiv inverkan pa vindklimatet, fler gator och ytor kommer oftare
befinna sig 114 vilket gynnar utomhusaktiviteter. En 6kad andel bebyggelse 1 planomradet
kommer generellt sett att resultera 1 mindre solinstralning pa markytan. Byggnadshojderna
gOr att storsta delen av innergardarna kommer ligga 1 slagskugga under stor del av aret.
Tillgang till solljus och mojlighet att vilja mellan sol och skugga, vilket ar viktigt f6r en god
boendemiljo, tillgodoses inte inom samtliga kvarter och ska studeras vidare till
granskningsskedet.

Natur

Storre delen av den befintliga naturmarken exploateras. Frimst paverkas omraden med
aldre tallar, vedinsekter och rédlistade svampar men aven lovrika omraden forsvinner.
Omraden med naturvirde minskar 1 yta och ekologiska spridningskorridorer paverkas
negativt.

Miljokvalitetsnormer for luft

I och med att nivderna for luftkvalitet 4r relativt laga idag bedéms att det finns en marginal
infor eventuell 6kad paverkan pa luftkvaliteten i framtiden inom planomradet. Samtliga
miljokvalitetsnormer f6r luft bedoms dérfor klaras inom planomradet efter genomforande.
Paverkan fran panncentralen bedoms vara godtagbar bade ur ett hilsoperspektiv och med
tanke pa oliagenheter fran rokgasen.

Dagvatten och miljokvalitetsnormer for vatten

Genom att lata dagvattnet passera genom reningsatgiarder beriknas belastningen fran
detaljplaneomradet minska jamfort med idag, dven om f6éroreningsbelastningen kan 6ka for
vissa amnen for ett enskilt kvarter. Fran Orminge centrum beraknas de édrliga
féroreningsmingderna minska for samtliga studerade amnen efter genomgangen rening.
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Att LOD-itgirder gar att genomfora som renar ett 10 mm regn inom varje kvarter visas av
respektive kvarters dagvattenutredning. Det innebir att miljén i Kocktorpssjon inte
kommer att foérsamras vilket inte paverkar mojligheten att uppnd miljokvalitetsnormerna for
vatten eftersom vattenférekomst nedstréms inte forsamras av exploateringen. Inga
grundvattenférekomster finns 1 niromradet som kan paverkas.

Hushallning med naturresurser och klimatpaverkan

Det bor efterstrivas att bebyggelsen utfors sa att den vardagliga energiatgangen halls nere
samt att detaljplanen inte omojliggor att det inom kvarteren aven kan finnas anlaggningar
som producerar el eller virme. Bebyggelsen kommer kunna anslutas till fjirrvirme och
planen ger goda forutsittningar for 6kade transporter med kollektivtrafik och narhet till
service, vilket bedéms vara positivt f6r klimatet.

Detaljplanen hojdsitts sa att skyfall kan avledas fran allmin plats och kvarter i gaturummet,
via Kanholmsvigen mot Sarvtrisk. Férutsittningar for att avleda ett 100-arsregn med
klimatfaktor finns darfér av vad som framkommit hittills. Planférslaget innebir darfor inte
att bebyggelsen blir olimplig i forhallande till risken f6r 6versvimning (enligt 11 kap. 10-11
§ PBL). Det ar viktigt att bela centrumomradet héjdsitts och anpassas sé att vattnet kan
avledas hela vigen till recipient, vilket maste bevakas i kommande samt parallella
detaljplanearbeten. Planomradet bedéms inte vara kinsligt f6r 6versvimningar pa grund av
hojda havsnivaer.

Ekonomiska konsekvenser

Genomférandet av detaljplanen forvintas generera ett ekonomiskt Gverskott till
kommunen. Planférslagets genomférande innebar f6r kommunens del betydande
investeringar i allmén infrastruktur. Planforslaget innebir dven 6kade drift- och
underhallskostnadet.

Planforslaget innebir nyttor f6r de boende och framtida boende i Orminge till f6ljd av
torbattrade moijligheter till resor med kollektivtrafik, med cykel och till fots genom
utvecklingen av befintlig bussterminal och tillkommande gang- och cykelvagar. En
langsiktigt samhallelig konsekvens av att omradet omvandlas till titare bebyggelse dr 6kade
virden bade ekonomiskt och upplevelsemissigt. Det innebar dven virdeSkningar i mark
som kommer att generera en intikt till kommunen vid markférsiljning. Intikterna fran
markforsiljning bedoms Overstiga kostnaderna for utbyggnad av allmanna anldgegningar f6r
kommunen.

Lis mer om de ekonomiska konsekvenserna under avsnitt 5 ’Sa genomfors planen”.

Konsekvenser for fastighetsagare

Planforslaget utgor en del av en storre utbyggnad i etapper som kommer att paverka
enskilda fastighetsdgare frimst i form av inl6sen av mark for allmidn platsmark. Inom
planomradet paverkas fastigheterna Orminge 47:1 och Orminge 52:1 da mark behover
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inlosas for allmin platsmark. Detta avser allmin platsmark som kravs for att mojliggora
breddning av Kanholmsvigen, breddning av Edévigen samt anldggande av en
tillkommande cirkulationsplats i korsningen mellan Ed6viagen och Mensittraviagen.

Aven fastigheten Orminge 58:1 paverkas av planforslaget d4 mark kommer att 6verforas
fran Orminge 60:1 till fastigheten f6r industriandamal, medan mark kommer att Gverféras
fran Orminge 58:1 till Orminge 60:1 f6r bostadsindamal.

Fastighetsbildning, justering av granser eller avstyckningar inom kvartersmark sker pa
initiativ fran enskilda fastighetsigare som berérs. Ansékan om fastighetsbildning gérs hos
lantmiterimyndigheten 1 Nacka. Enskilt byggande, det vill siga ansékan om bygglov, kan
ske nir vatten- och avloppsledningar samt gator ir utbyggda och fastighetsbildning ar
genomford.

5. Sa genomfors planen
Planforslaget ger rittigheter att anvinda marken for olika indamal men 4r dven en
forberedelse for hur genomférandet ska organiseras. Under detta avsnitt beskrivs vilka
tillstand som beh6vs, vem som ansvarar for utbyggnad och skotsel samt vilka férindringar
planen innebar fastighetsrattsligt, tekniskt och ekonomiskt.

Forslag till tidplan
Tidplanen nedan utgor ett forslag till tidplan f6r hur planen ska tas fram och genomféras.

Markanvisning 4:e kvartalet 2016
Plansamrad 1:a kvartalet 2018
Granskning 2:a kvartalet 2018
Kommunfullmiktiges antagande 1:a kvartalet 2019
Markanvisning* 2:a kvartalet 2019
Laga kraft* 2:a kvartalet 2019
Genomférande allmin platsmark* 2019-2023

*tidplan under forutsittning att detaljplanen inte 6verklagas

Utbyggnad enligt planforslaget kan ske nir detaljplanen vunnit laga kraft. Byggstart kan
tidigast ske under andra kvartalet 2019 under forutsittning att detaljplanen inte 6verklagas.

Enskilt byggande, det vill sdga ansdkan om bygglov, kan ske nir detaljplanen vunnit laga
kraft. Det enskilda byggandet ska samordnas med utbyggnad av de allminna anlaggningarna
1 enlighet med genomférande- och exploateringsavtal. Fastigheterna kan anslutas till det
kommunala VA-nitet efter att VA-utbyggnaden ar klar och férbindelsepunkt dr upprittad
och slutbesiktigad. Exploateringsbidrag och VA-anslutningsavgift debiteras efter att
anldgeningarna ar utbyggda och slutbesiktade.
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Genomfdrandetid, garanterad tid da planen giller

De rittigheter i form av angiven markanvindning, byggritter med mera som detaljplanen
ger upphov till ar gillande tills detaljplanen upphivs eller dndras. Under en viss tid, den sa
kallade genomférandetiden, ska dock fastighetsidgare och berérda kunna utga fran att deras
rittighet enligt planen inte andras. Genomférandetiden f6r denna detaljplan ar 10 ar fran
den tidpunkt da detaljplanen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning
Nacka kommun ska genom natur- och trafiknimnden vara huvudman fo6r allminna platser,
det vill siga for all utbyggnad och skétsel av gatu- och park/naturmark inom planomradet.

Fastighetsagaren till fastigheten Orminge 52:1 samt framtida fastighetsigare till
markanvisade delar av fastigheten Orminge 60:1 och Orminge 53:9 (nedan benamnda
exploatérerna) ska vara huvudman for kvartersmarken och ansvara for all utbyggnad och
skotsel av kvartersmark inom deras respektive fastigheter. Utbyggnad pa kvartersmark sker i
egen regi av respektive exploatér; Ormingeplan 2-4 KB (ett dotterbolag till Magnolia
Bostad) for kvarteret Hantverkshuset pa fastigheten Orminge 52:1, Gotska Fastighets AB
tor kvarter Parkeringshuset pa markanvisad del av Orminge 60:1 och kommande exploator
for kvarteret pa del av Orminge 53:9 och del av Orminge 60:1. Utbyggnad ska ske 1 enlighet
med kommande markgenomférande- eller exploateringsavtal.

Nacka kommun ska genom Nacka Vatten och Avfall AB vara huvudman f6r utbyggnad och
skotsel av det allmanna VA-nitet. Nacka Vatten och Avfall AB ansvarar ocksa for driften av
den planerad mini-AVC.

Boo Energi AB svarar f6r omradets elf6rsorjning. Flytt av elektrisk transformatorstation
inom fastigheten Orminge 52:1 samt anlidggande av ny transformatorstation inom del av
fastigheten Orminge 60:1 sker i samband med utbyggnaden av planomradet. Vid
omlaggning av ledningar tillhérande Boo Energi svarar Boo Energi f6r projektering och
entreprenad av ledningsanordning och Nacka kommun f6r projektering och entreprenad
for gatuanordning inom allman plats, 1 enlighet med kommande genomférandeavtal.

AB Fortum Virme samigt med Stockholms stad svarar for fjarrvirmeférsorjning inom
omradet. Vid omlaggning av ledningar tillh6rande Fortum Virme svarar Fortum Virme for
projektering och entreprenad av ledningsanordning och Nacka kommun fo6r projektering
och entreprenad fér gatuanordning inom allmin plats, 1 enlighet med kommande
genomforandeavtal.

Exploaterings-, avtals- och 6vriga genomforandefragor handliggs av exploateringsenheten 1
Nacka kommun. Markfrigor handliggs av enheten for fastighetsférvaltning i Nacka
kommun. Fastighetsbildningsfragor, inrattande av gemensamhetsanlaggningar, servitut och
andra fastighetsrittsliga fragor handliggs av lantmiterimyndigheten i Nacka kommun.
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Bestillning av nybyggnadskarta handlaggs av lantmaterienheten i Nacka kommun. Ansékan
om marklov, bygglov och anmilan handliggs av bygglovenheten i Nacka kommun.
Planavgift ska inte tas ut av bygglov.

Avtal

Kvarter Hantverkshuset

Ett ramavtal avseende utvecklingen av kvarter Hantverkshuset har upprittats mellan
kommunen och Ormingeplan 2-4 KB. Ramavtalet reglerar 6vergripande forutsittningar for
kommande exploatering och ligger grund for 6vriga avtal.

Ett detaljplaneavtal har upprittats mellan kommunen och exploatoren, som reglerar
forutsittningar samt kostnader for detaljplanearbetet.

Ett exploateringsavtal mellan kommunen och exploatéren ska upprittas och godkinns av
kommunfullmiktige innan detaljplanen antas av kommunfullmaktige. Avtalet reglerar
parternas ansvar for genomfoérandet av detaljplanen och kostnadsansvar. I avtalet for
kvarter Hantverkshuset regleras markoverforingar, gemensamhetsanliggningar, skydd av
mark och vegetation, flytt av ledningar och transformatorstation, med mera. Avtalet ger
aven en anvisning om tidplan, fastighetsbildning, avgifter f6r VA-anslutning och kontakten
med olika myndigheter.

Kuvarter Parkeringshuset

Ett markanvisningsavtal avseende utvecklingen av kvarter Parkeringshuset har upprittats
mellan kommunen och Gotska Fastighets AB. Markanvisningsavtalet reglerar
forutsittningar for detaljplanelaggning och markanvisning. I markanvisningsavtalet framgar
att ytterligare mark som ingar i fastigheten Orminge 58:1 och dgs av Fortum Virme ska
erbjudas exploatéren som en del av markanvisningen, forutsatt att marken forvarvas av
Nacka kommun fran Fortum. Markanvisningen innebar dven ett atagande for exploatéren
att tillhandahalla minst 400 platser for infartsparkering. Dessa ska regleras 1 ett sdrskilt avtal
om infartsparkering som ska ingas innan detaljplanen antas av kommunfullmaktige.

En 6verenskommelse om fastighetsreglering mellan kommunen och Fortum ska upprittas
innan detaljplanen antas. Overenskommelsen reglerar markbyte mellan parterna dir
kommunen erhaller mark f6r bostads-, centrum- och parkeringsindamal, vilket ska utgéra
del av kvarter Parkeringshuset, och Fortum erhaller mark f6r industriandamal.

Ett markgenomforandeavtal mellan kommunen och exploatéren ska upprattas och
godkinns av kommunfullmiktige innan detaljplanen antas av kommunfullmiktige. Avtalet
reglerar parternas ansvar fér genomforandet av detaljplanen och kostnadsansvar. I avtalet
tor kvarter Parkeringshuset regleras markoverforingar, gemensamhetsanliggningar, skydd av
mark och vegetation, med mera. Avtalet ger dven en anvisning om tidplan,
fastighetsbildning, avgifter f6r VA-anslutning och kontakten med olika myndigheter.
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Kuvarter Utovéigen

Ett markanvisningsavtal avseende utvecklingen av kvarteret lings Utovigen ska upprittas
mellan kommande exploatér och Nacka kommun efter att en markanvisning genomforts.
Markanvisningen planeras genomforas efter antagande av detaljplanen i
kommunfullmiktige. Detaljplanen kommer att utgéra underlag och férutsattning for den
kommande markanvisningen.

Ett markgenomférandeavtal mellan kommunen och exploatéren ska upprittas och
godkinnas av kommunfullmaiktige i samband med en beviljad bygglovsansokan. Avtalet
reglerar parternas ansvar for genomfoérandet av detaljplanen och kostnadsansvar. I avtalet
for Kvarter Ut6vigen regleras markéverforingar, gemensamhetsanldgeningar, skydd av
mark och vegetation, uppfoérande av mini-AVC med mera. Avtalet ger dven en anvisning
om tidplan, fastighetsbildning, avgifter f6r VA-anslutning och kontakten med olika
myndigheter.

Fastighetsrattsliga atgarder

Markiverlitelser

Planférslaget medfor justeringar av fastighetsgrinser nir det giller fastigheterna Orminge
47:1, Orminge 52:1, Orminge 60:1, Orminge 53:9 och Orminge 58:1.

Kvarter Hantverkshuset

Planférslaget medfor att del av fastighet Orminge 52:1 ska markregleras till Orminge 60:1
for allman platsmark. Del av fastighet Orminge 60:1 ska markanvisas till fastighetsagaren av
Orminge 52:1 f6r kvartersmark, vilket foranleder en markreglering.

Kuvarter Parkeringshuset

Del av fastighet Orminge 60:1 har markanvisats och ska avstyckas till en ny fastighet. Den
nya fastigheten kan utgora féremal f6r 3D-fastighetsbildning. Del av Orminge 58:1 ska
markregleras till Orminge 60:1 innan avstyckning for att inga i den nya fastigheten. Del av
Orminge 60:1 ska markregleras till Orminge 58:1 for att utgéra industrimark.

Kvarter Utivdigen

Del av fastighet Orminge 53:9 ska markregleras till Orminge 60:1 for allméin platsmark. Del
av Orminge 53:9 ska avstyckas for att utgbra ny fastighet for kvartersmark. Del av Orminge
060:1 ska merkregleras till den nya fastigheten. Planférslaget medfor att del av Orminge 47:1
ska markregleras till Orminge 60:1 {6r allmin platsmark.

I samband med utbyggnad av allmédnna anlidggningar och omliggning av ledningar som idag
gar 6ver kvartersmark kan tillfalligt slintintrang och atkomst pa kvartersmark behévas
under utbyggnaden. Det giller arbeten och fastigheter/delar av omridet enligt féljande:

e Rivning av gangtunneln under Utdvigen, beror fastighet Orminge 47:2 (Kyrkans hus),
Orminge 47:1 (centrum), Orminge 58:1 (Fortum).
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e  Omliggning av ledningar lings med Ed6vigen, ber6r fastighet Orminge 46:1
(Ormingehus), Orminge 47:1 (centrum), Orminge 52:1 (Hantverkshuset).

e  Flytt av brofiste till bron éver Kanholmsvigen, berdr fastighet Orminge 47:1 (centrum),
Orminge 52:1 (Hantverkshuset)

e  Omliggning av ledningar lings Kanholmsvigen, ber6r fastighet Orminge 47:1 (centrum),
Orminge 52:1 (Hantverkshsuet), Orminge 54:2 (Toyota) och Orminge 54:1 (OKQS8)

Riittigheter

Inom kvarter Parkeringshuset kommer angéringsgatan som ansluter till Utévigen vara
gemensam for flera fastigheter. I samband med 3D-fastighetsbildnig kommer flera
anldggningar att bli gemensamma, sisom dagvattenanliggningar och birande
konstruktioner.

Berord fastighetsdgare ska soka lantmateriforrittning for bildande av
gemensamhetsanliggning enligt anldggningslagen. Forvaltning av
gemensamhetsanlidggningarna ska ske av en eller flera samfillighetsféreningar.

Servitut/ledningstitt kommer att beh6vas f6r Boo Energis transformatorstationer inom
planomradet. Ledningsritt kommer att beh6vas f6r Fortums fjirrvirmeledningar inom
kvartersmark.

Tekniska atgirder

Nedan beskrivs de tekniska atgidrder som behévs for att kunna genomfora detaljplanen.
Nir det giller de tekniska fragorna finns dessa dven beskrivna i underlag till detaljplanen,
vilket fortydligar detaljplanens intentioner. Malet ér att sikerstilla att de kvaliteter som
redovisas 1 berorda underlag verkligen kommer att genomféras.

Trafikanldggningar

Under genomférandet kommer stor vikt liggas vid god framkomlighet f6r kollektivtrafik
samt gaende och cyklister. Trafik och besokare till centrum ska hela tiden kunna ta sig till
och fran omradet. Tillfilliga avstingningar och omledningar av trafik pa vissa delstrickor
kan dock komma vara nédvindiga. Arbeten pa vigar kommer samordnas mot byggherrar
inom planomrédet fOr att minimera paverkan pa tredje man.

I samband med ledningsarbeten péa bussgatan pa Kanholmsvigen planeras en tillfallig
omlaggning av samtliga busshallplatser till Kanholmsvigens sodra del. Utovagens
torlingning och den nya cirkulationsplatsen kommer ge forutsittningarna fér en total
avstangning lings befintlig bussgata. Vid avstingningen kan arbete med
ledningsomliggningar genomforas snabbare vilket bedoms minimera stoérningarna fér
kollektivtrafik och 6vrig trafik. Samordning i tid kommer ocksa ske mot planerade arbeten
med snedkabelbron. Den befintliga trappan mellan Nybackastigen och Kanholmsvigen
behalls men far en ny gestaltning anpassad till den nya bergskarningen och byggnaden. En
ny trappa tillkommer mellan Nybackastigen och Mensittravigen.
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Ledningsomliggningar

Flera stora ledningsstrak, bland annat en huvudvattenledning, inom planomradet kommer
beho6va flyttas. Samtliga ledningar kommer beh6va vara 1 drift under utbyggnaden.
Omkopplingar kommer i huvudsak behova ske nattetid. Arbeten med fjarrvirmeledningar
kommer forliggas till den varmare delen av aret och i etapper for att inte skapa storningar i
Fortums virmeleveranser. Ledningssamordning med berérda ledningsigare kommer ske
under sa val projektering som i utbyggnadsskedet. Ledningssamordning har genomférts av
Rambéll och genomférandeavtal ska tecknas med respektive ledningsigare.

Snedkabelbron

Snedkabelbrons fasten hindrar en utékning av bussgatan och planerade gangbanor.
Snedkabelbrons Gstra fasten kommer darfor behova flyttas lingre Oster ut. Nya fasten
anldggs och kablar forlangs. Under arbetet med fastena kommer bron behéva biras upp
med hjilp av tillfilliga konstruktioner inne pa centrumhusets fastighet. Tillfdlliga
torbindelser for gang och cykeltrafik planeras mot centrum nér bron byggs om. Arbeten
planeras genomféras samtidigt som planerad tillfillig avstingning av bussgatan och
ledningsarbeten 1 gatan for att minimera paverkan pa kollektivtrafiken.

Gdangtunneln

Gangtunneln under Utovigen kommer att rivas. Genom att riva tunneln i etapper och med
hjilp av tillfilliga anldgegningar ska vigen kunna halla 6ppen for trafik. Rivningen mojliggor
omliggning av ledningar i vigen. I samband med rivningen sinks ocksa vigens profil for att
mojliggdra angoring till ny bygenad. Sinkningen dr ocksda nédvindig f6r Fortums
fjarrvirmeledningar. For att bara upp vigen dir tunneln tidigare varit mot centrum norr om
Ut6vigen, gjuts en permanent stodmur. Tillfallig omledning av gangstriket kommer att ske
tor anslutning mot gangbana lings Kanholmsvigen.

Parkering

Infartsparkering uppfors i privat regi 1 kvarter Parkeringshuset, enligt avtal for
infartsparkering mellan Gotska Fastighets AB och Nacka kommun. Avtalet reglerar
Gotskas mojlighet att ta ut parketingsavgifter till maximalt 30 kr/dag, vilket mojliggors av
att infartsparkeringen planeras pa kvartersmark.

Vatten och avlopp
Kommunen bygger ut VA fram till fastighetsgrins. Fran fastighetsgrins ansvarar
fastighetsagaren sjilv for utbyggnad och inkoppling.

Dagvattenhantering

Forslag pa utformning av vaxtbaddar och makadammagasin f6r allmin plats framgér av den
tekniska forstudie som utforts under planarbetet. Vaxtbidddarna ska innehalla trid som blir
en del av gatans gestaltning. Makadammagasin utformas som ett avlangt kontinuerligt
magasin under gang- eller cykelbana som dagvattnet avleds till.
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Markfororeningar
Vid genomférandet av planen kommer en generell vaksamhet f6r féroreningar beh6vas och
provtagning kan bli aktuell f6r att avgéra hur jordmassor ska anvindas.

Avfallshantering
Koérvigen och angéringsplatsen for sopbilar ska utformas for barighet motsvarande minst
BK 2.

Planerad lokal f6r mini-AVC ska vara isolerad och uppvirmd till normal
inomhustemperatur samt utféras med brandskydd, brandisolering och ventilation f6r den
tinkta anvindningen. Det ska finnas personalutrymme med wc med dusch, kokspentry,
anpassat for personer med funktionshinder samt Gvriga krav som stills pa en

verksamhetslokal. Narmare utformning och placering ska ske i samrad med Nacka vatten
och avfall.

For angbring av sopbilar till soprummet som planeras inom kvarter Hantverkshuset mot
gangfartsomradet kommer sopbilen behéva backa f6r att kunna vinda (T-vindning).
Gangfartsomradets hojdsittning anpassas sa att en frih6jd pa 4,7 meter erhélls under
befintlig gangbro under Mensattravagen. For att minimera riskerna med backvindning
planeras inga portar i nirheten av ytan dir backrorelse sker. Vid slutlig utformning av vig
och trottoar ska nigon form av markering/hinder sittas ut for att avgrinsa vig mot
trottoar, till exempel genom pallare.

Ekonomiska fragor
Genomforandet av detaljplanen forvintas generera ett ekonomiskt 6verskott till
kommunen.

Allmiin plats

Planforslagets genomférande innebir f6r kommunens del betydande investeringar i allmian
infrastruktur, sisom gator, gang- och cykelvigar, iordningstillande av park, flytt av
brofundament, borttagning av gangtunnel, sinkning av Ut6vigen och Kanholmsvigen,
omléiggning av huvudvattenledning samt andra ledningar och 6vrig infrastruktur.
Planforslaget innebir dven 6kade drift- och underhallskostnader till £6ljd av tillkommande
allmianna anldggningar i form av rondeller, gator, gang- och cykelvigar, dagvattenatgirdande
tradplanteringar lings gator och Ovriga allminna anlaggningar.

Detaljplanen ingar i genomférandet av planprogram f6r Orminge centrum och de allménna
anldggningarna ska byggas ut gemensamt for hela Orminge centrum. En gemensam teknisk
torstudie dr genomférd och visar pa utbyggnadskostnader om sammanlagt cirka 180
miljoner kr. Kostnader f6r projektering och utbyggnad av allmédnna anlidggningar bekostas
av de fastighetsagare som har nytta av atgarderna, i enlighet med plan- och bygglagen. Inom
Orminge centrum har Nacka kommun ett stort fastighetsbestand och ska déirfér bekosta
delar av dessa exploateringskostnader i egenskap av fastighetsagare.
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Det innebir dven virdeokningar i mark som kommer att generera en intikt till kommunen
vid markforsiljning. Intikterna fran markforsaljning bedoms 6verstiga kostnaderna for
utbyggnad av allminna anliggningar f6r kommunen.

Kvartersmark
Exploatérerna bekostar all exploatering inom kvartersmark saisom projektering, byge- och
anldggningsatgirder, byggsamordning, bygglovavgifter, med mera.

VA-ansiutningsavgift

Utbyggnad av VA innebir att fastigheten kopplas samman med kommunens VA-
verksamhetsomrade. Utbyggnader av kommunens VA-verksamhetsomrade finansieras
genom anslutningsavgifter enligt taxa. Taxan vid det ar som debitering sker anvands. Inne
pa kvartersmark ansvarar fastighetsigaren fér samtliga kostnader.

Fréarrvdrme
For uppgift om anslutning kontakta Fortum Virme.

E/
For uppgift om elanslutningsavgift eller bestallning av kabelutsittning pa privat tomt
kontakta Boo Energi.

Tele
For uppgift om teleanslutningsavgift kontakta TeliaSonera AB.

Markinlisen/ slintintring

De fastigheter som i planen fir avstd mark for allmdin plats/ gata/ naturmark har ritt till
kompensation. Ersittningens storlek bestims 1 lantmateriforrittningen eller genom
overenskommelser med fastighetsdgaren.

Planaygift
Kostnaden for att ta fram detaljplanen har reglerats i1 planavtal. Nagon planavgift tas
dirmed inte ut i samband med bygglovsansékan.

Bygglov
Forutom avgift for bygglov och anmilan tas avgift ut f6r nybyggnadskarta, utstakning samt

ligeskontroll och debiteras enligt gillande taxa.

Fastighetsbildning

Lantmaterimyndigheten debiterar efter taxa. Kostnaden for fastighetsbildning varierar
saledes beroende pa hur omfattande och tidskrivande drendena ar. For att genomféra
planen kommer fastighetsbildning beh6va goras. Kommunen betalar
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fastighetsbildningskostnaden vid inlésen av mark, som enligt detaljplan utgor allmin
platsmark. Fastighetsigaren betalar kostnaden for fastighetsbildning pa kvartersmark.

6. Medverkande i planarbetet

Nacka kommun:

Jan Eriksson Projektchef Exploateringsenheten

Amanda Sterner Nordin ~ Projektledare Exploateringsenheten

Johan Buhre Projektledare Exploateringsenheten

Tove Mark Planarkitekt Planenheten

Miriam Helleday Kartingenjor Planenheten

Maria Legars Kommunantikvarie Planenheten

Hannu Rauhala Trafikplanerare Planenheten

Ann-Sofie Jalvén Landskapsarkitekt Planenheten

Bjorn-Emil Jonsson Projektledare genomférande Enheten f6r byge och anliggning
Zlatko Markovic Projektledare genomférande Enheten f6r bygg och anliggning
Anna Herrstrém Kommunekolog Enheten for fastighetsférvaltning
Petter S6derberg Miljoplanerare Miljéenheten

Elisabet Du Bois Runesten Bygglovsarkitekt Bygglovsenheten

Per Johnsson Projektingenjor Nacka Vatten och Avfall AB
Amir Pirnia VA-ingenjor Nacka Vatten och Avfall AB
Katarina Sodergren Handliggare, avfall Nacka Vatten och Avfall AB
Catarina Ostlund Handldggare, avfall Nacka Vatten och Avfall AB
Kerstin Soderstrém Kommunikat6r Kommunikationsenheten
Arkitektoniskt underlag:

Brunnberg & Forshed Arkitektkontor AB f6r Magnolia bostad AB samt Nacka kommun
och Kirsh + Dereka arkitekter f6r Gotska fastighets AB.

Planenheten

Angela Jonasson Tove Mark
Tillférordnad planchef Planarkitekt
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Kommunstyrelsen

Genomforandeavtal med Stockholm Exergis AB for
fjarrvirmeledningar i Orminge centrum

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen beslutar att inga féreslaget genomforandeavtal f6r gatu- och
ledningsombyggnad i Orminge centrum med Stockholms Exergi AB org nr 556016-9095.

Kommunstyrelsen delegerar till exploateringschefen Nacka att inga 6verenskommelser om
detaljerade tidplaner och bildgga dessa till genomforandeavtalet.

Sammanfattning

Kommunen och Stockholm Exergis AB (tidigare Fortum Virme, samigt med Stockholms
stad), har den 15 januari 2018 tecknat ett markavtal som reglerar férutsittningar f6r ny- och
omlagening av Stockholms Exergi ABs ledningar 1 kommunal mark. Foreslaget
genomforandeavtal utgdr ett projektspecifikt fortydligande av kostnads- och
ansvarsfordelning vid ny- och omliggning av fjarrvirmeledningar i Orminge centrum. Nar
kommunen genomfdr planprogrammet f6r Orminge centrum, bygger kommunen ut
allminna anlaggningar vilket foranleder flytt av fjarrvirmeledningar och som
genomforandeavtalet syftar till att sikerstilla.

Arendet

Bakgrund

Ett detaljplaneprogram f6r Orminge centrum antogs hosten 2015 med mal om ett levande,
tryget och attraktivt stadsdelscentrum for boende, besékare och féretag samt utveckling av
Orminges karaktir och identitet. I samband med genomforandet av planprogrammet {61
Orminge centrum behéver Nacka kommun bygga ut en del av de allmdnna anliggningarna
genom att bland annat bredda Kanholmsvigen och Ed6vigen, forlinga Utovigen fram till
Mensittravagen och anligga tre nya cirkulationsplatser. Stockholm Exergi AB ("Bolaget”),
som tidigare hette Fortum Virme och som dr samigt med Stockholms stad, har
fjarrvirmeledningar i marken i Orminge centrum. Planerade atgirder foranleder att en del
av Bolagets ledningar behover flyttas.
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Under varen 2017 har en teknisk forstudie genomforts som dven inkluderat en
ledningssamordning av alla ledningsigare inom det berérda omradet. Forslag pa nya
strackningar f6r Bolagets ledningar har tagits fram har i samrad mellan kommunen och
Bolaget. I enlighet med ledningssamordningen planeras omliggning av Bolagets
fiarrvirmeledningar inom fastigheten Orminge 60:1 som dgs av kommunen. Bolaget har
dven intresse av att nyligga ledningar i kommunal mark till £6ljd av att privata
fastighetsagare ska utveckla mark dir Bolaget idag har befintliga ledningar.

Parterna tecknade markavtal den 15 januari 2018, KFKS 2017-12-11 §345, nedan kallat
("Markavtalet”), som reglerar forutsiattningar for ny- och omlidggning av Bolagets ledningar
1 kommunal mark. Féreslaget genomférandeavtal utgor ett projektspecifikt fortydligande av
kostnads- och ansvarsfordelning vid ny- och omliggning av fjarrvirmeledningar i Orminge
centrum.

I foreslaget genomforandeavtal i Orminge centrum regleras ansvar och kostnader 1 samband
med projektering, upphandling och utférande av gatu- och ledningsarbeten avseende
Bolagets fjarrvirmeledningar samt eventuella provisorier i Orminge centrum.

Huvuddrag av genomforandeavtalet

e Kommunen ansvarar for projektering och upphandling av kommunens och
Bolagets gemensamma markarbeten, kallad ("markentreprenaden”). Bolaget
ansvarar for projektering och upphandling av nyligening och omliggning/flyttning
av ledningar med dartill hérande anordningar, nedan kallad
("ledningsentreprenaden”).

e Kommunen och Bolaget svarar f6r projektering av sina respektive anliggningar
vilka ér definierade i Markavtalet.

e Bolaget ansvarar f6r samtliga kostnader for ledningsentreprenaden. Vid nylidggning
ska Bolaget std for den del av kostnaden f6r markentreprenaden som avser Bolagets
nylagening av ledningar/anordningar. Bolaget ska ersitta kommunen f6r
administration, teknisk kontroll och byggledning med 10 procent pa Bolagets andel
av markentreprenadkostnaden. Bolaget ska dven ersitta kommunen f6r
gemensamma kostnader med 12 procent pa Bolagets andel av
markentreprenadkostnaden.

e Vid omliggning/flyttning av ledning ska kommunen ersitta bolaget for verifierade
kostnader som ir direkt forknippade med omlidggningen/flytten, med en
procentuell avskrivning beroende pa ledningens alder.

o Respektive part svarar for sina ATA-arbeten (indring- och tilliggsarbeten).

e Vid omliggning ska Bolaget sta for kostnaden att flytta eller dndra ledningar,
trafikanordningar eller andra anliggningar som tillh6r kommunen under
forutsittning att det inte 4r pa kommunens begiran som flytten eller dndring ska
utféras. Kommunen ska 1 vilket fall bekosta den eventuella standardh6jning som
detta resulterar i.
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e Kommunen och Bolaget ska gemensamt arbeta for att begrinsa behovet av
provisorier. Kostnader for provisorier ska férdelas med en procentuell fordelning
beroende pi ledningens dlder.

e Detaljerade tidplaner upprittas av kommunen eller dess markentreprenor och ska
skriftligen godkinnas av Bolaget for respektive etapp. I de detaljerade tidplanerna
ska viktiga tidpunkter/milstolpar definieras. De detaljerade tidplanerna signeras och
bildggs avtalet i efterhand, dock alltid foére start av aktuell etapp.

e Om endera parten inte haller de tidpunkter/milstolpar f6r aktuell etapp som
omndmns 1 §4.1 sista stycket ovan blir denne ersittningsskyldig f6r de merkostnader
som detta eventuellt orsakar den andra parten. Ersittning sker mot uppvisade
verifikat fér merkostnader. Dock maximalt 10 procent av entreprenadsumman hos
den part som orsakat forseningen. Parterna ska aktivt arbeta for att minimera sidana
merkostnader.

Kommande bilagor

Detaljerade tidplaner upprittas av kommunen eller dess markentreprenér och ska skriftligen
godkinnas av Bolaget for respektive etapp. I de detaljerade tidplanerna ska viktiga
tidpunkter/milstolpar definieras. Om nigon av parterna inte haller de tidpunkter/milstolpar
tor aktuell etapp blir denne ersattningsskyldig for de merkostnader som detta eventuellt
orsakar den andra parten.

De detaljerade tidplanerna signeras av Bolaget och bildggs avtalet i efterhand.

Ekonomiska konsekvenser

Nacka kommun ska enligt avtalet bekosta del av omliggning av fjirrvirmeledningar i
kommunal mark som behéver flyttas pa grund av utbyggnad av allmidnna anldggningar.
Nacka kommun stir diremot inte nigon kostnad for nyldggning av ledning till f6ljd av att
Bolaget behover flytta en ledning frin en privat fastighet. Detta i enlighet med principerna
enligt Markavtalet. Kostnaden f6r omlidggning uppskattas till cirka 1-2 miljoner kronor.

Nacka kommun ska dven std kostnader for projektering, upphandling och markentreprenad
tor ledningsschakten. Detta kommer att ske samordnat f6r utbyggnaden av Orminge
centrum genom en strategisk partner och ekonomiska konsekvenser redovisas i utbyggnads-
promemoria for etapp 2.

Avtalet innebdr dven intikter f6r Nacka kommun da Bolaget ska ersitta Nacka kommun for
administration, teknisk kontroll och byggledning med 10 procent pa Bolagets andel av
markentreprenadkostnaden samt fér gemensamma kostnader med 12 procent pa Bolagets
andel av markentreprenadkostnaden.
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Konsekvenser for barn

Beslutsforslaget dr en del 1 genomférandet av planprogrammet f6r Orminge centrum som
antas fa positiva konsekvenser for barn i form av ett levande, attraktivt och tryggt
kommundelcentrum fér Boo. I 6vrigt forvintas beslutet inte fa nagra sirskilda

konsekvenser for barn.

Bilagor

Bilaga 1 Forslaget genomforandeavtal med tillhérande bilagor

Ulf Crichton Amanda Sterner Nordin
Enhetschef Projektledare

Exploateringsenheten Nacka Exploateringsenheten Nacka
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Mellan Nacka kommun, org. nr. 212000-0167, ("Kommunen”) och Stockholm Exergi AB
org. nr. 556016-9095, ("Bolaget”), nedan tillsammans benidmnt ”Parterna”, har triffats
foljande

GENOMFORANDEAVTAL

for gatu- och ledningsutbyggnad inom Orminge centrum

nedan bendmnt ”Avtalet” eller "detta avtal”

§ 1 Bakgrund

Ett detaljplaneprogram fér Orminge centrum antogs hésten 2015 med mal om ett levande,
tryggt och attraktivt stadsdelscentrum for boende, besékare och féretag samt utveckling av
Orminges karaktdr och identitet. Planprogrammet ar tankt att skapa forutsattningar for att fler
resor ska ske med kollektivtrafik, cykel eller till fots.

I planprogrammet féreslas ca 1 300 tillkommande bostidder och ca 29 000 kvm tillkommande
verksamheter. En utdkad bussterminal foreslas langst Kanholmsvégen. | samband med
genomférandet av planprogrammet fér Orminge centrum behéver Kommunen bygga ut en del
av de allménna anldggningarna genom att bland annat bredda Kanholmsvigen och Eddvigen,
forlanga Utdvagen fram till Mensattravagen och anldgga tre nya cirkulationsplatser. Dessa
atgérder foranleder att en del av Bolagets ledningar behdver omférlaggas. Det finns dven
ledningar som behdver nylaggas i kommunal mark till fljd av att privata fastighetsigare vill
utveckla sin mark.

i . -

1. Ortofoto med bldmarkerad kommunalidgd mark.
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2. lllustrationsbild av tillkommande bebyggelse.

Under varen 2017 har en teknisk férstudie genomférts av Ramboll Sverige AB som dven
inkluderat en ledningssamordning av alla ledningsagare inom det berérda omradet. Nya
strackningar for Bolagets ledningar har i samrdd med Bolaget foreslagits.

I enlighet med ledningssamordningen planeras omldggning av Bolagets fjdrrvarmeledningar
inom fastigheten Orminge 60:1 som dgs av Kommunen. Bolaget har dven intresse av att
nyldgga ledningar i kommunal mark till foljd av att privata fastighetsigare ska utveckla mark
dar Bolaget idag har befintliga ledningar.

§ 2 Giltighet och ikrafttradande

Detta avtal borjar I6pa frén och med dagen for bada Parters undertecknande och giller
till och med dagen f6r godkand slutbesiktning av markentreprenaden.

§ 3 Forutsittningar

Parterna har tecknat markavtal den 15 januari 2018 (Markavtalet), vilket utgér grund
for detta avtal. Detta avtal syftar till att tydliggéra ansvar och kostnader for respektive
Part samt hur samordningen mellan Parterna ska ske i samband med om- och
nyldggning av Bolagets ledningar i Orminge centrum.

§ 4 Gatu- och ledningsarbeten

§ 4.1 Omfattning och tidplan

Detta avtal omfattar projektering, upphandling och utférande av gatu- och
ledningsarbeten avseende Bolagets fjarrvarmeledningar samt eventuella provisorier.

Den geografiska avgrdnsningen av entreprenaden framgér av bilaga 1 (Oversikt
planomrade med entreprenadindelning).

For projektet har en 6versiktlig tidplan upprittats, se bilaga 2 (Tidplan).

Detaljerade tidplaner upprattas av kommunen eller dess markentreprenér och ska
skriftligen godkdnnas av Bolaget f6r respektive etapp. | de detaljerade tidplanerna ska
viktiga tidpunkter/milstolpar definieras. De detaljerade tidplanerna signeras och
bilaggs avtalet i efterhand, dock alltid fore start av aktuell etapp.

§ 4.2 Samordning

Kommunen och Bolaget ska samordna sina arbeten inom projektet. Kommunen och
Bolaget ska triffas for en genomgang av projektet innan projekteringen pabérias. Vid
genomgangen ska dven klarldggas hur Bolagets deltagande i projektets métesserier ska
ske.

A
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Kommunen ansvarar for Kommunens och Bolagets gemensamma markarbeten, kallad
"markentreprenaden”.

Bolaget ansvarar for nyldggning och omlidggning/flyttning av ledningar med dartill
hérande anordningar, nedan kallad ”ledningsentreprenaden”.

Kommunen och Bolaget ska samverka for att omldggning av Bolagets anldggningar ska
kunna ske med sa fa driftavbrott som méjligt.

Parterna ar dverens om fdljande mal for genomférandet:

e Utbyggnad ska ske samordnat

Kollektivtrafikens framkomlighet ska prioriteras

Gaende och cyklister ska ha god framkomlighet genom hela genomférandet.
Pdverkan pa handel och boende ska minimeras.

For att na uppstéllda mal krdvs samordning och en gemensam ambition om att lésa eventuella
problem i genomférandet pa basta sétt. Fragor som inte kan hanteras i samordningen i nom
projektets mdtesserier fors Gver till separata méten for att inte hindra framdriften.

§ 4.3 Projektering

Kommunen och Bolaget svarar for projektering av sina respektive anldggningar vilka ar
definierade i Markavtalet.

§ 4.4 Upphandling

Kommunen ansvarar for framtagande av upphandlingsdokument for
markentreprenaden. Kommunen ansvarar for upphandlingen av markentreprenaden.
Kommunen avser upphandla strategisk partner for projektering och genomférande av
markarbeten i Orminge. Kommunen samordnar projekteringshandlingarna infor
genomférande av markentreprenaden. Detta ska ske i samrad med Bolaget och
utformas sa att Kommunens och Bolagets respektive kostnader kan sarskiljas.

Bolaget ansvarar fér upphandling av ledningsentreprenaden.

§ 4.5 Utférande av markentreprenaden

Kommunen ansvarar for byggledning, byggméten och ekonomiméten samt ar
kontraktsombud. Bolaget ska ges méjlighet att delta i bygg- och samordningsméten
samt for bolaget andra relevanta tilifdllen. Bolaget ska delta aktivt i samordningsméten
och ansvarar for att de uppgifter Bolaget tillhandahéller Kommunen r riktiga.

Andrings- och tilliggsarbeten redovisas pa byggméten och/eller vid separata ekonomi-
méten. Bolaget ska kontinuerligt skriftligen fa information om de tilligg som berér
Bolagets delar i markentreprenaden via byggmétesprotokoll, underrittelser samt listor
over andrings- och tillaggsarbeten.

3(8)
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Vid varje entreprenad och/eller deletapp ska en syn pa plats géras mellan av
Kommunen utsedd representant f6r markentreprenad och en av Bolaget utsedd
representant for att sékerstalla forutsattningarna for ledningsentreprenaden. Bolaget
ar medvetet om att flera arbeten kan pagé parallellt inom arbetsomradet och att
sadan syn kan goras gemensamt med andra ledningsidgare och aktérer. Protokoll fran
syn ska godkdnnas av bada Parter.

Kommunen och Bolaget utévar var och en teknisk kontroll av sin respektive
entreprenad.

Besiktning av markentreprenaden ska utféras av besiktningsman som utses av
Kommunen.

Garantitid faststalls i upphandlingsdokumentet till markentreprenaden.

Under markentreprenadens garantitid ska Kommunen och Bolaget ansvara for sina
respektive anldggningar inklusive drift och underhall. Eventuella fel och skador ska
skyndsamt, skriftligen anmadlas till Kommunens kontraktsombud, som ska framféra
detta till entreprendren.

§ 4.6 Andrings- och tillaggsarbeten till foljd av felprojektering

Andrings- och tilliggsarbeten orsakade av felprojektering bekostas av den Part som
ansvarar for respektive projektering.

§ 5 Ekonomi
§ 5.1 Nyldggning av ledning

Bolaget ansvarar for samtliga kostnader for ledningsentreprenaden. Bolaget ska sta f6r
den del av kostnaden fér markentreprenaden som avser Bolagets nyldggning av
ledningar/anordningar. Vid samordnat arbete svarar Kommunen fér obundet och
bundet bérlager samt slitlager som framgar av bilaga 3 (Planskiss/ritning for typsektion

nyldggning)

Bolaget ska ersdtta Kommunen fér administration, teknisk kontroll och byggledning
med 10 % pa Bolagets andel av markentreprenadkostnaden. Bolaget ska dven ersitta
Kommunen f6r gemensamma kostnader med 12 % p3& Bolagets andel av
markentreprenadkostnaden. Till gemensamma kostnader hér kostnader som ir en
forutsdttning for att genomféra entreprenaden, t ex sammanstilining av
férfragningsunderlag, riskanalys, fastighetsbesiktning, vibrationsmétning,
trafikanordningar mm.

Respektive Part svarar fér sina ATA-arbeten.
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§ 5.2 Omlaggning/flyttning av ledning

Vid omldggning/flyttning av ledning ska kommunen ersitta bolaget for verifierade
kostnader som &r direkt férknippade med omliggningen/flytten, med en procentuell
avskrivning beroende pa ledningens alder. Ar ledningen mellan 0 till 5 &r gammal ska
kommunen bekosta 100%. Ar ledningen 50 ar gammal eller dldre ska kommunen
bekosta 0%. Mellan 6 till 50 &r tillampas rak avskrivning. Ar 6 &r avskrivningen 12%.

Som underlag i kostnaden far bolaget rdkna in planering, projektering, projektledning,
byggledning, material, montage, isolering, natomkopplingar inklusive provisoriska
pannor (MPC), oférstérande provning, inméatning och dokumentation, provisorier,
bevakning och markarbeten i den man de utfors av bolaget.

Bolaget bekostar alltid eventuell standardhéjning.

Vid samordnat arbete svarar Kommunen fér obundet och bundet barlager samt
slitlager som framgar av bilaga 4 (Planskiss/ritning fér typsektion omliggning/flyttning)

Respektive Part svarar fér sina ATA-arbeten.

Om Kommunen sa begdr, ska Bolaget utfora och bekosta rivning av befintlig ledning i
samband med omléaggning/fiytt av ledning samt sanering och omhéndertagande av
miljéfarliga dmnen i egna ledningar/anordningar och féroreningar i 6vrigt som kan
harledas till Bolagets verksamhet. Kommunen svarar, vid rivningar av ledningar, for
maskinschakt (frildggning) av de ledningar som ska rivas och aterstillande av mark i de
fall Kommunen ska utfora schakt for egna arbeten pa platsen. Bolaget svarar dock for
eventuella merkostnader pa grund av féroreningar i massor som kan harledas till
Bolagets verksamhet.

Bolaget ska sta for kostnaden att flytta eller andra ledningar, trafikanordningar eller
andra anlaggningar som tillhér kommunen under férutsittning att det inte ar pa
kommunens begdran som flytten eller dndring ska utféras. Kommunen ska i vilket fall
bekosta den eventuella standardhéjning som detta resulterar i.

§ 5.3 Provisorier

Kommunen och Bolaget ska gemensamt arbeta for att begrinsa behovet av
provisorier.

Om provisorier erfordras vid omldggning/flyttning av anlidggning fér att tillse att
kunder inte blir utan fjarrvarmef6rsorjning ska Bolaget redovisa dessa kostnader
tillsammans med 6vriga flyttkostnader som ska férdelas mellan kommunen och
bolaget enligt vad som anges i §5.2.

Med provisorier avses ledningar som kravs for att under ledningsentreprenadens
byggtid klara leveransatagande mot kund.
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§ 5.4 Fakturering

Kommunen ansvarar fér betalning av fakturor fér markentreprenaden och férdelar
kostnaderna mellan Kommunen och Bolaget.

Bolaget ansvarar for betalning av fakturor fér ledningsentreprenadens kostnader,
tillhandahallet material och eventuellt egna markarbeten och férdelar dessa kostnader
och kostnader for eget arbete mellan Kommunen och Bolaget.

Fakturaunderlaget pa andrings- och tilliggsarbeten som berdr den ena Parten ska
granskas och godkdnnas av den andra Parten innan faktura far skickas.

Respektive Part fakturerar efter utfort arbete som stims av mot en betalplan eller
uppmatta mangder. Preliminér férdelning redovisas i bilaga 5 (Kostnads-
/ekonomiférdelning). Férutses avvikelser i kostnadsuppskattningen som kan bl
vdsentliga ska detta anmadlas till motparten utan dréjsmél. Sddan avvikelse ska vara
sakligt motiverad for att godtas. Kostnaderna slutregleras nir slutbesiktning &r
godkand. Entreprenadkostnaderna kan komma att justeras pa grund av
mangdregleringar samt dndringar och tilligg. Samtliga kostnader inklusive
méngdregleringar, andrings- och tilliggsarbeten, tillhandah3llet material mm.
summeras for respektive ledningsstracka snarast efter firdigstillandet och regleras i
enlighet med detta avtal jamte bilagor.

Betalningstiden ar trettio dagar efter fakturadatum.

§ 5.5 Vite

Om endera Part inte haller de tidpunkter/milstolpar fér aktuell etapp som omniamns i
§4.1 sista stycket ovan blir denne ersattningsskyldig fér de merkostnader som detta
eventuellt orsakar den andra Parten.

Med merkostnader avses enbart entreprenérs stillestdndskostnad, det vill siga
kostnaden for material, verktyg, maskiner, trafikanordningar och personal som redan
bestillts, men inte kunnat nyttjas. Merkostnader avser dven extra kostnader som kan
tillkomma pa grund av att arbetet inte kunnat utféras pa planerad tid, sdsom kostnad
for forlangning av tilistand med mera.

Ersdttning sker mot uppvisade verifikat fér merkostnader. Dock maximalt 10% av
entreprenadsumman hos den Part som orsakat férseningen. Parterna ska aktivt arbeta
for att minimera sddana merkostnader.

For det fall respektive Parts avtalsparter, med vilken avtal fér aktuellt projekt finns
tecknat, orsakar motpart merkostnader pa grund av att den avtalsparten inte foljt
tidpunkter/milstoplar i den detaljerade tidplanen som omnamnd i § 4.1 ovan ska den
Part ersatta merkostnaden.

Ovan géller om Parterna inte skriftligen kommer 6verens om nédgot annat.
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§ 6 Andringar och tilligg

Andringar och tillagg till detta avtal ska upprittas skriftligen och undertecknas av bada
Parter.

§ 7 ABT och AB

I den man inte annat framgar av detta avtal giller de versioner av ABT eller AB som
gdllde vid respektive entreprenadkontrakt.

§ 8 Tvist

Tvist angdende tolkning och tillimpning av detta avtal ska avgéras av allmin domstol
enligt svensk ratt och pa Kommunens hemort.

§ 9 Overlatelse

Detta avtal far inte utan Kommunens skriftliga medgivande 6verlatas pa annan.

§ 10 Force Majure

Om fullgorelse av avtalsforpliktelser hindras eller férsvaras av ndgon omstandighet —
sdsom krig, uppror eller upplopp, arbetskonflikt, myndighets beslut eller atgird,
eldsvada, naturkatastrof, sabotage, olyckshindelser, ogynnsamma kommunikations-
eller vaderleks-férhallanden — som en Part inte skiligen kunnat forutse vid tiden for
detta avtals tecknande och vars féljder inte heller skiligen kunnat undvikas eller
Gvervinnas ska denne Part i motsvarande man befrias fran sin férpliktelse att fullgéra
ataganden enligt detta avtal.

For att Part ska ha rdtt att anfora géllande befrielsegrund enligt ovan ska denne Part
underrdtta motparten om att sddan omsténdighet intriaffat. Underrittelse ska ske utan
oskaligt uppehall efter det att Parten insag eller bort inse att omstandighet som kan
aberopas som befrielsegrund féreligger.

Sedan befrielsegrund upphért ska motparten underrittas hdrom samt om méjligt dven
informeras om nér av befrielsegrunden uppskjutna dtgirder kommer att vidtas.
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8 (8)
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Detta avtal har upprattats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.
Nacka den Stockholm den /) / f€,~.}§)ft7\"~ﬁ\ Z@\%/

For Nacka kommun For Stockholm Exergi AB

Personuppgift borttagen =

Namnfértydligande Namnfortydligande
Namnfortydligande Namnfortydligande
Bilagor:

Bilaga 1 Oversikt planomradet med entreprenadindelning

Bilaga 2 Oversiktlig tidplan

Bilaga 3 och 4 Planskiss/ritning for typsektion nyldggning respektive
omlaggning/flyttning

Bilaga 5 Ekonomiférdelning

Bilaga X Detaljerad tidplan etapp X
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Bilaga 2: Preliminar tidplan f6ér ledningsarbeten i Orminge
Centrum

Bilaga tillh6rande genomférandeavtal mellan Stockholm Exergi AB (“Bolaget”) och Nacka
kommun ("Kommunen”).

Preliminir tidplan fér ledningsarbeten lings strickor utmirkta i bilaga 1: Oversikt firrvirmeledningar.

Stracka A-C-B 2019

Stracka G-H-F 2019
Stracka E-H 2020
Stricka D-1 2020-2021

Tidplanen ir beroende av kommunens 6vriga planering och utbyggnad av Orminge centrum.
Kommunen ska halla Bolaget informerad om projektets framskridande och meddela behov av
andringar i tidplan snarast. Detaljerade tidplaner med tidpunkter/milstolpar ska tas fram infor
respektive etapp.

Generella tidpunkter/milstolpar:
Projektering:

® Bolaget ska leverera fardigstilld proj ektering pa den dag som Kommunen meddelat.
Kommunen ska meddela Bolaget 60 arbetsdagar (12 veckor) innan projektering behover
vara slutford.

Ledningsentreprenad:
® Bolagets ledningsentreprenad ingér i Kommunen samordningsomride.
Avstingningat:

¢ Datum och tid f6r avstingning och mkoppling ska gemensamt bestimmas senast 25
arbetsdagar 1 forvig.

Om endera part inte hiller de tidpunkter/milstolpar som omnimns 1 §4.1 blir denne
ersittningsskyldig f6r de merkostnader som detta orsakar den andra parten, se § 5.5.
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Stockholm Exergi AB
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BILAGA &

BILAGA & (OMLAGGNING/ FLYTTNING)
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Bilaga 5, Ekonomiférdelning
Projekt: Ledningsentreprenad fjarrvarme A-H

Ekonomibilaga avseende preliminir kontraktsumma och reglering samt 6vriga kostnader utifran
genomférandeavtal Projekt Samordning Orminge Centrum, 9438, mellan Nacka kommun
(kommunen) och Bolaget (Stockholm Exergi AB) avseende fjarrvarme.

Fordelningsbilaga planskiss se bilaga 1. Observera att ledningsstrackningarna &r preliminara.

ARBETEN Foérdelning kostnader
Bolaget (%) Kommunen (%)

Nyldggning

Ledningsstriacka G-H-F

Mark/bygg for FV 100% 0%

Ledningsentreprenad 100% 0%

Adminstration, teknisk kontroll och byggledning 100% 0%

Gemensamma kostnader vid nyldggning 100% 0%

Andrings- och tillaggsarbeten
Ledningsstracka E-H

Mark/bygg fér FV 100% 0%
Ledningsentreprenad 100% 0%
Adminstration, teknisk kontroll och byggledning 100% 0%
Gemensamma kostnader vid nyléaggning 100% 0%

Andrings- och tillaggsarbeten
Ledningsstracka D-I

Mark/bygg for FV 100% 0%
Ledningsentreprenad 100% 0%
Adminstration, teknisk kontroll och byggledning 100% 0%
Gemensamma kostnader vid nyldggning 100% 0%
Andrings- och tiliaggsarbeten

Summa nylaggning 100% 0%

\\' ’
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ARBETEN

Férdelning kostnader

Bolaget (%) IKommunen (%)
Omléggning/flyttning
Ledningsstricka A-C (Byggar 2012 = Bolaget: 12%,
Kommunen: 88% )
Markarbeten Inkl byggnation av kammare 12% 88%
Forstudieprojektering 100% 0%
Projektledning 12% 88%
Kulvertmaterial,Ventiler 12% 88%
Rérmontage 12% 88%
Skarvisolering 12% 88%
Driftarbeten 12% 88%
Kabelarbeten/El/Opto 0% 100%
Larm/Larmcentral 12% 88%
Byggledning 12% 88%
Projektering 12% 88%
Risk/Réntgen/Besikin./Vibration 12% 88%
Inmétning/Dokumentation 12% 88%
Veckoavgift markarbeten Nacka kommun 0% 100%
Tillstand, ledningsratt Nacka kommun 100% 0%
Ovrigt (regleras beroende av ursprung) 12% 88%
Andrings- och tillaggsarbeten
Ledningsstracka A-C-B {(Byggar 2006 = Bolaget: 24%,
Kommunen: 76% )
Markarbeten Inkl byggnation av kammare 24% 76%
Forstudieprojektering 100% 0%
Projektledning 24% 76%
Kulvertmaterial,Ventiler 24% 76%
Rérmontage 24% 76%
Skarvisolering 24% 76%
Driftarbeten 24% 76%
Kabelarbeten/El/Opto 0% 100%
Larm/Larmcentral 24% 76%
Byggledning 24% 76%
Projektering 24% 76%
Risk/Réntgen/Besiktn./Vibration 24% 76%
Inmétning/Dokumentation 24% 76%
Veckoavgift markarbeten Nacka kommun 0% 100%
Tillstand, ledningsratt Nacka kommun 100% 0%
Ovrigt (regleras beroende av ursprung) 24% 76%
Andrings- och tillaggsarbeten
Summa Omliggning!/ flyttning
Summa -_

N\
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Kommunstyrelsens
stadsutvecklingsutskott

Stadshusomradet, Nya gatan, utbyggnad av allmdnna

anlaggningar, centrala Nacka
Utbyganadspromemoria

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott faststiller utbyggnadspromemoria f6r Nya gatan
och ger exploateringsenheten Nacka stad 1 uppdrag att fortsitta genomforandet, under
forutsittning av tillstyrkan i natur- och trafiknimnden.

Detta beslut fattas av kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott med st6d av punkten 49 1
kommunstyrelsens delegationsordning.

Sammanfattning

Detaljplanen for Nya gatan, stadshusomridet vann laga kraft i januari 2018. Kommunen
bygger ut allmidnna anldggningar genom en samverkansentreprenad med Skanska.
Produktionstiden for samverkanentreprendren ar ca ett ar innan byggnation pa
kvartersmark startar. Nér exploatérerna fardigstillt sina byggnader aterkommer
samverkansentreprenoren och fardigstéller mark och lokalgator.

Arendet

Detaljplanen for Nya gatan, stadshusomradet vann laga kraft 1 januari 2018. Syftet med
planen ir att mojliggora stadsutveckling inom kommunen i enlighet med antaget
detaljplaneprogram for Central Nacka. Detaljplanen syftar till att skapa forutsittningar sa att
ett idag obebyggt omrade kan férindras till tit stadsbebyggelse. Detaljplanen syftar dven till
att ge planstod f6r ombyggnad och upprustning av delar av Virmdovagen och
Vikdalsvigen. Detaljplanen bedéms resultera i cirka 600 bostider och cirka 8000
kvadratmeter for verksamheter.

Kommunen bygger ut allmanna anldggningar genom en samverkansentreprenad med
Skanska. Exploatérerna 1 omradet bygger sedan sina hus pa kvartersmark. Darefter slutfor
samverkansentreprenaden finplanering och firdigstillande av de allméinna anlidggningarna.
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Tilldelningsbeslut f6r samverkansentreprenaden sodra centrala Nacka fattades av
kommunstyrelsen i slutet av januari 2018 och kontrakt med entreprendr (Skanska)
tecknades i borjan av februari 2018. Samverkansentreprenadens syfte ér att samordna samt
genomfora projektering och utbyggnaden av allmidnna anldggningar inom nio olika
omraden, dir Nya gatan utgor ett av dessa omraden. Se bild 2 1 utbyggnadspromemorian,
bilaga 1.

En grov tidplan ir framtagen som ger exploatdrerna tillgang till sin mark i kvartal 3 2019 £6r
att paborja sin bebyggelse. Detta ger samverkansentreprendren cirka ett ars produktionstid
tor allminna anliggningar innan exploatdrerna far tilltride. Nir exploatorerna fardigstallt
sina byggnader aterkommer samverkansentreprenoren och firdigstiller mark och lokalgator.
Detta skede forvantas att paga under cirka tva ar i varierande omfattning med start i mitten
av 2020.

Det ir ett komplext omrade att bebygga med tanke pa topografin och det centrala laget i
Nacka med nirhet till bade boende och hégt belastade vigar samt gang- och cykelvigar.
Stort fokus kommer att ligga pa framkomlighet f6r tredje man och kommunikation till
berdrda parter.

Projektet och den forestaende utbyggnaden beskrivs i bilagd utbyggnadspromemoria.
Utbyggnadspromemorian tas upp for tillstyrkan i natur och trafiknimnden den 27 mars
2018.

Ekonomiska konsekvenser

Senast beslutade budget (T3 2015) f6r stadsbyggnadsprojektet Nya gatan stadshusomradet
och elverkshuset ar 110 miljoner kronor och inrymmer projektkostnader fram till februari
2018.

En uppdaterad prognos fér projektet ar en av de fOrsta aktiviteterna
samverkansentreprenaden startar med i och med fas 1. Detaljprojekteringen av de allminna
anlidggningarna inom detaljplanen f6r Nya gatan har kommit langt i sin process sa
osdkerheterna i kalkylerna minskar. Sannolikheten f6r att en utékad budget kommer att
dskas dr stor. Ambitionen ar att hinna fardigstilla ett kalkylunderlag infér T1 2018.

Exploateringsenheten Nacka stad bedémer att stadsbyggnadsprojektets ekonomi kommer
att generera ett overskott till kommunen genom markférsaljning.

Konsekvenser for barn
Beslutet har inga kinda konsekvenser f6r barn.
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Bilagor

Bilaga 1 - Utbyggnadspromemoria

Bilaga 2 — Arendeéversikt

Bilaga 3 — Detaljplanckarta KFKS 2014-/967-214

Exploateringsenheten Nacka stad

Christina Gerremo
Tt exploateringschef

Josetina Blomberg
Projektledare
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Kommunstyrelsens
stadsutvecklingsutskott /
Natur och trafiknimnden

Utbyggnadspromemoria for stadsbyggnadsprojekt
nr 9237 Nya gatan - Stadshusomradet
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Sammanfattning

Planomridet

: . Do _ -
——— Varmdovigen— ———— | e

Bild 1, karta over planomridet, Nya gatan stadshusomridet, inom svart fignr.

Detaljplanen f6r Nya gatan — stadshusomradet - vann laga kraft i januari 2018. Syftet med
planen ir att méjliggora stadsutveckling inom kommunen i enlighet med antaget
detaljplaneprogram fér Central Nacka. Detaljplanen syftar till att skapa forutsittningar s att
ett idag obebyggt omrade kan férindras till tit stadsbebyggelse. Detaljplanen syftar dven till
att ge planstéd fér ombyggnad och upprustning av delar av Virmdévagen och
Vikdalsvigen. Detaljplanen bedéms resultera i cirka 600 bostider och cirka 8000
kvadratmeter f6r verksamheter.

Kommunen, bygger ut allminna anliggningar genom en samverkansentreprenad med
Skanska. Exploatérerna 1 omradet bygger sedan sina hus pa kvartersmark, darefter slutfér
samverkansentreprenaden finplanering och firdigstillande av de allméinna anliggningarna.

Samverkansentreprenaden sodra centrala Nacka tilldelades vid kommunstyrelsens mote i
slutet av januari 2018 och kontrakt med entreprenér (Skanska) tecknades 1 borjan av
tebruari 2018.
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Bild 2, samverkansentreprenadens ntbredning nr 1-9. Nr 1 dr Nya gatan stadshusomridet, markerad med en svart

pil.

Samverkansentreprenadens syfte dr att samordna samt genomfora projektering och
utbyggnaden av allminna anliggningar inom nio olika omraden, dir Nya gatan utgor ett av
dessa omraden. Se bild 2.

Status pa projektet

Nya gatan ir ett komplext omrade att bebygga med tanke pa topografin och det centrala
liget i Nacka med nirhet till bade boende och hogt belastade vigar samt gang- och
cykelvigar. Ytan ska avverkas fran trdd och sly, springningsarbeten ska bedrivas,
ledningsomliggningar, fotligening av nya ledningar samt férbereda byge/lokalgator for
kommande exploatérer.

Delprojekt projektering

Nya gatans detaljprojektering befinner sig i sitt slutskede. En granskningshandling férvintas
bli levererad i slutet av februari av Ramboll som anlitats som projektor. Direfter forvintas
bygghandlingar att levereras i slutet av april. Samverkansentreprendren Skanska deltar som
en part i granskningen av handlingarna och kommer att 6verta dessa frin Ramboll infér
utbyggnadsskedet.

Samverkansentreprenaden for Nya gatan dr indelad i tva faser, 1 och 2.
Fas 1 innefattar slutskedet av projekteringen och detaljkalkylering.
Fas 2 innefattar utbyggnad och 6verlimning,.

For Nya gatan ska en detaljerad kalkyl samt tidplan upprittas for utbyggnaden av allminna
anliggningar av Skanska. Estimerad tid for detta arbete ir tvda manader med start i slutet av
mars.
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Bild 3, fhygfoto dver omridet.

Byggaktorer i projektet Nya gatan:

Bla = Sveafastigheter bostad (1 och 2)

Rod = Botrygg (3 och 4)

Gul = okénd (5 och 6)

Gron = Storstaden bostad (7)

Lila = Kungsvaningen (del av kv. BM)

Orange = SSM (kv. B och del av kv. BM)

Morkgron = Nacka kommun, utbyggnad stadshuset

Bild 4, kvartersindelning och aktorer Nya gatan. 1-7
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llustrationsplan
Mya gatan, staduhimomekdet
ANTAGANDEHANDLING

N o
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Bild 5, illustrationsplan Nya gatan. Kvarter samt allméinna anliggningar

Samverkansentreprendren bygger ut allmidnna anliggningar at stadsbyggnadsprojektet Nya
gatan, kallat fas 2.

Fas 2 dr indelad 1 tva skeden.

Skede ett innebir att bereda marken at kommande exploatorer, hiri innefattas att losshalla
berget till grundliaggningsniva for kvartersmarken, ledningsdragning, ledningsomliggning
samt uppritta byggvigar at exploatérerna pa kommande lokalgator. Sammanfattat, det
under mark gillande allminna anliggningar ér fardigt, det ovan mark fardigstalls i skede tva.

Skede tva innebir att utfora finplanering och firdigstallande av allminna anliggningarna nar
exploatérerna nirmar sig ett fiardigstillande av sin bebyggelse pa kvartersmark, se bild 5
som visar en illustration av de fardiga kvarteren.

En grov tidplan ar framtagen som ger exploatorerna tilltrade till sin mark i kvartal 3 2019
for att paborja sin bebyggelse. Detta ger samverkansentreprenoren cirka ett ars
produktionstid i skede ett. Skede tva férvintas att paga under cirka tva ar i varierande
omfattning med start i mitten av 2020.
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Det ir ett komplext omrade att bebygga med tanke pa topografin och det centrala liget i
Nacka med nirhet till bade boende och hogt belastade vigar samt gang- och cykelvigar.
Stort fokus kommer att ligga pa framkomlighet f6r tredje man och kommunikation till
berorda parter.

Samordning med angrinsande projekt, Vikdalsvigen och Virmdévigen dr en viktig
pusselbit i det 6vergripande samverkansprojektet.

Delprojekt rittsligt utforande

For detaljplanen Nya gatan Stadshusomradet har markgenomfdrandeavtal tecknats med
Botrygg AB, Storstaden Bostad samt Svea fastigheter. Senast sex manader efter
avtalstecknandet av markgenomférandeavtalen ska kommunen anséka om
lantmaiteriforrittning som innebir att respektive kvarter ska utgora en eller flera fastigheter.

I samband med att respektive kvarter 6verlats till exploatorerna ska servitut upplatas med
toljande intentioner. Avtalsservitut ska upprittas f6r mobil sopsug dir bolagen dger ritt att
ha tomningspunkt samt sopsugsledningar pa kommunal mark. Ett officialservitut avseende
tistanordning for linupphingd belysning samt dold kanalisation i fasad ska upprittas dar
kommunen ager ritt att ligga belysningsledningar i fasad pa kvartersmark. Ingen ersittning
tor servituten ska utga.

Redovisning av status i forhallande till mal och avsatta resurser

Huvudsakliga mal for projektet

o A1t mijliggora uppforandet av ny bebyggelse for bostider och verksambeter
En detaljplan har tagits fram f6r ca 600 bostidder och ca 8000 kvm verksamheter.
Planen vann laga kraft i januari 2018. Samverkansentreprenadens organisation ska
planera och kalkylera f6r bista ekonomiska och praktiska genomférandet av
allminna anldggningar i omradet f6r kommunens rikning.

o At markanvisa kommunal mark pa ett marknadsmdssigt och ansvarsfullt sitt.
Markanvisningstivlingar utférdes under 2015-2017 f6r fem etapper inom Nya
gatan. Utvirderingarna gjordes utifrain hogsta pris samt gestaltning. Ett kvarter inom
Nya gatan stadshusomradet kvarstar att markanvisa efter att Wiastbygg AB limnade
sin markanvisning hosten 2017. Arbete pagar med att hitta en ny aktor att
markanvisa kvarter 56 till.

o A1t skapa forutsittningar for ett stadsmissigt och genomforbart omrade som efter utbyggnaden av
Nacka stad kommer att vara del av ett viktigt centrum bide for boende, handel och kontor samt
aven for resendrer till andra delar av kommunen.

I detaljplanen handlar det stadsmissiga om att mojliggora for tit bebyggelse med
manga bostider och med verksamhetslokaler 1 bottenvaningen for en levande stad.
En annan viktig del 4r att de offentliga rummen har tydliga grinser i planen, bade
inom omradet och mot huvudgatorna, nagot som ofta kinnetecknar en
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”stadsmissighet” sa som den uttrycks i detaljplaneprogrammet f6r Centrala Nacka.
Att sakerstilla genomforbarheten har varit, och dr, en utmaning. Ett sitt att hantera
det har varit att arbeta med markanvisningar och dirmed fa in byggaktorer som varit
delaktiga under detaljplaneprocessen.

I projekteringsskedet dr det darfor viktigt att det halls upp en kvalitetsniva for de
offentliga ytorna sa att Nacka tar steget fran forortsmiljo till stadsmilj6. Projektet kan
inte ensamt gora omradet till ett viktigt centrum utan det dr en del av manga etapper.
Full "effekt” uppfylls forst nir angrinsande projekt genomforts och projekten blir en
tysisk helhetsmiljo.

Malomraden for hallbart byggande
Nacka kommun har tagit fram riktlinjer f6r hallbart byggande som beslutades av miljé- och

stadsbyggnadsnimnden i november 2012. Syftet med riktlinjerna ar att 6ka hallbarheten i

stadsbyggande och underlitta uppfoljningen av prioriterade hallbarhetsomraden. For

stadsbyggnadsprojektet har féljande malomraden prioriterats:

Rum for verksambeter, blandad bebyggelse och mitesplatser

For malet naimns exempelvis fler funktioner i niromradet, tillgang till attraktiva
motesplatser och varierade utomhusmiljGer, att projektet bidrar till en 6kad mangfald
i naromradet nir det giller byggnadernas utformning, storlek och upplatelseform,
som indikatorer pa om malet uppfyllts eller inte. Planen féljer vad som sigs i
oversiktsplanen for Nacka stad och mojliggor en tit kvartersstruktur med blandad
bebyggelse. I kvarteren ska lokaler fér exempelvis butiker, mini-AVC och 6vriga
verksamheter inrymmas. Métesplatser skapas 1 stadsmiljon med torg, promenadstrak
och innergardar.

Energieffektivt och sunt byggande

Riktlinjerna nimner exempelvis fornyelsebar energi, fjarrvirme och att minimera
byggprocessens miljopaverkan som indikatorer. Vid markanvisningarna stills bland
annat krav pa att exploatéren ska ha ett aktivt arbete fOr att energianvindningen pa
byggarbetsplatsen ska begrinsas, att elektricitet som anvinds under byggskedet ska
vara miljomarkt, att allt byggavfall ska sorteras och atervinnas. Inom planomradet
kommer dven vissa byggnader utféras som sa kallad “Miljobyggnad silver” trots att
det inte varit ett krav i markanvisningen. Detta dr dock inget som regleras i
detaljplanen eller avtal.

Hillbar avfallshantering

Vid nybyggnation dr det viktigt att planera f6r en vl fungerande och trafiksdker
avfallshantering. F6r malet om avfallshantering i riktlinjerna nimns till exempel att
tillgdngen till atervinningsstation sikerstallts 1 detaljplanlaggningen, att
transportvigar, vindplan och uppstillningsplats dr dimensionerade for sopbilar sa att
tomning av avfallsbehallare alltid kan ske pa ett trafiksdkert sitt, att bygg- och
rivningsavfall sorteras under byggskedet, som indikatorer. Samtliga exempel pa
indikatorerna 1 riktlinjerna uppfylls i projektet. I planen mojliggors dven f6r en mini-
AVC som kan etableras i ett av kvarteren vilket ir ett nyskapande inslag.
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o Effektiv mark- och resursanvandning
En effektiv anvindning av mark innebar att bade anvindningen och
exploateringsgraden ér lamplig for platsen men dven att markanvandningen kan vara
flexibel 6ver tid. Omradet omvandlas till tit stadsmiljo i det som ska bli en del av
Nacka stad. Omradet dr beldget i omedelbar néirhet av kommersiell service och far
goda kommunikationer 1 form av bussar och kommande tunnelbana. Dessa faktorer
motiverar att omradet tas i ansprak for bebyggelse med en hog exploateringsgrad.

Ekonomi

Senast beslutade budget (T3 2015) for stadsbyggnadsprojektet Nya gatan Stadshusomradet
och Elverkshuset dr 110 miljoner kronor och ar en mycket tidig uppskattad projektkostnad
och saledes vildigt osiker. En uppdaterad prognos for projektet ar en av de forsta
aktiviteterna samverkansentreprenaden startar med i och med fas 1. Detaljprojekteringen
for Nya gatan har kommit langt i sin process sa osakerheterna i kalkylerna minskar.
Sannolikheten for att en utékad budget kommer att dskas dr stor. Ambitionen ar att hinna
fardigstilla ett kalkylunderlag inf6r T1 2018. Nedlagda kostnader hittills (februari 2018) 1
projektet uppgar till 22,8 miljoner.

Aktivitet Utfall
Detaljplaneprogram 3775485
Projektledning 2768 141
Detaljplaneférberedande arbete med markanvisning 1370082
Markanvisning 1676 695
Forstudie allmanna anlaggningar 486 328
Detaljplan 7 452 481
Konsten att skapa stad 102 679
Projektering 3 406 000
Samordningskostnader 1830218
Summa 22 868 109

Exploateringsenheten Nacka stad bedémer att stadsbyggnadsprojektets ekonomi kommer
att generera ett overskott till kommunen genom markférsaljning.

Ny prognos

I tatt samarbete med samverkansentreprentren Skanska ska en detaljerad kalkyl (fas 1)
arbetas fram for genomforandet av allmanna anliggningar inom Nya gatan
Stadshusomradet. En reviderad budget kommer darfor tas upp for beslut sa snart en
detaljerad kalkyl finns.

Problem och mojligheter

Boende i niromradet kommer att paverkas av buller samt férsamrad framkomlighet i
varierande grad under cirka ett ars tid (samverkansentreprenaden). Direfter etablerar
byggherrarna och bygger pa respektive tilldelad mark. Samtliga involverade ska verka for att
minimera oldgenheter f6r tredje man.



137

Det it en stor vinning fér kommunen att det 4r en entreprendr/organisation som har ett
Overgripande ansvar i ett stOrre omrade. Pd det sittet far omradet en mer sammanhingande
planering och styrning.

For att projektet ska kunna genomfdéras pa ett bra sitt och for att skapa trygghet hos tredje
man dr det viktigt att kommunen haller en god kommunikation med de nirboende och
6vriga intressenter och i god tid informerar om till exempel nir storre arbeten paborjas, nir
sprangningar ska ske eller nir omfattande trafikomliggningar dger rum.

Ett av de fyra kvarteren ingaende 1 detaljplanen Nya gatan -Stadshusomradet saknar i
dagsliget exploatér. Kommunen arbetar fOr att direktanvisa detta kvarter.

Forslag till beslut
e Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutar att faststalla forslaget till
utbyggnads-PM. Beslutet fattas 1 enlighet med Kommunstyrelsens
delegationsordning § 49.
e Natur- och trafiknimnden ska besluta att tillstyrka Kommunstyrelsens
stadsutvecklingsutskotts beslut.
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Arendebversikt for stadsbyggnadsprojekt Nya gatan -
Stadshusomradet

Projektledare: Josefina Blomberg

Beslut Datum Styrelse/ndmnd | Kommentar
V' | Beslut att starta 2015-02-10 | KSSU §14
detaljplanarbete
V' | Detaljplan, samrad 2016-10-19 | Planchef Delegationsbeslut
V' | Yttrande samrad detaljplan | 2016-11-22 | KSSU §204
V' | Detaljplan, granskning 2017-05-17 | MSN §102
V' | Detaljplan, antagande 2017-12-11 |KF §365
V' | Detaljplan, laga kraft 2018-01-11
v Markgenomforandeavtal 2017-12-11 |KF §307, §308, §30911
Utbyggnads-PM 2018-02-26 | KSSU
Tilldelning av entreprenad
Slutbesiktning allméinna
anldgeningar
Driftéverlimning
Slutredovisning
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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstédende beteckningar. Endast angiven anvandning
och utformning &r tilladten. Bestdmmelser utan beteckning galler inom hela planomradet.

Grinser

Planomradesgrans

Anvandningsgrans
Egenskapsgrans

Administrativ gréns

fa

fs

fs

Mot gérd ska det 6versta vaningsplanet utfoéras med lutande fasad/tak
med mellan 35 och 45 gaders lutning samt forses med takkupor, i
huvudsaklig 6verensstammelse med illustrationernai
planbeskrivningen sid. 17-18. (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

Langs minst 85 procent av fasadlangden mot allméan plats och mot
gard ska det 6versta vaningsplanet utféras indraget minst 2 meter fran
éjvrig fasad. (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

Langs minst 85 procent av fasadlangden mot allman plats ska det
6versta vaningsplanet utforas indraget minst 4 meter och det nast
6versta vaningsplanet minst 2 meter fran anvandningsgrans mot

TORG Torg

TORG (E)) Torg.‘Kyar‘cersmark for tekniska anldggingar, elnatsstation, under
torgniva.

Anviandning av kvartersmark (st 4xap 5 § punke 3)

Bostader och centrum

BC, Bostader och centrum. Bostadslagenhet far ej anordnas pa entréplan
mot angransande gata och torg. Verksamhetslokaler ska anordnas i
entréplan mot angransande gata och torg.

Centrum, kontor, utbildning och fritidsverksamhet.

III Tekniska anldggingar, elnatsstation

Parkering

Utformning av allmanna platser

+0.0 Foreskriven hojd 6ver nollplanet (PBL 4 kap 5§ punkt 2)

Egenskapsbestimmelser for kvartersmark

Marken far inte férses med byggnad (PBL 4 kap 11 § punkt 1 eller 16 § punkt 1)
@» 4@»

Hogsta nockhdjd i meter ver angivet nollplan (PBL 4 kap 11§ punkt 1 eller16 §
punkt 1)

Lutande tak, hogsta nockhdjder i meter 6ver angivet
nollplan. Mellan linjerna som pilarna pekar pa ska
huvuddelen av taket ha en kontinuerlig lutning. (PBL 4 kap 11§
punkt 1 eller 16 § punkt 1)

Utover hogsta angiven nockhojd far mindre byggnadsdelar som t.ex skorstenar, mindre
ventilationsutrymmen och mindre delar av hisschakt och liknande uppféras. (PBL 4 kap 11 § punkt
1eller 16 § punkt 1)

€4 Utover angiven nockhdjd far mindre byggnader och skarmtak
uppforas till en sammanlagd byggnadsarea om 20 kvadratmeter och
till en hogsta nockhojd om 3,5 meter matt fran bostadsgardens niva.
(PBL 4 kap 11 § punkt 1)

f, Langs minst 85 procent av fasadlangden mot allméan plats ska det
Sversta vaningsplanet utforas indraget minst 1,5 meter fran
anvandningsgrans mot allman plats. (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

f, Langs minst 40 procent av fasadlangden mot allmén plats ska de 2
Oversta vaningsplanen utféras indragna minst 1,5 meter fran
anvandningsgrans mot allman plats. (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

f, Mot gata ska det Gversta vaningsplanet utféras med lutande fasad/tak

allman plats. (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

b, Ovan garagets takbjalklag ska ett jordtdcke om minst 0,8 meter finnas
pa minst halva gardens yta och garden ska i huvudsak planteras. 8L 4
kap 16 § punkt 1)

Gestaltning hela planomradet:

Fasaduttryck
- Bebyggelsens gatufasader ska i huvudsak folja principerna i illustrationerna till varje kvarter pa
sid. 15-21 i planbeskrivningen.

- Sockelvaning mot allman plats ska vara tydligt markerad samt utformas med sarskild omsorg
betraffande gestaltning och arkitektonisk kvalitet sa att den bidrar till en varierad stadsmilj6.
Fasader mot Vikdalsvagen och Varmdovagen samt mot torg ska ha en forhojd sockelvéning med
ett uttryck som omfattar 1,5 - 2 vaningar. Se vidare redovisning och illustrationer i
planbeskrivningen sid. 13-21.

Utskjutande byggnadsdelar

- Utskjutande byggnadsdelar s& som balkonger, bursprak och fasadpartier medges 6ver allman
plats och far skjuta ut hogst 1,0 meter fran anvandningsgrans mot GATA och hogst 1,5 meter fran
anvandningsgrans mot TORG. Byggnadsdel som kragar ut 6ver allman plats far inte hanga
narmare marken an 3,5 meter.

- Mot Vikdalsvagen och Varmdovagen ska fasaderna utformas med fa utskjutande element. Mot
dessa huvudgator ska eventuella utskjutande balkonger, bursprak eller andra byggnadsdelar
bindas samman s3 att de upplevs som inbyggda. Se illustrationer i planbeskrivningen sid. 14.

- Fritt utkragande balkonger mot allmén plats ska ha en 6ppen karaktar och far inte glasas in helt.
Eventuella inglasningar av delar av fritt utkragande balkonger far inte dominera fasaden och ska
utforas utan vertikala profiler. (PBL 4 kap 16 § punkt 2)

Stérningsskydd (PBL 4 kap 12 och 14 §§)

Bebyggelsen ska utformas avseende trafikbuller sa att:

- 60 dBA ekvivalent ljudniva (frifaltsvarde) vid bostadsbyggnads fasad ej 6verskrids. Dar sa inte ar
mojligt ska minst halften av bostadsrummen i varje bostad ha hégst 55 dBA ekvivalent ljudniva vid
fasad samt hogst 70 dBA maximal ljudniva vid fasad nattetid (friféltsvarden).

- bostdder upp till 35 kvadratmeter far hogst 65 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad. (frifdltsvarden)

- ljudnivan vid minst en uteplats i anslutning till bostader inte Gverskrider 5o dBA ekvivalent
ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva. Maximal ljudniva far 6verskridas med hégst 10 dBA fem
ganger per timme kl 06.00-22.00.

Bebyggelsen ska utformas med hansyn till eventuellt verksamhetsbuller, se planbeskrivning sid.
27-31. (PBL 4 kap 12 § och 14 § punkt 4-5)

Administrativa bestammelser

X Marken ska vara tillganglig for allman gang- och cykeltrafik till en fri
h6jd om minst 3,5 meter. (PBL 4 kap6§)

Bygglov ska inte ges for andrad markanvandning forrdn tillsynsmyndigheten enligt miljébalken har
godkant avhjdlpandedtgdrder avseende markféroreningar. (PBL 4 kap14§)

Kommunen ar huvudman for allman plats (PBL 4 kap76)

Genomfdrandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft (PBL 4 kap 216)

med mellan 35 och 45 gaders lutning samt férses med takkupor, i lllustration
huvudsaklig 6verensstémmelse med illustrationernai -~ _ _ lllustrationslinje
planbeskrivningen sid. 17-18. (PBL 4 kap 16 § punkt 1) trappa lllustrationtext

ANTAGANDEHANDLING

UPPLYSNINGAR:
Planen ar upprattad enligt plan- och bygglagen PBL
(2010:900) enligt dess lydelse efter 1 januari 2015.
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Kommunstyrelsens
stadsutvecklingsutskott

Nybackakvarteret, rivning, flytt av ledningar och

tillskapande av infartsparkeringar, Orminge
Utbyggnadspromemoria

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott faststaller utbyggnadspromemoria f6r
Nybackakyvarteret, del T och ger exploateringsenheten Nacka i uppdrag att fortsitta
genomforandet, under forutsittning av tillstyrkan i natur- och trafiknamnden.

Detta beslut fattas av kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott med stod av punkten 49 1
kommunstyrelsens delegationsordning,.

Sammanfattning

Ett detaljplaneforslag for Nybackakvarteret har arbetats fram och planeras att antas av
kommunfullmiktige i kvartal 2 2018. For att mojliggéra kommande bebyggelse med cirka
300 ligenheter, en ny forskola samt verksamhetslokal sa maste ett antal atgarder vidtas.
Befintliga vatten-, spillvatten- och dagvattenledningar angrinsande till projektet behover
liggas om pa grund av att vissa delar kommer i konflikt med planerad bebyggelse samt att
andra delar behover fa en 6kad kapacitet. Vidare finns det idag inom Nybackakvarter
infartsparkeringar som behover fa nya placeringar. Dirfor planeras fyra nya tillfilliga platser
tor cirka 300 bilar. Anliggande av nya tillfalliga infartsparkeringar innebir ocksa att
befintliga hundrastgard behover flyttas till ett nytt lage. Ut6ver detta behéver befintliga
byggnader inom Nybackakvarteret rivas. Projektet rdknar med kostnader f6r nimnda
atgirder pa cirka 27 miljoner kronor.

Arendet

Startpromemoria for Nybackakvarteret har antagits pa delegation 4 mars 2016 med syftet att
mojliggora nya bostider i kollektivtrafiknira lige, mojliggora fler forskoleplatser och att
gora det mojligt att rora sig pa ett attraktivt och sikert satt genom Orminge. Projektets mal
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ar att skapa byggritter f6r minst 200 ligenheter, skapa byggritt f6r ny férskola samt andra
verksamheter och att via anbudstivling fa aktuella marknadsvarden gillande byggritter for
hyresritter respektive fri upplatelseform i Orminge. Projektets samtliga mal bedéms kunna
uppnas.

Tva separata markanvisningar via anbudstavlingar genomférdes under maj-augusti 2016.
Ena tivlingen avsag hyresritter samt forskola och den andra avsag fri upplatelseform.
Vinnande byggherrar blev Kungsmontage Entreprenad AB f6r omradet med hyresritterna
samt forskola och Aros Bostadsutveckling AB f6r omradet med fri upplitelseform. Ett
detaljplaneforslag har arbetats fram och planeras att antas av kommunfullmiktige i kvartal 2
2018.

For att mojliggéra kommande bebyggelse behéver befintliga vatten-, spillvatten- och
dagvattenledningar angrinsande till projektet liggas om pa grund av att vissa delar kommer
1 konflikt med planerad bebyggelse samt att andra delar beh6ver fa en 6kad kapacitet. VA-
omliggningarna paverkar befintliga gang- och cykelvigar och behéver byggas om. Vidare
finns det idag inom Nybackakvarter infartsparkeringar som behéver fa nya placeringar.
Dirfor planeras fyra nya tillfalliga platser for cirka 300 bilar. Pa lang sikt ar det tinkt att
behovet av infartsparkering som idag finns inom Nybackakvarteret ska inrymmas 1 ett nytt
parkeringshus som planeras inom stadsbyggnadsprojektet Knutpunkten. Anliggande av
nya tillfalliga infartsparkeringar innebiér ocksa att befintliga hundrastgard behéver flyttas till
ett nytt lige. Utover detta behover befintliga byggnader inom Nybackakvarteret rivas.

Projektet och den férestiende utbyggnaden beskrivs 1 bilagd utbyggnadspromemoria.
Utbyggnadspromemoria gar upp i natur och trafiknimnden for tillstyrkan den 27 mars
2018.

Ekonomiska konsekvenser

Projektet riknar med kostnader for nimnda atgarder pa cirka 27 miljoner kronor. En tidig
budget finns framtagen men inrymmer inte alla ndimnda atgirder, dirfér kommer en
begiran om ny budget att goras.

Konsekvenser for barn
Beslutet har inga kinda konsekvenser f6r barn.

Bilagor

Bilaga 1 - Utbyggnadspromemoria

Bilaga 2 - Arendeéversikt med karta

Bilaga 3 - Projektrapport med projektdata och 6versiktlig tidplan
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Exploateringsenheten

Ulf Crichton Johan Buhre
Exploateringschef Projektledare
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Kommunstyrelsens
stadsutvecklingsutskott /
Natur och trafiknimnden

Utbyggnadspromemoria for stadsbyggandsprojekt nr
9435 Nybackakvarteret, del |

"IYBACKNWARTERET
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Sammanfattning

Nybackakvarteret ér i det antagna planprogrammet f6r Orminge centrum utpekad att inga i
en forsta etapp av projekt. Nu har ett detaljplaneforslag arbetats fram och planeras att antas
av kommunfullmaktige 1 kvartal 2 2018. For att mojliggéra kommande bebyggelse med
dryga 300 ligenheter, en ny férskola samt verksamhetslokal sd maste ett antal atgarder
vidtas.

Befintliga vatten-, spillvatten- och dagvattenledningar angransande till projektet behover
liggas om pa grund av att vissa delar kommer i konflikt med planerad bebyggelse samt att
andra delar behover fa en bittre kapacitet. Vidare finns det idag inom Nybackakvarter
infartsparkeringar som behover fi nya placeringar. Dirfor planeras fyra nya tillfilliga platser
for ca 300 bilar. Pa lang sikt 4r det tinkt att behovet av infartsparkering som idag finns
inom Nybackakvarteret ska inrymmas i ett nytt parkeringshus som planeras inom
stadsbyggnadsprojektet Knutpunkten. Anliggande av nya tillfilliga infartsparkeringar
innebdr ocksa att befintliga hundrastgard behover flyttas till ett nytt lige. Till sist behover
befintliga byggnader inom Nybackakvarteret rivas. Projektet riknar med kostnader for
nimnda atgirder pa cirka 27 miljoner kronor.
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Bakgrund

Ett planprogram for Orminge centrum har antagits 2015. Enligt programmet ska centrum
omvandlas till ett attraktivt, tryggt och levande centrum med ca 1 300 nya bostidder och ca
29 000 kvm nya verksamheter. Nybackakvarteret dr i programmet utpekat att inga i den
forsta etapp av projekt som grundar sig pa programmet.

Startpromemoria t6r Nybackakvarteret har antagits pa delegation 4 mars 2016 med syftet att
mojliggora nya bostider i kollektivtrafiknira lige, mojliggora fler forskoleplatser och att
gora det mojligt att rora sig pa ett attraktivt och sikert sitt genom Orminge. Projektets mal
ar att skapa byggritter for minst 200 ligenheter, skapa byggritt for ny foérskola samt andra
verksamheter och att via anbudstivling fa aktuella marknadsvirden gillande byggritter f6r
hyresritter respektive fri upplatelseform i Orminge.

Tva separata markanvisningar via anbudstavlingar genomférdes under maj-augusti 2016.
Ena tivlingen avsag hyresritter samt forskola och den andra avsag fri upplatelseform.
Vinnande byggherrar blev Kungsmontage Entreprenad AB f6r omradet med hyresritterna
samt forskola och Aros Bostadsutveckling AB f6r omradet med fri upplitelseform. Ett
detaljplaneforslag har arbetats fram och planeras att antas av kommunfullmiktige i kvartal 2
2018.

Status pa projektet

VA-omlaggning

Tva toreslagna byggnader i detaljplanen kommer att komma i konflikt med befintliga
vatten-, spillvatten- och dagvattenledningar. Eftersom intidkterna frin byggritterna
overstiger bedomda kostnader f6r omliggning av va-ledningarna sa har projektet bedémt
detta som genomforbart. Vidare kommer krav i kommande avtal stallas pa att de tva
exploatdrerna inom projektet ska sta f6r 25 % vardera f6r dessa kostnader. Geosigma har
under 2017/2018 projekterat for flytt av dessa ledningar. VA-omliggningen ber6r befintlig
gang- och cykelvig vilket innebir att vigen behdver delvis fa ett nytt lige.

Vidare beh6ver befintliga vatten-, spillvatten-, och dagvattenledningar i Edovigen bytas ut
pa grund av att battre kapacitet behovs. Vidare behéver en giang- och cykelvig pa ca 70 m
liggas om. COWI dr upphandlade f6r att projektera denna omliggning.

Projektet tillsammans med samordningsprojektet f6r Orminge planerar nu att handla upp
entreprenor for att genomfora ovan nimnda omliggningar.
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- i e e
Rdd linje visar va-ledningar som bebiver flyttas p.g.a. de kommer i konflikt med nya bygenader. Bla linje
visar va-ledningar i Edovégen dér kapaciteten behiver forbdttras.

Rivning

En forutsittning i de markanvisningar som har genomfoérts i projektet har varit att
kommunen ska silja/upplita byggklar mark. For projektet innebir det att befintliga
byggnader inom Nybackakvarteret maste rivas innan exploatorerna kan tilltrida. Idag finns
det en gymnastikhall samt tva skyddsrum, bada har tillh6rt den tidigare skola som lag pa
platsen men som nu ér riven.

Rivningslov f6r byggnaderna har getts av MSN 1 oktober 2017. Befintliga hyresgister ér
uppsagda till den sista mars 1 ar.

Enligt beslut frain Myndigheten f6r samhallsskydd och beredskap maste nytt skyddsrum
uppforas inom fastigheten som ersittning fér de tva skyddsrum som ska rivas. Uppforande
av nytt skyddsrum kommer att tas upp senare i ett separat utbyggnads-pm.

Infartsparkeringar

Inom Nybackakvarteret finns idag en infartsparkering om ca 250 parkeringsplatser beligen,
som planeras att bebyggas med bostider. For att ersitta behovet av dessa parkeringsplatser,
samt delvis frin andra omraden inom Orminge dir infartsparkeringsplatser kommer att
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bebyggas, planeras ett parkeringshus som ska rymma ca 400 infartsparkeringar.
Parkeringshuset ingdr i stadsbyggnadsprojektet "Knutpunkten" dir detaljplan planeras antas
2019. Parkeringshuset tros kunna vara firdigstallt tidigast 2021/2022. Fram tills
Parkeringshuset ar firdigstallt behover behovet av infartsparkeringar 16sas pa annat sitt.

Dirfor planeras tillfilliga platser for infartsparkering vid fyra platser lings Ormingeringen
och Skarpovigen (se bild nedan). Projektering av platserna har gjorts av interna resurser.
Platserna ligger lings befintligt kraftledningsstrak och medgivande fran ledningsigarna
Vattenfall Eldistribution AB och Boo Energi har inhdmtats. Tre av platserna avses inga i
kommande stadsbyggnadsprojekt for bostadsindamal som mojliggors nar nimnda
kraftledningar markforlaggs.

Infartsparkering kommer pa samma sitt som idag ha parkeringstérbud under nattetid.
Tidsbegrinsat bygglov medgavs i december 2017 f6r de fyra platserna och giller till och
med 1 augusti 2027. Ett av byggloven, gillande plasten bendmnt ”Fickan” dr 6verklagat till
linsstyrelsen, avgorande beriknas till mitten av april.

§\ |
E Horne "Gropen”

"Fickan”

Karta som visar nya platser for infartsparkering

Plats/arbetsnamn Antal p-platser
Hundrastgarden 100
Gropen 46
Hornet 16
Fickan 147

Totalt 309
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Redovisning av status i forhallande till mal och avsatta resurser
Mal for projektet

Skapa byggritter for minst 200 ligenheter
Framtagna ritningar for bebyggelse som méjliggors genom detaljplanen visar pa att drygt
300 ligenheter kommer att byggas.

Skapa byggritt for ny forskola samt andra verksambeter
Krav har stallts i markanvisning och markgenomfoérandeavtal att en forskola pa minst 4
avdelningar ska byggas. Detaljplanen medger utéver det dven en handelsyta om ca 150 m®.

Via anbudstivling fa aktuella marknadsvirden gillande byggritter for hyresritter respektive fri
upplatelseforn i Orminge

Tva separat anbudstivlingar, en avseende hyresritter och en avseende fri upplatelseform, har
genomforts under maj — augusti 2016. Vinnande anbud lig pa 367 kt/ljus BTA i atlig
tomtrittsavgild och 12 700 kr/ljus BT A avseende kop av fastighet med fti upplatelseform.

Milomraden f6r hallbart byggande

Skapa rum for verksambeter, blandad bebyggelse och maitesplatser
Forslag till detaljplan medger byggritter f6r bostider, férskola och handelslokaler samt att
Oppna gardar planeras mellan byggnaderna.

Effektiv mark- och resursanvindning
Projektomradet ligger pa en plats dar en tidigare nedlagd skola lag. Inom omradet finns
utbyggda ledningar f6r VA och fjirrvirme samt nirhet till service och kollektivtrafik.

Ndra till skola, fritid, idrott och kultur

Inom projektomradet kommer en ny forskola att byggas, vidare finns andra forskolor och
skolor inom gangavstand frain omradet. Nirhet till centrala parken med ytor f6r fritid och
idrott ligger precis i anslutning. Vidare finns Boo folkets hus och bibliotek i direkt
anslutning till projektomradet.

Ekonomi

Nuvarande budget ar framtagen i ett tidigt skede och avser kostnader f6r projektet fram till
och med antagande av detaljplanen samt férberedande arbeten avseende utbyggnad av
tillfalliga infartsparkeringar. Denna budget tog inte hansyn till genomférandeskedet av
projektet vilket innebir att en ny budget kommer beh6vas sokas.

Utbyggnaden av tillfillig infartsparkering och flytt av hundrastgard beriknas rymmas inom
beslutad budget dar infartsparkeringen bedoms kosta 8 miljoner kronor och hundrastgirden
1 miljon kronor.
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Omliggningen av va-ledningarna som kommer i konflikt med kommande bebyggelse och
flytt av gang- och cykelvig beriknas kosta 5 miljoner kronor. Som tidigare nimnt ska
exploatdrerna sta f6r 50 % av kostnaderna vilket innebdr en intdkt pa ca 2,5 miljoner

kronot.

Omliggningen av va-ledningar i Ed6vigen och flytt av gangvig beriknas kosta 11 miljoner
kronor. Kostnader rérande va-omlidggning ska regleras i separat avtal mellan Nacka Vatten
och Avfall AB och Nacka kommun. Ovriga delar ska bekostas av exploatorer samt Nacka
kommun, dd kommunen siljer/upplater mark via markanvisningar, via exploateringsbidrag
tor projekt som ingar i planprogrammet f6r Orminge centrum.

Rivningen av befintliga byggnader beraknas kosta 4 miljoner kronor.

En begiran om en ny budget kommer att goras dir kostnaderna for rivning och va-
omliggningarna ir med samt intakter pa ca 220 miljoner kronor fran markforsiljning och
cirka 2,9 miljoner kronor i arlig tomtrittsavgald.

Kommunens drift- och underhallskostnader férviantas pa laing sikt minska. Detta eftersom
platserna for infartsparkering ska inrymmas i ett parkeringshus som ska drivas 1 privat regi
samt att va-omliggningen och anliggande av hundrastgard ersatter befintliga anldggningar.
En marginell 6kning kan ske under en begrinsad period da de tillfalliga parkeringsplatserna
ar 1 bruk, dessa ersitter 1 och for sig ocksa befintlig anliggning men ar uppdelade pa fler
omriden.

Uppfoljning av planer

Jamfort med tidigare beslutad projektplan har tidplanen forskjutits cirka ett halvar avseende
antagandet av detaljplanen. Tidplanen var satt med ambitionen att ta fram en detaljplan pa
bara cirka ett och ett halvt ar. Planliggningen har dock tagit lingre tid pa grund av mer
utredningsarbeten, bland annat har behovet av att ersitta befintligt skyddsrum uppstitt,
samt att leveranser fran exploatorerna har dragit ut pa tiden.

Denna férskjutning bedéms dock som mindre och inte paverka tidplanen f6r utbyggnaden,
bland annat pa grund av att projekteringen for infartsparkeringar och va-omliggningen
redan ir genomférd och innebir att detta kan starta tidigare 4n berdknat.

Problem och mojligheter

Kommande byggnadsarbeten f6r utbyggnaden av infartsparkering, va-omliggningen och
rivningen kan innebira negativa konsekvenser for de boende med avseende pa buller och
storande arbeten. Nir atgirderna ar genomforda bedéms dessa inte paverka boenden.
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Boende i Boo som idag infartsparkerar inom Nybackakvarteret kommer fa dka till nya
platser for att parkera. Dirfor planeras en kommunikationsinsats for att tydligt informera
dessa brukare var de nya platserna dr belagna.

Det finns risk att det 6verklagade bygglovet f6r infartsparkeringen “Fickan” dverklagas till
ytterligare instanser. Konsekvenserna skulle bli att antal plaster fOr infartsparkering skulle
minska under en period eller att projekt med befintliga infartsparkeringar inom Orminge
centrum skulle fordrojas.

Bilagor:
Arendedversikt med karta
Projektrapport med projektdata och 6versiktlig tidplan
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Arendedversikt for stadsbyggnads 9435, Nybackakvarteret,

Orminge
Beslut Datum Styrelse/ | Kommentar
nimnd
V' | Projektdirektiv, godkiinnande 16-03-24 Stadsbyggnadsdirektor
V' | Start-PM 16-03-04 | Planchef/ | Delegationsbeslut
Expl.chef
V' | Markanvisningsavtal 16-08-29, KS Tilldelningsbeslut Kungsmontage
§§242, 243 Entreprenad AB o. Aros
Bostadsutveckling AB
V' | Detaljplan, samrad 17-04-04 | Planchef | Delegationsbeslut
V' | Detaljplan, yttrande, samrad 17-05-02 KS KS-ordférande o. stadsdirektor
V' | Detaljplan, granskning 17-06-29, | MSN | Granskningstid 17-10-27 — 17-11-20
§133
V' | Detaljplan, tillstyrkan 18-01-31, | MSN
§7
Markgenomférandeavtal, KF
godkinnande
Detaljplan, antagande KF
Utbyggnads-PM, tillstyrkan NTN
Utbyggnads-PM KSSU
Upphandling av entreprendr Expl.chef | Delegationsbeslut
Projektavslut, tillstyrkan NTN
Projektavslut, tillstyrkan MSN
Projektavslut KS
o 5

Kartan visar omradets avgransning. Den lilla kartan visar var i Nacka kommun omradet ligger.
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NACKA

KOMMUN

99943500 - Orminge 1A Nybackakvarteret [9435]

rojektinformation

inom fastigheten. Ett befintligt skyddsrum
ersétts.

Projektfakta Status Orsak Atgard
Projektledare Johan Buhre, Exploateringsenheten Nacka Leveranser fran byggherrar har tagit langre tid Tidplanen fér detaljplanens antagande har fatt
. - - o Tid an planerat. Detta har paverkat tidplanen for ) . .
Projektagare UIf Crichton, Exploateringsenheten Nacka detaljplanen. skjutas fran slutet av 2017 till kv 2 2018.
Prioritet Projektets budgeten avser detaljplanearbete,
Detaljplanering, utbyggnad av tillfalliga infartsparkeringar och
Fasstatus genomfdrande- delar av férstudien av allmanna anlaggningar i
férberedelser Orminge centrum.
@ Kostnad En totalbudget for projektet tas fram under
varen 2018 nar kostnader for allménna
Ekonomi anlaggningar, ersattning av infartsparkeringar
och skyddsrum och intakter for forséljning av
Budget (SEK) 18 649 497,64 byggratter ar mer kénda. Projektet beraknas
Utfall (SEK) 6661 108,55 leverera ett nettodverskott.
Prognos (SEK) 18 649 497.64 Cirka 330 bostéder ska tillskapas, ca 1/3 avser
. @ Produkt hyresratter. Aven en forskola ska tillskapas

Kommunal mark som har markanvisats genom
anbudstavling och ska planlaggas for ca 3300 bostader,
varav ca 1/3 blir hyresratter och resterande med fri
Beskrivning upplatelseform. Aven en férskola ska byggas inom
hyresfastigheten. Byggherrar ar Aros Bostad for fri
upplatelseform och Kungsmontage for hyresratter inkl.

Lagesbeskrivning

Infor antagande har detaljplanen tillstyrkts i MSN 2018-01-31. Antagande planeras till kv 2 2018.

férskola.

IAntal bostader 329
IAntal bostader pa kommunal mark 329
IAntal hyresratter 109
Antal BTA Bostader 22000
Bostadsproduktion [Ar:Antal] ggg?igéo
IAntal BTA verksamheter 1000

alfardsfastigheter [Typ:Kapacitet] Forskola:4 avd
Markanvisning utskick [Ar:Kvartal] 2016:3
Antagen detaljplan [Ar:Kvartal] 2018:2
Projektinfo uppdaterad [4a-mm-dd] 17-12-27
Start inflyttning [Ar:Kvartal] 2020:1
Byggstart byggnad kvartersmark [Ar:Kvartal] 2018:4
Byggstart allménna anlaggningar [Ar:Kvartal] 2018:2
Fardigstallt [Ar:Kvartal] 2021:4

Utskriven av: Johan Buhre, Exploateringsenheten Nacka 2018-02-28 11:22:26

Sida 1/1
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Kommunstyrelsen

Exploateringsersattning i Centrala Nacka och Sickla-
Plania

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen beslutar f6ljande:

1. Samtliga exploatorer som exploaterar inom omradena Centrala Nacka och Sickla-
Plania ska erligga exploateringsersittning enligt forslag i tabell 1 och 6vriga
forutsittningar 1 tjansteskrivelsen daterad den 28 februari 2018.

2. Beslutet i punkt 1 giller fran och med dagen for detta beslut.

Sammanfattning

Utbyggnaden av allminna anliaggningar, allmin plats och annan infrastruktur inom
omradena Centrala Nacka och Sickla-Plania medfér kostnader som ska fordelas mellan de
fastighetsdgare som far nya byggritter i samband med planliggning (exploatorer).
Exploatorer som far nya byggritter foreslds betala sin del av utbyggnadskostnaderna genom
att erligga exploateringsersittning enligt de nivaer som redovisas i tabell 1 i
tjansteskrivelsen.

De féreslagna nivaerna pa ersittningen baseras pa en uppskattning av kostnaderna for de
atgiarder som markerats 1 figur 1. Ersittningen forslas indexjusteras med Entreprenadindex
enligt bilaga 1.

Exploatorer 1 Centrala Nacka och Sickla-Plania ska fortsatt dven erligga
medfinansieringsersittning for tunnelbanan enligt tidigare beslut. Redan ingangna avtal
mellan Nacka kommun och exploatérer paverkas inte av de beslut som foéreslas i detta
arende.

Arendet
Kommunstyrelsen beslutade den 15 juni 2015, § 1706, att den utvecklade strukturplanen ska
vara en utgangspunkt for den fortsatta planeringen av Nacka stad. For att mojliggora den
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utveckling av Centrala Nacka och Sickla-Plania som beskrivs 1 strukturplanen behover en
omfattande utbyggnad av allminna anldggningar, allmin plats och annan infrastruktur
genomforas. Exploatérer som exploaterar pa privat mark i Centrala Nacka och Sickla-Plania
ska bira del av kostnaderna for utbyggnaden genom att erligga exploateringsersittning,.

Kommunfullmiktige antog den 11 december 2017 en revidering av kommunens Program for
markanvindning med riktlinjer for markanvisnings- och exploateringsavtal. Det reviderade
programmet klargor att Nacka stad dr indelat i fem férdelningsomraden for férdelning av
kostnader och uttag av exploateringsersittning. Centrala Nacka och Sickla-Plania ir tvd av
dessa fordelningsomraden. Kommunfullmiktige beslutade, i och med antagandet av det
reviderade programmet, att bemyndiga kommunstyrelsen att besluta om premisser for uttag
av exploateringsersittning och det nirmare forfarandet vid uttag av exploateringsersittning.

Kostnadsunderlag

De atgirder som ingar i kostnadsunderlaget for exploateringsersattningen for Centrala
Nacka och Sickla-Plania har markerats i figur 1. Atgirderna ir indelade i lokala atgirder (lila)
och 6vergripande dtgirder (bld). Beslut om att genomféra atgirderna i figur 1 har fattats
endast for ett fatal av dem. Forindringar av atgardernas antal och omfattning kan darfor
komma att ske.

Teckenforklaring

I Overgripande &tgarder
[T Lokala dtgarder

T 71 Grans fordelningsomride
T 250 0 250 500 750 1000 m = = Kommungrans

[ Planerade kvarter
Befintliga byggnader

Figur 1. Karta dver de atgérder som ingar i kostnadsunderlaget for excploateringsersitining for fordelningsomridena
Centrala Nacka och Sickla-Plania, indelat i lokala och dvergripande dtgdrder.

Overdickningen av Virmdoleden, byggnationen av bussterminalen, upphéjningen av
Saltsjobanan, taxefinansierad utbyggnad av anliggningar for vatten och avlopp och
utbyggnaden av tunnelbanan ingar inte i kostnadsunderlaget for exploateringsersittningen.
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Exploatorer inom Centrala Nacka och Sickla-Plania ska erligga bade
medfinansieringsersittning for tunnelbanan, enligt tidigare beslut av kommunstyrelsen, och
exploateringsersittning enligt forslagen i denna tjansteskrivelse.

I Centrala Nacka har den totala utbyggnadskostnaden uppskattats till cirka 2,3 miljarder
kronor i kostnadsliage december 2016. Av detta utgor cirka 1,3 miljarder kronor kostnader
for lokala atgirder och drygt en miljard kronor kostnader f6r Gvergripande édtgirder.

I Sickla-Plania har den totala utbyggnadskostnaden uppskattats till cirka 640 miljoner
kronor i kostnadslige december 2016. Av detta utgor cirka 140 miljoner kronor kostnader
tor lokala atgirder och cirka 500 miljoner kronor kostnader f6r 6vergripande atgirder.

Foreslagna fordelningsgrunder

Enligt 6 kap. 40 § plan- och bygglagen (2010:900) ska de atgirder som en exploator erligger
exploateringsersittning for, vara nddvindiga for genomforandet av den detaljplan som ger
exploatdren nya bygeritter. Vidare ska en exploatdrs atagande att finansiera dtgirderna std i
rimligt férhallande till dennes nytta av detaljplanen. Kostnaderna inom ett
fordelningsomrade ska fordelas skiligt och rittvist mellan exploatérer som erhaller nya
byggritter 1 samband med att detaljplaner antas inom fordelningsomradet. Kommunen ar 1
detta avseende att likstdlla med andra exploatorer och ska dirfér bira den del av
utbyggnadskostnaderna som féranleds av de byggritter som medges pa kommunala
tastigheter.

I de fall en exploatdr vidtar och bekostar de lokala dtgirderna inom detaljplanen, sisom till
exempel utbyggnad av lokalgator, ska denne enbart erligga exploateringsersittning for
overgripande atgirder. I de fall exploatoren inte vidtar och bekostar de lokala dtgirderna
inom detaljplanen ska exploatoren erligga exploateringsersittning for bade lokala och
overgripande atgirder. Huruvida exploatdren ska vidta och bekosta lokala atgirder eller inte
faststalls i genomforandeavtal for respektive projekt.

I de fall en exploators bygeritter inte angransar till nagra anldggningar vars utbyggnad
klassats som lokala atgirder, utan enbart till anldggningar vars utbyggnad klassats som
overgripande atgirder, ska exploatoren dnda erligga exploateringsersittning for lokala
atgirder. Anledningen till detta ar att exploatéren da bedéms ha en storre nytta av de
overgripande atgirderna. Till exempel bedoms en exploatér som far byggritter som enbart
angrinsar till en genomfartsgata (6vergripande dtgird) ha storre nytta av genomfartsgatan dn
en annan exploator 1 samma fordelningsomrade som far byggritter som enbart angrinsar till
en lokalgata (lokal atgird) och som endast nyttjar genomfartsgatan som just en
genomfartsgata. ExploatOrer ska alltid erldgga exploateringsersittning for 6vergripande
atgirder.

I centrala Nacka har utbyggnadskostnaderna férdelats pé cirka 1 200 000 kvadratmeter
bruttoarea (BT'A) och i Sickla-Plania har utbyggnadskostnaderna férdelats pa cirka 530 000
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kvadratmeter BT'A. Delar av dessa byggritter ingar i projekt dir avtal som slutgiltigt reglerar
exploateringsersittning redan ingatts. I dessa fall ska exploattren erligga
exploateringsersittning enligt ingangna avtal och inte enligt denna tjinsteskrivelse.

Nivaer pa exploateringsersittning

Forslaget dr att exploatorer ska erligga exploateringsersittning enligt tabell 1 £6r alla
nytillkomna byggritter som medges i detaljplan som antas inom nagot av
tordelningsomradena Centrala Nacka eller Sickla-Plania. Ersittningen ska baseras pa antalet
kvadratmeter BT'A och ska vara densamma oavsett markanvindning, det vill siga oavsett
vad som ska byggas. Beloppen i de enskilda fallen faststills i samband med tecknande av
exploateringsavtal.

BTA beriknas enligt svensk standard SS 021054:2009. Garage riknas inte in i de ytor som
genererar exploateringsersittning.

Tabell 1 — Exploateringserséittning fran exploatirer i Centrala Nacka och Sickla-Plania

Exploateringsersittning (kr/kvm BTA)
Lokala atgarder C)vergripande atgirder Totalt
Centrala Nacka 1100 900 2 000
Sickla-Plania 450 950 1400

Forslag om hur ersittningen ska erldggas

Exploateringsersattningen foreslds indexjusteras med Entreprenadindex enligt bilaga 1.
Indexjusteringen i bilaga 1 ér sdrskilt anpassad for att f6lja den kostnadsutveckling som
kommer att paverka de atgiarder som ska finansieras genom exploateringsersattning.

Exploatoren ska normalt erlidgga en preliminir exploateringsersittning till kommunen senast
30 dagar efter det att detaljplanen vunnit laga kraft. I samband med att bygglovsprovningar i
enlighet med den nya detaljplanen har genomforts ska en slutlig berikning av
exploateringsersittningen ske. Slutlig exploateringsersittning ska beraknas utifrin den
hogsta antal kvadratmeter BTA som exploat6r 1 samband med bygglovsprévning givits
tillitelse att tillskapa inom detaljplanen. Skillnaden mellan det belopp som
exploateringsersittningen preliminirt och slutligt beridknats till ska utbetalas om det inte ar
uppenbart att byggritten i bygglovsansokan understiger byggritten som medges i
detaljplanen.

Den slutliga exploateringsersittningen ska, oaktat eventuella pagaende bygglovsprévningar
hinfoérliga till den nya detaljplanen, utifran basta mojliga underlag, faststillas senast tre ar
efter det att den nya detaljplanen vunnit laga kraft.

Enligt den sjalvkostnadsprincip som normalt giller for all kommunal verksamhet, far
kommunen inte ta ut en hégre avgift an vad som beh6vs for att ticka aktuell kostnad. Mot
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denna bakgrund ska den del av erhallen exploateringsersittning som dverstiger kommunens
utbyggnadskostnad inom ett fordelningsomrade, aterbetalas till exploatérerna inom samma
tordelningsomrade. Sadan aterbetalning sker efter beslut av kommunstyrelsen.

Ekonomiska konsekvenser

Forslaget till beslut innebir att kommunens intékter fran exploateringsersittning i
fordelningsomradena Centrala Nacka och Sickla-Plania uppskattas bli cirka 1,6 miljarder
kronor, forutsatt att alla prognostiserade byggritter tillskapas inom férdelningsomradena.
Skulle forutsittningarna gillande prognostiserade byggritter och utbyggnadskostnader
andras kan nivierna pa exploateringsersittningen komma att behéva justeras.

Den uppskattade intikten bedoms ticka drygt hilften av kommunens utbyggnadskostnader
tor Centrala Nacka och Sickla-Plania. Resterande del av utbyggnadskostnaderna ska tickas
genom intikter fran markforsiljningar da ungefir hilften av samtliga byggritter inom
omradena ligger pa kommunala fastigheter. Saledes bedoms férslaget till beslut skapa
torutsittningar for kommunen att dels fordela ut kommunens kommande
utbyggnadskostnader pa ett skiligt och rattvist sitt, dels balansera dem.

Konsekvenser for barn
Forslaget till beslut innebir inte nagra konsekvenser f6r barn.

Bilaga
Bilaga 1 - Entreprenadindex

Gunilla Glantz Christina Gerremo
Stadsbyggnadsdirektor Tt. exploateringschef
Exploateringsenheten Nacka stad

Gustaf Davidsson
Projektledare
Exploateringsenheten Nacka
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Bilaga | - Indexjustering

Vid berikning av indexjustering av exploateringsersittning ska genomsnittet av de index som star

angivna i tabell 1 tillimpas. Samtliga index i tabell 1 i4r tagna fran Entreprenadindex med basar

2011.

Tabell 1. Indexserier fran Entreprenadindex (basar 2011) som ska tillampas vid indexjustering av exploateringsersdttning.

211 Jord- och
bergterrassering m.m.

242 Asfaltbeldggningar, gator

311 Jordarbeten

221 Betong-, plast-, och 243 Tankbelaggningar 321 Liggning av segjarnsror
stalrérledningar m.m.
231 Overbyggnad m.m. 244 Asfaltmassor 322 Liggning av PVC-16r

232 Trafikbelysnings- och
trafiksignalsanldggningar

245 Frisning

323 Liggning av betongror

233 Vig- och
brorackesarbeten

246 Vigmarkering

324 Liggning av hogtrycksror

234 Vajerrackesarbeten

251 Broarbeten, betong

331 Liggning av preisolerade
ledningar exkl. material

241 Asfaltbeliggningar, vigar

252 Broarbeten, stal

511 Projektering

Kostnadsregleringsbeloppet (indexjusteringen) ska beriknas enligt formeln

dar

K=p*ke b

b

K = kostnadsregleringsbelopp (indexjustering) i kr

E = exploateringsersittning beslutad av kommunstyrelsen i kr

ic = medelindextal f6r manad da ersittning erldggs

i, = medelindextal f6r basmanad (dec 2016) = 107,3
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Kommunstyrelsen

Ny dagvattenstrategi och upphorande av dagvattenpolicy

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen antar ny dagvattenstrategi som diarmed ersitter nuvarande
dagvattenstrategi samt att nuvarande dagvattenpolicy upphivs.

Sammanfattning

Nacka kommuns dagvattenstrategi fokuserar pa dagvatten som uppstar 1 bebyged miljé och
ska vigleda vid planering av ny bebyggelse och vid utbyggnad av allminna anliggningar.
Behovet av en ny strategi har uppstatt da hogre krav stills idag an tidigare pa
dagvattenhanteringen f6r den kommunala verksamheten. En titare bebyggelse tillsammans
med ett forindrat klimat kan vintas avleda mer dagvatten som eventuellt ir mer férorenat.
Ett forslag pa en ny dagvattenstrategi har tagits fram och som sammanfattar kommunens
dagvattenarbete i fem strategiska inriktningar.

I samband med antagandet av ny strategi foreslas att den utdaterade dagvattenpolicyn
upphivs. Nacka vatten och avfall AB, natur- och trafiknimnden och miljé- och
stadsbyggnadsnimnden har tillstyrk forslaget till ny dagvattenstrategi och att
dagvattenpolicyn upphivs.

Arendet

Bakgrund

Med dagvatten avses tillfilligt forekommande avrinnande vatten med ursprung fran
nederbord samt tillfalligt framtringande grundvatten. I Nacka leds dagvattnet till sjdar och
kustvatten (ytvatten) eller grundvatten via ledningar, diken eller ytligt pa marken. Nacka
kommuns dagvattenstrategi fokuserar pa dagvatten som uppstar i bebyged miljo. Strategin
ska vigleda vid planering av ny bebyggelse och vid utbyggnad av allminna anliggningar,
bade inom och utanfér det sa kallade verksamhetsomradet f6r dagvatten.
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Tekniska nimnden antog den 19 februari 2008 Nacka kommuns nuvarande
dagvattenstrategi. I samband med det gavs den da nybildade dagvattengruppen i uppdrag att
ta fram en kortfattad dagvattenpolicy som antogs av kommunstyrelsen den 3 maj 2010,
KFKS 2009/234-041. I dagvattengruppen deltar representanter frin samtliga enheter som
beror av dagvattenfragor i det dagliga arbetet med bland annat planering, utbyggnad och
tillsyn.

Behovet av att uppdatera dagvattenstrategin uppstod da dagvattenfragan fatt en allt storre
paverkan pa det kommunala plan- och miljéarbetet. Ett annat motiv till att uppdatera
dagvattenstrategin ér att den nuvarande ér alltfér omfattande och mer liknar en
dagvattenhandbok dn ett rent strategidokument samtidigt som vissa delar av den nuvarande
strategin har blivit inaktuell varfér kommunens malsittning behover fortydligas i ett nytt
styrdokument. Med den foreslagna strategin blir dven den mer littldsta dagvattenpolicyn
overflodig och dirmed bor dven den ersittas av den foreslagna strategin.

EU’s ramdirektiv for vatten (2000/60/EG), kallat Vattendirektivet, antogs 2000 och syftar
till att skydda och forbittra EU:s alla vatten. For att vattendirektivet ska kunna foljas
behover miljéarbetet intensifieras. Det ska ske genom att de av vattenmyndigheten klassade
vattenforekomsterna ska visa en klar forbittring av vattenkvaliteten till ar 2021.
Vattenférekomsterna ska sedan uppna god status ar 2027 1 enlighet med miljokvalitets-
normernas klassificering. I nuldget ar enbart 2 av 15 ytvattenférekomster i och omkring
Nacka klassificerade som god status med avseende pa ekologisk status och 10 av 15 med
avseende pa kemisk status. Dagvattnet har en stor paverkan pa bade den ekologiska och
kemiska statusen i sjéar och hav och det krivs dtgirdsplaner f6r samtliga av kommunens
vattenforekomster for att statusen ska forbittras.

Denna dagvattenstrategi ar i linje med de kommunévergripande malen sa som ”Attraktiva
livsmilj6er i hela Nacka” (- genom rent vatten, frisk luft, ett rikt vixt- och djurliv, en god
bebyged miljo, lag klimatpaverkan och en giftfri milj6) samt Nackas lokala miljémal (Rent
vatten, God bebyggd milj6).

For att klara dessa mal behover dagvatten i storre utstrickning hanteras pa markytan och
dir anvinda nya och mer klimatanpassade 16sningar. Da kan storre regn avledas och
tordrojas pa ett sakrare sitt samtidigt som dagvattnet renas innan det nér recipienten.
Dagvattnet kan da dven anvindas som en resurs, nigot som kan anvindas i gestaltningen
samt att vixtbeklddda infiltrationsanldggningar kan bidra till ekosystemtjinster och en 6kad
biologisk mangfald. Dagvatten ovan mark maste dock hanteras i samverkan och ir en fraga
tor samhallsplaneringen i stort och det krivs att fragan far ta plats tidigt i planeringen for att
noédvandiga ytor ska kunna reserveras.


http://www.notisum.se/rnp/eu/lag/300L0060.htm
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Utvecklingen av strategin

Deltagare 1 strategiarbetet kom fran davarande VA-enheten, davarande vigenheten,
davarande trafikenheten, davarande parkenheten, davarande enheten f6r teknisk drift och
underhill, bygglovenheten, miljéenheten, planenheten och exploateringsenheten. En
malbild formulerades initialt efter en intervjurunda bland deltagarna. Malbilden
omformulerades sedan till fem strategiska inriktningar:

1. Kommunen arbetar aktivt for att na god kemisk och ekologisk status i sjoar och
kustvatten

2. Kommunen har en fullgod funktion i dagvattensystemen 1 hela kommunen

3. Kommunen ir ett enat team som ser till att det i bebyggelseplaneringen skapas
forutsittningar for en héllbar dagvattenhantering och klimatanpassning

4. Kommunen skapar funktionella, innovativa, gestaltade dagvattenldsningar, som far
ta plats 1 det allmidnna rummet

5. Kommunen verkar for att byggherrar, fastighetsidgare och verksamhetsutévare
hanterar sitt dagvatten pa ett hallbart sitt

Dessa inriktningar konkretiseras sedan 1 ett antal punkter som vidare behover férankras i
organisationen. Jimfért med nuvarande strategin ligger ett storre fokus pa att hantera
dagvatten med hjilp av ytliga 16sningar 1 den nu féreslagna. Den lagger vikt vid att planering
tor dagvatten sker i tidiga skeden i stadsbyggnadsprocessen, lyfter fram vikten av ett nira
samarbete mellan olika roller inom kommunen och att tydliga krav stills pa externa aktorer.

Fortsatt arbete

Dagvattenstrategin ska underlitta samordning och ledning av det strategiska arbetet vidare
tillsammans med deltagarna i den sen tidigare etablerade Dagvattengruppen for att komma
framat i det kommunovergripande samarbetet. Till att borja med behéver strategin
térankras hos alla inblandade enheter. Delar har redan presenterats i samband med olika
dagvattenevent under hosten. Vidare kommer det bland annat att ske genom att
styrdokument och annan aktuell information kring dagvatten samlas pa en dagvattenportal
pa Nacka.se.

For att utveckla samarbetet inom kommunen behover ansvarsomraden tydliggéras. For det
gOrs en Oversyn av processen for dagvattenplaneringen i olika kommundelar. For de olika
ansvarsomradena sitts malvirden upp kopplade till de strategiska inriktningarna for att
kunna f6ljas upp i tertial- och arsbokslut.

Vidare revideras tidigare framtagna anvisningar och principlosningar fram fér hur dagvatten
bér hanteras inom kommunen. Dokumentet anvind som underlag i planeringen vid
nybyggnad och ligger till grund f6r vilka krav som stalls 1 exploaterings- och
markanvisningsavtal gillande dagvattenhantering. Dokumentet ldggs till Teknisk handbok
men ska dven presenteras vil tillgingligt under en dagvattenportal pa hemsidan tillsammans
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med all 6vrig information som ror dagvatten. Detta for att gora informationen litt
tillgénglig for interna och externa aktorer.

Ett arbete med att ta fram atgardsplaner for samtliga vattenforekomster i Nacka har ocksa
pabotjats. Inom arbetet med atgirdsplanerna ingar dven att kartldgga atgirder dven i den
befintliga miljon for att minska 6versvimningsrisken och féroreningsbelastningen. Med
tydliga atgardsplaner kan troligen planarbetet underlittas f6r de fall dir detaljplaner svart att
uppni icke-forsamringskravet gillande fororeningar inom planomradet.

Namndernas remissvar

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott remitterade vid sammantride 24 oktober 2017
foreslagen dagvattenstrategi till miljo- och stadsbyggnadsnamnden och natur- och
trafikndmnden for yttrande senast den 31 januari 2018. Kommunstyrelsens
stadsutvecklingsutskott uppdrog da dven till stadsledningskontoret att sammanstilla
nimndernas yttranden och att i sitt forslag till beslut viga in de aspekter som ingar i
stadsutvecklingsutskottets ansvar.

Natur- och trafiknimnden tillstyrker ett antagande av forslaget till ny dagvattenstrategi som
ersitter nuvarande dagvattenstrategi och dagvattenpolicy. Aven Miljé- och
stadsbyggnadsnimnden yttrar sig positivt Over forslaget till ny dagvattenstrategi som
bed6éms vara vil genomarbetad och férankrad i samtliga paverkade processer. Namnden
instimmer dven 1 de fem strategiska inriktningarna som anses ligga i linje med nimndens
mal om ”attraktiva livsmilj6er i hela Nacka” samt det lokala miljémalet “rent vatten”.

Nacka vatten och avfall AB:s synpunkter
Nacka vatten och avfall AB har, vid styrelsemote 27 september 2017, tillstyrkt ett beslut om
ny dagvattenstrategi.

Ekonomiska konsekvenser

En mer hallbar dagvattenhantering dr mer kostsam att planera och bygga ut och underhilla
vilket kommer att kriava 6kade resurser for andamalet. Samtidigt kan en utbyggnad av mer
Zoréna” 16sningar bidra till att skapa virdefulla kvaliteter 1 det offentliga rummet som ger
mervarde for andra aspekter an enbart som dagvattenhantering sisom trid som tar emot
dagvatten i vixtbiddarna. Dessa mervirden ar svara att kvantifiera ekonomiskt och ér
beroende av var och hur de genomfors. Exempel pa sidana mervirden kan vara olika
ckosystemtjinster som klimatreglering och den estetiska upplevelsen samt en biologisk
mangfald i den bebyggda staden. Detta kan i férlingningen bidra till mer valmaende
medborgare och didrmed ge positiva ekonomiska konsekvenser.

Risken med att inte gora den langsiktiga forbittringen av miljon som lagstiftningen kraver dr
att kommunen kan foéreliggas med viten. Samtidigt kan det bli svarare att planera for ny
bebyggelse om lagkraven inte efterlevs. Stadsbyggnadsprojekten kan da férdréjas och
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innehallet paverkas sd att malen f6r utbyggnaden inte nés. Vid framtida eventuella
oversvamningar kan dven kommunen komma att stélla till svar f6r de skador som kan
uppsta pa frimst byggnader.

Konsekvenser for barn

Barn kommer att paverkas positivt av detta forslag i det hinseende att det bidrar till att en
gron infrastruktur byggs in i staden och att kommunen far en héllbarare dagvattenhantering.
Det kommer att leda till en godare och mer trivsam livsmiljé samt en minskad
tororeningsbelastning pa vara sjoar och hav. Vilket ger forutsittningar f6r framtida
generationer att leva och ma bra i staden.

Bilagor

Bilaga 1 Dagvattenstrategi

Bilaga 2 Dagvattenpolicy KFKS 2009/234-04
Bilaga 3 Dagvattenstrategi jan 2008

Bilaga 4 NVOA Protokoll styrelseméte 3 2017
Bilaga 5 NTN remissvar 180130

Bilaga 6 MSN remissvar 180131

Bilaga 7 MSN protokollsanteckning 180131

Dag Bjorklund Jonas Wenstrom
Trafik- och fastighetsdirektor Dagvattenstrateg
Stadsledningskontoret Nacka vatten och avfall AB



DAGVATTENSTRATEGI

for en hallbar och klimatanpassad
dagvattenhantering

Dokumentets syfte

Dagvattenstrategin ska tydliggora kommunens och VA-huvudmannens gemensamma vagval for att
stodja utvecklingen av en hallbar dagvattenhantering och klimatanpassning. Strategin anger de langsiktig
prioriteringarna for hela kommunen. Strategin ska skapa forutsattningar for att motverka
dversvamningar och for att kommunens vattenférekomster ska na miljdkvalitetsnormerna enligt
vattendirektivet samt kommunens lokala miljdmal om rent vatten.

Dokumentet giller for

samtliga aktiviteter under kommunens inverkan som beror dagvattenhantering, god vattenstatus och
oversvamningsskydd. Dagvattenstrategin riktar sig framst till ansvariga namnder och tjinsteman inom
kommunen, kommuninvanare, exploatorer, verksamhetsutévare och vighallare.

Med dagvatten avses tillfalligt forekommande avrinnande vatten med ursprung fran
nederbord samt tillfalligt framtringande grundvatten. I Nacka leds dagvattnet till
sjoar och kustvatten (ytvatten) eller grundvatten via ledningar, diken eller ytligt pa
marken. Nacka kommuns dagvattenstrategi fokuserar pa dagvatten som uppstar i
bebyggd miljo. Strategin ska vigleda vid planering av ny bebyggelse och vid
utbyggnad av allmdnna anliggningar, bade inom och utanfér det si kallade
verksamhetsomradet f6r dagvatten.

Visionen om dppenhet och mangfald innebir att kommunen arbetar med en variation av
olika dagvattenatgirder. Till dessa hor bade konventionella och mer innovativa
blagréna l6sningar, dar dagvattnet anvinds som en resurs 1 vixtbaddar eller for
gestaltningen av parker och torg.

Utifran kommunens grundlaggande virdering om fortroende och respekt f6r manniskors
kunskap och egen férmaga - och deras férmaga att ta ansvar sa ska kommunen
genom att stilla konkreta krav och informera om goda exempel for att vigleda
fastighetsagare och exploatorer i hur en hallbar dagvattenhantering kan utforas.

Ambitionen att vara bist pa att vara kommun betyder att kommunen genom god
samverkan uppnar god status i dess vattenférekomster samt en oversvimningssaker

bebyggelse.
Diarienummer Faststilld/senast uppdaterad Beslutsinstans Ansvarigt politiskt organ Ansvarig processigare
kfks 2016-0 Kommunstyrelsen Natur- och trafiknamnden Natur- och trafikdirektoren
POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST SMs WEBB ORG.NUMMER
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Nacka kommun Strategi / SS

Dagvattenarbetet ska i varje del praglas av de fyra styrprinciperna om
1. sdrskiljande av finansiering och produktion, genom att kommunfullmiktige och
nimnder beviljar medel till de projekt som behoévs for att nd mélen och
interna och externa leverantorer utfor dessa i konkurrens.

2. konkurrens genom kundval eller upphandling, ska ske genom upphandling da det
giller tjanster som i slutdndan riktar sig till alla medborgare.
konkurrensnentralitet, ska rada 1 férhallande till anbudsgivare och leverantéorer.
4. delegerat ansvar och befogenbeter, 1aggs pa lagsta effektiva niva genom ett

fortydligat ansvarsforhallande mellan de inblandade enheterna gillande

planeringen, genomférandet samt skotseln av dagvattenhanteringen.

Bl

Utmaningar i form av en snabbt vixande bebyggelsemilj6 och klimatférindringar
tillsammans med férvintningar pa hoga naturvirden och vatten av god kvalitet stiller
krav pa hur dagvattnet hanteras. Genom ett gott samarbete inom kommunen sa
upptylls de fyra dvergripande mdilen genom dagvattenhanteringen. Bdsta utveckling for alla
genom en dagvattenhantering som gor att miljén i kommunens vattenférekomster
forbattras samtidigt skapas da aven mer attraktiva livsmiljoer i hela Nacka. En attraktiv
livsmilj6 skapas dven med vackra gestaltade dagvattenlésningar och bidrar 1 sin tur
med att kommunen kan fortsitta en stark och balanserad tillvixt da nya medborgare
tilltalas av den. Maximal nytta for skattepengar uppnas genom att virna om Nackas
vatten som ir en av kommunens resurser som medborgarna skattar hogst och dven
genom att kostsamma Gversvimningar forebyges. Kommunen ska sedan f6lja upp att
verksamheten ger det resultat f6r medborgarna som kommunfullmiktige har beslutat
om genom malen.

Dagvattenhanteringen ar en viktig del 1 att skapa ett langsiktigt hallbart samhille och

ansvaret delas av manga inblandade aktorer. Helhetssyn, samarbete och
ansvarstagande ar darfor framgangsfaktorer for att lyckas.

2(4)
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Nacka kommun Strategi / SS

Strategiska inriktningar

Inom dagvattenhantering finns tre huvudsakliga utmaningar.

Oversvimningar av bebyggd miljé i samband med normal nederbérd.
Oversvimningar av bebyggd milj6 i samband med extrem nederbérd.
Fororeningspaverkan pa sjoar, kustvatten och grundvatten.

Fem strategiska inriktningar definierar vad som ar avgorande fOr att utifran dessa

utmaningar na en hallbar dagvattenhantering i kommunen. Dessa inriktningar stodjer

arbetet med att utveckla Nacka stad och de lokala centrumen.

[ 2N 2N N 2 ( 4

[ o

. Kommunen arbetar aktivt for att na god kemisk och ekologisk

status i sjoar och kustvatten genom att:

Ta fram atgardsplaner for samtliga vattenforekomster 1 Nacka och darefter
genomfora nédvindiga atgirder 1 hela kommunen, sa att en klar forbittring
av vattenkvaliteten kan pavisas redan ar 2021 och att miljokvalitetsnormerna
nds ar 2027.

O I forsta hand vidta dtgirder vid killan sa att dagvattnet inte fGrorenas,
exempelvis genom limpliga materialval vid exploatering (tak, fasader,
vagricken, lyktstolpar, etc.)

O I andra hand rena dagvattnet lokalt genom smaskaliga 16sningar.

O I tredje hand rena dagvatten fran olika omraden i gemensamma
anldggningar dir behov finns.

Se till att nya eller forindrade dagvattenutslipp till vira mottagande vatten
ska innebira en forbittring av deras vattenkvalitet, genom reduktion av
fororeningar i utslappet eller genom kompensationsatgird pa annan plats.

Kommunen har en fullgod funktion i dagvattensystemen i hela
kommunen genom att:

I tidig planering reservera nddvindiga ytor f6r en héllbar dagvattenhantering
pa kvartersmark och pa allmin plats.

I tidig planering reservera nodvindiga ytor for en god tillginglighet 1 drift-
och skotselskedet samt ha en tydlig ansvarsfordelning i driftskedet.

Det allminna VA-ledningsnitet uppfyller minst branschstandard och
anpassas till framtida klimatférindringar.

Ha god kunskap om VA-anlidggningars funktion och miljépaverkan.

Utfora kontroll av olika huvudmains dagvattenanliggningar.

Utfora skotsel av dagvattenanlageningar.

Ha forstaelse for att kommunen och VA-huvudmannen har ett delat ansvar
for dagvattnet.

Kontinuerligt arbeta for att ha ett uppdaterat verksamhetsomrade.

34
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Nacka kommun Strategi / SS

[ 2N 4

Kommunen ar ett enat team som ser till att det i bebyggelse-
planeringen skapas forutsdttningar for en hallbar dagvatten-
hantering och klimatanpassning genom att:

Forespraka skapande av blagrona 16sningar framfor konventionella
underjordiska anliggningar.

Hojdsatta mark, bebyggelse och 6vrig infrastruktur s att dagvatten kan
avledas pa markytan vid extremregn utan att medfora skada pa fastighet och
andra samhaillsviktiga funktioner. (Med extremregn avses ett sa intensivt
nederbordstillfille att det ordinarie ledningsnitet blir Gverbelastat.)

Planera stadsmiljon for att tala tillfallig 6versvaimning av utvalda platser vid
extremregn.

Planera for sekundira avrinningsvagar i befintliga omraden som drabbas av
Oversvamningar.

Arbeta samordnat och kontinuerligt forbittra intern och extern
kommunikation.

Kommunen skapar funktionella, innovativa, gestaltade
dagvattenlGsningar, som far ta plats i det allmanna rummet
genom att:

Verka for att synligeéra dagvattnet 1 bade sma lokala och i storre
dagvattenanligegningar i parker och pa torg och tillata dessa ta plats.

Styra mot dagvattenanliggningar som berikar bebyggelsemiljon, gynnar den
biologiska mangfalden och skapar ekosystemtjinster.

Informera och utbilda for att fa engagerade och medvetna medborgare.
Utfora dagvattenatgirder for rening och fordrojning i befintlig milj6, som
kommunen ansvarar for.

Verka for att bevara befintliga diken och vattendrag 6ppna eller genom att
ersitta deras funktion.

Kommunen verkar for att byggherrar, fastighetsagare och
verksamhetsutovare hanterar sitt dagvatten pa ett hallbart sitt
genom att:

Stilla konkreta krav och fortydliga ansvar 1 markanvisningar, exploaterings-
avtal, ramavtal och planbestimmelser. Fastighetsidgare ska informeras om sitt
ansvar 1 bygglovsskedet.

O I forsta hand stills krav pa att dagvattnet ska infiltreras lokalt (om
marken inte dr férorenad) fore avledning eller anslutning till allméin
VA-anlidggning.

O I andra hand stills krav pa att dagvattnet ska f6rdr6jas och renas
lokalt oavsett om det dr pd kvartersmark eller allmdn mark.

Reducera andelen hardgjorda ytor genom tillimpning av grona virden enligt
programmet f6r markanvandning och anvisningar for dagvattenhantering.

Uppfoljning och aktualisering

Uppfoljning av att strategin bidrar till resultat i enlighet med denna strategi, det sker 1

tertial- och arsbokslut. Strategin ska ses 6ver och aktualitetsprévas 1 samband med

provning av Gversiktsplan.

44
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DAGVATTENPOLICY

Inom Nacka kommun arbetar vi for att dagvattnet skall omhandertas miljovénligt
och kostnadseffektivt. En forutsattning for detta ar att vi redan fran planerings-
stadiet identifierar de mojligheter som finns fér omradet och nyttjar det pa ett
positivt satt. Genom rad och anvisningar till byggherrar, konsulter, féreningar
m.fl. skall kommunen verka for att dagvattenhanteringen ska ske tryggt och
sékert.

Nacka kommuns Dagvattenstrategi 2008 ligger till grund for dagvattenpolicyn.

Dagvattenpolicy
Dagvatten ska avledas pa ett sakert, miljoanpassat och kostnadseffektivt satt.

« Dagvatten bor sa tidigt som mojligt aterforas till det naturliga kretsloppet
och i forsta hand omhéandertas lokalt inom fastigheten.

* FOr att minska dagvattnets miljobelastning ska byggnadsmaterial valjas som
medfor minsta méjliga miljobelastning. Om féroreningar anda uppstar ska
dessa omhandertas vid kallan.

« Behovet av dagvattenrening skall avgéras utifran fororeningarnas mangd och
karaktar, forutsattningarna i varje omrade och utifran recipientens kanslighet.

« \erksamhetsomrade for dagvatten ska prévas i samband med detaljplane-
laggning.

« Nya byggnader och anlaggningar ska utforas och placeras sa att de inte medfér
olagenheter for den egna fastigheten eller omgivningen.

« Nackas sjoar, som paverkar eller paverkas av bebyggelse eller andra anlagg-
ningar, ska ha fastlagda regleringsnivaer.

« All fysisk planering som kan paverka dagvatten ska ske langsiktigt och beakta
forvantade klimatférandringar.

» Nacka kommun ska standigt 6ka sin kunskap avseende dagvattenféroreningar,
dagvattenhantering och recipienter.
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Forord och lasanvisning

Véarna Nackas vatten!

Vatten behovs for allt liv och maste skyddas fran fororeningar. Nackas vattendrag, sjéar och kust-
vatten belastas av miljoskadliga @mnen och naringsdmnen som bland annat kommer med tillrin-
nande dagvatten. Dagvatten kallas allmént det vatten som utgors av nederbérds-, regn- och smalt-
vatten. Dagvatten fran t.ex. gator och vagar, parkeringsytor, industritomter samt vissa tak och fasa-
der innehaller ofta storre mangder av fororeningar sdsom tungmetaller, korrosions- och forslit-
ningsprodukter fran fordon, belaggningsmaterial, olja m.m. Slackvatten fran brander och trafik-
olyckor kan ge stora tillfalliga utslapp av féroreningar i dagvattnet.

Manga kommuninvanare engagerar sig i hur vattenomradena i deras narhet mar. Malsattning med
dagvattenstrategin ar att den ska utgora ett underlag for en langsiktigt hallbar utveckling for dag-
vattenhanteringen, sa att gronomradens, sjoar och kustomradens varden kan bibehallas och utveck-
las. Vi skall komma tillratta med befintliga problem och samtidigt planera sa att inte nya problem
tillkommer, nar Nacka utvecklas.

I Nacka forvantar man sig att kunna anvénda sjoar och kustvatten, for bad, fiske, batsport eller vin-
tersport.

Dagvattenstrategin &r i huvudsak en sammanstéllning av dagens kunskaps- och rattslage samtidigt
som den innehaller rekommendationer infor det fortsatta arbetet med dagvattenfragorna. Avsikten
ar att dokumentet skall vara levande och revideras och kompletteras efter behov och kunskapsut-
veckling.

Strategin kan dven anvandas som underlag for en framtida kommunal ”Dagvattenpolicy” samt till
ett informationsmaterial som riktar sig framforallt till alilmanheten. Ett Iampligt tillfalle att utforma
dessa dokument, skulle kunna vara efter det att "Dagvattenstrategin™ varit ute pa remiss.

Nacka strom, ett vattendrag med stor betydelse saval historiskt som idag  Foto: Bertil Nordahl
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1.Inledning

1.1 Bakgrund och syfte

Vattenfragorna uppméarksammas alltmer, inte minst genom EU:s vattendirektiv. For att tillmotesga
nationella, regionala och lokala miljomal samt lagstiftning maste dagvattenhanteringen tidigt
komma in som ett naturligt steg i planprocessen och dven fungera i bygg- och forvaltningsskedet.

Utbyggnad av nya bebyggelseomraden samt fortatning av befintliga omraden gor att mangden
hardgjorda ytor 6kar. Detta innebar att en storre del av nederbordsméngden avrinner pa mark i stal-
let for att infiltreras. Fran bebyggelseomraden avleds den storsta mangden dagvatten direkt till en
mottagande recipient. Dagvatten &r en betydande kalla till féroreningar av sjoar och vattendrag.
Den 6kade méangden dagvatten 6kar risken for 6verbelastning av dagvattensystemen och darmed
risken for Oversvamningar.

Tekniska ndmnden beslot den 17 mars 2005 att en dagvattenpolicy skulle utarbetas. Bakgrunden
till utredningsuppdraget var att vi inom kommunen har ett antal problem med att ta hand om dag-
vatten. Sedan 1980-talet har tillampats principen om lokalt omhéndertagande av dagvatten. Detta
har i allt vasentligt fungerat bra men det finns flera undantag dar fastighetsdgare som forutsatts ta
hand om sitt dagvatten lokalt inte lyckats med detta. Istallet har dagvattnet fororsakat problem for
grannfastigheter eller for vaghallaren. | andra fall har problem uppstatt i dldre omraden déar gamla
dagvattenledningar inte klarar uppgiften att ta hand om en 6kad méngd vatten. Ytterligare situatio-
ner &r dér otata avloppsledningar tjanstgjort som dréneringsledningar for dagvattnet men nér dessa
ledningar sedan tatats i samband med renoveringsinsatser har dagvattnet fororsakat problem i form
av t ex éversvamningar pa fastigheten.

VA-huvudmannen inom en allman VA-anlaggnings verksamhetsomrade har en skyldighet att ta
hand om dagvatten enligt VA-tjanstlagen 138. Detta ansvar delas till viss del av fastighetségare,
vaghallare med flera.

De oklarheter som foreligger betraffande tolkningen av krav och ansvar leder till diskussioner och
utredningar i ett flertal fall. Enskilda fastighetsagare och foretag skall enkelt och klart kunna utlasa
sina skyldigheter och ansvar liksom man klart ska se vad som avilar andra sasom VA-verket eller
kommunen som vaghallare. Darfér beslot namnden att utarbeta en dagvattenpolicy. Avsikten var
att underlatta utredning, planering samt framtida drift och underhall inom kommunen.

Enligt Tekniska nd&mnden bor ansvarsfordelningen dagvatten fastighet/dagvatten gata faststallas i
en policy. Krav och normer for rening av dagvatten (kvalitet, utférande, ansvar for investeringar
och drift) bor ocksa framga. Dessutom bor lampliga atgarder for att hantera dagvatten kunna anges.
Policyn bor ocksa ha koppling till vattendirektivet och de nationella miljomalen inom omradet.

En arbetsgrupp har utarbetat en for kommunen gemensam strategi for dagvattenhanteringen i
Nacka samt ansvarsférdelningen mellan kommunens olika enheter. Arbetsgruppen har enats om att
malet med arbetet ska vara att dagvattnet ska avledas pa ett sikert, miljoanpassat och kostnadsef-
fektivt satt sa att sakerhet, halsa och ekonomiska intressen inte hotas.

Ett utredningsarbete som innebér inventering och upprattande av atgardsforslag for att komma till
ratta med aterkommande Gversvamningar i det befintliga dagvattensystemet, inom framforallt
Hésthagen, Nysétra samt Lillangen, kommer att utféras vid sidan av detta arbete.

Ett forslag till dagvattentaxa kommer senare att utarbetas efter nya riktlinjer fran Svenskt Vatten.



176
4 (33)

1.2 Definition av dagvatten och dvergripande principer

Definition
Dagvatten: Tillfalligt forekommande, avrinnande vatten pa ytan av mark eller konstruktion, t ex

regnvatten, smaltvatten, spolvatten och framtrangande grundvatten. (Tekniska nomenklaturcentra-
len, TNC).

Dranvatten: Vatten som avleds genom dranering. (Tekniska nomenklaturcentralen, TNC).
Vatten som avleds genom drénering dvs. marken avvattnas och vattnet leds undan i rérledningar,
dike eller draneringsskikt. (VATTEN OCH AVLOPP Rad och anvisningar till fastighetsagare,
Nacka kommuns informationsskrift)

Dagvattenstrategin omfattar allt ytavrinnande vatten, dvs. dagvatten, i kommunen. Tyngdpunkten i
strategin laggs vid bebyggd mark dar de storsta problemen finns.

N
7 e X

m

Kondenasation

Figur, Hvdrologiska cvkeln (Kompendium va-ledningsteknik, CTH 1995)

Figur ovan visar den hydrologiska cykeln. Cykeln drivs av solenergi. Vattenanga avdunstar fran havet
och drivs med vindar in dver landomraden. Dir kondenserar vattenangan som nederbord. Nederbérden
avdunstar, tas upp av vegetation, avrinner pa ytan (dagvatten) eller infiltreras till grundvattnet.
Grundvattenavrinningen och ytvattenavrinningen atergar sa smaningom till havet via backar och
floder.

1.3 Miljomal

Sveriges overgripande miljomal

Sverige har nu sexton nationella miljokvalitetsmal som ska leda oss in i framtiden. Miljokvalitets-
malen har vuxit fram genom ett samarbete mellan fértroendevalda, myndigheter, naringsliv och
miljoorganisationer. Sveriges riksdag har antagit dem i enighet.

Malen ar en kompass for allt miljoarbete, pa alla nivaer, i Sverige och i Sveriges arbete i EU och
internationellt. Ar 2020 ska man vara pé& god vég mot en hallbar utveckling. Manga av miljémalen
har en stark koppling till hur dagvatten hanteras.

e Begransad klimatpaverkan
o Frisk luft
e Bara naturlig forsurning
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Skyddande ozonskikt

Ingen 6vergddning

Levande sjoar och vattendrag
Hav i balans samt levande kust och skérgard
Myllrande vatmarker
Storslagen fjallmiljo

Ett rikt vaxt- och djurliv
Giftfri miljo

Séker stralmiljo

Grundvatten av god kvalitet
Levande skogar

Ett rikt odlingslandskap

God bebyggd miljo

Dagvattenstrategin bidrar i forsta hand till att uppna miljomalen: ingen 6vergddning, levande sjoar
och vattendrag samt god bebyggd miljo. Den kan ocksé paverka miljomalen: hav i balans, levande
kust och skargard, ett rikt vaxt och djurliv, giftfri miljo, grundvatten av god kvalitet samt myllran-
de vatmarker.

Regionala miljomal

Det Regionala miljohandlingsprogrammet fér Stockholms lan har tillkommit pa initiativ av de tre
regionala parterna: Lansstyrelsen i Stockholms lan (Lst), Regionplane- och trafikkontoret (RTK)
vid Stockholms lans landsting samt Kommunférbundet Stockholms lan (KSL). Handlingspro-
grammet lyfter fram atgarder som beddmts vara angelagna och majliga att genomfora.

Det Regionala miljohandlingsprogrammet ska ligga till grund for atgarder som kan medverka till
att driva utvecklingen i lanet i riktning mot en battre miljo och att 6ka samarbetet mellan lanets
aktorer. Programmet har tva fokusomraden inom vilka atgarder har bedémts vara bade viktiga och
mojliga att genomfora:

Inom fokusomradet Vatten och avlopp finns 33 atgarder fordelade pa delomradena dagvattenhan-
tering, omvandlingsomraden och enskilt vatten och avlopp, renare avlopp samt yt- och grundvat-
tenskydd. Inom fokusomradet Resor och transporter finns 13 atgarder.

Av de 33 atgardspunkterna under avsnittet Vatten och Avlopp &r det 7 punkter som néra berér dag-
vattenhantering dar kommunerna har huvudansvar for utférandet:

Al  Verka for att diffusa kallor till fororeningar i dagvatten atgardas.

A2 Kartlagg naturliga och tekniska avrinningsomraden med dess markanvéandning.

A3 Klassificera recipienter efter deras kanslighet for dagvattenpaverkan och upprétta riktlinjer
for dagvattenutslapp fran olika markanvéandningar

A4 Initiera utvardering av olika reningstekniker och anldggningar for dagvattenrening.

A8 Klargdr vem som har juridiskt och ekonomiskt ansvar fér dagvattenutslapp och anlégg-
ningar.

A9 Planera for omhéndertagande av sn6 och anldggande av snddeponier.

Nacka kommuns rekommendation i 6versiktsplan 2002

Foljande sjoar har ett stort socialt varde som kan dventyras pa grund av att sjon aven nyttjas for
konkurrerande d&ndamal:
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Bagarsjon, Bastusjon, Insjén, Jarlasjon, Karbosjon, Kvarnsjon, Kocktorpssjén-Kvarndammen,
Langsjon, Myrsjon, Sarvtrask, Sagsjon, Soderbysjon-Dammtorpssjon, Ulvsjon och Altasjon.

For dessa sjoar ar det speciellt viktigt att folja upp utvecklingen inom sjons tillrinningsomrade.
Ytterligare belastning av naringsamnen eller andra miljoskadliga @mnen kan innebéra stora forand-
ringar for sj0arnas vattenkvalitet och forutsattning for naturligt forekommande arter av véxter och
djur. Malsattningen for dessa sjoar ar att 6ka deras rekreativa varde.

Tillforseln av vattenburet fosfor, kvave och fororeningar till vattenomradena ska minskas genom
tillkomsten av anordningar for lokalt omhéndertagande av dagvattnet. Inom bebyggelseomradena
ska hardgjorda ytor minimeras och planterade ytor maximeras. Dagvatten fran hart trafikerade va-
gar ska omhé&ndertas och renas innan det fors vidare. Vid om- och nybyggnad av hus ska material
valjas som inte tillfor dagvattnet ytterligare fororeningar.

1.4 Lagstiftning

Vattendirektivet

Ett samlande EG-direktiv for vatten antogs i december 2000. Syftet med ramdirektivet for vatten
(ofta bara kallat "vattendirektivet™) &r att gora arbetet for att skydda Europas vatten mer entydigt
och kraftfullt. Ramdirektivet innebar férandringar jamfoért med hur vi i Sverige tidigare arbetat med
vattenfragorna.

En viktig forandring ar att arbetet nu ska laggas upp efter avrinningsomraden, naturens egna gran-
ser for vattnets flode. Sverige ar darfor, sedan 2004, indelat i fem vattendistrikt, som utgor den
geografiska och hydrologiska grunden for forvaltningen av vatten. Nackas avrinningsomraden lig-
ger inom Norra Ostersjons vattendistrikt som har sin vattenmyndighet i Vasteras.

En annan forandring ar legalt bindande miljokvalitetsnormer — med hjélp av dem ska alla vatten

uppna "god status”. For att na dit tar man fasta pa ett arbetssatt som ar indelat i fem moment:

e man skall inventera och analysera paverkan pa och forutsattningar for sina vattenforekomster
(sjoar, vattendrag, grundvatten och kustvatten),

e Kklassificera nuvarande status pa dessa vattenforekomster i forhallande till det som skall uppnas
(miljokvalitetsnormen),

e utarbeta atgardsprogram for att uppna miljokvalitetsnormerna.

e Gvervaka miljétillstandet i de olika vattenforekomsterna for att kontrollera om atgarder har ef-
fekt

e i forvaltningsplaner ssmmanfatta kunskaper och uppnadda resultat.

Miljobalken

Miljobalkens syfte ar att framja en hallbar utveckling som innebér att nuvarande och kommande
generationer tillférsékras en hdlsosam och god milj6. Miljobalkens allménna hansynsregler, med
krav bl.a. pa att skyddsatgarder ska vidtas nar det ar skaligt, ar generella. De géller alltsa dven for
hantering av dagvatten och for verksamheter som t.ex. kan férorena dagvatten, oavsett de séarskilda
regler som finns i balken som rér dagvatten. Enligt MB 881 och 2 framgar att dagvatten fran de-
taljplanelagt omrade ar avloppsvatten och utslapp av detta ar miljofarlig verksamhet.
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Vattentjanstlagen

Fran 1 januari 2007 infors en ny lag, ”Lag om allméanna vattentjanster” (SFS 2006:412), som syftar
till att sékerstélla att vattenforsorjning och avlopp ordnas i ett stérre sammanhang, om det behovs
med hansyn till skyddet for ménniskors hélsa eller miljon.

De andringar som inforts och som paverkar dagvattenhanteringen ar :

e Ansvaret att anordna en allman avloppsanlaggning utvidgas fran att, som idag, enbart galla nar
en sadan anlaggning behovs av halsoskal, till att ocksa gélla nar en sadan behdvs med hansyn
till miljon.

e Avvattning av gator och allménna platser ska inte l&ngre vara bundet till en detaljplan utan
géller dven utanfor detaljplan inom samlad bebyggelse. Samlad bebyggelse &r 20-30 fastighe-
ter.

Verksamhetsomrade for lokalt omhéndertagande av dagvatten kan uppréattas och medfor att av-

giftsuttag for Dagvatten, fastighet ar mojligt i dessa omraden

Lf,{..l

'Rbrarbeteri . Foto:Hakan Lindgren

Plan och bygglagen, PBL

Plan och bygglagens syfte &r bl.a. att framja en god och langsiktigt hallbar livsmiljo. PBL innehal-
ler bestammelser om planlaggning av mark och vatten och om byggande. Av PBL 1:2 framgar att
planlaggning d&r kommunens ansvar. Genom planering av mark- och vattenanvéndningen skapas
forutsattningar for t.ex. ett lokalt omhandertagande av dagvatten i kommunen.

Jordabalken

Jordabalken handlar bl.a. om rattsforhallandet for fast egendom, d.v.s. jord. Bestimmelser om
rattsforhallande mellan grannar finns i 3 kap. Var och en ska vid nyttjande av fastighet ta skélig
hansyn till omgivningen sa att skada inte uppstar. Vid gravning och liknande arbeten ska man vidta



180
8 (33)

de skyddsatgarder som &r nodvandiga for att forebygga skada pa angransande mark. Detta kan tol-
kas som att en andring av det naturliga dagvattenflodet inte far goras om det innebar negativa kon-
sekvenser for omgivande mark.

Fastighetsbildningslagen

| fastighetsbildningslagen finns de allménna lamplighets- och planvillkoren for fastighetsbildning
(avstyckning, klyvning m.m.). En fastighet ska vara lamplig for sitt &ndamal. Ska fastigheten an-
vandas for bebyggelse ska det finnas mojlighet till anordningar foér vatten och avlopp. Fastighets-
bildning far inte ske i strid mot detaljplan eller omradesbestammelser. Om detaljplanen foreskriver
lokalt omhandertagande av dagvatten bor det alltsd vara majligt att uppfylla aven i fastighetsbild-
ningshanseende.

Anlaggningslagen

Genom ett s.k. anldggningsbeslut enligt Anlaggningslagen knyts fastigheter till en gemensam an-
laggning oavsett vem som &ger fastigheten. Anldggningen ska vara nodvandig for att fastigheterna
ska kunna fungera pa lang sikt. Fastigheterna erhaller ett andelstal som anger dess kostnadsansvar i
anlaggningen. Fastigheterna har skyldighet att utféra, underhalla och driva anlaggningen. Ofta sker
detta genom en s.k. samféllighetsférening som registreras hos Lantmaéteriet. Féreningen fungerar
som juridisk person och kan upphandla tjanster (t.ex. dikesrdjning) for deldgarna gemensamma
behov.

Anléaggningslagen bygger i grunden pa ett frivilligt samarbete mellan berorda fastighetsagare. Men
lagen ger anda viss majlighet till tvangsanslutning av fastigheter till gemensamhetsanlaggning.



181

2. Dagvattenkvalitet och recipienter

2.1 Kallor till férorening av dagvattnet

Amnen som fororenar dagvatten
| stadsmiljoer forekommer flera @mnen som fororenar dagvattnet och fors vidare till recipienterna:
e tungmetaller, t ex kvicksilver, kadmium, bly, koppar, zink och krom

e organiska miljogifter, t ex PAH (polycykliska aromatiska kolvaten) och PCB (polyklorerade

bifenyler)
e oljor

e ndringsdmnen (kvéve och fosfor)

e Dbakterier

9(33)

De flesta fororeningar tillfors dagvattnet tillsammans med mindre partiklar. Tungmetaller sprids i
hog grad fran diffusa kallor, varav en viss del har sitt ursprung utanfér Nacka. Lokala kallor till
fororening av dagvatten ar framst trafiken, infrastrukturen och byggandet. Bly ar férbjudet i bensin
sedan 1995 och anvéndningen av kvicksilver och kadmium har minskat successivt.

Sa har kan de olika fororeningarna och dess paverkan och kéllor presenteras:

Metall / Amne Paverkan p& manniskor, Huvudsakliga lokala kallor till
djur och vatten spridning och férorening

Kvicksilver Mycket giftig for manniskor, djur | Produkter som innehaller kvicksilver.
och véxter Diffus spridning vid avfallshantering

Kadmium Mycket giftig for manniskor och Fordon och som fororening i zink (varor)
djur

Bly Mycket giftig fér manniskor och Skorstenskragar, fordon, farg och infrastruktur
djur (blymdnja)

Zink Giftig for vattenlevande djur och Byggnader, fordon och infrastruktur
vaxter (exv. stolpar och racken)

Koppar Giftig for vattenlevande djur och Byggnader (tak) och fordon
vaxter

Krom Negativ paverkan pd manniskor, Fordon, farg och byggnader

djur och véxter

PAH ( polycykliska aroma-
tiska kolvaten)

Cancerogent och giftig fér manni-
skor. Giftigt for vattenlevande djur

Trafikavgaser och dack samt sméskalig vedeld-
ning

PCB (polyklorerade bifeny-
ler) Férbjudet i Sverige
sedan 1995

Giftig for ménniskor och djur

Fogmassa i byggnader.
Elkondensatorer, kablar och transformatorer.

Olja

Skadlig for ménniskor och djur.
Giftig for vaxter

Oljeutslépp, trafik, lackage fran fordon, trafik-
olyckor

Naringsamnen
( kvave och fosfor)

Overgodning i sjéar och vatten-
drag orsakar bla algblomning och
ger upphov till syrebrist

Bréddat avloppsvatten, djurspillning och gods-
ling. For kvave framst nedfall fran atmosfaren
(férbrénning, trafik och vedeldning)

Bakterier

Problem vid badplatser och for
tamdjur

Bréddat avloppsvatten och djurspillning

Tabell 1.

Ytor som férorenar dagvattnet

Material och fororeningar fran kommunens hardgjorda ytor fors bort som féroreningar med dag-
vattnet. Tak med koppar och obehandlad zink &r storsta och allvarligaste fororeningskallorna fran
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byggnader. Fran trafiken ar nerslitet ytmaterial (asfalt m.m.), sand och partiklar fran fordonen som
fororenar dagvattnet och har avgor trafikvolymen méngden fororeningar. Aven urlakning av zink
fran stolpar och racken samt korrosion ar en betydande fororeningskalla.

Risk for fororening av dagvattnet Foto: Stockholms stad

2.2 Dagvattenklassificering

Dagvattnets innehall av féroreningar varierar kraftigt beroende pa markanvandningen, nederbérd
och arstid. Féroreningarna kan delas i tre klasser beroende pa innehall av féroreningar:

* Laga

« Mattliga

* Hoga

Det 6vergripande sambandet mellan markanvandningen och reningskraven redovisas i Bilaga 1. |
Nacka tillampas Stockholm Vattens modell pa klassning av dagvatten. Dagvattnet kan renas lokalt
I mindre anl&ggningar eller centralt i storre reningsanlaggningar.
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Dagvatten fran olika markomraden kan klassas enligt nedanstaende tabell:
Markanvandning Fororeningshalt | Anmarkning
Kvartersmark
« Villaomraden inkl. lokalgator Laga Koppartak ger hoga halter koppar i

dagvattnet. Plattak ger mattliga — hoga
e Flerfamiljshus inkl. parkeringsytor | Mattliga halter zink och kadmium i dagvattnet.
(> 20 p-platser) och lokalgator Forekomsten av detta kan medfora att
 Centrum med torg och parker- Mattliga— Hoga | vissa omraden far en hogre forore-
ingsytor ningshalt &n den normala.
* Industriomraden inkl. lokalgator | Mattliga — Hoga | Kan variera beroende pa verksamhet

Allman mark

Lokalgator < 8 000 f/dygn Laga

Végar med 8-15 000 f/dygn Laga - Mattliga
Trafikleder 15 000-30 000f/dygn Mattliga — Hoga
Trafikleder> 30 000 f/dygn Hoga

Parker och naturmark Laga

Tabell 2.

2.3 Recipientklassificering

Recipienter (mottagare) for Nackas dagvatten ar:
« Kustvatten, havsvikar, insjoar, marken och grundvattnet via infiltration.

Insjoar som tar emot stora mangder dagvatten fran exploaterade ytor ar Bagarsjon, Bastusjon,
Glasbrukssjén, Jarlasjon, Kocktorpssjon, Kvarnsjon, Langsjon, Myrsjon, Sarvtrask, Sicklasjon,
Sagsjon, Ulvsjon och Altasjon.

Recipienterna, eller delar av recipienterna, kan indelas in i tre olika klasser utifran nuvarande mil-
jostatus och kanslighet for paverkan av fororeningar och forandringar av vattenomsattningen:

» Mycket kénsliga
* Kénsliga
* Mindre kansliga

Mest kénsliga ar i allménhet de mindre sjéarna. Minst kanslig ar Saltsjon utmed Nackas norra
kust. Recipienternas ké&nslighet beddms genom uppskattning av organiska fororeningar, tungmetal-
ler, narsalter samt férandringar i vattenomsattningen (hydrologi).

Klassificeringen ar en grov beddmning av recipienten. Bedémningen av statusen hos en recipient
ar mycket komplex. Klassificeringen kan darfor, om inte sarskilda undersokningar har gjorts, ald-
rig helt beskriva tillstandet/vardet hos recipienten. | Nacka tillampas Stockholm Vattens modell pa
klassning vid recipientbeddmning.
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Klassificering av kommunens recipienter:

» Mycket kénsliga for mansklig paverkan:
Abborrtrask, Bagarsjon, Bastusjon, Dammsjon, Dammtorpssjon, Glasbrukssjon, Grotfatet,
Karbosjon, Kniptrask, Kroktrasken, Kvarnsjon, Kvarndammen, Kocktorpssjon, Kovikstrask,
Lundsjon, Langsjon, Myrsjon, Rudtrask, Sandasjon, Skogsétrask, Stralsjon, Soderbysjon, Tol-
lare trask, Trehdrningen, Vittjarn, Trollsjon, Ulvsjon, Markinfiltration inom skyddsomrade for
vattentakt.

« Kéansliga for mansklig paverkan:
Insjon, Sandasjon, Sicklasjon, Jarlasjon, Kalltorpssjon, Sagsjon, Altajson, Oringesjon, Var-
gérdssjon, Neglingemaren, Velamsundsviken, Kilsviken.

 Mindre kénsliga fér mansklig paverkan:
Saltsjon- Hoggarnsfjarden, Skurusundet, Erstaviken, Svindersviken, Markinfiltration utom
skyddsomrade for vattentakt.

Se detaljerad klassificering i Bilaga 2.

Muddrng av igenvaxande vik i Altasjon Foto: Birgitta Held-Paulie
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2.4 Reningskrav

Alla dagvattnets problem kan inte pa kort sikt 16sas vid kéllorna eller genom lokalt omhénderta-
gande av dagvatten. Det finns darfor ett behov att skydda recipienter och ekosystem fran dagvatt-
nets fororeningar genom rening av detta vatten.

Reningskraven for dagvattnet ska utga fran vad recipienten tal. Reningskraven kan sammanstallas i
en matris som dock endast ar ett 6versiktligt hjalpmedel. Férutom fororeningshalterna i dagvattnet

maste dven recipientens totala fororeningsbelastning och vattenomséttning végas in vid val av at-

gard.

Det dvergripande sambandet mellan markanvéndningen och reningskraven redovisas i bilaga 1.
Dagvattnet kan renas lokalt i mindre anldggningar eller centralt i storre reningsanlaggningar

Sammanstéllning av reningskraven i Bilaga 1:

Recipient Markinfiltration méjlig Sjoar och vattendrag
Fororenings- | Mindre kéanslig Mycket Mindre Kanslig Mycket kans-
halter i kéanslig kéanslig lig
dagvatten
Laga Infiltration och Ej tillaten. Ej rening | Ej rening Rening eller
fordrdjning utan Fors till dag- till annan reci-
rening vatten- pient
ledning
Mattliga Infiltration och Ej tillaten. Ej rening | Rening eller Rening eller
fordrojning Fors till dag- till annan reci- | till annan reci-
(ev. rening) vattenledning pient pient
Hoga Rening fore Infil- | Ej tillaten. Rening Rening Rening
tration Fors till dag-
vattenledning
Tabell 3.

Rening medfor att fordjupade studier troligen maste goras for att avgora vilken niva och typ av
reningsatgarder som behovs.
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3. Dagvattenkvalitet - Atgarder

3.1 Angrip kéllorna

Allra bast och mest hallbart ar att begransa fororeningarna redan vid kéllorna, innan de nar sjoar
och vattendrag. Det &r ett langsiktigt arbete och i langden dven mest kostnadseffektivt. Kommunen
ska forst och framst verka for att minska anvandning och utsldpp av &mnen som skadar ekosyste-
men, och dar kommunen kan paverka utslappen. Detta kan ske i detaljplanehandlingar, bygglov,
exploateringsavtal, men ocksa genom information till olika malgrupper.

14 (33)

Kommunen har framfor allt mojlighet att begréansa tillforseln av tungmetaller, PCB, PAH och pe-
troleumprodukter till dagvattnet. Dessa fororeningar &r ej luftburna utan har lokalt ursprung och
forekommer bl.a. i bygg- och anldggningsmateriel, i forbrukningsmateriel inom industrin samt in-
gar i dagvatten fran trafik- och parkeringsytor. Byggnadsmaterial med tungmetaller bor undvikas.
Vid nyexploatering ska krav stéllas att utvandiga byggmaterial med tungmetaller ex. zink, alumini-
um ska vara behandlade.

| det fortsatta arbetet med att begransa tillférseln av féroreningar till kommunens sjéar och vatten-
drag via dagvattnet ska darfor koppar, zink, kadmium, PCB, PAH och petroleumprodukter priorite-

ras.

Lampliga atgarder kan beskrivas i nedanstaende matris:

Amne | Atgard Medel Ansvarig
Verksamhets- Tillsyns-
utdvare myndighet
Koppar | Nybebyggelse: Planbeskrivning Fastighetsagare Miljo- och
Zink Obehandlad zink (foérzinkade | Exploateringsavtal Kommunen ( mil- | stadsbygg-
Kad- ytor), koppar och kadmium Bygglov - Byggan- | j6- och stadsbygg- | nadsndmnd,
mium ska undvikas i utvandiga malan nadsnamnd, kom-
byggnadsmaterial. Produktvalsprin- munstyrelse, tek-
cipen i Miljobalken | nisk ndmnd)
Befintlig bebyggelse:
Tak, stupror och hangrannor | Information till Fas- | Fastighetségare Milj6- och
bor behandlas for att minska | tighetséagarna stadsbygg-
korrosionen. Ev. samrad med nadsnamnd

Vatten fran koppartak bor
renas. Tak av forzinkad plat
bor regelbundet behandlas for
att minska utslapp.

Gator och parker:

Undvik obehandlad zink i nya
stolpar och racken. Vid un-
derhall malas obehandlad
zink med zinkfri farg.

Lansantikvarien
(kultur- byggnader)

Intern information
inom kommunen

Fastighetsagare
Kommunen
Véghallare
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Amne | Atgard Medel Ansvarig
PCB Sanering av fogmassor med | Miljobalken. Fastighetsagare Miljo- och
PCB som finns i fastigheter | Information och krav | Berérd verksam- stadsbyggnads-
och elanldggningar pa fastighetségare hetsutovare namnd
och andra verksam-
hetsutGvare
PAH Verka for att kommunen och | Intern information Upphandlande Miljo- och
Nacka Energi bade internt inom kommunen. enheter stadsbyggnads-
och vid upphandlade tjanster | Forfragningsunderlag ndmnden
anvander miljéanpassade vid upphandling.
metoder, drivmedel och ma-
teriel.
(miljoklassad diesel och mil-
jéanpassade oljor, fordons-
tvatt med rening/cirkulering,
dack utan HA-oljor etc.)
Petro Krav pa skyddsatgarder hos | Miljobalken Fastighetsagare Miljo- och
leum- foretag som hanterar produk- | PBL Berord verksam- stadsbyggnads-
pro ter av mineralolja. hetsutdvare ndmnd
dukter | Obligatorisk kontroll av ol- (sarskilt de som Raddningstjanst
jecisterner. bedriver miljofar-
lig verksamhet)
Diverse | Inventering, sanering Miljobalken, Fastighetsagare, Miljo- och
amnen Ansvarsutredning, exploator stadsbyggnads-
Nyexploatering / namnd
Exploateringsavtal
Tabell 4.

3.2 Lokalt omhandertagande av dagvatten

Ett lokalt omhandertagande av dagvatten (LOD) innebar att man férsoker efterlikna naturens sétt
att ta hand om dagvattnet genom avdunstning, fordréjning och infiltration i marken.

Lokalt omhéndertagande av dagvatten anvands numera ofta som samlande benamning pa olika
atgarder for att minska eller fordroja dagvattenavrinningen fran privat mark innan vattnet tillfors
det allménna dagvattensystemet. Tidigare har begreppet haft en vidare inneb6drd, men denna snava-
re definition gor att ansvarsgranserna blir tydligare. Lokalt omhéndertagande av dagvatten blir dar-
igenom “privat” omhdandertagande.

Sker det lokala omhéndertagandet pa allméan platsmark i de 6vre delarna av avrinningssystemet
anvands da istallet begreppet "fordrojning nara kallan™. Det ar har frdgan om anlaggningar som
ingar i det allmanna VA-systemet, for vilka kommunen har ansvar.

Dagvatten ska i stérsta mojliga utstrackning, om det ar lampligt och mgjligt, omhandertas lokalt.
Aven om minskningen av dagvattenavrinningen fran varje enskild fastighet inte ar sa stor, kan den
sammantagna effekten av ett konsekvent utnyttjande av lokalt omhandertagande bli hogst vésent-

lig.
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Undantag dér det inte ar lampligt eller mgjligt att infiltrera:

e Marken innehaller fororeningar som kan foras vidare av det infiltrerade vattnet.

e Mycket kanslig recipient eller ett skyddsvart grundvatten fororenas av det infiltrerade vattnet.

o Befintlig bebyggelse och/eller anlaggning skadas av det infiltrerade vattnet, eller att nagon an-
nan skada uppstar.

e Risk for halkskador nédr dagvatten leds Gver en yta.

Styrmedel for att anldgga LOD-anlaggningar
e detaljplanebestammelser

e exploateringsavtal

e dagvattentaxa..

| detaljplaneskedet ska en dagvattenutredning som redovisar lampligheten/mojligheten att anvanda
lokalt omhé&ndertagande av dagvatten tas fram. Genom den nya Vattentjénstlagen &r det mojligt att
uppratta verksamhetsomrade for lokalt bortledande av dagvatten. Huvudmannen kan ha anledning
att bygga sérskilda anordningar, t ex férdréjningsmagasin och kortare ledningsnat for denna han-
tering. Dessa ska da anses inga i den allmanna VVA-anlaggningen.

3.3 Drift och underhall av gator och parker

Fororeningarna till dagvattnet kan minska genom att Nacka kommun, vaghallare, fastighetsagare

med flera:

e Haller hog stadstandard pa gatorna och sopar upp amnen som i annat fall skulle fororena dag-
vattnet.

e Tar hand om miljofarligt avfall (bilbatterier, bilvrak mm) som dumpas pa gator och i parker.

e Undviker att godsla park- och naturmark, for att minska méngden fosfor och kvave.

e Ser till att vatten och sno fran parkernas harda ytor (gangvagar m m) inte avleds till brunnar
och ledningar utan infiltreras i eller leds Gver bevuxna ytor.

Dar kommunen 6r vaghallare sopas vagar efter sndsmaltningen. Gatubrunnar slamsugs enligt ett
speciellt schema sa funktionen uppratthalls. Massorna forslas bort och lagras i samrad med till-
synsmyndigheten. Pa sikt bor metoder for att rena detta vatten utarbetas.

3.4 Rening av dagvatten

Det gar inte att ange generellt hur och var dagvattnet ska renas utan det maste avgoras fran fall till
fall utifran berord recipient samt de tekniska och ekonomiska forutsattningarna i det enskilda fallet.
Denna avvagning ska goras av Tekniska namnden i samrad med Miljo- och stadsbyggnadsnamn-
den sasom anges nedan under avsnittet Ansvarsfordelning. Utgangspunkten ska dock alltid vara
miljobalkens allmanna hansynsregler.

Det finns ett stort antal mojliga reningsmetoder, t.ex. filter, oljeavskiljare, sedimentationsanlagg-
ningar och vatmarker. Det ar svart att generellt ange specifika reningskrav utan malséttningen ar att
vid nyexploatering ska belastningen pa nedstroms liggande vattenomraden vara oforandrad jamfort
med forhallanden innan exploateringen. Detta innebér att vid nyexploatering kravs det en dagvat-
tenutredning som visar att de nya omradena inte innebar en 6kad fororeningsbelastning. For vissa
vattenomraden, t ex vid avrinning till sjoar med vattendomar, ar dven den hydrauliska belastningen
(vattenflodet) av stor vikt. Dagvattenutredningen ska i dessa fall d&ven belysa dessa konsekvenser.
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Nér behov finns av anlaggningar for rening eller utjamning av dagvatten ska dessa krav stéllas i
samband med framtagande av nya detaljplaner och regleras i eventuella exploateringsavtal. Det ar
da lampligt att funktionskrav stalls pa anlaggningarna samt att krav stalls pa den ansvarige for an-
laggningen att kontrollprogram och skoétselforeskrifter ska redovisas till tillsynsmyndigheten.

Anldggning for rening av dagvatten i Tyres6 kommun Foto: SWECO

3.5 Sndhantering

Sno som transporteras bort fran tiatbebyggda omraden innehaller en mangd olika fororeningar.
Nacka kommun har inte uppréttat riktlinjer i form av standard- och funktionskrav for snéhan-tering
och snobortforsling.

Sno bortforslas endast i undantag. Den sné som bortforslas fran saval allmanna som privata trafik-
ytor ska transporteras till det sarskilt anlagda omradet for snolagring vid Apportvagen (Karrdalen).
For narvarande pagar ett arbete med att ta fram lokala tipplatser for att minska pa snotransporterna.

I nu gallande vaghallningsentreprenad aligger det entreprendren att, efter samrad med bestallaren,
bortforsla sné nér behov foreligger av framkomlighets- eller trafiksakerhetsskal.

3.6 Spolvatten

Vatten som anvands for rengoring av tak, fasader, fordon, vid byggen m.m. kan innehalla &mnena i
tabell 4. Sadant spolvatten bor renas innan det slapps ut i dagvattensystemet. Vatten fran spolning
av vagtunnlar far inte ledas till recipient eller reningsverk utan foregaende rening. Tillsynsmyndig-
heten ska ange vilka krav som ska stéllas i det enskilda fallet.

3.7 Borrvatten

Borrning for installation av bergvarmepumpar har pa senare tid blivit allt vanligare. Borrvattnet
som bildas vid borrningen innehaller borrkax fran det urborrade berget. Borrkaxet bakar snabbt
ihop sig och kan bilda harda bestaende avlagringar om det avleds i ledningar. Detta kan orsaka
stopp och nedsatt avledningsformaga for ledningen.

Enligt Nacka kommuns allménna bestammelser for brukande av den allménna VVA-anldggningen
far fastighetsagare inte tillfora vatskor, amnen eller foremal som kan skada ledningsnatet, inverka
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skadligt pa dess funktion eller pa reningsprocessen i avloppsreningsverk eller pa annat satt medfora
skada eller oldgenhet. En fastighetségare har heller inte rétt att slappa ut avloppsvatten efter den
egna forbindelsepunkten. Tillsynsmyndigheten ska ange vilka krav som ska stéllas i det enskilda
fallet.
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4. Dagvattenfloden och 6versvamningsrisker

4.1 Allméant

Regn avdunstar, tas upp av vegetation, avrinner pa ytan (dagvatten) eller infiltreras till grundvatt-
net. Yt- och grundvattenavrinning atergar sa smaningom till havet via backar och floder. Pa vin-
tern, nar marken &r frusen, ser vattnets vag nagot annorlunda ut. Mycket vatten lagras upp i form
av snd. Under snésmaltning och langvariga nederbérdsperioder ar marken ofta vattenmattad och
kan inte ta emot mer vatten. Vattnet rinner da till storsta delen direkt pa ytan. Snabba avrinnings-
forlopp kan ge 6versvamningar.

Nar man bygger hus och VA-ledningar maste man ta hansyn till grundvattennivaer och risk for
Oversvamningar. Vatten i for stora méngder ger problem med fukt och 6versvamningar. Husgrun-
der maste dréaneras for att inte sta under vatten och drabbas av fuktskador. Draneringsledningarna
maste vara pa en niva sa att vattnet rinner fran huset. Om huset ligger for lagt, t ex med kallare,
kanske vattnet maste pumpas ut. Finns dagvattenledning i gatan maste den ligga pa en niva sa att
vatten kan avledas.

| takt med att samhéllet utvecklas och expanderar okar trycket pa effektivare markanvandning.
Detta innebar att fritidshusomraden permanentas, omraden fortatas eller kompletteras och att at-
traktiva omraden, t ex med nérhet till vatten, garna tas i ansprak. | omraden néra sjoar och vatten-
drag utgdor éversvamningar en risk.

Instangda omraden, ar omraden dar vattnet pa markytan inte kan ta vagen nagonstans utan maste
avledas i markforlagda ledningar. Har kan 6versvamningar lattare intraffa och ledningar fran sada-
na omraden dimensioneras for hogre floden, an for omraden dar vattnet kan avrinna pa t ex gator
till ett dike eller en béack.

isabeth Rosell

Foto: El

Oversvammad tomtmark i Kummelnas

4.2 Klimat och éversvamningar

De forvéantade klimatférandringarna innebér att versvamningar kommer att ske oftare och att fl6-
dena blir hogre. Da all fysisk planering bor ske langsiktigt ar det relevant att ta hansyn till forvan-
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tade klimatforandringar redan idag. | en forskningsrapport bedéms arsnederbérden dka med 20-30
% de narmaste 100 aren (SweClim 1998).

4.3 Avrinningsomraden

Ett "avrinningsomrade” ar det landomrade, inklusive sjoar, som avvattnas via samma vattendrag.
Omradet avgransas av topografin som skapar en vattendelare. Det vill siga all nederb6rd som faller
inom avrinningsomradet rinner ut i havet via enbart ett vattendrag. Genom utbyggnad av dagvat-
tenledningar kan det naturliga avrinningsomradet forandras.

4.4 Miljodomar / Sjoar

Nagra vattendrag i kommunen ar reglerade genom gamla vattendomar. | dessa domar kan anges
inom vilka nivaer en sjos vattenstand far variera emellan. Normalt har dessa sjoar ett damme, dar
sjons vattenniva bestamts. Vattendomarna ar ca 50-60 ar gamla, den senast prévade vattendomen
som reglerar vattennivan i en sjo ar frdn 1979 och géller Altasjon.

4.5 Torrlaggningsforetag

For att ge basta mojliga forutsattningar for att kunna producera ravaror till livsmedel har akermar-
ken tackdikats, markavvattnats, dranerats och torrlagts. Inom manga omraden har det bildats ratts-
ligt gallande vattensamfalligheter med syfte att avvattna markomraden.

De vattensamfalligheter som bildats genom forréttning &r rattsligt gallande. Detta innebér att de
strackningar, djup och vattennivaer som angivits for exempelvis diken och vattenomraden i forratt-
ningshandlingarna galler med samma ratt som en vattendom.

4.6 Dranvatten

Dréaneringsvatten fran fastigheter har i aldre tider anslutits till spillvattennatet. Det innebdr att det
avleds till reningsverk. Numera far dranvatten inte tillféras spillvattennatet.

Om draneringsledningarna runt hus &r direkt anslutna till den dagvattenférande ledningen i gatan,
kan vatten vid kraftiga regn stiga upp i fastighetens draneringssystem. Detta kan i olyckliga fall
leda till att vatten tranger in genom kallarvégg eller kallargolv.

4.7 Vattenomsattning i sjoar

Forsamrar man en sjos vattenomsattning sa kan effekten bli en forsamrad vattenkvalitet. Att avleda
dagvatten inom en sj6s naturliga tillrinningsomrade till nagot annat omrade kan darmed medféra
stora konsekvenser for sjon.

4.8 Kanda problem

Exploateringsomraden

Vid exploatering av ytor som ska anslutas till befintliga system kan avvattningen av den ytterligare
hardgjorda ytan innebara att dagvattensystemen Gverbelastas. Detta kan leda till kallar- och mark-
dversvamningar. Minskad infiltration i omradet kan bidra till h6jda grundvattenstand.
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Férnyelseomraden

| fornyelseomraden byggs i regel endast kommunala vatten- och spillvattensystem ut. Dagvattnet
avses losas lokalt genom infiltration och naturlig avrinning. | fornyelseomraden minskas grundvat-
tenuttag och ofta falls stora befintliga trad m.m. och detta kan leda till hojda grundvattenstand och
problem med dagvattenavrinningen.

Oversvamning pa vagmark i Kummelnas Foto:Elisabeth Rosell

Klimatférandringar och 6versvamningsomraden

Klimatsimuleringar visar pa ett mildare klimat i Sverige i framtiden. Hoga floden under sommar
och host beraknas bli vanligare. Naturvardsverket anger att nederborden under det narmaste seklet
kommer att 6ka mellan 5-25 procent. Det innebdr risk for 6versvamningar i omraden dar dagvat-
tenledningar ar dimensionerade efter andra forutsattningar. Kraftigare regn kan ocksa fa konse-
kvenser pa insjoarnas vattennivaer. Avleds mycket dagvatten till en sjo kan sjon betraktas som en
del i dagvattensystemet. De sjoar som &r reglerade har en bestdmd troskel som reglerar flodet ut
frén sjon. Ar utflodet begransat i forhallande till tillflodet innebar detta att vattennivan i sjon hojs
med risk for skada pa egendom. | dessa sjoars tillrinningsomraden ar det sarskilt viktigt att beakta
hur dagvattenfragan ska losas alternativt att nya tillstand enligt miljobalken soks for att &ndra
dammets flode, ex. Altasjon. Problem kan dven uppsta for sjoar som har en stor dagvattentillrin-
ning som saknar miljédom, ex. Myrsjon.

Drift

Det &r viktigt att driften av dagvattendiken och utlopp fran sjoar skots. Detta ar huvudmannens
ansvar. Huvudmannaskapet kan vara enskilt, kommunalt, statligt eller samfallt. Se under kapitel 6,
Ansvarsfordelning.
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5. Dagvattenfloden - atgarder

5.1 Riktlinjer for berdkning

For berékning av floden och dimensionering av allmanna avloppsledningar har anvisningar utgivits
av Svenskt Vatten, tidigare VAV. Publikationen VAV P28 har alltsedan utgivningen 1976 anvants
flitigt av kommuner och konsulter. Publikationen har haft stor genomslagskraft, dven vid juridiska
bedémningar av skadestandsskyldighet vid intraffade kallaréversvamningar. Mycket av analysar-
betet har férandrats, framforallt med hjalp av olika datoriserade berdkningsmodeller. Med hjalp av
dessa kan en storre hansyn till samverkan mellan avrinning fran delomraden och ledningssystemet.
Berakningarna kan goras for langa, verkliga regn i stallet for modellregn. En 6versyn av anvisning-
arna har gjorts och i publikation Svenskt Vatten P90 som kom 2003 har dimensioneringskriterierna
Oversatts till mer allménna funktionskrav.

"Generellt galler som funktionskrav att dagvattenférande avloppsnét ingaende i allman VA-
anlaggning med avseende pa risk for kallaréversvamning skall anordnas och skétas sa att de mest
utsatta fastigheterna statistiskt sett inte 10per risk att drabbas av 6éversvamning via avloppsservis
med kortare aterkomsttid &n 10 ar.”

| P90 stélls foljande funktionskrav pa dagvattensystem:

e Avvattning av hardgjorda ytor och andra ytor skall ske sa att risken for besvarande damning
minimeras.

e Eftersom markytan ar dagvattenledningarnas damningsniva forutsatter detta att effekterna av
denna ddmning inte ger negativa verkningar for bebyggelsen.

e Daguvatten fran hart smutsade hardgjorda ytor sasom trafikleder, starkt trafikerade centrumom-
raden och industriomraden kan behdva genomga rening fore utslapp till kansliga recipienter.

| P90 stalls foljande funktionskrav pa dranvattensystem:

e Dranering ska anordnas sa att markens naturliga grundvattennivaer i mojligaste man bibehalls.

e Dranvatten bor avledas skilt fran spillvatten.

e Om husgrundsdréneringar ansluts till dagvattenledning eller kombinerad ledning bér anslut-
ningen utformas pa sadant satt att allvarliga konsekvenser undviks vid éverbelastning av det
allménna systemet.

5.2 Oversvamningsomraden

I Nacka ska man inte planera for kéllare om man inte kan visa att det gar att bygga utan att paverka
nedstroms liggande fastigheter. En sarskild utredning ska krévas av fastighetségaren innan bygglov
for kéllare kan ges.

Klimatforskare gor bedémningen att havsnivaerna kommer att hojas i framtiden, pa grund av ra-
dande klimatforandringar. Lagt belagna strandpartier utgors ofta av lokala, instangda omraden. Vid
planering av nya omraden och vid bygglovgivning bor hansyn tas till héjda avrinnings- och bradd-
ningsnivaer.

5.3 Magasin och férdrdjning

Dagvatten bor sa tidigt som mojligt aterforas till sitt naturliga kretslopp. Detta kan ske genom att
avrinningen fran hardgjorda ytor avleds till lampliga vegetationskladda ytor, dér det kan infiltrera.
Den enklaste metoden &r ett stupror med utkastare dver en grasyta, som ar planerad sa att vattnet
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rinner bort fran huset och infiltreras i marken. Vattengenomslappliga belaggningar kan anlaggas pa
parkeringsytor. Stenkistor i mark liksom grona tak kan fanga upp och bromsa avrinningen.

Det vatten som inte kan infiltreras nara kallan bor helst avledas i 6ppna avledningsstrak. Da utjam-
nas det avrinnande flddet, samtidigt som en viss avskiljning av féroreningar sker. Sarskilda svack-
diken kan anlaggas eller befintliga diken och backar nyttjas.

Om det avrinnande dagvattnet inte kan tas om hand inom det omrade dar det genereras, kan man
anlagga fordrojningsanlaggningar langre ner i systemet. Dessa anordnas vanligen bade for fordroj-
ning och for behandling av vattnet. En fordrojningsanlaggning kan utformas som en 6ppen damm,
en tillfallig uppdamning pa sarskilda 6versvamningsytor eller som ett slutet magasin.

5.4 Draneringsvatten

Vid nybyggnad av hus med kéllare bér man inte tillata sjalvfallsanslutning av husdranering till
kommunens dagvattenférande ledning. Istéllet bor man krava pumpning av dréneringsvattnet. Det-
ta ar det sékraste sattet att undvika att dagvatten tranger upp i draneringssystemet.

5.5 Miljodomar, nyprévning

Nar forhallandena dndras inom ett avrinningsomrade, t ex. nar marken exploateras och fler ytor
hardgors, sa andras markens forutsattningar att halla vatten. Konsekvensen blir att det blir en snab-
bare tillrinning till sjdarna. Om inte ddmmena ar tillrackligt anpassade for en snabbare tillrinning
sd innebar detta att sjdarnas vattenniva stiger snabbare &n avrinningen fran sjon medger. Det blir da
risk for dversvdmningar runt dessa sjoar. Pga. klimatférandringar som bl.a. kan innebéra kraftigare
regn sa okar dven detta risken for hojda vattennivaer i insjoarna. Det finns darfor anledning till att
se dver hur gamla vattendomar kommer att klara nya forutsattningar med 6kade fléden. Ett exem-
pel ar regleringen vid Dammtorpssjon - Altasjon som redan idag orsakar problem med hoga nivaer
i Altasjon.

Manga sjoar saknar vattendomar och behov finns att reglera sjoarnas hogsta vattennivaer for att
forhindra att problem uppstar med dversvamningar, ex. Bagarsjon och Sagsjon.

I de fall otidsenliga vattendomar finns bér kommunen patala detta fér lansstyrelsen som ar till-
synsmyndighet. Fragan bor dven tas upp med ansvarig for dimmet, i Altasjons fall Stockholms
kommun. | de fall dar vattendom saknas och kommunen befarar att problem kan uppsta bér kom-
munen Overvaga att soka tillstand enligt miljobalken (tidigare vattendom).
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6. Ansvarsfordelning

6.1 Kommunalt ansvar

Kommunen har ett 6vergripande ansvar for den lokala samhéallsutvecklingen och bebyggelseplane-
ringen. Genom plan- och bygglagen och det sa kallade planmonopolet &r det kommunen som fattar
beslut om planlaggning fér bebyggelse. Det & kommunen som har det évergripande ansvaret for
planering och utslapp av dagvatten. Inom planlagda omraden betraktas dagvatten som avloppsvat-
ten enligt miljébalken. Det innebér att nar det géller avvattning av bebyggda fastigheter inom plan-
omrade ar det kommunen som har ansvar for att beddma om det kravs nagon form av allméan dag-
vattenanlaggning eller om ansvaret helt kan laggas pa fastighetsagaren.

Om allmén vatten- eller avloppsanlaggning behovs, upprattas verksamhetsomrade for aktuell vat-
tentjanst och detta ligger till grund for avgiftsuttag. Grunden for den kommunala VA-
verksamheten ar att den bedrivs i ett taxekollektiv. Det betyder att alla som ar anslutna och har
betalat anlaggningsavgift ingar i VA-kollektivet. VA-kollektivet och skattekollektivet ar darmed
inte desamma. Enligt kommunallagen far en verksamhet som ar avgiftsfinansierad inte ta ut hogre
avgifter an vad som motsvarar kostnaderna. Detta for att forhindra fortackt sérbeskattning. Enligt
Vattentjanstlagen far VA-huvudmannen (agaren) ta ut avgifter som motsvarar nddvandiga kostna-
der for att ordna och driva VA-anlaggningen. Det finns dock ingen skyldighet att avgiftsfinansiera
verksamheten, den kan skattefinansieras helt eller delvis.

Enligt Vattentjanstlagen faststaller Kommunen och inte huvudmannen verksamhetsomradet, dven
for dagvatten. | Nacka ar Tekniska namnden huvudman for VA-anldggningen.

Planenheten

Manga fragor ska klarlaggas i inledningsskedet av planprocessen som underlag for det fortsatta
arbetet. Kommunen har planmonopol och det &r kommunens planenhet som utarbetar forslag till
detaljplaner och omradesbestammelser som kan reglera dagvattenhanteringen i ett omrade. Kom-
munfullmaktige respektive Miljo- och stadsbyggnadsnamnden (enkelt planforfarande) antar pla-
nerna.

Oversiktlig planering

Oversiktsplaner bor visa den évergripande strukturen av avrinningsomraden samt var in- och ut-
stromningsomraden ar belagna. Naturomraden kan behova avsattas om de har stor betydelse for
den hydrologiska balansen sett 6ver ett stérre omrade, for oppen transport eller infiltration. Over-
siktsplaner bor ange var dammar, vatmarker eller dylikt kan behdva anléggas, var 6versvamnings-
risker foreligger samt vilka recipienter som ar sarskilt kansliga.

Detaljplanering

Nar en plangrupp fatt i uppdrag att ta fram en detaljplan &r det viktigt att ett tidigt samarbete mel-

lan exploat6r/byggherre, VA-enhet, miljé och natur & parkenhet inleds. Harigenom kan man max-
imera flerutnyttjande av mark for park, rekreation, dagvattenhantering, pedagogik med mera. For-

utsattningar for lokalt omhandertagande av dagvatten ska utredas. Hansyn maste tas till eventuella
markfororeningar och fororenande verksamheter. Kommunen maste vara saker pa att de naturliga

forutsattningarna medger lokalt omhéandertagande av dagvatten annars kan skadestandsskyldighet

uppsta.

Detaljplanen ska ange hur dagvattenfragan ska losas och vem som har ansvaret for att genomfora
detta. Huvudprincipen &r att flodena fran omradet inte ska 6ka jamfort med innan exploatering.
Exempel pa faktorer som paverkar dagvattnet och som bor beaktas i planarbetet ar befintliga torr-
laggningsforetag, hojdsattning, lokalisering och materialval.
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Dagvattenutredningar ska tas fram och dessa ska beskriva hur avrinningen ska sakras, till exempel
med hjélp av u-omraden och servitut. Dagvattenmangder fran omradet fore och efter exploatering

samt fororeningsmangder ska redovisas. Tillganglig mark for infiltration bor redovisas, liksom hur
dagvattnet kan tas omhand lokalt.

Aktiviteter i omradet ska beskrivas, inklusive antal fordonsrérelser och transporter av skadliga am-
nen, sasom diesel.

Eventuella krav pa lokalt omhandertagande av dagvatten inne pa tomtmark skrivs in i planbestam-
melserna, men tas aven upp i planbeskrivningen. I det fall fordrojning av dagvatten ska ske pa all-
man platsmark maste man i planen reservera utrymme for detta. Genom att paverka hojdsattningen
av planomradet kan man forbattra forutsattningarna for omhandertagandet av dagvattnet.

Exploateringsenheten

Exploateringsenheten tillhér Miljé- och stadsbyggnadsprocessen. Exploateringsenheten bevakar
kommunstyrelsens intressen i kommunens exploaterings/investeringsprojekt i stadsbyggnadspro-
jekt, namligen kommunens mark och ekonomi och &ven bostéder och arbetsplatser. Exploaterings-
enheten upprattar projektkalkyler, belyser de ekonomiska fragorna i projekten och ansvarar for
genomfdrandefragorna i projekten och for projektens genomférande. Exploateringsenheten ansva-
rar &ven for upphandlingar inom projekten.

| fornyelseprojekt handlar exploateringsenheten upp dagvattenutredningar. Utredningarna ska be-
lysa geohydrologin och dagvattenavledningen inom planomradet och om s& behévs ocksa for om-
kringliggande omraden.

Vid kontakter med byggherrar/exploatdrer bor exploateringsenheten i ett tidigt skede gora en loka-
liseringsprévning i samrad med planavdelningen. Exploatéren/verksamhetsutévaren ska ocksa
uppmarksammas pa dagvattenstrategins riktlinjer.

Exploateringsavtal

Krav pa dagvattenhantering i enlighet med kommunens riktlinjer bor skrivas in i exploateringsavta-
let. Det ar viktigt att blivande fastighetségare far information om gallande riktlinjer, exempelvis
genom utdelning av denna strategi.

Miljdenheten

Miljo- och stadsbyggnadsnamnden ar tillsynsmyndighet och kan via miljéenheten stélla de krav
som behdvs for att miljobalkens bestammelser efterlevs. Krav kan preciseras pa att dagvattnet ska
halla viss vattenkvalitet innan avledning far ske till yt- eller grundvatten. Nar beslut fattas om for-
siktighetsmatt till skydd for en recipient ska den miljéméassiga nyttan vagas mot den ekonomiska
rimligheten.

Miljoenheten ska genom tillsyn av verksamheter, saval privata som kommunala och statliga, kon-
trollera att dagvattenhanteringen bedrivs i 6verensstammelse med miljobalken, dagvattenstrategin
samt av kommunen eventuellt faststallda miljo- och vattenprogram.

Bygglovenheten

| detaljplaner for nya bebyggelseomraden kan krav stéllas pa att dagvatten inne pa tomtmark ska
tas om hand lokalt. Den som ansoker om bygglov ska da i bygglovskedet redovisa hur kravet om
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lokalt omhandertagande av dagvatten uppfylls for att kunna fa bygglov. Uppféljningen av dessa
krav bor goras av bygglovsenheten i bygglovskedet. Miljé- och stadsbyggnadsndmnden ger bygg-
lov.

En viktig forutsattning for lokalt omhandertagande av dagvatten ar att det finns reglerat i form av
planbestdammelse eller i avtal. Om lokalt omhéndertagande av dagvatten inte &r reglerat i detaljplan
eller om omradet inte &r detaljplanelagt ska bygglovshandlaggaren som upplysning ta upp en punkt
I beslutet om hur dagvattnet bor tas omhand.

Byggherren ansvarar for att dagvattnet hanteras pa det séatt som lagen kraver. Innan byggstart sker
alltid ett byggsamrad. Berorda parter: byggherren, dennes kvalitetsansvarige och kommunens
bygghandlaggare pa bygglovenheten deltar. Pa byggsamradet redovisas dagvattenhanteringen. Om
det ar verksamheter som riskerar att fororena dagvattnet ska samrad ske med miljoenheten. Detta
géller vid anldggandet av stora takytor och parkeringsplatser, korytor for tung trafik med mera. Vid
byggsamradet fattar kommunens bygghandlaggare beslut om kontrollplan. Dér ska dagvattenan-
laggningen inga som en kontrollpunkt. Den kvalitetsansvarige ska bestyrka att anlaggningen utforts
i enlighet med beslutet om kontrollplan.

VA-enheten

VA-enheten forvaltar den allménna VA-anldaggningen under Tekniska ndmnden. VA-enheten an-
svarar for dagvatten inom verksamhetsomrade for dagvatten eller avlopp (begreppet avlopp inne-
fattar spillvatten och dagvatten). VA-verksamheten svarar for rening av det dagvatten som uteslu-
tande kommer fran fastigheter om fororeningen ar diffus, det vill séga fororeningen harror fran
flera sma kallor. Om dagvattenfororeningen kommer fran enskild verksamhetsut6vare ska denne
bekosta och utfora atgarder som i forsta hand ska forlaggas till den egna fastigheten.

Enligt Vattentjanstlagens 8§13 &r det inte VA-huvudmannens ansvar att ta hand om skotsel av vag-
dike, rannsten, rannstensbrunn och ledning som forbinder brunnen med allmén avloppsledning.

VA-enheten ska i planarbetet bista med sin kunskap om bl.a. befintliga dagvattenférhallanden och
mojliga atgarder.

Trafik, Natur & Fritids-enheten

Trafik, Natur&Fritids-enheten ar under Tekniska namnden huvudman for dagvatten fran Nacka
kommuns huvudleder, gator, vagar, parkeringar, gang- och cykelvégar, hallplatser och terminaler
dar kommunen dr vaghallare samt for allmanna gronytor, naturreservat och skogsfastigheter. Vid
dagvattenatgarder pa parkmark har enheten en viktig roll att bevaka biologisk mangfald och att
forena estetik med funktion och sékerhet.
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Luft- och dagvattenbrunn Clarova sfalls pa ekeletfskdrven ndr man natt
ratt niva pa shelettlaget.
Foto: Ur Handbok - véxtbaddar for stadstrad i Stockholm, Stockholms stad

Bygg & V&g -enheten

Bygg&\Vag-enheten ansvarar under Tekniska namnden for avledning och omhéndertagande av
dagvatten fran ytor dar kommunen &r vaghallare samt skotsel av dagvatteninstallationer hanforda
till dessa ytor. Enheten ansvarar for rannstensbrunn med tillhérande servis.

6.2 Ovrigt ansvar

Verksamhetsutévare, vaghallare, fastighetsagare m.fl. har ansvaret for att dagvattenanlaggningar
anlaggs och skots i enlighet med miljébalkens bestammelser. Produktsvalsprincipen i miljobalken
géller for verksamhetsutGvare. Om dessa inte tar sitt ansvar har Miljo- och stadsbyggnadsndmnden
mojlighet att ingripa med stdd av miljobalken mot anvéndning av @mnen som fororenar dagvattnet
né&r miljomassigt battre alternativ finns.

Véghallaren ansvarar for det som ar undantaget fran den allmanna VA-anlaggningen. Rannsten,
rannstensbrunn och ledning som férbinder sadan brunn med allmén avloppsledning samt vagdike
ingdr inte i allman VA-anlaggning. Aven om den nya Vattentjanstlagen ger méjlighet att ta ut av-
gifter for dagvattenavledning genom lokalt omhéndertagande, och denna sker via anordningar som
inte ingdr i den allmanna VA-anlaggningen, bor dessa fortfarande hanforas till vag eller gata. | fo-
rarbetena till den nya Vattentjanstlagen har man har inte funnit skal fér nagon forandring pa denna
punkt.
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Skador pa vag orsakade av bristflli dagvattenhantrlng . T Foto:Elisabeth Rosell

Vagverket

Vagverket ar vaghallare for det allmanna nationella vagnatet, i Nacka galler det Varmdéleden, de-
lar av Jarlaleden, Lagndvagen, Altavagen och Tyresévagen. En 6verenskommelse om ansvar och
fordelning av kostnader mellan VV&gverket och Nacka kommun bor tréffas.

Néar Véagverket byggt ledningar och dagvattenreningsanlaggningar finns ingen anledning att upprat-
ta verksamhetsomrade for dagvatten, da nagot behov inte finns.

vagforeningar
Det finns fler an 20 anlaggningssamfalligheter (vagforeningar) i Nacka. Som vaghallare ansvarar

dessa for rannsten, rannstensbrunn och ledning som férbinder sadan brunn med allmén avloppsled-
ning samt vagdike.

Fastighetsagare/ verksamhetsutdvare

Alla verksamhetsutdvare ar ansvariga for att inte slappa ut férorenat dagvatten eller férvara kemi-
kalier pa ett satt som innebar betydande risk for lackage.

De enskilda fastighetsagarna ar ansvariga for dagvatten. Den som bygger maste anpassa sig till
forhallandena och far inte fylla igen vattenvagar om det skulle medfora problem for nagon annan
eller att dagvatten rinner Gver pa annans tomt och orsakar olagenheter. Vid eventuella tvister ar det
granneréttsliga regler enligt kap 3 i Jordabalken som géller.
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Exploatorer/verksamhetsutvare ska redovisa hur dagvattenstrategins riktlinjer ska foljas i sam-
band med exploatering eller omfattande ombyggnationer av en fastighet. Uppgifterna ska redovisas
senast i samband med byggsamrad.

Féljande uppgifter bor finnas i redovisningen:

e Redovisning av dagvattenmangder fran omradet fore och efter exploatering, samt mangd
dagvatten som alstras inom fastighet fran tak- respektive korytor och parkeringar.

e Tillganglig mark for infiltration och hur stor del av dagvattnet som avses infiltreras.

e Redovisning av hur dagvattnet ska tas omhand lokalt med konstruktionsskisser och be-
skrivning. Vid markforhallanden som omojliggor lokalt omhandertagande ska samrad ske
med kommunen.

e Beskrivning av aktiviteter i omradet, inklusive antal fordonsrorelser och transporter av
skadliga &mnen, sasom diesel.

e Fororeningsmangder fran omradet.

e Oljeavskiljares typ och reningseffekt.

e Drift- och underhallsinstruktioner, inkl driftsansvarig.
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7. Dagvattentaxa - Forarbeten till den nya Vattentjanstlagen

7.1 Avgiftsskyldighet

Avgiftsskyldighet for bortledande av dagvatten fran fastigheten

I manga fall kan avvattningen av fastigheter i ett omrade ske miljomassigt battre genom olika for-
mer av lokalt omhéndertagande (s.k. LOD), dvs. bortledande som inte alltid kréver ett sarskilt led-
ningsnat. Det fran avgiftssynpunkt enda intressanta ar om den utférda avvattningsanlaggningen
faktiskt fungerar eller inte. Det blir har liksom i 6vrigt huvudmannens sak att vélja den basta tekni-
ken.

Skyldigheten att betala avgifter for vattenavledningen bor vara beroende av fastighetens behov av
denna vattentjanst. Om behovet kan tillgodoses genom den allmanna anldggningen utan att ordna
servisledningar till fastigheterna, bor avgiftsskyldighet uppkomma under samma forutsattningar
som annars, dvs. nar fastigheterna far tillgang till den via en upprattad forbindelsepunkt. Det inne-
bar att avgiftsskyldighet ocksa kan uppkomma for obebyggda fastigheter som enligt en detaljplan
ar avsedda att bebyggas. Andra obebyggda fastigheter bor inte kunna avgiftsbelédggas.

Detta ar vart att notera, eftersom verksamhetsomradet for tjansten dagvatten med den nu gallande
avloppsdefinitionen ocksa kommer att kunna omfatta fastigheter som inte ligger i ett detaljplane-
lagt omrade. | avsaknad av en forbindelsepunkt beh6vs en reglering av nar avgiftsskyldigheten
skall intrada i dessa fall och dvervaganden om hur rattsforhallandet i 6vrigt paverkas av att inte
vara ledningsbundet. Avgiftsskyldigheten bor intrada nar huvudmannen har utfort en sadan dagvat-
tenanlaggning och underrattat fastighetsagaren om detta.

Avgiftsskyldighet for bortledande av dagvatten fran allman platsmark

Det &r andamalsenligt att kommunen — utan att vara bunden av detaljplaneregleringen — pa vanligt
satt far bestamma ett verksamhetsomrade ocksa for dagvattentjansten. En avgiftsskyldighet for
bortledande av dagvatten fran allménna platser gor att verksamhetsomradet inte bor vara stérre an
vad som tydligt kan anses ligga i VA-kollektivets intresse.

Forutom detaljplanereglerade omraden, som alltid skall ingd, bor till verksamhetsomradet inte fo-
ras andra omraden an sadana for vilka bebyggelsen, i forsta hand bostadshbebyggelsen, kraver att
VA-fragorna loses i ett storre sammanhang. Det storsta verksamhetsomradet for bortledande av
vatten fran allménna platser kommer darmed i princip att sammanfalla med verksamhetsomradet
for avvattning av enskilda fastigheter. P4 samma sétt som for andra vattentjanster bor det kunna
finnas flera fran varandra skilda verksamhetsomraden for bortledande av vatten fran allmanna plat-
ser inom en och samma kommun.

Inom ett bestamt verksamhetsomrade bor avgifter kunna tas ut for att vatten genom den allmanna
anlaggningen leds bort fran allménna platser. Avgiftsskyldigheten bor gélla forst efter det att de
atgarder som behdvs for bortledandet har vidtagits och fastighetsagarna underrattats om detta. Plat-
ser inom verksamhetsomradet som funktionellt och i Gvrigt motsvarar vad som typiskt sett redovi-
sas som allmén plats i en detaljplan, vare sig de ligger inom eller utanfor planlagt omrade, bor om-
fattas av bestammelsen om avgiftsskyldighet. Aven inom ett planlagt omrade kan det finnas platser
som pa detta satt motsvarar en allman plats utan att vara redovisade som sadana i planen.
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Kostnader for rening av det vatten som leds bort

Av bestammelserna om avgiftsskyldigheten bor det klart framga att avgifter for bortledande av
vatten ocksa skall tacka kostnaderna for den rening av vattnet som behdvs fran miljo- och héalso-
skyddssynpunkt.

7.2 Overgripande principer

For att finansiera omhandertagande av dagvatten i det allmanna ledningsnatet, inklusive reningsat-
gérder, bor en dagvattentaxa avseende brukningsavgifter inforas.

Lagen om allménna vattentjanster, som ersatt Lag om allménna vatten- och avloppsanléaggningar,
tradde i kraft 2007-01-01. Den nya lagen innebar att den gamla VVA-lagens grundlaggande innehall
i allt vasentligt behalls.

| ett vasentligt avseende forandras dock rattslaget, namligen i fraga om beslutsordningen for fore-
skrifter om taxa och beslut om verksamhetsomrade samt for allméanna bestammelser om anvéand-
ningen av den allménna va-anlaggningen. Enligt den gamla VVA-lagen &ar det huvudmannen som har
beslutsratten. Med hansyn till regeringsformens bestdimmelser om normgivning ska kommunen
meddela taxeforeskrifter och, efter bemyndigande fran regeringen, allmanna bestammelser om an-
vandandet.

Kommunen skall ocksa bestamma verksamhetsomradet for en allman va-anlaggning. Det innebér
att kommunen efter den nya lagens ikrafttradande maste meddela nya foreskrifter om taxa och be-
stammelser for anvandningen. Daremot anses det inte nddvandigt att kommunen maste meddela
nya beslut om verksamhetsomradet for den allméanna va-anlaggningen. Ett av huvudmannen fast-
stallt verksamhetsomrade enligt den gamla VA-lagen bor kunna fortsatta att galla dven enligt den
nya lagstiftningen. Varje férandring av verksamhetsomradet efter ikrafttradandet av den nya lagen
forutsatter daremot nya beslut om verksamhetsomradet, men for detta kréavs inga 6vergangsbe-
stammelser.

For att meddela nya taxeforeskrifter och allmanna bestammelser behdver kommunerna fa skalig
tid. Regeringen har bedomt att tva ar efter den foreslagna lagens ikrafttradande bor racka. Tills
dess bor de foreskrifter och bestdmmelser som huvudmannen meddelat med stéd av den nuvarande
VA-lagen fortfarande galla.

Principer for dagvattentaxa ska utga fran den nya lagens principer.

e Huvudmannen far mojlighet att ta ut bade anlaggnings- och brukningsavgift for dagvatten dven
om det inte upprattas nagon sarskild forbindelsepunkt for &ndamalet.

e Huvudmannen far mojlighet att inratta ett sarskilt verksamhetsomrade for dagvatten. Det inne-
bér att tjansten att avvattna fastigheter, gator och andra allménna platser inte langre blir av-
hangigt om de finns inom detaljplanelagt omrade.

e Den som svarar for att allmanna platser stélls i ordning och underhalls skall ocksa sta for even-
tuell reningskostnad.

e Mojligen kan undantag fran avgiftsskyldighet inom verksamhetsomradet géras om brukaren
kan visa pa ett battre eget alternativ att omhéandertaga dagvattnet ( LOD exempelvis) an vad
huvudmannen kan erbjuda.

e Inom detaljplanelagt omrade far inte avgiften for fastighetsagaren éverskrida planomradets
egna behov. Det innebér att kostnaden for avledning av vatten fran huvudleder eller stora all-
manna platser skall baras av den som svarar for att platserna stélls i ordning och underhalls
(\Véagverk eller Kommunen).
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8. Genomfdrande och forslag till fortsatt arbete

Tekniska namnden har huvudansvaret for att genomféra dagvattenstrategin. Namnden maste darfor
tillse att det finns kunnig och engagerad personal for dagvattenhanteringen. Kommunens verksam-
heter maste ocksa avdela personal sa att dagvattenstrategin accepteras och tillampas pa ett bra sétt i
verksamheternas arbete.

En medvetenhet om dagvattenfragorna maste finnas i alla skeden savél i dversiktplanering, detalj-
planering, bygglovgivning, projektering och vid anldggning. Ju tidigare i planprocessen som de
naturliga forutsattningarna for lokalt omhandertagande av dagvatten beaktas, desto stérre hansyn
kan tas till dem.

8.1 Information och utbildning

Berdrda parter sa som fastighetsdgare, tjansteman, politiker, konsulter och allménheten ska infor-
meras for att dagvattenstrategin ska kunna genomforas. Informationen maste anpassas till olika
malgrupper och olika informationsskrifter bor tas fram for dem. Tekniska namnden och Miljé- och
Stadsbyggnadsnamnden &r ansvarig for att aktuell information finns.

8.2 Fortsatt arbete

Dagvattenhanteringen beror flera olika enheter inom den kommunala verksamheten och genomfo-
randet ar beroende av en god kommunikation mellan dessa. Samverkan och samsyn ar viktig varfor
dagvattengruppen bor fortsatta sitt arbete. Representanter fran Teknik samt fran plan-, exploate-
rings, miljé- och bygglovsenheten ska inga i gruppen. Gruppen ska folja utvecklingen inom dag-
vattenomradet, foresla atgarder, diskutera arbetssatt samt arbeta med erfarenhetsaterforing och av-
vikelserapportering.

Inventeringar som bdr utforas

Véagverkets anlaggningar i Nacka bor inventeras.

Befintliga verksamhetsomraden for dagvatten i Nacka bor inventeras.
Tillrinningsomraden, féroreningar och floden till insjéarna bor kartlaggas.
Grundvattnets och sjoars nivaer bor matas kontinuerligt och dokumenteras.
Kartlaggning och dokumentation av dagvattenreningsanldggningar inom kommunen.

Overenskommelser som bér slutas

En 6verenskommelse om ansvar och fordelning av kostnader avseende VVagverkets anlaggningar i
Nacka, exempelvis Danvikslosen, bor traffas mellan VVagverket och Nacka kommun.

Dokumentation
Inventeringar och kartlaggningar ska redovisas i kommunens GIS-system.

Dagvattentaxa

For att finansiera omhandertagande av dagvatten i det allmanna ledningsnatet, inklusive reningsat-
garder, bor ett forslag till ny taxa innehallande en dagvattentaxa avseende brukningsavgifter tas
fram.
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Ovrigt
Vid bygglovprévning bor dagvattenkompetens inhdmtas vid handlaggning av arenden. Vid upp-
komna problem i efterhand ska bygglov kontaktas.
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AVLEDNING OCH RENINGSKRAV FOR DAGVATTEN

Bilaga 2

1(1)

Markanvandning

Fororenings-
halter

Mottagare/recipient for dagvatten enligt Bilaga 3

Mark

Sjoar och vattendrag

Infiltration Infiltration inte Mindre Kanslig Mycket
mojlig mojlig kéanslig kéanslig

Kvartersmark
« Villaomraden inkl. lokal- | Laga Infiltration och | Dagvattenledning | Ej rening Ej rening Ev. rening
gator fordrdjning
« Flerfamiljshus inkl. par- | Mattliga Infiltration och | Dagvattenledning | Ev. rening Rening Rening
keringsytor och lokalgator fordréjning
« Centrum med torg och Rening fore Dagvattenledning Rening Rening Rening
parkeringsytor Mattliga - Hoga infiltration
« Industriomraden inkl. Rening fore Dagvattenledning Rening Rening Rening
lokalgator Mattliga - Hoga infiltration
Allman mark
» Lokalgator< 8000 f/dygn | Laga Infiltration och | Dagvattenledning | Ej rening Ej rening Rening

fordrdjning eller dike
* Lokalgator 8- Laga - Mattliga Infiltration och | Dagvattenledning | Ej rening Ej rening Rening
15000f/dygn fordréjning eller dike

Rening fore Dagvattenledning | Ej rening Rening Rening
* Trafikleder > 15 000 Mattliga - Hoga infiltration eller dike
fordon/dygn

Rening fore Rening fore Rening Rening Rening
* Trafikleder > 30 000 Hoga infiltration dagvattenledning
fordon/dygn

Infiltration Dagvattenledning | Ej rening Ej rening Ej rening

« Parker och naturmark Laga eller dike
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Bilaga 3
1(3)
RECIPIENTKLASSIFICERING
» Mycket kénsliga for paverkan av dagvatten
Kénslighet for
Recipient Organiska forore- Narsalter Forandringar i vat- Kommentar
ningar, tenomsattningen
tungmetaller
Abborrtrask Mycket kanslig Mycket kanslig Mycket kanslig Ingér i naturreservat
Bagarsjon Mycket kanslig Mycket kanslig Mycket kanslig Stort rekreativt varde
Bastusjon Mycket kénslig Mycket kénslig Mycket kénslig Bréddavlopp avlopps-
pumpstation

Dammsjén Mycket kénslig Mycket kénslig Mycket kénslig Ingdr i naturreservat
Grotfatet Mycket kanslig Mycket kanslig Mycket kanslig
Dammtorpssjon Mycket kanslig Mycket kanslig Mycket kanslig Ingér i blivande natur-

reservat
Natura 2000

Glasbrukssjon

Mycket kénslig

Mycket kénslig

Mycket kénslig

Stort rekreativt varde
Ingar i blivande natur-
reservat

Karbosjon Mycket kénslig Mycket kanslig Mycket kénslig Stort rekreativt vérde

Kniptrask Mycket kanslig Mycket kanslig Mycket kanslig Ingér i blivande natur-
reservat

Kroktrasken Mycket kanslig Mycket kanslig Mycket kanslig Ingér i blivande natur-
reservat

Kvarnsjon Mycket kanslig Mycket kanslig Mycket kanslig

Kvarndammen Mycket kénslig Mycket kénslig Mycket kénslig

Kovikstrask

Mycket kénslig

Mycket kénslig

Mycket kénslig

Vattendom for uttag av
vatten

Kocktorpssjon Mycket kanslig Mycket kénslig Mycket kanslig Stort rekreativt varde

Lundsjon Mycket kanslig Mycket kénslig Mycket kanslig Ingér i naturreservat

Léngsjon Mycket kanslig Mycket kanslig Mycket kanslig Stort rekreativt varde
Naturreservat

Myrsjon Mycket kénslig Mycket kénslig Mycket kénslig Stort rekreativt vérde
Ingar i blivande natur-
reservat

Né&ckdjupet Mycket kénslig Mycket kanslig Mycket kénslig

Rudtrask Mycket kanslig Mycket kanslig Mycket kanslig

Sarvtrésk Mycket kanslig Mycket kanslig Mycket kanslig

Sandasjon Mycket kanslig Mycket kanslig Mycket kanslig Stort rekreativt varde

Reservvattentakt
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Bilaga 3
2(3)

Skinnmossen

Mycket kénslig

Mycket kanslig

Mycket kénslig

Skogsotrask Mycket kanslig Mycket kanslig Mycket kanslig

Strélsjon Mycket kanslig Mycket kanslig Mycket kanslig Stort rekreativt varde
Naturreservat

Sdderbysjon Mycket kénslig Mycket kénslig Mycket kénslig Stort rekreativt vérde
Natura 2000

Tollare Tréask

Mycket kénslig

Mycket kanslig

Mycket kénslig

Blivande naturreservat

Trehorningen

Mycket kénslig

Mycket kanslig

Mycket kénslig

Trollsjén Mycket kanslig Mycket kénslig Mycket kanslig
Ulvsjon Mycket kanslig Mycket kénslig Mycket kanslig Stort rekreativt varde
Vittjarn Mycket kénslig Mycket kénslig Mycket kénslig Ingar i blivande natur-

reservat

Ovre Glasbrukssjon

Mycket kénslig

Mycket kénslig

Mycket kénslig

Ingér i blivande natur-
reservat

Markinfiltration
inom skyddsomrade
for vattentakt Sanda-

sjon

Mycket kanslig

Mycket kanslig

Mycket kénslig

Paverkan pé vattenkva-
litén

« Kéansliga for paverkan av dagvatten

Kanslighet for

Recipient Organiska for- Nérsalter Foréndringar i vat- Anmarkning
oreningar, tenomséattningen
tungmetaller

Insjon Kénslig Mycket kénslig Kénslig Naturreservat

Jarlasjon Kénslig Mycket kénslig Kénslig Recipient och brédd for av-
loppspumpstationer

Sicklasjon Kénslig Mycket kénslig Kénslig Recipient och bradd for av-
loppspumpstationer

Kélltorpssjon Kénslig Mycket kénslig Kénslig

Ségsjon Kanslig Mycket kanslig Kanslig

Altasjon Kénslig Kénslig Kanslig Recipient och bradd for av-
loppsrening

Oringesjon Kanslig Kénslig

Neglingemaren Kaénslig Kaénslig Mindre kanslig Delar i naturreservat

Vargardssjon Kanslig Kanslig Mindre kénslig
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Bilaga 3
3(3)
» Mindre kéansliga for paverkan av dagvatten
Kanslighet for
Recipient Organiska | Narsalter | Forandringar i Anmarkning
fororeningar, vattenomsatt-
tungmetaller ningen
Saltsjon- Mindre kans- | Mindre Mindre kanslig | Recipient och bradd for av-
Hoggarnsfjarden lig kanslig loppsrening.
Skurusundet- Mindre kans- | Mindre Mindre kanslig | Recipient och brédd for av-
Lannerstasundet lig kanslig loppsrening
Baggensfjarden Kénslig Kénslig Mindre kénslig | Recipient och brédd for av-
loppsrening
Erstaviken Mindre kdns- | Mindre Mindre kanslig
lig kanslig
Svindersviken Mindre kdns- | Mindre Mindre kéanslig | Recipient och brédd for av-
lig kanslig loppsrening
Kilsviken Kénslig Mindre Mindre kanslig
kanslig
Velamsundsviken Kanslig Mindre Mindre kanslig
kanslig
Markinfiltration Mindre Mindre Mindre kanslig
utom kanslig kanslig

skyddsomrade
for vattentakt

Vid beddmning galler:

I de fall som det finns olika ké&nslighetsbedémningar for aktuella parametrar géller den kénsligaste

parametern.
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Bilaga 4
1(1)

BEGREPPSFORKLARING

ABVA

Avloppsvatten

Avrinningsomrade

Dagvatten

Dréanvatten

Forbindelsepunkt

Fornyelseomrade

Infiltration

LOD

PAH
PCB

Recipient

Servisledning
Spillvatten
VA

Verksamhetsomrade

Allmanna bestammelser fér brukande av Nacka kommuns allménna vat-
ten- och avloppsanlaggning.

Gemensam benadmning for spillvatten, dagvatten och dranvatten.

Ett markomrade som avgransas av vattendelare dar ytvattenavrinningen
har en huvudriktning.

Tillfalligt forekommande, avrinnande vatten pa ytan av mark eller kon-
struktion, t ex regnvatten, sméltvatten, spolvatten och framtrangande
grundvatten. (Tekniska nomenklaturcentralen, TNC).

Vatten som avleds genom dranering. (Tekniska nomenklaturcentralen,
TNC). Vatten som avleds genom dranering dvs. marken avvattnas och
vattnet leds undan i rérledningar, dike eller dréaneringsskikt. (VATTEN
OCH AVLOPP Rad och anvisningar till fastighetsagare, Nacka kommuns
informationsskrift)

Grans mellan va-verkets och fastighetsagarens ansvarsomrade, normalt 0,3
meter utanfor fastighetsgréns.

Omraden som forandras fran att ha varit fritidshusomraden till att bli per-
manenthusomraden.

Vattnets intrdngning i markytan.

Lokalt omhandertagande av dagvatten. Hantering av dagvatten inom det
omrade dar det bildas.

Polycykliska aromatiska kolvaten
Polyklorerade bifenyler

Ytvatten eller grundvatten som tar emot utslapp av dagvatten, braddvatten
eller renat avloppsvatten.

Anslutningsledning mellan fastigheten och va-verkets huvudledning.
Fororenat vatten fran hushall, industrier, serviceanlaggningar och dylikt.
Vatten och Avlopp

Omrade dar vatten- och avloppsforsorjning ordnas genom allmén va-
anlaggning. Inom detta omrade tillampas den kommunala va-taxan.
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Rent vatten — till gladje for alla Foto:Hanna Kardal

Arbetsgrupp

Forslaget till dagvattenstrategi har tagits fram av en arbetsgrupp under ledning av Lena Kjellson
VA & Renhéllning. Ovriga medlemmar i arbetsgruppen har varit: Bjérn Bandman Bygglovsenhe-
ten; Birgitta Held Paulie Milj6enheten; Ingrid Johansson Exploateringsenheten; Per Johnsson Ex-
ploateringsenheten; Lennart Karlsson Teknik & Fritid; Gosta Olsson VA & Renhallning; Elisabeth
Rosell Planenheten; Bruno Taxén Teknik & Fritid.

OMSLAGET
Lordagen den 21 april korades vinnaren av Nackas stadsbyggnadsutmaérkelse 2007. Till vinnare
utsags vatmarken vid Myrsjon. Foto: Birgitta Held-Paulie
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PROTOKOLL STYRELSEMOTE 3-2017

Typ av mote Styrelsemdte Nacka vatten och avfall AB
Datum och tid Onsdagen den 27 september klockan 16:30-19:00
Néarvarande ledamoter Hakan Ekengren, Bo Bergquist, Desha Svenneborg, Magnus Sjékvist, Susanna

Ireby, Tony Svedenfjord, Viktor Ellstrém och Monica Sundstrém

Nérvarande suppleanter Lennart Orenmark, Malin Gunnesson, Liselotte van den Tempel, Peter Stare

och Martin Fridegren

Narvarande évriga Mats Rostd, Fredrik Kristoffersen och Johanna Magnusson
Justeringsperson Monica Sundstrom

Justeringsdatum 29 september 2017

Paragrafer §63-74

Underskrifter
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Ordférandes signatur Justerandes signatur
POSTADRESS BESGKSADRESS TELEFON E-POST WEBB ORG.NUMMER

Nacka vatten och avfall AB, 131 81 Nacka Nacka Stadshuset, Granitvv. 15 08-718 80 00

info@nackavattenavfall.se

www.nackavattenavfall.se

558066-7589
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BEVIS OM ANSLAGSDAG

Nacka vatten och avfall ABs protokoll &r justerat. Justeringen har tillkdnnagivits genom anslag

Sammantradesdatum 27 september 2017
Anslaget satts upp 29 september 2017
Anslaget tas ned 13 oktober 2017

Foérvaringsplats for protokollet Nacka stadshus

Underskrift X aioriiiieih b BRI
Johanna Magnusson |

Utdragsbestyrkande

C'rd_fggy(signatur Justerandes signatur
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POSTADRESS \ BESOKSADRESS TELEFON E-POST WEBB

Nacka vatten och avfall AB, 131 81 Nacka Nacka Stadshuset, Granitvwv. 15 08-718 80 00 inffo@nackavattenavfall.se  www.nackavattenavfall.se

ORG.NUMMER

559066-7589
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§ 63 Foregaende protokoll

Inga synpunkter eller tillagg till foregdende protokoll. Protokollet fran styrelsemdte 2-2017 laggs till
handlingarna.

§ 64 VD-rapport

VD redogjorde for pagaende drenden i verksamheten. Presentationen bifogas protokollet.

§ 65 Tertialbokslut 2-2017

Beslut
Styrelsen f6r Nacka vatten och avfall godkénner tertialbokslut 2-2017

Arendet

Tertial 2 har liksom till tertial 1 varit utmanande for verksamheten. Arbetet med varumirke och grafisk
identitet har pdgatt under véren. En ny organisation har faststillts och arbetet med att hitta nya lokaler har
paborjats. Verksamheten har startat manga nya utredningar och jobbar aktivt med 3rets investeringar.
Resultatet till och med augusti &r 21,2 miljoner kronor. Féregaende &r 1ag resultatet fér samma period i
Nacka kommun pa 22,3 miljoner kronor.

Prognosen pekar pa ett 6veruttag pa cirka 23,6 miljoner kronor. Detta ir cirka 14,5 miljoner kronor hégre &n
budgeterat.

Maluppfyllelsen anses bli god. Vissa mal mits en gang per &r och dirmed finns ingen information an.

g
J

s |
Ordfrandesignat Justerandes signat 1 i
raiot e natur usterandes signatur
LV

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST WEBB ORG.NUMMER
Nacka vatten och avfall AB, 131 81 Nacka Nacka Stadshuset, Granitw. 15 08-718 80 00 info@nackavattenavfall.se ~ www.nackavattenavfall.se  559066-7589
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§ 66 VA-taxa 2018

Beslut

Styrelsen i Nacka vatten och avfall AB foreslar kommunfullméaktige i Nacka kommun att:
- Besluta om en oftrindrad va- taxa for brukningsavgifterna under 2018.

- Besluta om en hojning av anldggningsavgifterna med 2% fran 1 januari 2018.

- Besluta att paragraf 5.9 i va-taxan utgar fran 1 april 2018

Styrelsen i Nacka vatten och avfall AB féreslar for egen del, under férutsattning att kommunfullmiktige
beslutar om att paragraf 5.9 i va-taxan utgar, att ge verkstéllande direktor ratt att bevilja utbetalningar till
ansodkningar som inkommer till bolaget till och med 31 mars 2018

Arendet

VA-taxan ska utformas sa att den tacker kostnaderna for vatten och avlopp i Nacka. Under 2018 bedéms
kapitalkostnaderna 6ka nar nodvandiga reinvesteringar i befintligt ledningsnat, anlaggningar och nya
anlaggningar tas ver allt eftersom Nacka bygger stad. Brukningsavgiften foreslas ligga oférindrad, samtidigt
foreslds en hojning av anlaggningsavgiften. For att folja va-lagstiftningen och underlitta hanteringen av alit
fler LTA-pumpar foreslas att §5.9 utgar fran va-taxan.

§ 67 Avfallstaxa 2018

Beslut

Styrelsen i Nacka vatten och avfall AB foreslar kommunfullmiktige i Nacka kommun att:
- Besluta om en hojning av brukningsavgifterna med 4% fran 1 januari 2018.
- Besluta att punkten 1 i grundavgifterna fortydligas sa att sven Attefallshus ska betala ”lagenhetsavgift”

Arendet

En ny avfallstaxa tas fram varje ar och trader i kraft 1 januari efter beslut i kommunfullméktige. 2018 &rs taxa
foreslas hojas med 4% fran 1 januari for att tacka delar av de kostnader som uppstar under 2018. Framférallt
ar det satsningen pd AVC i Alta och den nya AVC i Boo som paverkar budgeten under 2018 samt
rantekostnaderna vid byggandet av KIL Kretsloppspark under 2018 och de kommande &ren.

Den upparbetade skulden till kollektivet kommer att minska under 2018, berékningen infér budgetarbetet ar
en minskning med drygt 1,7 miljoner.

b

B
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Ordférandes signatur Justerandes signatur é\lk
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§ 68 Laneram 2017

Beslut

Styrelsen i Nacka vatten och avfall AB féresiar kommunfullmaktige i Nacka kommun att:
- Besluta om en kreditgridns pa 70 miljoner kronor
- Besluta om en total laneram p& 500 miljoner kronor for verksamhetsaret 2017

Arendet

Nacka vatten och avfall AB har under 2017 investerat i nivd med budgeterade volymer. Under slutet av 2017
har Nacka kommuns exploateringsenhet indikerat att flertalet exploateringsprojekt kan komma att avslutas
och faktureras Nacka vatten och avfall AB. Genomférandet av detta kriver en utdkad laneram under 2017
med 209 miljoner fran Nacka kommun fran dagens 291 miljoner till 500 miljoner fran Nacka kommun.
inklusive de 1dn mellan Nacka vatten och avfall AB och Nacka stadshus AB pa drygt 221 miljoner kronor.

§ 69 Laneram 2018

Beslut

Styrelsen i Nacka vatten och avfall AB féresldr kommunfullméktige i Nacka kommun att:
- Besluta om en kreditgridns pa 70 miljoner kronor
- Besluta om en total laneram pa 700 miljoner kronor for verksamhetsaret 2018

Arendet

Styrelsen i Nacka vatten och avfall AB har beslutat om investeringar under 2018 till en kostnad av 200
miljoner kronor. Nacka kommuns exploateringsenhet har indikerat att exploateringsprojekt till en kostnad pa
30 miljoner kommer att avslutas och faktureras Nacka vatten och avfall AB. Genomférandet av detta kriver
en utdkad laneram under 2018 med 200 miljoner till 700 miljoner.

§ 70 Mal och budget 2018-2020

Beslut

Styrelsen i Nacka vatten och avfall AB beslutar att:
- Faststélla mal och budget for 2018-2020 for Nacka vatten och avfall AB
- Informera Kommunfullméktige i Nacka kommun om beslutet

Arendet
Nacka kommun har under 2016 beslutat att anta fyra nya 6vergripande mal.

i
Ordfﬁ_m__l}dps signatur Justerandes signatur JL/
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e DBist utveckling for alla
e Attraktiva livsmiljer i hela Nacka
e Stark och balanserad tillvixt
¢ Maximalt virde for skattepengarna

Arbetet i kommunen har startat for att ta fram olika fokusomraden och resultatindikatorer. |
kommunfullméktiges beslutade dgardirektiv fér Nacka vatten och avfall AB star att bolaget ska forhaila sig till
kommunens évergripande mal. Arbetet med att justera de fokusomraden och resultatindikatorer som funnits
under 2017 i Nacka vatten och avfall AB har pagatt. Nagra fokusomraden har justerats utifrdn Nacka vatten
och avfall AB:s nya vision och de styrdokument som bolaget har.

§ 71 Uppfélining internkontroliplan

Beslut
Styrelsen i Nacka vatten och avfall AB beslutar att godkdnna uppféliningen av internkontrollplanen 2017.

Arendet

Arbetet med internkontrollplanen p3gdr i verksamheten. De tre omraden som identifierades infér 2017 &r
medarbetare, ekonomi och medborgare och kunder. Arbetet pagér inom de tre omradena och arbetet
bedéms fortga enligt plan.

§ 72 Dagvattenstrategi

Beslut
Styrelsen i Nacka vatten och avfall AB beslutar att féresld kommunstyrelsen i Nacka att anta ny
dagvattenstrategi i enlighet med tjénsteskrivelsen (bilaga I).

Arendet

Nacka kommuns dagvattenstrategi fokuserar pa dagvatten som uppstar i bebyggd miljé. Strategin ska
vagleda vid planering av ny bebyggelse och vid utbyggnad av allminna anldggningar, bade inom och utanfér
det sd kallade verksamhetsomradet fér dagvatten. Det har skett ett alltmer 6kat fokus pa dagvatten i
stadsbyggandet. En tatare bebyggelse tillsammans med ett férandrat klimat kan vintas avleda mer vatten
och avge ett mer fororenat dagvatten. Detta samtidigt som miljélagstiftning fatt ett storre avtryck i
planprocessen.

Arbetet med att uppna god status pd Nacka kommuns vattenférekomster maste intensifieras om
vattendirektivet ska kunna féljas, vilket annars kan innebira att utbyggnaden bromsas och att kommunen

iy
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NACKA
VATTEN
AVFALL

riskerar foreldggas att betala viten. Samtidigt behéver risken for dversvimningar forebyggas for att undvika
skador pd bebyggelse. Fokus i den foreslagna strategin ligger pa ytliga atgéarder for att hantera dagvattnet.
Det ldgger vikt vid att planera for dagvattenhantering i tidiga skeden d& det kraver visst utrymme. Samtidigt
ska dagvattnet latas synliggbras som en resurs i samhallet. For detta krévs ett ndra samarbete mellan olika
aktoérer inom kommunen samt att tydliga krav stills till externa aktérer.

Den féreslagna dagvattenstrategin ersétter befintlig dagvattenstrategi och dagvattenpolicy.

§ 73 Tillaggsavtal till Sverlatelseavtal mellan bolaget och Nacka kommun

Beslut
Styrelsen i Nacka vatten och avfall AB beslutar ingé féreslaget tillaggsavtal till dverlatelseavtalet med Nacka

kommun

Arendet

Lantmaterimyndigheten i Nacka har i en pdgdende férréattning och ledningsratt for VA-ledning, argumenterat
mot att 6verlatelseavtalet omfattar de ledningsratter som finns for den allminna VA-anlaggningen. For att
undanrgja eventuella oklarheter féreslar kommunen och bolaget ett tilliggsavtal. Tilldaggsavtalet innebar att
parterna fortydligar att punkten 7 i avtalet omfattar de ledningsratter som finns fér VA-anlaggningen.
Forslaget behandlas av kommunstyrelsen i Nacka kommun den 2 oktober.

§ 74 Ovriga fragor

Pa nasta styrelsemdte (november) ska styrelsemoten for 2018 faststillas. Viktigt att styrelsen erbjuds
mojlighet att diskutera och férsté arenden innan beslut, utan att ga in pa operativa fragor. Motesfrekvens
och métesldngd ar tva exempel pa fragor att beakta.

Presidiet aterkommer med férslag hur bolaget loggar 6ppna fragor fran styrelsen samt tidpunkt nar VD
rapporterar tillbaka till styrelsen.

Inga dvriga fragor.
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O 30 januari 2018

CKA SAMMANTRADESPROTOKOLL
Natur- och trafiknimnden

§ 9 Dnr NTN 2017/486

Remissvar - Dagvattenstrategi

Beslut
Natur och trafiknimnden tillstyrker ett antagande av forslaget till ny dagvattenstrategi som
ersitter nuvarande dagvattenstrategi och dagvattenpolicy.

Sammanfattning av drendet

Forslaget till ny dagvattenstrategi fokuserar pa dagvatten som uppstir i bebyged miljé. 1
strategin forordas l6sningar pd markytan for rening och fordrojning framfér underjordiska
I6sningar och lyfter fram behovet av att hantera dagvattenfrigor tidigt i planerings-
processen for att reservera tillrickligt stora ytor. Natur och trafiknimnden tillstyrker att
forslaget till ny dagvattenstrategi antas.

Handlingar i drendet

Tjansteskrivelse 2018-01-18

Bilaga 1 Forslag pa ny Dagvattenstrategi
Bilaga 2 Dagvattenpolicy KFKS 2009-234
Bilaga 3 Dagvattenstrategi jan 2008

Bilaga 4 NVOA Protokoll styrelseméte 3 2017
Bilaga 5 Protokoll KSSU 2017-10-24

Beslutsgang

Natur- och trafiknimnden beslutade i enlighet med forslag till beslut.

Ordférandes signatur Justera/md¢5 signatur Utdragsbestyrkande
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YTTRANDE

2018-01-31
M 2017-001848

Kommunstyrelsen

Miljo- och stadsbyggnadsniamndens yttrande 6ver remiss
om ny dagvattenstrategi

Miljé- och stadsbyggnadsnimnden staller sig positiv till den nya dagvattenstrategin som
namnden bedomer ir vil genomatbetad och forankrad inom olika enheter 1 natur-och
trafikprocessen och stadsutvecklingsprocessen samt Nacka vatten och avfall AB. Nimnden
instimmer 1 de fem strategiska inriktningarna som ligger 1 linje med nimndens mal om

7 Attraktiva livsmiljGer 1 hela Nacka” samt det lokala miljomalet rent vatten”.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden / X\ L’fﬁ
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9(89)
31januari 2018

NACKA SAMMANTRADESPROTOKOLL

Miljo- och stadsbyggnadsnimnden

§ 3
Information om forslag till ny dagvattenstrategi

Beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden noterar informationen till protokollet.

Arendet
Jonas Wenstrom, dagvattenstrateg Nacka vatten och Avfall, informerade om forslag tll ny
dagvattenstrategi.

Beslutsgang

Milj6- och stadsbyggnadsnamnden noterade informationen till protokollet.

Protokollsanteckningar
Magnus Sjoqvist (M) limnade féljande anteckning till protokollet:

“Frigan om dagvattenhantering ar komplex och tiskerna for skador for enskilda och for
miljon generellt 6kar 1 takt med att de tidigare 100-4rs regnen nu infaller allt oftare och
snatare ska betecknas sisom 10-drs regn, dvs 10 ggr oftare forekommande an vad som
gillde som foérutsittning nar stora delar av den existerande infrastrukturen skapades.

Mycket fokus finns pa nytillkommande bebyggelse och hir finns méjligheter att gora ritt
frin borjan. Men &ven hir finns utmaningar och om vi har f6r avsikt att verkligen forbattra
kvaliteten i vira vattenforekomster si krivs en hégre ambition 4n att det inte ska bli simre.
En sarskild utmaning ir den allmint férekommande topografin 1 Nacka som gor att
uppstréms beligna fastigheter kan skapa oligenheter nedstréms. Detaljplanearbetet ir ofta
begrinsade till mindre omriden 4n vad som ar logiskt ur ett dagvattenperspektiv.

Vad giller redan anlagda bostadsomriden sa finns ett stort problem i att dagvatten hamnar
i det allminna avloppsnitet och vid kraftiga regn orsaker briddning vid pumpstationerna.
En enda braddning av brunvatten till en vattenférekomst skapar mycket stora problem.
Har ar Nacka Vatten och Avlopp verksamhetsutvare i Miljsbalkens mening och det i
viktigt att analysera vilka konkreta risker som vi stir infér nar dessa regn infaller allt oftare.
Hur man 1 efterhand ska avleda dagvatten frin det allminna avloppsnitet, om det
overhuvudtaget dr mojligt, dterstir att beskriva samt kostnadsansvaret for atgarder 1
efterhand.”

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Kommunstyrelsen

Jarnvagsplan for utbyggnaden av tunnelbana till Nacka

och soderort
Yitrande till Stockholms lins landsting dver granskning

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen antar foreslaget yttrande 6ver granskningsmaterial inom arbetet med
jarnvagsplan for tunnelbana till Nacka, till Stockholms lins landsting.

Kommunstyrelsen forklarar beslutet omedelbart justerat.

Sammanfattning

Stockholms lins landsting ska i arbetet med att bygga tunnelbana till Nacka ta fram en
jarnvigsplan. Det arbetet har nu natt granskningsfasen och Nacka kommun ska yttra sig
over forslaget till jarnvigsplan.

I det foreslagna yttrandet 6ver granskningsmaterialet framfors fraimst synpunkter avseende
hur samordning av tillfilliga markansprak ska regleras. Det foreslagna yttrandet innehaller
aven synpunkter kring vikten av dimensionering av entréer, skydd av befintliga ledningar,
trafikstorande arbeten och barnperspektivet samt att planférslaget inte far medféra att en
framtida 6stlig forbindelse omdjliggors.

Arendet

Stockholms lins landstings forvaltning for utbyggnad av tunnelbanan ansvarar f6r
planering, projektering och utbyggnad av tunnelbanan till Nacka i enlighet med de avtal
Nacka kommun tecknat f6r finansiering och utbyggnad av tunnelbanan enligt 2013 ars
Stockholmsforhandling. Tillsammans med landstinget planerar kommunen for
tunnelbanans utbyggnad till Nacka. Landstinget tar i enlighet med lagen om byggande av
jarnvag fram en jarnvigsplan och dirutéver en tillstindsansokan enligt miljobalken. Som ett
led i att ta fram en jarnvagsplan ska landstinget stilla ut planférslaget f6r granskning.
Granskningen baseras pa det planforslag som tagits fram efter samradsperioden och ingir i
detalj- och jarnvigsplaneprocessen. Granskningen syftar till att ge ber6rda myndigheter,
organisationer, foreningar och allminheten méjlighet att komma med synpunkter pa
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planforslaget och de 6verviganden som legat bakom val av lokalisering och utformning.
Synpunkterna kan leda till dndringar av planen infor antagande. Granskningen syftar ocksa
till att informera om hur anliggningen ar tinkt att byggas och om de stérningar som
kommer att uppsta under byggskedet. Nacka kommun har mottagit detta
granskningsmaterial och getts tillfille att limna ett yttrande.

Parallellt med jirnvagsplanen arbetar Stockholms stad och Nacka kommun med att ta fram
nya detaljplaner eller dndra befintliga detaljplaner sa att de medger tunnelbaneutbyggnaden.
Detta sker genom samordnat planforfarande vilket innebir att kommunerna inte haft
separata samrad for detaljplanerna, utan detaljplanerna tillgodoriknar sig jarnvagsplanens
samrid, men har separata granskningar. Detta dr ett sitt att korta ned tidplanen fo6r
projektet eftersom att savil jarnviagsplanen som detaljplanen omfattar samma atgarder. Det
samordnade férfarandet ger ocksd kommunen méjlighet att nyttja den for jarnvigsplanen
upprittade miljokonsekvensbeskrivningen.

Granskningsperioden pagar mellan 31 januari och 1 mars 2018. Under granskningsperioden

finns granskningshandlingar pa f6ljande link: http://nyatunnelbanan.sll.se/sv/nacka-

soderort-beslut.

Kommunen har begirt och beviljats anstaind med yttrande men for att inte forsena
projektets tidplan beh6éver Kommunstyrelsens protokoll justeras omedelbart.

Bakgrund

Tidigare beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade 2015-01-28 § 10 att tillstyrka
startpromemorian f6r stadsbyggnadsprojektet Tunnelbana till Nacka. Kommunstyrelsens
stadsutvecklingsutskott antog startpromemorian till stadsbyggnadsprojektet Tunnelbana till
Nacka 2015-02-10 § 15.

Den 9 februari till den 12 mars 2015 genomférdes ett tidigt samrad for jarnvigsplanen for
att informera om det strickningsalternativ som ingir i tunnelbaneéverenskommelsen, samt
redovisa hur langt utredningsarbetet kommit med stationsldgen och inriktning pa placering
av stationsuppgingar. Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutade 2015-02-10 §
16 att foresla Kommunstyrelsen att anta yttrande till Stockholms lins landsting under
samrad infor jarnvagsplan for tunnelbana till Nacka. Kommunstyrelsen antog yttrandet
2015-03-02 § 69.

Efter det tidiga samradet har utredningsarbetet om stationsentréernas placeringar fortsatt.
Parallellt har forslag pa ligen f6r de arbetstunnlar och etableringsytor som behévs under
byggnationen av tunnelbanan tagits fram. Kommunens planeringsinriktning f6r den
fortsatta planeringen av tunnelbanan till Nacka beskrivs i en tjansteskrivelse den 12 maj
2015. Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutade 2015-05-26 § 104 att foresla
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Kommunstyrelsen att fatta inriktningsbeslutet. Kommunstyrelsen fattade inriktningsbeslutet
2015-06-15 § 175.

Den 9 november till den 8 december 2016 genomférdes nasta samrad om jarnvigsplan med
tillhérande miljokonsekvensbeskrivning. Samradet gjordes for att fa fram ett sa bra
beslutsunderlag som maijligt, for att informera om det pagaende projektet och for att
inhdmta synpunkter fran myndigheter, organisationer, féreningar och allmanheten.
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutade 2016-11-22 § 213 att foresla
Kommunstyrelsen att anta Yttrande till Stockholms lins landsting under samrad inf6r
jarnvigsplan for tunnelbana till Nacka. Kommunstyrelsen antog yttrandet 2016-12-12 § 360.

Nu genomfors granskning av jarnvagsplan med tillh6rande miljokonsekvensbeskrivning.
Granskningen gors fOr att ytterligare férbiéttra och detaljera beslutsunderlaget, for att
fortsatt informera om det pagaende projektet och for att inhdmta fler synpunkter fran
myndigheter, organisationer, féreningar och allméinheten.

Det foreslagna yttrandet i korthet

Avtal innan antagande av kommunens detaljplan

Under tunnelbanans utbyggnad kommer landstinget att tillfalligt behéva ta ytor i ansprak,
vilket redovisas 1 jarnvagsplanen. De tillfalliga markanspraken som foreslas 1 jirnvagsplanen
for tunnelbanan kommer pa flera platser i Nacka kommun i konflikt med pagaende eller
planerade stadsbyggnadsprojekt. Det innebir att ytorna som anges i jarnvigsplanen kommer
att behova samnyttjas med andra projekt. Nyttjanderitten behover preciseras savil i tid som
omfattning. Preciseringen bor sedan befistas i kommande nyttjanderittsavtal.

Inte heller ska Nacka drabbas av fordyrningar eller f6rseningar i stadsbyggnadsprojekten till
foljd av att landstinget limnar kvar spont, spontstag eller andra anliggningar i marken vilket
kan undvikas genom samordning.

Aven om det av jarnvigsplanen framgir att ytorna ska samnyttjas si aterstar frigan hur
detta ska regleras, det vill siga hur vi tryggar genomforbarheten av savil tunnelbana som
andra stadsbyggnadsprojekt. Nacka dr av den bestimda uppfattningen att detta behéver
regleras 1 avtal innan jairnvigsplanen faststills.

Nacka kommun kommer inte att anta den detaljplan/4dndring av detaljplaner som tas fram
for tunnelbanan till Nacka forrin landstinget och kommunen ir 6verens om avtal om
téljande fragor.

Anldggningar som inte ingar i jarnvagsplanen
Av plantekniska skal ingar inte entrén till Birkavigen vid Jérla station samt entrén till
motorvigsbussarna och delar av den vistra biljetthallen vid Nacka station 1 jirnvagsplanen.
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Dessa anliggningar ingar dock i tunnelbaneprojektet och ska bekostas av projektmedel.
Avtal som sikerstiller detta maste finnas innan kommunens detaljplan antas.

Definition av samnyttjande

Den bilaga som finns upprittad och som faststills i jirnvigsplanen anger visserligen vilka
markomraden som ska samnyttjas. Nyttjanderitten behover dock preciseras i bade tid och
omfattning genom avtal for att trygga genomforbarheten inte bara f6r tunnelbanan utan
aven for angrinsande stadsbyggnadsprojekt. Projektering och skedesplanering behover ske i
nira samarbete. Avtal som sikerstiller detta maste finnas innan kommunens detaljplan

antas.

Skydd av befintliga VA-tunnlar

Lings tunnelbanans strickning I6per och korsar kommunens vatten- och
avloppsanliggningar spartunneln och stationsligena. Dessa tunnlars bestindighet ar
avgorande £6r Nackas dagliga drift och skyddsétgirder, ansvar under genomforandet samt
fortsatt drift ska darfor regleras i kommande avtal. Principéverenskommelse kring ansvar
tor kostnader och atgirder maste finnas innan kommunens detaljplan antas.

Skyddszoner och entréer
I granskningsforslaget omges 1 stort sett hela anliggningen av en skyddszon vilken syftar till
att sikerstilla att anldggningen inte dventyras. Skyddszoner runt de delar av anliggningen
som byggs i betong medfor stora konsekvenser f6r kommunens planering och byggande av
bostider i enlighet med tunnelbaneavtalet. Det ar inte acceptabelt att stadsbyggandet
torsvaras pa detta sitt. Kommunen kriver darfor att landstinget infor antagandet ser 6ver
skyddszonen utifran foljande principer:

- Skyddszonen ir till f6r bergkonstruktionen och ska dérfor tas bort runt samtliga

betongkonstruktioner
- Skyddszonerna ska alltid sluta minst tva meter under markytan

Tunnelbanans utrymmen vid station Nacka maste dimensioneras for att klara det stora
antalet bytesresenirer dels mellan bussterminalen och den vistra biljetthallen och dels
mellan motorvigshallplatsen och den 6stra biljetthallen.

Stadsbild

Utformningen av de delar av anliggningen som ir synliga 6ver mark maste utformas 1
samverkan med kommunens stadsbyggnadsprojekt och byggherrar sa att de passar thop
med sin omgivning och i Nacka stad. Brandgastorn ska kunna integreras i framtida
byggnader.

Trafikst6rande arbeten

Byggnationen av tunnelbanan kommer periodvis innebira trafikstérande arbeten.
Kommunen kriaver dock att huvudgatorna halls 6ppna for all sorts trafik under hela
byggtiden. Landstinget maste dven sikerstilla tillganglighet till kollektivtrafiken under hela
byggtiden. Samordning mellan parterna ar av stor vikt.
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Barnperspektivet

Det ar viktigt att landstinget 1 produktionsplaneringen sakerstiller att barnperspektivet
sarskilt beaktas. Pa de platser dir barns skolvigar paverkas av byggnationen av tunnelbanan
maste landstinget 1 samrad med kommunen visa hur barnen ska ta sig till och fran skolan.
Vid arbetstunnelns mynning sker periodvis utslipp av springgaser. Eftersom arbetstunnels
mynning i Jarla ligger nira en skolvdg bor sprangningarna anpassas till perioder nir inga
barn passerar tunnelmynningen.

Platsspecifika synpunkter pa tillfilliga markansprak

Kommunen har dven platsspecifika synpunkter pa de tillfilliga markanspraken runt samtliga
stationer. En 6kad samordning med kommunens pagiende planering krivs for att
sikerstilla att savil tunnelbanan som kommunens 6vriga projekt kan halla sina respektive
tidplaner.

Ovriga synpunkter
Stationen som kommer att vara beldgen under Virmdoleden ska heta Nacka.

Kommunen anser att det dr positivt att landstinget kommer att genomféra bullerdimpande
atgirder lings strickan under bade planerad och befintlig bebyggelse for att klara
riktvirdena f6r stomljudsnivaer.

Kommunen férutsitter att landstinget samverkar med Trafikverket och sakerstiller att
tunnelbanan inte oméijliggdr en framtida Ostlig forbindelse.

Nasta steg
Jarnvagsplanen kommer att skickas in till Linsstyrelsen for tillstyrkan och slutligen till
Trafikverket for att faststallas.

Parallellt med utarbetandet av jirnvigsplanen arbetar Nacka kommun med att ta fram de
detaljplaner som krivs for att tunnelbanan ska kunna byggas.

Nackas detaljplan ir utstilld for granskning den 7 februari till den 12 mars 2018. Nacka
kommun planerar direfter att anta detaljplanen f6r tunnelbaneutbyggnaden under hésten
2018.

Bilagor
Bilaga 1 Forslag till yttrande

Gunilla Glantz Jacob Gerson
Stadsbyggnadsdirektor Tt Projektledare
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Stockholms lins landsting
Forvaltning t6r utbyged tunnelbana
Box 225 50

104 22 Stockholm

tbananackasoderort@sll.se

Yttrande over jarnvagsplan for tunnelbana till Nacka, ert
dnr FUT 2017-0084

Nacka kommun 6nskar framféra foljande synpunkter 6ver granskningstorslag till
jarnvigsplan for utbyggnad av tunnelbana till Nacka:

Avtal innan antagande av kommunens detaljplan

Under tunnelbanans utbyggnad kommer landstinget att tillfalligt behéva ta ytor i ansprak,
vilket redovisas 1 jarnvagsplanen. For att kommunen ska klara sitt bostadsatagande behéver
byggnation paborjas pa eller 1 anslutning till en del av den mark som landstinget vill ta 1
ansprak tillfalligt.

De tillfilliga markanspriken som foreslas i jirnvigsplanen f6r tunnelbanan kommer pa flera
platser 1 Nacka kommun i konflikt med pagaende eller planerade stadsbyggnadsprojekt. Det
innebdr att ytorna som anges i jirnvigsplanen kommer att behéva samnyttjas med andra
projekt. Ett arbete har paborjats for att identifiera vilka ytor detta primart giller, under vilka
tidsperioder, samt vad ett samnyttjande skulle behéva innebira f6r varje yta. I klartext
handlar det alltsa om att precisera nyttjanderitten — savil i tid som omfattning.
Preciseringen bor sedan befistas i kommande nyttjanderittsavtal.

Inte heller ska Nacka drabbas av fordyrningar eller f6rseningar i stadsbyggnadsprojekten till
toljd av att landstinget limnar kvar spont, spontstag eller andra anliggningar i marken. All
planering och projektering ska déirfor ske 1 nara samarbete mellan parterna och detta bor
regleras i avtal.

Aven om det av jirnvigsplanen framgir att ytorna ska samnyttjas si aterstar frigan hur
detta ska regleras, dvs hur vi tryggar genomférbarheten av savil tunnelbana som andra
stadsbyggnadsprojekt. Nacka dr av den bestimda uppfattningen att detta behéver regleras 1
avtal innan jarnvigsplanen faststalls.
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Nacka kommun kommer inte att anta den detaljplan/dndring av detaljplaner som tas fram
for tunnelbanan till Nacka forrin landstinget och kommunen ir 6verens om avtal om
foljande fragor.

Anldggningar som inte ingar i jirnvigsplanen

Av plantekniska skal ingar inte entrén till Birkavigen vid Jérla station samt entrén till
motorvagsbussarna och delar av den vistra biljetthallen vid Nacka station 1 jarnvagsplanen.
Dessa anliggningar ingar dock i tunnelbaneprojektet och ska bekostas av projektmedel.
Avtal som sikerstiller detta maste finnas innan kommunens detaljplan antas.

Definition av samnyttjande

Den bilaga som finns upprittad och som faststalls i jarnvigsplanen anger visserligen 1
manga fall vilka markomriaden som ska samnyttjas. Nyttjanderitten behover dock preciseras
1 bade tid och omfattning genom avtal for att trygga genomférbarheten inte bara for
tunnelbanan utan aven for angrinsande stadsbyggnadsprojekt. Projektering och
skedesplanering beh6ver ske 1 nara samarbete. Avtal som sikerstiller detta maste finnas
innan kommunens detaljplan antas.

Skydd av befintliga VA-tunnlar

Lings tunnelbanans strickning I6per och korsar kommunens vatten- och
avloppsanldggningar spartunneln och stationsligena. Dessa tunnlars bestindighet dr
avgorande for Nackas dagliga drift och skyddsatgirder, ansvar under genomforandet samt
fortsatt drift ska dirfor regleras i kommande avtal. Principéverenskommelse kring ansvar
tor kostnader och atgirder maste finnas innan kommunens detaljplan antas.

Skyddszoner och entréer
I granskningsforslaget omges 1 stort sett hela anliggningen av en skyddszon. Skyddszonen
syftar till att sikerstilla injektering och bergbultar i berget sa att anliggningen inte aventyras.
Det ir dock inte motiverat att ha skyddszoner runt de delar av anldggningen som byggs 1
betong, vilket ar fallet pé flera stillen i granskningshandlingen. En sidan utformning medfor
stora konsekvenser f6r kommunens planering och byggande av bostider i enlighet med
tunnelbaneavtalet. Dessutom forsvaras om- och nyférliggning av ledningar. Det ar inte
acceptabelt att stadsbyggandet forsviras pa detta sitt. Kommunen kriver dirfor att
landstinget infér antagandet ser 6ver skyddszonen utifrian foljande principer:

- Skyddszonen ir till f6r bergkonstruktionen och ska dérfor tas bort runt samtliga

betongkonstruktioner
- Skyddszonerna ska alltid sluta minst tva meter under markytan

Tunnelbanans utrymmen vid station Nacka maste dimensioneras for att klara det stora
antalet bytesresendrer dels mellan bussterminalen och den vistra biljetthallen och dels
mellan motorvigshallplatsen och den 6stra biljetthallen.
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Stadsbild

Den firdiga tunnelbanan kommer att paverka stadsbilden vid stationer och andra
ovanmarksanlidggningar. Utformningen av dessa delar av anliggningen maste goras i
samverkan med kommunens stadsbyggnadsprojekt och byggherrar sa att entréer,
ventilationstorn och andra anliggningar ovan mark utformas pa ett sitt sa att de passar ihop
med sin omgivning och i Nacka stad.

Brandgastornen som planeras vid stationerna Jirla och Nacka ska kunna integreras i
framtida byggnader.

Trafikstorande arbeten

Pi flera platser beror landstingets arbetsomraden kommunala gator. Kommunen ar
medveten om att det periodvis kan bli trafikstérande arbeten och att det kommer att
beh6vas en del trafikomliggningar under tunnelbanans byggskede. Huvudgatorna maste
dock hallas 6ppna for all sorts trafik under hela byggtiden. Det aligger landstinget att ta
fram en plan som visar hur man sakrar atkomst till fastigheter, garage, verksamheter och
handel under hela byggtiden. En godkind trafikanordningsplan frin
vighallningsmyndigheten ar alltid en forutsittning for att arbete pa vag ska fa utforas.

Tillganglighet till kollektivtrafiken ska sikerstallas under byggtiden, dven 1 det fall det
innebir att busshallplatser maste flyttas. Framkomligheten for befintlig kollektivtrafik ska sa
lingt som mojligt sikerstillas for att undvika omvigar eller forseningar.

Nacka kommun vill betona att samordning maste ske mellan parterna da det parallellt
planeras for manga stadsbyggnadsprojekt vilka kommer att ha paverkan pa trafiksituationen.

Barnperspektivet

I flera fall planeras arbetsomraden och etableringsytor i nirheten av skolor, férskolor och
idrottsomraden. Inom den barnkonsekvensanalys som landstinget genomfort finns
rekommendationer f6r hur landstinget kan arbeta utifran barnperspektivet. Det ar vildigt
viktigt att landstinget 1 produktionsplaneringen sakerstaller att barnperspektivet sarskilt
beaktas. Pa de platser ddr barns skolvigar paverkas av byggnationen av tunnelbanan maste
landstinget i samrad med kommunen visa hur barnen ska ta sig till och fran skolan. Vid
arbetstunnelns mynning sker periodvis utslipp av springgaser. Eftersom arbetstunnels
mynning i Jarla ligger nira en skolvdg bor springningarna anpassas till perioder nir inga
barn passerar tunnelmynningen.

Platsspecifika synpunkter pa tillfilliga markansprak

Sickla

Upphojningen av Saltsjobanan ar en forutsattning for att Nacka ska kunna skapa en fortitad
bebyggelse runt tunnelbanans entréer. For att avlasta trafiksystemet dr det viktigt att den
koppling mellan Planiavigen och Virmdovagen som upphdjningen mojliggor tillskapas sa
snart som mojligt. Kommunen vill dirfér understryka att samordningen pa platsen ér
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avgorande f6r samtliga omgivande projekts genomforbarhet avseende savil tid, kostnad och
omfattning. Det dr darfor viktigt att den samordning som redan nu pagar mellan projekten
fortsitter med utgangspunkten att Saltsjobanans upphéjning kan genomféras enligt
kommunens tidplan. Arbetet bor fokusera pa vilka ytor som ar lampliga att nyttja for
respektive part och under vilka tidsperioder, i syfte att utréna vilka méjligheter det finns att
arbeta helt eller delvis parallellt.

Kommunen vill framhalla att Virmdovagen ér ett regionalt cykelstrak och samordning
maste ske avseende de atgirder som vidtas fOr att sikra framkomligheten f6r gang- och
cykeltrafikanter.

I samband med stadsbyggandet pagar ett arbete med att projektera Virmdovagen till en
utvecklad stadsgata vilket innebir att den férindras i savil hojd som bredd. Detta far foljder
fér anslutande projekt och paverkar entréerna utmed vigen. Aven byggherrar i anslutning
till de tillfalliga markanspraken och entréligena behover delta 1 samordningen.

Jarla

Kommunen arbetar med detaljplaner f6r omradet. Bostadsbebyggelsen som ska tillkomma i
stationens narhet planeras att byggas under tunnelbanans byggtid varfér samordning av de
tillfalliga markanspraken dr avgorande. Kommunen vill dven framféra att boende i
Birkaomradet beh6éver en godtagbar tillfart till sina fastigheter samt att Birkavigen maste
héllas 6ppen for gang- och cykeltrafik under hela byggtiden.

Nacka

Runt den sydvistra biljetthallen tar planen i ansprak ytor dir landstinget och kommunen
planerar for en ny bussterminal. Terminalen ska vara firdig till tunnelbanans 6ppnande. Hir
krivs dirfor en samordning med kommunens projekt Motesplats Nacka for att sakerstilla
att bada projekten kan genomféras inom sina respektive tidsramar. Kommunen kan inte
acceptera att ytor tas 1 ansprak pa ett sadant sitt att bussterminalen férsenas.

Kommunen anser att det 4r viktigt att 16sningar f6r motorvigshallplatserna pa
Virmdoledens norra sida projekteras i samordning mellan parterna sa att dessa inte fordyrar
overdickningen av Virmdoleden.

I omradet runt den nordéstra biljetthallen (vid Jarlabergsvigen) visar granskningshandlingen
tillfalliga markansprak pa platser dir kommunen planerar att bygga nya lokalgator, pa plats
dit Virmdoleden planeras att flyttas, samt dir kommunen kommer att paborja
overdackningen av vig 222. Ingen mark séder om Skonviksviagen kommer att kunna
anvindas av FUT da ytan kommer att krivas f6r utbyggnad av Motesplats Nacka.

Stockholm
Inom ramen for tunnelbanans utbyggnad till Nacka planeras dven en etableringsyta vid
Londonviadukten i Stockholms stad. Nacka vill sirskilt patala vikten av att den trafiklsning
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som planeras for transporterna till och fran denna yta gors pa ett sidant sitt att
framkomligheten f6r bussar pa Stadsgardsleden inte paverkas negativt.

Ovriga synpunkter
Stationen som kommer att vara beldgen under Virmdoleden ska heta Nacka. Ritt namn ska
anvindas pa samtliga handlingar.

Kommunen anser att det ar positivt att FUT kommer att genomfora bullerdimpande
atgirder lings strickan under bade planerad och befintlig bebyggelse for att klara
riktvirdena for stomljudsnivaer.

Kommunen forutsitter att landstinget samverkar med Trafikverket och sakerstiller att
tunnelbanan inte oméjligeér en framtida Ostlig forbindelse.

Mats Gerdau Lena Dahlstedt
Kommunstyrelsens ordférande Stadsdirektor
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Kommunstyrelsen

Uttag av gatukostnadsersittning
Motion den 13 november 2017 av Sidney Holnr och Lisskulla Zayane (NMP)

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige fatta foljande beslut.

Kommunfullmaktige avslar forslaget i motionen om att utreda méjligheten till en revidering
av riktlinjerna av gatukostnadsersittning.

Motionen ar med detta fardigbehandlad.

Sammanfattning

Sidney Holm och Lisskulla Zayane (MP) har limnat in en motion med f6rslag om att den
som bygger fler bostider pa en fastighet borde betala mer i gatukostnadsersittning dn den
som enbart bygger en bostad och att det borde vara tillatet att stycka av sin fastighet i
efterhand om man ocksa betalar gatukostnadsersittning i efterhand. Enligt motionen skulle
pengarna kunna skiftas ut till 6vriga fastighetsigare inom férdelningsomradet.
Exploateringsenheten Nacka har utrett férslagen i motionen. Enhetens slutsats ér att
forslagen inte har stod av lagen och att uttag av gatukostnadsersittning fortsatt ska baseras
pé byggritten och styckningsmoijligheterna i detaljplanen och inte vara beroende av om eller
nir byggritten utnyttjas eller avstyckningar genomfors.

Forslagen i motionen

Motiondrerna 6nskar veta om byggandet av fem stycken bostider ska kosta samma som for
byggandet av en bostad och foreslar att kommunfullmaktige beslutar om att utreda
mojligheten till en revidering av riktlinjerna f6r uttag av gatukostnadsersittning i enlighet
med foljande forslag:

1. Nir en fastighetsdgare 1 efterhand viljer att bygga om ett enbostadshus till ett
flerbostadshus, borde denne fa betala extra gatukostnadsersittning for de
tillkommande bostiderna, eftersom fler bostider innebir fler bilar pa de gemensamt
bekostade gatorna. Dessa pengar kan i efterhand skiftas ut till garna av de
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fastigheter som ursprungligen var med och betalade f6r utbyggnaden av gatunitet i
omradet.

2. Enligt ssmma modell skulle man kunna tillata en fastighetsigare att stycka av sin
fastighet i efterhand om hen ocksa betalar en gatukostnadsersittning i efterhand.
Idag gar det inte att stycka av fastigheter i efterhand eftersom kommunen inte har
nagon modell for att ta in gatukostnadsersattningar i efterhand.

Enhetens utredning och bedomning

Gatukostnadsprocessen, inledning

Uttag av gatukostnadsersittning regleras 1 6 kap. 24-38 §§ plan- och bygglagen (2010:900).
PBL. Vid uttag av gatukostnadsersittning féljer kommunen dven de riktlinjer som
kommunstyrelsen beslutade om den 4 april 2016, § 128. Kommunen tar fram en
gatukostnadsutredning som redogor £6r vilka fastigheter som ska dela pa kostnaderna, vilka
atgirder som ska utféras och hur kostnaderna ska fordelas. Atgirderna kostnadsbedéms
och kommunstyrelsen beslutar om ett kostnadstak. Gatukostnadsutredningen tas fram
parallellt med forslag till ny detaljplan. Planbestimmelserna formuleras och bestims sa att
ett skiligt, rittvist och rittssikert gatukostnadsuttag sikerstills. Kommunstyrelsen fattar
sedan beslut om principer for uttag av gatukostnadsersittning. Till grund for principbeslutet
ligger gatukostnadsutredningen.

I Nacka kommun sker uttag av gatukostnadsersittning i princip alltid omradesvis, vilket
innebir att fastigheterna inom fordelningsomradet delas in i kategorier. Till grund f6r val av
kategorier och bedomning av vilken kategori en fastighet tillhor ligger till exempel
torhallanden vid tidpunkten for antagen startpromemoria och forslag till bestimmelser i den
nya detaljplanen (till exempel fastighetstyp, fastighetsarea och byggritt), samt om
fastigheten dr befintlig eller tillkommande. Vanliga kategorier som har anvints i kommunen
ar till exempel permanenthus, fritidshus och styckningslott. Eftersom de olika kategorierna
har olika nytta av atgarderna i kostnadsunderlaget tilldelas de olika kategorierna olika
andelstal.

Vanligtvis beslutar kommunstyrelsen om principer f6r uttag av gatukostnadsersittning i
samband med att kommunfullmaktige antar detaljplanen som gatukostnadsutredningen
bygger pa. I fornyelseomradena dverklagas de antagna detaljplanerna i princip alltid.
Utbyggnaden av de allminna anldggningarna tar cirka ett till tre ar och darefter kan
gatukostnaderna faktureras. Det dr inte onormalt att det dréjer upp emot fem ar och ibland
annu lingre fran beslut om gatukostnadsuttag till att fakturering sker.

Antal bostader per fastighet

Kommunens arbetssitt innebar att nir alla fastigheter f6r bostadsbebyggelse har fatt samma
planbestimmelser med avseende pa antal bostider och byggritt, sa vigs inte antalet méjliga
bostider pa en fastighet in vid férdelningen av gatukostnaderna. Aven om antalet bostider
tidigare inte alltid har begrinsats, har alla fastigheter inom omradet samma byggritt och
samma moijlighet att tillskapa ytterligare bostider.
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I redan utbyggda omraden ir det inte moijligt att 1 efterhand dndra fattade och verkstillda
beslut om uttag av gatukostnadsersittning. I pagaende detaljplanearbeten kommer antal
bostider per fastighet i fornyelseomradena att regleras. Det gors ocksa en tydlig skillnad
mellan fastigheter f6r smahusbebyggelse och fastigheter for flerbostadshus. De fastigheter
som iér for radhus eller flerbostadshus far andra planbestimmelser som reglerar byggritten
och som édven anvinds som grund nir gatukostnaderna ska fordelas for dessa fastigheter.

Styckningslotter

Vid planlidggningen av ett fornyelseomrade innebar kommunens nuvarande arbetssitt att en
planmaissig bedomning gors av vilka avstyckningar som ér limpliga att genomféra och en
tortitningsgrad som dr héllbar 6ver tid foreslas. Om den nya detaljplanen méjliggor att en
fastighet blir styckningsbar tilldelas styckningslotten ett andelstal i gatukostnadsutredningen.
Har styckningen genomfoérts nir gatukostnaderna faktureras ingar den nya fastigheten 1
faktureringen, annars faktureras gatukostnaderna nir fastighetsbildningen genomférs. Efter
tio ar faktureras gatukostnader dven for de styckningslotter i detaljplanen som dnnu inte
genomforts.

Tidigare hade kommunen ett arbetssitt som innebar att gatukostnaderna skulle betalas pa
en gang for styckningslotterna och fastighetsidgarna hade dirfér ocksa storre mojligheter att
under planprocessen paverka huruvida deras fastighet skulle bli styckningsbar eller inte. Nar
en fastighetsigare inte ville betala gatukostnadsersittning for en styckningslott ledde det
ofta till att fastigheten inte heller fick nagon styckningsmoéjlighet i den nya detaljplanen. Det
gamla arbetssittet fick till f6ljd att en ny fastighetsdgare, eller en fastighetsidgare som dndrat
sig 1 fragan, inte kunde stycka fastigheten i efterhand eftersom det skulle kriva en
planindring. Att dndra en detaljplan f6r att en enstaka fastighetsdgare vill stycka sin fastighet
ar ett ineffektivt sitt att anvinda kommunens resurser. Endast i undantagsfall bor sa kallade
trimarksplaner goras enligt kommunens riktlinjer f6r beddmning av planbesked som ar
beslutade av milj6- och stadsbyggnadsnimnden.

Gatukostnadsprocessen, fortsittning

Nir atgarderna i gatukostnadsutredningen ar utférda och anliggningarna ér fardiga att
anvindas pa avsett sitt intrider fastighetsidgarnas betalningsskyldighet. D4 faktureras
gatukostnaderna enligt de principer som kommunstyrelsen beslutat om f6r omradet.
Kommunstyrelsens beslut om gatukostnadsuttag verkstills alltsa nir gatukostnaderna
faktureras. Enligt praxis dr det dven nir anliggningarna kan anvindas for avsett andamal
som det blir klart vilka fastigheters dgare inom ett férdelningsomrade som ska utge
gatukostnadsersittning. Fastigheter och bostider som inte ingir i gatukostnadsutredningen
och som tillkommer efter fakturering kan dirmed inte bli betalningsskyldiga. Plan- och
byggelagen saknar dessutom bestimmelser om att “képa in sig” 1 en befintlig anlaggning.
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Exploateringsenheten Nackas slutsats

En gatukostnadsutredning som tas fram och som ligger till grund f6r kommunstyrelsens
beslut om uttag av gatukostnadsersittning bor inte vara beroende av parametrar som
varierar 6ver tid. Gatukostnadsutredningen 4r baserad pa en detaljplan som ska gilla under
lang tid och beslutet om gatukostnadsuttag verkstills manga ar efter att det beslutet fattats.
Kommunen reglerar idag antalet bostider i férnyelseomradena och foreslir en fortitnings-
grad som ir hallbar 6ver tid.

Kommunen kan enbart fakturera gatukostnader f6r bostider och fastigheter som var
mojliga att tillskapa enligt den detaljplan som principerna for uttag av gatukostnads-
ersittning f6r omradet dr baserade pa. Parametrar som inte regleras i detaljplanen eller dr
samma for alla bor dirfor inte heller anviandas som fordelningsgrund.

Fordelningen av gatukostnaderna faststélls nir anldggningarna i kostnadsunderlaget kan
anvindas pa avsett sitt. Det dr direfter inte maoijligt att kdpa in sig i anldggningen. Enhetens
utredning visar att forslagen i motionen inte dr genomforbara eftersom de inte har stod av
lagen. Forslagen behover dirfor inte utredas ytterligare.

En detaljplan som antas av kommunfullmiktige och vinner laga kraft kommer att gilla
under en ling tid framover, oftast tiotals ar efter att genomférandetiden gatt ut. Av den
anledningen anser exploateringsenheten Nacka att uttaget av gatukostnadsersattning ska
baseras pa byggritten och styckningsmojligheterna i detaljplanen och inte vara beroende av
om eller ndr bygeritten utnyttjas eller avstyckningar genomfors.

Forslagens ekonomiska konsekvenser
Forslaget till beslut innebir inga direkta ekonomiska konsekvenser.

Konsekvenser for barn
Forslaget till beslut innebir inga konsekvenser f6r barn.

Bilaga

Bilaga 1 Motion frin Miljopartiet: "Motion om ett rittvisare uttag av
gatukostnadsersittning — Ska 5 bostider kosta samma som 1 bostad?”

Bilaga 2 Protokollsutdrag frain kommunfullmiktige den 13 november 2017, § 338

Bilaga 3 Protokollsutdrag frin kommunstyrelsens arbetsutskott den 14 november
2017,§ 178

Exploateringsenheten Nacka

UIf Crichton Tina Edén
Exploateringschef Projektingenjor



miljopartiet de grona

Motion till kommunfullméaktige 13 november 2017
Sidney Holm och Lisskulla Zayane
Miljopartiet de grona

Motion om ett rattvisare uttag av gatukostnadsersattning

Ska 5 bostader kosta samma som 1 bostad?

Hoga gatukostnader och vem som ska betala for dessa ar en het fraga som debatterats
mycket i Nacka de senaste aren. Nar kommunen ordnar med gator och andra all-
manna platser i kommunens fornyelseomraden ar det de berdrda fastighetsdgarna
som far sta for merparten av kostnaderna.

Néar kostnaderna ska fordelas tas det fram en fordelningsgrund utifran fastighetstyp,
tomtyta och byggratt. | flera av de nyligen antagna detaljplanerna finns det dock inte
reglerat hur manga bostader en enskild fastighet far innehalla och det tas ut samma
gatukostnads-erséattning oavsett om det byggs en eller flera bostader pa samma fas-
tighet.

Bygger man fler bostader pa en fastighet borde man ockséa betala mer i gatukostnads-
ersattning &n om man bara bygger en bostad. Om man skulle vaga in antal bostader
per fastighet skulle gatukostnadsersattningen bli lagre rdknat per bostad, eftersom
det blir fler bostadsagare som ar med och delar pa totalkostnaden. Kommunens har
en parkeringsnorm per bostad, inte per fastighet, och fler bostader innebar fler bilar
pa gatorna och fler manniskor pa de gemensamt bekostade allménna platserna.

Nar en fastighetséagare i efterhand valjer att bygga om ett enbostadshus till ett flerbo-
stadshus, borde denne fa betala extra gatukostnadsersattning for de tillkommande
bostaderna. Dessa pengar kan i efterhand skiftas ut till &garna av de fastigheter som
ursprungligen var med och betalade for utbyggnaden av gatunéatet i omradet. Lik-
nande upplagg anvands av bostadsratts-foreningar nar de saljer nytillkomna bostads-
ratter.

Enligt samma modell skulle man kunna tillata en fastighetséagare att stycka av sin fas-
tighet i efterhand om hen ocksd betalar en gatukostnadsersattning i efterhand.
Pengar som kan skiftas ut till ursprungsfastigheternas agare pa samma satt som vid
tillkommande bostader i exemplet ovan. ldag gar det inte att stycka av fastigheter i
efterhand eftersom kommunen inte har ndgon modell for att ta in gatukostnadser-
sattningar i efterhand.

Mot bakgrund av detta foreslar Miljopartiet att:

Rl

% kommunfullmaktige beslutar om att mojligheten till en revidering av riktlin-
jerna for uttag av gatukostnadsersattning i enlighet med forslaget ovan utreds.

Sidney Holm, MP Lisskulla Zayane, MP
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13 november 2017
Refediioy SAMMANTRADESPROTOKOLL
Kommunfullmiikr_ige
§ 338 Dnr KFKS 2017/1045

Motion - Uttag av gatukostnader
Motion den 13 november 2017 av Sidney Holm och Lisskulla Zayane (MP)

Handlingar i drendet
Motion

Sedan motionen toredragits beslutade fullmiktige remittera den till kommunstyrelsen for
beredning.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande

Al
Sidatav1 -
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14 november 2017

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Kommunstyrelsens arbetsutskott

§ 163-180

Remiss av motion fran kommunfullmiktige den 16
oktober 2017 och den 13 november 2017

Beslut

Kommunstyrelsens arbetsutskott remitterar motioner vickta i kommunfullmaktige den 16
oktober 2017 och den 13 november 2017 enligt tabell.

Arende
§ Motion D-nr Remitteras till | Remisstid | Inlimnas
senast
KFKS Stadslednings- | KSSU den | Den 7
163 | Motion ~ Avtal om 2017/927 | kontoret 20 februari | februari 2018
Skurubton 2018
Motion den 16 oktober 2017
av Christina Staldal (m fI) _
KFKS Stadslednings- | KSAU den | Den 24
164 | Motion - Val till namnder 2017/ kontoret 6 februari | januari 2018
och utskott 2018
Motion den 13 november
2017 av Bosse Stildal (NL)
KFKS Stadslednings- | KSAU den | Den 24
165 | Motion — Partistod 2017/ kontoret 6 februari | januari 2018
Motion den 13 november 2018
2017 av Bosse Stildal (NL)
KFKS Stadslednings- | KSAU den | Den 24
166 | Motion — Fira demokratin 2017/ kontoret 6 februari | januari 2018
100 ar 2018
Motion den 13 november
2017 av Bosse Stildal (NL)
KFKS Stadslednings- | KSAU den | Den 24
167 | Motion ~ Arbete med 2017/ | kontoret 6 februari | januari 2018
diskrimineringsgrunder 2018
Motion den 13 november
2017 av Rolf Wasteson (V)
Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
}L)’; ’

Sida1av 3




241 27 (29)
@ 14 november 2017
e SAMMANTRADESPROTOKOLL
Kommunstyrelsens arbetsutskott
KFKS Fritidsnimnden | KSAU den | Den 7 mars
168 | Motion — Kolloverksamhet 2017/ 20 mars 2018
Motion den 13 november 2018
2017 av Rolf Wasteson (V)
KFKS Natur- och KSAU den | Den 7 mars
169 | Motion — Underhillsplan | 5017/, .. | trafiknimnden | 20 mars | 2018
offentliga miljoer 2018
Motion den 13 november
2017 av Rolf Wasteson (V)
KFKS Stadslednings- | KSAU den | Den 7 mars
170 | Motion — Kommunalt 2017/ | kontoret 20 mars | 2018
bostadsbolag 2018
Motion den 13 november
2017 av Rolf Wasteson (V)
KFKS Stadslednings- | KSAU den | Den 7 mars
171 | Motion — Avskaffa 2017/.. | kontoret 20 mars 2018
kundvalssystemet 2018
Motion den 13 november
2017 av Rolf Wasteson (V)
KFKS Arbets- och KSAU den | Den 7 mars
172 | Motion — 2017/ ¢ foretags- 20 mars 2018
Ensamkommande - 2018
ungdomar
Motion den 13 november
2017 av Rolf Wasteson (V)
KFKS Stadslednings- | KSAU den | Den 7 mars
173 | Motion — Plan f6r minskad | 2017/, | kontoret 20 mars | 2018
segregation 2018
Motion den 13 november
2017 av Rolf Wasteson (V)
KFKS Stadslednings- | KSAU den | Den 24
174 | Motion — Ritt till 2017/ '+ | kontoret 6 februari | januari 2018
heltidsanstillning 2018
Motion den 13 november
|| 2017 av Rolf Wasteson (V)
KFKS Stadslednings- | KSAU den | Den 7 mars
175 | Motion — Skolotnas 2017/ | kontoret 20 mars 2018
lokalhyror 2018
Motion den 13 november
2017 av Rolf Wasteson (V)
Ordférandes signatur | Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
VA 4
(F Y

Sida2 av 3
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@ 14 november 2017
PR SAMMANTRADESPROTOKOLL
Kommuastyrelsens arbetsutskott
[ . KFKS | Aldrenimnden | KSAU den | Den 7 mars
176 | Motion — Aldreplan 2017/ 20 mars 2018
Motion den 13 november 2018
2017 av Rolf Wasteson (V)
KFKS Stadslednings- | KSAU den | Den 24
177 | Motion - 2017/ 7+~ | kontoret 6 februari | janvari 2018
Klimatkompensera tesor 2018
Motion den 13 november
2017 av Sidney Holm (MP)
KFKS Stadslednings- | KSAU den | Den 7 mars
178 | Motion — Uttag av 2017/ 7 | kontoret 20 mars 2018
gatukostnader 2018
Motion den 13 november
2017 av Sidney Holm (MP)
KFKS Stadslednings- | KSAU den | Den 7 mats
179 | Motion — Hallbarhetsvecka 2017/ | kontotet 20 mars 2018
Motion den 13 november 2018
2017 av Sidney Holm (MP)
KFKS Stadslednings- | KSAU den | Den 7 mars
180 | Motion ~ Uppmirksamma 2017/ 4+ | kontoret 20 mars 2018
kvinnor i Nackas historia ' 2018
Motion den 13 november
2017 av Lisskulla Zayane
(MP)

Handlingar i drendet

PM forslag remiss motioner fran kommunfullmaktige den 16/10 2017 och den 13/10 2017
Motion enligt tabell §§ 163 - 181

Beslutsgang

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade remittera motioner enligt tabell ovan.

[ Crdférandes signatur

S

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande

Sida 3 av 3




243

Kommunstyrelsen

Utgangspunkter for arrendeavtal med batklubbar

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen antar foreslagna utgangspunkter for arrendeavtal f6r batklubbar i Nacka.

Sammanfattning

Diskussioner har forts under en lingre tid med batklubbar i Nacka om en langsiktigt
gangbar utgangspunkt f6r kommunens arrendeavtal. Avsikten har varit att hitta en rimlig
ersittningsniva och 16ptid pa arrendena samt att hitta ett sitt att stimulera miljéatgarder i
Nackas batliv. Efter diskussioner frimst med Nackas férenade batklubbar har
utgangspunkter for omreglering av arrendeavtalen tagits fram som utgar fran 1 100 kronor
per batplats och dr, en 15-arig arrendeperiod med méjlighet till 25 ar vid stérre investeringar
samt att det finns ekonomiska incitament kopplade till miljoatgarder.

Arendet

Sedan en tid har kommunen tillsammans med foretridare f6r batklubbar i Nacka s6kt en
langsiktigt gangbar inriktning fér arrendeupplatelser for batklubbar i Nacka. Det handlar om
en rimlig ekonomisk ersittning for arrendena, tillricklig langsiktighet f6r batklubbarnas
verksamhet och en stark milj6profil pa batlivet 1 kommunen.

Ett grundligt arbete har gjorts betriffande hur ett 6nskat miljoéarbete frin batklubbarnas och
bétigarnas sida ska dokumenteras och ocksa premieras med ett ekonomiskt incitament
kopplat till arrendena. En modell for detta har arbetats fram av foretridare frain Nacka
forenade batklubbar, NFBK, och kommunens miljdenhet. Forslag till saidan konstruktion
tor dokumentation och incitament finns publicerad pa NFBK:s hemsida och foreslas ingi i
beslutet om utgangspunkter for arrendeupplatelserna. Sammansittningen av de olika delar 1
incitamentet bedoms komma att utvecklas i takt med att dtgirder vidtas och ny kunskap
tillkommer.
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I utgangspunkterna f6r arrendeavtalen ingar inget resonemang om eventuella
marksaneringsatgirder pa grund av foreliggande fran myndighet eller framtida andrad
markanvindning. Detta forutsitts istillet hanteras enligt vid var tid gillande réttsliga
principer kopplade till miljéansvar.

En avgorande fraga har varit att hitta en arrendeniva som kan motiveras och forstas ur olika
intressens perspektiv. Som underlag f6r detta togs tva virderingar fram som sedan
granskades och kommenterades ocksa av foretridare for NFBK. Underlaget i virderingarna
har varit svartolkat, vilket inte 4r ovintat da férhallandena dr mycket olika f6r de olika
upplatelserna av mark som férekommer och som tagits med 1 underlaget. En grov
uppskattning ger ett virde per batplats pa mellan 750 och 1 500 kr per ar. Det ligre virdet
baseras fraimst pa politiskt fattat beslut om liknande arrenden 1 Tyresé kommun. Det hogre
virdet kan bland annat hinféras fran berdkningar utifran villkor f6r kommersiella marinor
men ocksa de nya arrendenivaerna som diskuteras i Stockholm. Efter en sammanvigning av
virderingsunderlaget, kommentarerna till detta fran féretridare frain NFBK och
uppdatering av vad som hinder i bl a i Stockholm, dir fragan frimst drivs av behov av
upprustning av kommunigda anlidggningar, forslds att berdkning av arrendet for batklubbar
1 Nacka ska utga fran 1 100 kr per batplats och ar.

Berikningen av arrendet utgar fran schablonisering dér batplatsen tar 2,5 m brygglingd, att
en del, men inte nédvindigtvis alla, batarna har tillgang till uppliggningsplats inom arrendet
och att arrendeomradet ir tillgangligt med bil men inte nédvandigtvis rymmer
parkeringsplatser for bilar. Vid beddmningen av arrendets storlek ska storre avvikelser fran
det normala eller genomsnittliga forhallande i dessa hinseenden beaktas inom ett intervall
om +/-10 %.

Batklubbarna har poingterat att arrendetidens lingd dr mycket viktig da den dr avgérande
for att kunna gora storre investeringar, disponera arrendeomradet f6r maximal nytta for
medlemmarna och bidra till att fler nackabor far méjlighet att ha bat i kommunen. Har
toreslds dirfor att en normal lingd pa arrendeperioden dr 15 ar men att den kan utokas till
25 ar om bitklubben nyligen har genomfort eller star infér att gora stérre investeringar.
Forlangning sker 1 normalfallet med 5 ar om inte uppsagning har skett 2 ar dessforinnan.
Om sirskilda investeringar ar aktuella for arrendatorn ska tiden f6r ny arrendeperiod
anpassas darefter, upp till 25 ar.

Arrendebeloppen ska indexregleras efter vid var tid gillande konsumentprisindex.

Nya arrendeavtal tecknas i takt med att nu gillande avtal sigs upp for reglering till de nya
villkoren. For de arrendeavtal som har ligre arrende dn ett arrende motsvarande 1 100 kr
per batplats och ar foreslas en upptrappning motsvarande 150 kr per batplats och ar,
utformad som en arsvis rabatt intill dess arrendet nir den nya nivan.
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Rabatt relaterad till miljéatgarder enligt sirskild redovisning fran batklubbarna utgar med
upp till 30 % av vid var tidpunkt utgaende arrende.

Upplatelse till batklubbar pa det sitt som kommunen gor och avser att gora 1 framtiden ar
idag inte momspliktig. Rittslig prévning av likande upplatelse till en batklubb péagar. I det
fall arrendena med Nacka kommuns uppliagg skulle betraktas som momspliktig ska sidan
moms debiteras utéver arrendebeloppet.

Ekonomiska konsekvenser

Genomsnittligt arrende f6r batklubbarna ir idag knappt 500 kr per batplats riknat pa ca

2 000 batar. Det ger en intakt till kommunen pa i storleksordningen 1 mnkr per ar. Med den
nya nivan 1 100 kr per batplats skulle efter stegvis upptrappning intikten f6r kommunen
och kostnaden for batklubbarna oka till ca 2,2 mnkr efter ca 4 ar. Om maximal miljérabatt
utgdr efter 4 ars anpassning blir motsvarande intikt/kostnad ca 1,5 mnkr och kommer da
att hamna 1 lagre delen av det vardeintervall som indikerats ovan.

Konsekvenser for barn
Nya arrenden har ingen direkt inverkan pa barn. Rabatt for att ge stimulans till miljéatgarder
forvintas ge en bittre miljo for kommande generationer.

Bilagor
Utgangspunkter for arrendeavtal f6r batklubbar i Nacka
Miljorabatt pa arrendeavgift

Dag Bjorklund Benny Karlsson
Trafik- och fastighetsdirektor Markingenjor
Stadsledningskontoret Enheten for fastighetsforvaltning
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Utgangspunkter for kommunens arrendeavtal med
batklubbar i Nacka

Arrendet ska till sin storlek bestimmas utifran ett belopp om 1100 kronor per batplats och
ar 1 2018 drs prisniva. Beloppet avser en schablon dir en batplats motsvarar ca 2,5 m moijlig
brygglingd oavsett hur den faktiska anvindningen 4r vid tillfallet f6r omreglering.

Utgangspunkten vid arrendeberikningen ska vara befintliga bryggor vid tidpunkten fér
omreglering, om det inte dr uppenbart att den avviker frin normal anvindning av
vattenomrade genom till exempel speciella tillfilliga 16sningar eller unika l6sningar for just
den aktuella batklubben. Batklubbars ambitioner att under arrendetiden kunna expandera
antalet batplatser eller anpassningar till 6ver tid varierande sammansittning av batar 1
klubben ska inte motverkas av arrendeavtalet.

Berikningen av arrendet utgar frin schabloniserad bedomning dir batplatsen tar 2,5 meter
brygglingd, att en stor del, men inte nédvandigtvis alla, batarna har tillgang till
uppliggningsplats inom arrendet och att arrendeomradet ar tillgingligt med bil men inte
noédvindigtvis rymmer parkeringsplatser for bilar. Vid bedomningen av arrendebeloppets
storlek ska storre avvikelser fran det normala eller genomsnittliga férhallande bland
batklubbarna i dessa hinseenden beaktas inom ett intervall om +/- 10 %.

Arrendebeloppet ska indexregleras med konsumentprisindex.

Arrendetiden ska i normalfallet vara 15 ar med 5 ars férlingning och 2 ars uppsigningstid.
Da storre investeringar ar aktuella f6r batklubbar ska arrendetiden kunna forlingas, som
mest upp till 25 ar.

Nya arrendeavtal tecknas i takt med att gillande avtal sdgs upp for omreglering. For de
arrendeavtal som har ligre arrende an ett arrende motsvarande 1100 kronor per batplats
och ar ska en upptrappning baserad pa 150 kronor per batplats och ar, utformad som en
arsvis rabatt, ges intill dess arrendet nar den nya nivan.

Rabatt relaterad till miljoatgarder enligt sarskild redovisning frin batklubbarna utgar med
upp till 30 % av vid var tidpunkt utgiaende arrende.

I det fall arrendeupplitelsen med Nacka kommuns uppligg skulle komma att betraktas som
momspliktig ska saidan moms debiteras utéver arrendebeloppet.



247

Miljorabatter pa arrendeavgiften

[ samband med att <batklubbens namn> ingar ett nytt arrendeavtal ger Nacka kommun
mojlighet att erhdlla reduktion av arrendeavgiften beroende pa vilka av nedanstaende
krav klubben uppfyller. BAS-kraven maste uppfyllas!

Reduktionen sker utifran hur manga av nedanstdende krav som ar uppfyllda.
Kommunen avgor klassningen utifran tillsyn och arrendatorns miljéredovisning. For att
kunna erhalla reduktionen maste arrendatorn arligen redovisa till kommunen hur
respektive klassning uppfylls.

Arrendatorn maste uppfylla alla Baskrav nedan (ger ej reduktion av
arrendebeloppet).

Markera att samtliga svar nedan géller for klubben.

I Allt miljofarligt avfall ska omhédndertas i miljéstation om arrendatorn tillhandahaller

detta. Alternativ ska batdgaren omgaende ta med sig miljofarligt avfall fran
arrendeomradet.

I~ Endast, av Kemikalieinspektionen, godkdnda batbottenfarger for Ostkusten far
anvandas inom arrendeomradet.

I~ Bottenfargrester fran skrapning och slipning ska samlas in och ldmnas till godkand
miljostation.

[~ Tvattvatten med bottenfargrester ska samlas in och lamnas pa godkand miljostation.
Alternativt ska baten tvattas pa batbortstvatt eller pa godkand spolplatta.

Reduktionen av arrendet sker utifran hur manga av nedanstaende krav som ar
uppfyllda. Markera de svar som giller for klubben. Max procentsats 13%.

[T Miljostation finns inom arrendeomradet (3% reduktion).

[~ Toalettomningsstation ska finnas inom arrendeomradet. Alternativt ska arrendatorn

visa att station ar tillganglig for medlemmarna inom en radie av 2 distansminuter (5%
reduktion).

[T Batborsttvatt ska finnas inom arrendeomradet. Alternativt ska arrendatorn visa att

batborsttvatt tillgangligt for medlemmarna, inom en radie av 2 distansminuter (5%
reduktion).
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Reduktionen av arrendet sker utifran hur manga av nedanstaende krav som ar
uppfyllda. Markera de svar som giller for klubben. Max procentsats 4%.

[T Minst 25% av samtliga antal batar inom arrendeomradet far inte vara
sdasongsmalade (1% reduktion).

[~ Minst 50% av samtliga antal batar inom arrendeomradet far inte vara
sdasongsmalade (2% reduktion).

[~ Minst 75% av samtliga antal batar inom arrendeomradet far inte vara
sdasongsmalade (3% reduktion).

I~ Ingasdsongsmalade batar far forekomma inom arrendeomradet (4% reduktion).

Reduktionen av arrendet sker utifran hur manga av nedanstaende krav som ar
uppfyllda. Markera de svar som giller for klubben. Max procentsats 13%.

[T Minst 25% av batarna inom arrendeomradet ska vara bladstrade eller pa annat satt
helt befriade fran giftig bottenfarg (3% reduktion).

[T Minst 50% av batarna inom arrendeomradet ska vara blastrade eller pa annat satt
helt befriade fran giftig bottenfarg (5% reduktion).

[T Minst 75% av batarna inom arrendeomrddet ska vara blastrade eller pd annat satt
helt befriade fran giftig bottenfarg (9% reduktion).

I~ Alla batarna inom arrendeomradet ska vara blastrade eller pa annat satt helt
befriade fran giftig bottenfarg (13% reduktion).
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Kommunstyrelsens
stadsutvecklingsutskott

Utbyte av ventilation och armaturer pa Eklidens skola
Startbesked

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beviljar startbesked for investering om maximalt
10 000 000 kronor, delprojekt nummer 93101370, £6r utbyte av ventilation och armaturer i
hus P och QQ pa Eklidens skola. Medlen tas 1 ansprak fran av kommunfullmaktige den 24
november 2014, § 216, beviljad ram {61 arbetsmilji i kommunala byggnader (huvudprojekt
nummer 98000091).

Beslutet fattas med stod av punkten 55 1 kommunstyrelsens delegationsordning.

Sammanfattning

Ventilationssystemet i Eklidens skola hus P och Q uppfyller inte gillande arbetsmiljokrav
enligt Arbetsmiljoverkets foreskrifter (AFS 2009:2) om arbetsplatsens utformning.
Arbetsmiljoverket har meddelat gillande brister i omsittningskravet for luftmingd per
person. Den aktuella ventilationsanliggningen och armaturerna har i stora delar passerat sin
livslaingd och dr 1 behov av utbyte. Kostnaden f6r ombyggnaden av ventilationen och utbyte
av armaturer beraknas uppga till maximalt 10 000 000 kronor. Under foérutsittning att
kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beviljar startbesked avses projektet att paborjas
under april 2018 och avslutas under september samma ar.

Arendet

Ventilationsanldggningen pa Eklidens skola ar idag godkind enligt byggnadens projekterade
luftfléden men uppfyller inte gillande arbetsmiljokrav, enligt Arbetsmiljéverkets foreskrifter
(2009:2) om arbetsplatsens utformning. De projekterade luftflodena i Eklidens skola dr for
laga i forhallande till personbelastningen i lokalerna. Genom att investera i tva nya
ventilationsaggregat med komfortkylbatteri och utéka storleken pa ventilationskanalerna,
blir inomhustemperaturen bade jimnare och mindre energikrivande. Konverteringen
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innebdr dven en minskning av koldioxidbelastningen, vilket dr positivt f6r den globala
miljon.

Luftens kvalitet och temperatur har en avgorande betydelse i skolan. Det ar ocksa
avgorande f6r hur lirare och elever uppfattar sin arbetsmilj6. Utbyte av armaturer till LED-
belysning ligger ocksa 1 forvaltningens energimal fOr att minska energibelastningen.

Tidplan
Projektet avses starta under april 2018 och slutbesiktigas under september 2018.

Ekonomiska konsekvenser
Avskrivningstid 30 ar
Kostnad 333 000 kronor/ar

Aterstar inom ramen f6r huvudprojektet efter detta startbesked: 4 200 000 kronor.
Konsekvenser for barn

En investering i enlighet med forslaget kommer avsevirt att forbéttra inomhusklimat och
ljus f6r de barn som vistas i skolans lokaler och far dirmed anses ha en stor positiv inverkan

pé barn.
Kersti Hedqvist Anders Sérensen
Enhetschef Projektledare

Enheten for fastighetsférvaltning Enheten for fastighetsférvaltning
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