RAMAVTAL

FOR SARVTRASK & ORMINGEHUS, ORMINGE C

§ 1 PARTER

Mellan Nacka kommun, nedan kallad Kommunen, och Rikshem Skolfastigheter AB, Vasagatan 52, 111
20 Stockholm, org.nr 556864-7316, nedan kallad Exploatéren, traffats féljande ramavtal,
"Ramavtalet”, avseende stadsbyggnadsprojektet “Sarvtrask och Ormingehus” i Orminge centrum,
Nacka kommun.

§ 2 OMRADE

Projektomradet ligger i norra delen av Orminge centrum. Omrédet bestdr av mark som tillhér
fastigheterna Mensiattra 1:1, Orminge 46:1, 46:2, 46:4, 59:1 och 60:1. Mensattra 1:1 och Orminge
60:1 ags av Kommunen, Orminge 46:1, 46:2 och 59:1 ags av Exploatdren och Orminge 46:4 4gs av
bostadsrattsféreningen Betsdvagen.

Mensittra 1:1 /]




§ 3 BAKGRUND OCH FORUTSATTNINGAR

Ett planprogram f6r centrala Orminge antogs av Kommunen hésten 2015 med mal om ett levande,
tryggt och attraktivt stadsdelscentrum for boende, besdkare och féretag. Planprogrammet syftar till
att utveckla Orminges karaktar och identitet. Omradet f6r Sarvtrask och Ormingehus utpekas i
planprogrammet som en forsta etapp av kommande detaljplaner.

Exploatdrens intention for omradet &r att skapa en tat kvartersstruktur med flera mindre
kvartersindelningar langs Kanholmsvagen, Edovadgen och Rdda Torget. Forslaget innefattar cirka 275
nya bostader i fyra nya kvarter, ett dldreboende samt flera nya forskolor. De nya bostdderna och
férskolorna ska komplettera det Gvriga innehéllet som finns i Orminge idag. Ormingehus
verksamheter utvecklas och blir en integrerad del av Orminges nya stadskarna.

§ 4 SYFTE
Detta avtal syftar till att:

e Tydliggdra parternas forvdantningar och avsikter med den kommande exploateringen.

e Reglera programomradets dvergripande struktur

e Klargdra den fortsatta processen med detaljplanering av Sarvtrask och Ormingehus

e Ange forutsattningar for markoverlatelser/markupplatelser

e Ange principiella forutsattningar for genomférandet av en ny detaljplan och innehall i
kommande exploateringsavtal.

e Faststalla principer fér Exploat6érens ansvar och kostnader for allmanna anldggningar.

e Oversiktligt redovisa vilka kostnader som bedéms kunna uppkomma och ange vem som ska
sta for dem.

§ 5 EXPLOATORENS BUNDENHET

Exploatdrens bundenhet av Ramavtalet forutsatter att Kommunen beslutar att inga avtalet senast
den 30juni 2018.

§ 6 DETALJPLANELAGGNING

Planlaggning kommer att ske enligt forutsattningar angivna i startpromemoria daterat 2016-09-22.
Huvuddragen av startpromemorian dr att projektomradet ska planiaggas sa att befintliga byggnader
kan utvecklas och ny bebyggelse kan tillkomma.

Enligt startpromemorian dr malet med detaljplanen att:

e Skapa byggratt for ca 400 bostader, varav ca 120 bostdder pa mark som ingdr i kommande
markanvisning, upplatna som hyresratter.

e Skapa lokaler i bottenvaningarna utmed Kanholmsvédgen och Ed6vagen.

e Skapa byggratt for minst 160 platser eller atta nya forskoleavdelningar, utdver existerande
idag.

e Utveckla norra delen av Kanholmsvagen till ett gronstrdk med 6kad attraktivitet och

tillganglighet for fotgangare och cyklister.

e Skapa en dagvattendamm och parkmilj6 vid Sarvtrask.



§ 7 MARKOVERLATELSER OCH UPPLATELSER
Omraden inom Exploatdrens fastigheter som i kommande detaljplan utgér allman platsmark skall
Exploatéren dverlata till Kommunen utan ersattning.

§ 8 FASTIGHETSRATTSLIGA ATGARDER

Kommunen ansvarar for ansékan om nodvandiga fastighetsréttsliga atgarder for reglering av allmén
platsmark. Exploatdren ska bekosta samtliga fastighetsrattsliga atgarder som beror Exploatérens
befintliga eller kommande fastigheter.

§ 9 ALLMANNA ANLAGGNINGAR

Kommunen dr huvudman for allmanna anlaggningar och andra allmdnna platser. Kommunen
ansvarar for projektering och utbyggnad av dessa. Vad som ska vara allman anldggning eller plats
bestdms inom detaljplanen.

§ 10 ERSATTNING
Exploatoren ska ersatta Kommunen ekonomiskt for Kommunens kostnader som hanfor sig till den
planerade exploateringen enligt detta avtal. Detta innebar féljande:

1. Kommunen ansvarar foér allmdnna anldaggningar i enlighet med § 9. Exploatdren har nytta
av dessa anldaggningar. For de kostnader som detta ansvar féranleder hos Kommunen
inom Samordningsprojektet Orminge C, saval vad avser kommunens interna arbete som
externa konsulters arbete, ska Exploatdren darfor erlagga ett berdknat
exploateringsbidrag som fordelas per ljus BTA bostad och lokal. Preliminar férdelning av
exploateringsbidrag mellan planomradets intressenter framgar av bilaga 1. Om
fordelningen av byggratter i den detaljplanen som gar upp foér antagande avviker fran
fordelningen i bilaga 1 med mer dn 5 % ska kostnadsférdelningen justeras i motsvarande
man. Vilket belopp exploateringsbidraget ska uppga till ska faststallas i
exploateringsavtalet.

2. Exploatdren ska ersdatta Kommunen for kostnader for framtaget planprogram med belopp
om 1 315 000 kronor enligt bilaga 2. Betalning ska vara Kommunen tillhanda inom 30 dagar
fran att detta avtal vunnit laga kraft.

3. Kostnader for generella utredningar rérande all kvartersmark inom projektomradet ska
fordelas enligt bilaga 1. Exploatdren ska bekosta utredningar som specifikt berér
Exploatérens blivande kvartersmark inom Sarvtraskomradet.

4. For Kommunens 6vriga ataganden enligt detta avtal ska Exploatdren ersdtta Kommunen
ekonomiskt enligt vid var tid géllande timpris. Exempel pa sddana dtaganden ar samordning,
projektledning och kommunens interna administrationsarbete i samband med projektet.
Ersadttningen betalas efter fakturering fran kommunen. Fakturering sker I6pande var tredje
manad. Kostnaderna fordelas pa projektomradets intressenter utefter byggratter i
planomradet. Fordelning framgar av bilaga 1. Fordelningsgrunden enligt bilaga 1 kan 6ver tid
férandras om antal intressenter dndras. Om férdelningen av byggrétter i den slutliga
detaljplanen avviker fran férdelningen i bilaga 1 med mer dn 5 % ska kostnadsfordelningen

justeras i motsvarande man nar detaljplanen vunnit laga kraft.



Exploatdren ansvarar for att ingd och sakerstélla erforderliga avtal och dverenskommelser for
exploatering av projektomradet i enlighet med den framtagna detaljplanen och detta avtal med
annan part avseende vatten och avlopp, fjarrvarme, el, och tele eller motsvarande.

§ 11 AVBRYTANDE AV PLANARBETET
Om nagon av parterna dnskar avbryta detaljplanarbetet eller detta avtal ska den andra parten
omgaende skriftligen meddelas.

Kommunen ager ratt att omedelbart avbryta planarbetet om férutsattningar saknas for att detaljplan
for omradet ska antas eller vinna laga kraft.

§ 12 OVRIGA AVTAL

Planavtal ska upprattas for detaljplanen innan planarbetet pabdrijas. | planavtalet ska regleras vilket
arbete som utfors av respektive part och vilken ersattning som Exploatdren ska betala for
kommunens arbete med detaljplanen.

Exploateringsavtal ska upprattas innan detaljplan antas av kommunfullmadktige. | exploateringsavtalet
ska bland annat markdverlatelser, rattighetsupplatelser, kostnader och utférande av allmanna
anlaggningar regleras mer detaljerat.

Kommunen férbinder sig inte att anta en detaljplan genom att ingd Ramavtalet.

§ 13 TVIST
Tvist angaende tolkning och tillampning av detta avtal ska avgoras av allman domstol enligt svensk
ratt och pa Kommunens hemort.

§ 14 ANDRINGAR OCH TILLAGG

Andringar av och tillagg till detta avtal skall upprittas skriftligen och undertecknas av bada parter.

§ 15 OVERLATELSE

Detta avtal far inte utan Kommunens skriftliga medgivande dverlatas pa annan.

§ 16 AVTALSBILAGOR
Bilagor till avtalet utgdrs av:
e Bilaga 1: Kostnadsférdelning
e Bilaga 2: Planprogramskostnader

Detta avtal ar uppréttat i tva likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.
Nacka den ............ Stockholinden . ZQ\E— 07 -2¢

For Nacka kommun

Personuppgift borttagen

..........................................................................................
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Dnr. KFKS 2016/558-214

Projekt 9436
NACKA

KOMMUN

Bilaga 1
Detaljplan for Sarvtrisk och Ormingehus

Fordelning kostnader pa intressenter

Fotrdelningsnyckel kostnader

Rikshem 56 %
Nacka kommun 34 %
Bef Betsovigen 10 %

Underlag for fordelningsnyckel, ny BTA per intressent

Rikshem 25000 54 %

Nacka kommun 15000 33 %

Bef Betsovagen 6000 13 %

Total ny BTA 46000 kvim

—— BESOKSADRESS TeLeron erosT s
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Bilaga 2: Kostnader planprogram Orminge C

Totalt 2013-2016
IB 2004 975 275
Fakturerade timmar, Nacka kommun 8 432 351 5084 481
Kommersiell Utveckling, x 1 457 250 1 047 250
Utredning bussterminal, Structor m fl 1110 343
Genomforande, kalkyl etc., Structor 1102 629 1102 629
Planprogram 2013-2015 - Arkitekt planarbete, White 1081 370 1081370
Planprogram 2006-2010, WSP 765 169
Dagvattenutredning, Sweco 406 474 406 474
Advokatkostnader, annonsering, upphandlingsstéd mm 348 515
Fastighetsvardering 322 266
Kommersiell Utveckling, Structor/x 200 340 200 340
Riskanalys, Structor 83819 83819
Groddjursutredningar, Calluna 77 282 77282
Landskapsarkitekt, Temagruppen 42 157
Trafikutredningar, Rambéll 39226 19 136
Totalt 16 628 620 9175733

Utav detta ska stadsbyggnadsprojektet for Sarvtrask och Ormingehus sta for
foljande:

2013-2016
Fakturerade timmar, Nacka kommun 1449077
Utredning kommersiellt, Structor mfl 57 097
Genomfdrande, kalkyl etc, Structor 314 249
Planprogram, White 308 190
Dagvattenutredning, Sweco 115 845
Riskanalys, Structor 23 888
Groddjursutredning, Calluna 77 282
Landskapsarkitekt, Temagruppen 0
Trafikutredning, Ramboli 5454
Totalt 2351083

Motsvarande 28,5% av totala kostnaderna

Férdelning inom stadsbyggnadsprojektet for Sarvtrdask och Ormingehus
Rikshem 56 % 1316 606 kr avrundat till 1 315 000 kr

Brf Betsovdgen 10 % 235 108 Avrundat till 235 000 kr

Nacka kommun star resterande del, samt delar som ej bedomts skaligt att fordela ut pa exploatorer



