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Kommunstyrelsens

stadsutvecklingsutskott

Fagelstigen, stadsbyggnadsprojekt for permanenta
bostader, kommunalt VA och forbittrade vagar samt
detaljplan, Boo

Startpromemoria

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott antar startpromemorian enligt bilaga till
exploateringsenheten Nackas tjdnsteskrivelse daterad den 25 juli 2018.

Detta beslut fattas av kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott med stéd av punkten 65 1
kommunstyrelsens delegationsordning.

Sammanfattning

Projektets huvudsakliga syfte dr att bygga ut kommunalt vatten och spillvatten samt rusta
upp vigar 1 omradet f6r att mojliggora for permanent boende. Projektet ska planeras enligt
kommunens arbetsmodell for férnyelseplanering med ett langsiktigt hallbart perspektiv,
vilket innebir kommunalt huvudmannaskap f6r vigar, natur- och parkmark.

Projektomradet ar beldget 1 Boo, strax séder om Orminge centrum, och omfattar cirka 30
bostadsfastigheter kring Fagelstigen, Telegramvigen och Bragevigen. Omradet dr ett
tidigare fritidshusomriade som med tiden blivit mer permanentbosatt. De flesta
bostadsfastigheterna saknar anslutning till kommunalt vatten och spillvatten.

Utbyggnaden av allminna vigar finansieras genom uttag av gatukostnadsersittning enligt
kommunens riktlinjer. Finansiering av VA-kostnaderna gors via anliggningsavgifter. Totalt
uppskattas projektet ha kostnader pa 19,3 miljoner kronor och intikter/inkomster pa 12,2
miljoner kronor. Projektet gor saledes ett underskott pa 6,8 miljoner kronor som fordelas pa
skattekollektivet med 1,6 miljoner kronor och VA-kollektivet med 5,5 miljoner kronor.
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Med anledning av att nya bestimmelser om riktvirden for trafikbuller har tritt ikraft, samt
kommunens nya riktlinjer for uttag av gatukostnadsersittning, tas en ny startpromemoria
tram for projektet.

Arendet

Projektets huvudsakliga syfte dr att bygega ut kommunalt vatten och spillvatten samt rusta
upp vigar 1 omradet for att méjliggdra f6r permanent boende. Projektet ska planeras enligt
kommunens arbetsmodell for fornyelseplanering med ett langsiktigt hallbart perspektiv,
vilket innebér kommunalt huvudmannaskap for vigar, natur- och parkmark.

Projektomradet ir beldget i Boo, strax sdder om Orminge centrum och omfattar cirka 30
bostadsfastigheter kring Fagelstigen, Telegramvigen och Bragevigen. Omradet dr ett
tidigare fritidshusomrade dér de flesta saknar anslutning till kommunalt vatten och
spillvatten. I takt med Stockholmsregionens tillvixt har omradet blivit mer
permanentbosatt. Detta har lett till en 6kad belastning pa vigar och de befintliga vatten-
och avloppssystemen. Bostadstomterna inom projektomradet dgs av privata fastighetsigare,
vigar och angrinsande naturomraden dgs av kommunen.

Vigarna Fagelstigen, Sparvstigen och Skogsglintans vig, som bestar av smala grusvigar av
enklare standard, kommer att rustas upp 1 enlighet med Nacka kommuns riktlinjer for
gatustandard och 6verféras till kommunen som blir ny huvudman. Utbyggnaden av
allminna vagar finansieras genom uttag av gatukostnadsersittning enligt kommunens
riktlinjer (IKFKS 2016/131-250). En gatukostnadsutredning ska goras for projektet och
kommer att bedrivas parallellt med arbetet med detaljplanen. Till grund f6r
kostnadsberidkningen kommer en foérstudie och detaljprojektering att anvindas. Finansiering
av VA-kostnaderna gors via anlaggningsavgifter.

Detaljplanen har dven som mal att mojligegéra byggritter for 1 huvudsak friliggande villor.
En viss fortitning med parhus, radhusenheter och mindre flerbostadshus kan komma att
provas tillsammans med avstyckningsmojligheter. Prioriterade hallbarhetsmal och viktiga
fragor att beakta i projektet dr en god ljudmiljo, dagvatten som renas och infiltreras samt en
hallbar avfallshantering.

En startpromemoria f6r projektet har tidigare beslutats 1 miljo- och stadsbyggnadsnimnden
(2013-10-16, § 280). Med anledning av att nya bestimmelser om riktvirden for trafikbuller
har tritt ikraft, samt kommunens nya riktlinjer for uttag av gatukostnadsersittning, tas en ny
startpromemoria fram for projektet.

Ekonomiska konsekvenser

Totalt uppskattas projektet ha kostnader pd 19,3 miljoner kronor och intikter/inkomster pa
12,2 miljoner kronor. Projektet gor siledes ett underskott pa 6,8 miljoner kronor som
tordelas pa skattekollektivet med 1,6 miljoner kronor och VA-kollektivet med 5,5 miljoner
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kronor. I det fortsatta arbetet med projektet kommer nya kalkyler tas fram efterhand och
budgeten kommer att justeras enligt dessa.

Konsekvenser for barn

Inom projektomradet finns det begrinsat med gemensamma friytor och det bostadsnira
behovet av friytor tillgodoses 1 forsta hand pa kvartersmark. Angrinsande sydvast om
projektomradet finns bostadsnira naturmark med méjlighet till lek och spontan fysisk
aktivitet. Storre natur- och parkomraden kan nds inom ett gangavstand frin projektomradet
pé cirka 1 kilometer. Gangavstandet till ndrmaste lekplats ar drygt 600-800 meter, med
hinder i form av trafikerade vigar som behover korsas.

En pigaende planering for ett angrinsande verksamhetsomrade vid Orminge trafikplats kan
innebira att en del av de bostadsnira gronytorna sydvist om projektomradet tas 1 ansprak.
Det ar dirfor viktigt att de bada projektomradena samordnas, och att barns behov av
utrymme fOr rekreation och lek inom gingavstand frin bostaden beaktas. Det planeras inte
tor nagon utbyggnad av lekplats inom projektet men moijligheten att anlidgga en 1 framtiden
kvarstar da befintliga gronytor pa kommunal mark inom projektomradet inte tas i ansprak.

Ett av projektets mal ér att forbattra framkomligheten och trafiksikerheten i samband med
upprustningen av de lokala vagarna. Projektet bedéms i detta avseende innebara positiva
konsekvenser f6r barn. Sammantaget dr det viktigt att projektet bevakar mojligheterna till
bostadsnara lek- och rekreationsytor samt uppmirksammar trafiksikerhetsfragorna for att
frimja barns hilsa och rorelsefrihet.

Tidplan

Detaljplanering 2018-2020
Samrad 4:e kvartalet 2018
Granskning 3:e kvartalet 2019

Antagande och laga kraft 1:a kvartalet 2020

Gatukostnadsutredning ~ 2018-2019
Projektering 2018-2019
Utbyggnad 2020-2021
Gatukostnadsdebitering 2021

Bilaga

Startpromemoria
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Exploateringschef
Exploateringsenheten Nacka
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Projektledare
Exploateringsenheten Nacka
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Angela Jonasson
Tillférordnad planchef
Planenheten
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Oversikt Fagelstigen, kommunala beslut och detaljplanomradets

avgransning
Beslut Datum Styrelse/ | Kommentar
nimnd
/' | Start-PM stadsbyggnadsprojekt 2018-08-07| KSSU
Detaljplan, samrid MSN | Information om samrdd
Detaljplan, samrad Planchef | Delegationsbeslut
Detaljplan, yttrande, samrad KSSU
Gatukostnadsutredning, samrad Expl.chef | Delegationsbeslut
Detaljplan, granskning MSN
Gatukostnadsutredning, granskning KS
Detaljplan, tillstyrkan MSN
Gatukostnadsutredning, antagande KS
Exploateringsavtal, godkinnande KF
Detaljplan, antagande KF
Utbyggnads-PM, tillstyrkan NTN
Utbyggnads-PM KSSU
Upphandling av entreprendr Expl.chef | Delegationsbeslut
Projektavslut, tillstyrkan NTN
Projektavslut, tillstyrkan MSN
Projektavslut KS
R o
% e
%Y
0 "? \\%)
a.sp‘.'."fg‘;;fa ¢/
o
'l.s °4 /
};@:‘ y
o/ §
S/
& o ‘ ‘g
~' | g'

Vali%
8




