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TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2018/600
NACKA
KOMMUN
Kommunstyrelsens

stadsutvecklingsutskott

Detaljplan for Sarvtrask och Ormingehus
Yttrande under samrid till miljo- och stadsbygenadsnémnden

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott antar féreslaget yttrande till miljo- och
stadsbyggnadsnimnden enligt bilaga 1 till enheten for strategisk stadsutvecklings
tjansteskrivelse, daterad den 25 juni 2018.

Beslutet fattas i enlighet med kommunstyrelsens delegationsordning punkt 60.

Sammanfattning

Syftet med detaljplanen ar att mojliggéra nya bostéider, verksamheter, férskolor samt skapa
en attraktiv och levande milj6. Planen skapar forutsittningar for cirka 500 nya bostader 1
flerbostadshus, varav cirka 200 hyresritter. Planen méjligg6r dven cirka 70 platser pa ett
sarskilt boende for aldre, samt ett serviceboende med 12 ligenheter. Detaljplanen har
utformats i enlighet med planprogrammet f6r Orminge centrum och 6vriga 6versiktliga
planer f6r omradet och uppfyller mer dn vil bostadsmalen f6r omradet. I yttrandet framgar
att kommunstyrelsen efterfragar en tydligare redovisning av intikter och kostnader 1
projektet och vilka eventuella ekonomiska avvagningar som gjorts. Det kan ocksa
konstateras att i jimforelse med projektdirektivet har antalet bostader i detaljplanen kat
och antalet férskoleplatser minskat, det ar darfor viktigt att bostads- och
torskoleplaneringen synkroniseras. Det finns darfér behov av en dversyn av det totala
behovet av forskoleplatser utifran de radande planeringsforutsittningarna samt att det
sikerstills att behovet av platser kommer att tillgodoses. Tidplanen f6r de tva detaljplanerna
ar forskjutna med ett respektive tva och ett halvt ar 1 jimforelse med start-PM.

Arendet

Kommunstyrelsen har fatt detaljplanen for Sarvtrisk och Ormingehus pa remiss under
samridstiden. Detaljplanens 6vergripande syfte dr att mojliggora nya bostider,
verksambheter, forskolor samt en attraktiv och levande milj6. Detaljplanen skapar
forutsittningar for cirka 500 nya bostider 1 flerbostadshus i ett kollektivtrafiknira lige med

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST SMs 'WEBB ORG.NUMMER

Nacka kommun, 131 81 Nacka Stadshuset, Granitvagen |5 08-718 80 00 info@nacka.se 716 80 www.nacka.se 212000-0167



2(3)

lokaler i bottenvaningarna utmed Kanholmsvigen och Edévagen. Planen mojliggor dven
cirka 2200 kvadratmeter BTA tillkommande handel, cirka 120 tillkommande férskoleplatser,
ett serviceboende och ett sirskilt boende f6r dldre. Den nya bebyggelsen kommer vara 4-7
vaningar, samt ett nytt landmirke i form av ett hoghus i 16 vaningar lings Edovigen. Av
bostiderna i kvarteren narmast Sarvtrisk kommer cirka 200 bostader att upplatas som
hyresratter, vilka kommer att uppforas med stéd av tomtrattsupplatelse.

Trafikatgirder foreslas inom planomradet for att forbattra framkomligheten f6r alla
trafikslag. Gator planeras och gestaltas for att bidra till en trygg och tillgdnglig milj6 for
gaende och cyklister.

Drygt halften av sumpskogen séder om Sarvtrisk exploateras i och med planférslaget. I
kanten av naturmarken anliggs brygeor samt spanger for att tillginglige6ra omradet och
samtidigt undvika slitage. Naturvirden och skyddsvirda artbestind beaktas genom
skyddsatgirder. Trots exploateringen forviantas vattenomradets ekologiska och hydrologiska
status kunna bli totalt sett oférindrad och paverkan pa de arter som dr skyddade enligt
artskyddsforordningen likasa.

I remissvaret behandlas de fragor kommunstyrelsen har ett sirskilt ansvar for, d.v.s.
oversiktlig planering, bostadsforsorjning, Gvergripande transportinfrastruktur,
exploateringsekonomi och kommunens roll som fastighetsigare. Diaremot behandlas inte
detaljplanens redovisning av t.ex. gestaltning, miljofragor och teknisk forsorjning.

Uppfyllande av dversiktliga planer och strategiska dokument
Detaljplanen 6verensstimmer med 6versiktsplanens stadsbyggnadsstrategi att utveckla

lokala centra och deras omgivning i och med Orminge centrums fortitning och omdaning.
Detaljplanen omojliggor inte en eventuell framtida tunnelbaneforlingning i tunnel med
stationsuppgangar i Orminge centrum vilket innebir att den dr kompatibel med
oversiktsplanens stadsbyggnadsstrategi “komplett transportsystem med tunnelbana till
Nacka”. Samradshandlingarna bor referera till den reviderade Gversiktsplanen som ér
antagen och har vunnit laga kraft i juni 2018.

Aktuell detaljplan ingar enligt planprogrammet f6r Orminge centrum i férsta etappen av
detaljplaner. Detaljplanen uppfyller bostadsmalet f6r omradet och i férhallande till
planprogrammet har antalet bostider 6kat fran 400 till 500 bostider i samradsforslaget.
Anledningen till det 6kade antalet bostidder ér att kvarteret sodra Sarvtrisk inte kommer
innehilla lokaler for idrott/fritid eller kulturverksamhet utan endast bostader med lokaler i
bottenvaningarna och att planomradet dven innefattar de tre punkthusen i planens norra del
(Myrankvarteret), vilka i planprogrammet horde till etapp 2.
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I kommunens kulturmiljoprogram utpekas Vistra Orminge som ett lokalt intresse for
kulturmiljévarden, vilket omfattar den del av planomradet diar Roda lingan ar beldgen.
Pibygenaden och omdaningen av Roda lingan tar darfor hinsyn till detta.

Den dagvattendamm som enligt projektdirektivet skulle inga 1 planen kommer inte tillskapas
da dagvattenutredningen visade att ytterligare reningsbehov inte uppstir pa grund av
planen.

Vilfardsfastigheter
I Ormingehus finns idag tva férskolor (totalt cirka 110 platser), grundskola och fritidshem.

Dessa verksamheter kommer fortsitta i den befintliga byggnaden. Myrans heldagsskola rivs
och ersitts med ny bebyggelse och verksamheten flyttas till nya lokaler vid Orminge skola.
Kommunstyrelsen férordar att ett avtal angiaende en ny lokalisering tas fram inf6r
antagande av planen.

Den forskola som i planprogrammet planerades i kvarteret norra Sarvtrisk ingar inte i
samradsforslaget dd gardsytan ansags vara for liten och sumpmarken mot Sarvtrisk inte
limpar sig som forskolegard. Dessa forskoleplatser kompenseras f6r i den tillkommande
forskolan i Myrankvarteret och i projektet Kraftledningsstraket. I Myrankvarteret foreslas
en forskola med totalt 120 platser férdelat i tva av punkthusen. Enligt start-PM medfér den
nya bebyggelsen ett behov av 160 tillkommande férskoleplatser, vilket inte uppnas 1
samradsforslaget. Resterande platser kommer tillkomma i projektet Kraftledningsstraket. En
behovsbedomning for att ticka efterfragan pa vilfirdsfastigheter dr gjord inom arbetet med
detaljplaneprogrammet f6r Orminge centrum. Sedan programmet antogs har vissa
planeringsfoérutsittningar forindrats. I det foreslagna yttrandet framgar darfor att
kommunstyrelsen efterfragar en 6versyn av det totala behovet av férskoleplatser utifran de
radande planeringsférutsittningarna samt att det sikerstalls att behovet av platser kommer
att tillgodoses.

Det behov av skolplatser som den nya bebyggelsen genererar férvintas rymmas inom
ramen for utvecklingen av Ormingeskolan.

I kvarteret norra Sarvtrisk foreslas ett sirskilt boende f6r dldre med cirka 70 platser, och i
kvarteret sodra Sarvtrisk mojliggors ett serviceboende LSS med 12 ligenheter och
tillh6rande personal- och gemensamhetsutrymmen. En behovsbedomning har gjorts baserat
pa kommunens totala efterfrigan pa platser for dldre och LSS-boenden.

Tidplan och genomférande

Kommunen har efter genomfért samrad fOr avsikt att dela upp planomradet 1 tva delar och
driva dessa vidare som separata detaljplaner. De omraden som ber6rs av vattenverksamhet
kommer inga i detaljplan Sarvtrask, dar tillstind fran mark- och miljddomstolen om
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vattenverksamhet invintas innan detaljplanen antas. Ovriga delar inom nuvarande
planomride kommer inga i detaljplan Ormingehus.

Enligt den tidplan som redovisas i samradsférslaget ska granskning ske f6r detaljplan
Ormingehus 4:e kvartalet 2018 och kommunfullmaktiges antagande dr beraknat till 3:e
kvartalet 2019. For detaljplan Sarvtrisk forvintas granskning ske kvartal 2 2020 och
kommunfullmiktiges antagande kvartal 1 2021 under f6érutsittning att detaljplanen inte
overklagas.

Ovanstaende tidplan ar forskjuten i férhallande till projektdirektivet med cirka ett
(Ormingehus) respektive tva och ett halvt ar (Sarvtrask). Anledningarna till f6rseningen ér
att utredningsarbetet av dagvattenfragan i hela Orminge centrum och vattenomradet vid
Sarvtrisk tog lingre tid dn forvintat. Omtag kring en av direktanvisningarna skot fram
tidplanen ytterligare. Konsekvensen av forseningen dr att dven intikterna fran
markforsaljningar och tomtritter blir senarelagda.

Ekonomiska konsekvenser
Enligt planbeskrivningen innebir detaljplanens genomférande f6r kommunens del

betydande investeringar i allman infrastruktur, sisom gator, torg och 6vrig infrastruktur.
Inom planomradet pagar markanvisning av kvartersmark till privata byggbolag under
forutsittning att kostnader for allmédnna anliggningar ingar i képet. Kommunen kommer att
genom markforsiljning och exploateringsersittning finansiera utbyggnaden av allminna
anldgeningar. Exploateringsersittningen kommer avse hela utbyggnaden av allminna
anlidggningar i Orminge centrum och regleras i exploateringsavtal med respektive
fastighetsagare. Exploatérernas atagande att finansiera dtgirderna ska sta i rimligt
torhallande till dennes nytta av detaljplanen. De lingsiktiga intakterna frin
tomtrittsupplatelse av kommunens mark inom detaljplanen bedéms verstiga kommunens
andel av kostnaderna for utbyggnad av allmanna anliggningar inom projektet.

Planbeskrivningen innehaller dock ingen redovisning av intdkter och kostnader i projektet,
eller vilka eventuella ekonomiska avvigningar som gjorts i val av planutformning och
exploateringsgrad. Det behovs en redovisning av projektets ekonomi dir olika ekonomiska

avvigningar framgar. Denna skulle kunna ske i form av en separat redovisning.

Exploateringen innebir dven 6kade drift- och underhallskostnader f6r kommunens skotsel
av de allminna anliggningar som tillskapas inom projektet. For att sikerstilla en langsiktigt
héllbar driftsekonomi ar det viktigt att anldggningarna byggs med hog kvalitet. De
avvigningar som gors i dessa fragor bor ocksa inga i en ekonomisk redovisning.
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Konsekvenser for barn
I och med exploateringen tas viss naturmark i ansprak dar sumpskogen bebyggs. Dock

kommer tillgingligheten i detta omrade 6ka genom dels spianger med en utsiktspunkt i
sumpskogen och dels en brygga med spianger vid sjon tillskapas.

Befintliga skol- och forskolegardar forvintas forbittras och utvecklas i och med planens
genomforande. Planen mojliggdr en allmin lekplats pa Réda torget och nya lekytor pa
bostadsgardarna istillet f6r dagens ytor for parkering. Inom gangavstand finns ett gott
utbud av bade kollektivtrafik, service, rekreation och skola. Planférslaget bedoms darfor ge
positiva konsekvenser for barn i fraiga om 6kad upplevd trygghet samt utkade ytor f6r lek.

Bilagor

Bilaga 1 Forslag till yttrande
Bilaga 2 Inbjudan till samrad
Bilaga 3 Planbeskrivning
Bilaga 4 Plankarta

Andreas Totschnig Ylva Brasjo
Enhetschef Stadsutvecklingsstrateg
Enheten for strategisk stadsutveckling Enheten for strategisk stadsutveckling



