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stadsutvecklingsutskott

Detaljplan for Myrsjo sportcentrum
Yttrande under samrid till miljo- och stadsbygenadsnémnden

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott antar féreslaget yttrande till miljo- och
stadsbyggnadsnimnden enligt bilaga 1 till enheten for strategisk stadsutvecklings
tjansteskrivelse, daterad den 21 juni 2018.

Beslutet fattas i enlighet med kommunstyrelsens delegationsordning punkt 60.

Sammanfattning

Syftet med detaljplanen ar att tillskapa ytor for idrottsindamal f6r att Myrsjé sportcentrum
ska kunna vixa fram 6ver tid och mota olika behov. Planforslaget mojliggor att till exempel
en simhall, en ishall och en multihall kan tillskapas samtidigt som befintliga rackethallar och
torskola ligga kvar och eventuellt utokas. Planforslaget ska dven stirka kopplingar mot
intilliggande natur i det framtida naturreservatet Rensattra.

Detaljplanen har utformats i enlighet med 6versiktsplanens strategier och Ovriga strategier
for omradet.

Det behovs en tydligare redovisning av intékter och kostnader 1 projektet och vilka
eventuella ekonomiska avvigningar som gjorts.

Arendet

Kommunstyrelsen har fatt detaljplanen for Myrsjo sportcentrum pa remiss under
samridstiden. I remissvaret behandlas de fragor kommunstyrelsen har ett sirskilt ansvar for,
d.v.s. 6versiktlig planering, bostadsférsérjning, dvergripande transportinfrastruktur,
exploateringsekonomi och kommunens roll som fastighetsidgare. Diremot behandlas inte
detaljplanens redovisning av t.ex. gestaltning, miljofragor och teknisk forsorjning.

Omridet som detaljplanen omfattar bestir av ett knappt 5 hektar stort omrade 6ster om
Myrsjoskolan 1 Orminge. Inom planomradet finns idag tva rackethallar samt en férskola och
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strax utanfor omradet finns en konstgrisplan, en betongpark f6r BMX/skateboard, en
cykelpark samt invid konstgrasplanen en idrottshall under uppférande.

Syftet med detaljplanen ar att tillskapa ytor fOr idrottsindamal f6r att Myrsjé sportcentrum
ska kunna vixa fram 6ver tid och mota olika behov. Planforslaget ar flexibelt och mojliggor
att till exempel en simhall, en ishall och en multihall kan tillskapas samtidigt som befintliga
rackethallar kan finnas kvar. Detaljplanen bekriftar befintlig f6rskola pa omradet och
mojliggor £6r en eventuell utékning av forskolan men ocksa att en idrottsanliggning kan
placeras pa marken istallet for forskola. Befintliga rackethallar far utvecklingsmojligheter
genom planforslaget. Planen mojliggor totalt cirka 260 parkeringsplatser f6r bilar och 180
tor cyklar. Parkeringsytan i plankartans norddstra hérn kan anvindas for att i framtiden
uppfora en ishall ovanpa parkeringen.

Planomradet ligger i direkt anslutning till det féreslagna naturreservatet Rensittra, vilket
stiller krav pa att atgirder inom planomradet samordnas med reservatet. Syftet med
naturreservatet dr att bevara ett titortsnara naturomrade for friluftslivet samt att bevara
omradets virdefulla natur- och kulturmilj6er. Planférslaget foreslar darfor en buffertzon
med parkmark narmast naturreservatet. Parkmarken mojliggér god dagvattenhantering samt
att gang- och cykelvigar kan anlaggas och att entréer och kopplingar till befintliga stigar
inom naturreservatet kan tillskapas. Samrad fOr naturreservatet pagick under varen 2018.

Norra delen av planomradet utgors idag av en instingd lagpunkt dér vatten blir stiende
efter regn och under blotare perioder. Avrinningen frin omradet dr mycket begrinsad och
en forutsittning for exploateringen ar att héjdsittningen f6r omradet forandras och att
vattnet leds bort i trumma eller 6ppet dike.

Uppfyllande av oversiktliga planer och strategiska dokument

Detaljplanen 6verensstimmer med 6versiktsplanens stadsbyggnadsstrategi att utveckla
lokala centra och deras omgivning i och med sportcentrumets utveckling 1 narhet till
Orminge centrum. Detaljplanen omaojligedr inte en eventuell framtida
tunnelbaneforlingning i tunnel med stationsuppgangar i Orminge centrum vilket innebir att
den dr kompatibel med 6versiktsplanens stadsbyggnadsstrategi “komplett transportsystem
med tunnelbana till Nacka”.

Detaljplanen uppfyller de syften som fastslagits 1 start-PM och beriknas antas inom 2019.
I start-PM nidmns aven behov av en naridrottsplats och ett utegym fér egenorganiserad
idrott. Detta bedoms inte rymmas inom planen men skulle kunna placeras i nirheten av
idrottsomradet.
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Vilfardsfastigheter

I omrédet finns idag tva rackethallar och en foérskola. Planen méjliggor en utokning av dessa
verksamheter och ger dessutom plats for andra besoksanliggningar sa som en simhall, en
ishall och en multihall.

En lamplig plats for eventuell framtida lokalisering av naridrottsplats och utegym kan vara
mellan skolan och fotbollsplanen. Det ér da viktigt att dessa placeras och utformas pa ett
tryggt sitt for att attrahera olika malgrupper. Om det fotbollstilt som idag star pa Nacka IP
placeras pa Myrsjo IP bor trygghetsaspekten ses Gver fOr att inte skapa morka skymda
platser kring tiltet.

Tidplan och genomforande

Enligt den tidplan som redovisas i samradsforslaget ska granskning ske 4:e kvartalet 2018
och kommunfullmiktiges antagande ar beriknat till 2:a kvartalet 2019. Denna tidplan f6ljer
start-PM.

Idag har Boo KFUM ett arrende pa delar av marken f6r befintlig rackethall och tillhérande
parkering som gar ut den 31 december 2019. Uppsigning av arrendet ska ske senast 12
manader innan avtalet gar ut annars forlings det med ytterligare 5 ar.

Kommunens roll som fastighetsagare
Fastigheterna som paverkas av planen dr Rensittra 6:1 och 2:3 vilka bada 4dgs av

kommunen. Avstyckningar kan komma att ske for att bilda nya fastigheter som endast utgor
kvartersmark. KFUM-Boo har ett arrende f6r rackethallarna som kan komma att justeras
for att folja foreslaget omrade for kvartersmark. Arrendet ska ge Boo Energi atkomst till sin
befintliga nitstation.

Parallellt med framtagandet av detaljplanen kommer en markanvisning att ske f6r simhallen
i norra delen av planen. I det fall Nacka kommun avser att upplata ytterligare omraden ska
arrenden eller tomtritt tillskapas.

Ekonomiska konsekvenser
Enligt planbeskrivningen férvintas planens genomférande medfora ett ekonomiskt

underskott for Nacka kommun. Detta utgors 1 ett forsta skede av kostnader for
framtagande av detaljplanen. Beroende pa vad kommunen, via enskilda beslut, valjer att
gora med respektive byggritt kan det generera framtida intakter eller ytterligare kostnader.
Slutligen innebir aven planforslagets genomférande betydande investeringar f6r kommunen
1 allmin infrastruktur, sisom gator, gang- och cykelvigar samt kostnader for drift och
underhall av dessa.

En langsiktig samhaillelig konsekvens av att omradet omvandlas till ett attraktivt
sportcentrum ér 6kade virden bade ekonomiskt och upplevelsemissigt, dda Nackas
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attraktivitet som boendekommun 6kar. Vidare mojliggor dven detaljplanen att befintliga
idrottsverksamheter inom andra delar av kommunen kan flytta till Myrsj6 och ddrmed
trigbrs mark for annan utveckling pa dessa platser.

Samradshandlingarna innehaller ingen redovisning av intikter och kostnader 1 projektet eller
vilka eventuella ekonomiska avvigningar som gjorts i val av planutformning och
exploateringsgrad. Det behovs en redovisning av projektets ekonomi dir olika ekonomiska
avvigningar framgar. Denna skulle kunna ske i form av en separat redovisning.

Konsekvenser for barn
I och med exploateringen tas naturmark i ansprak men planen i sin helhet férvintas ha

positiva konsekvenser for barn. De idrottsanliggningar som tillkommer gér det mojligt f6r
fler barn att idrotta och de stigar som kommer anliggas till naturreservatet uppmuntrar barn
till ytterligare utnyttjande av naturomradet for lek och motion.

Bilagor

Bilaga 1 Forslag till yttrande
Bilaga 2 Inbjudan till samrad
Bilaga 3 Planbeskrivning
Bilaga 4 Plankarta

Andreas Totschnig Ylva Brasjo
Enhetschef Stadsutvecklingsstrateg
Enheten for strategisk stadsutveckling Enheten for strategisk stadsutveckling



