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KFKS 2014/41-251

NACKA

KOMMUN

Kommunstyrelsens
stadsutvecklingsutskott

Overlatelse av markanvisningsavtal och ny sikerhet for
studentbostader Alphyddan, Sicklaon

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen beslutar att godkdnna 6verlatelsen av ’Markanvisningsavtal nr 2 f6r
studentbostader Alphyddan” fran Hyr Ratt i Stockholm Hyris AB till HYRIS Student AB
samt godkdnna av AB Rodret och Sandellsandberg fastigheter AB utstalld
borgensforbindelse.

Detta beslut fattas av kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott med stéd av punkten 50 1
kommunstyrelsens delegationsordning.

Sammanfattning

Hyr Ritt i Stockholm Hyris AB har 6verlatit tomtritten till fastigheten Nacka Sicklaon
40:22 till HYRIS Student AB, som ir ett heldgt dotterbolag. Hyr Ritt i Stockholm Hyris AB
vill nu dven 6verlata "Markanvisningsavtal nr 2 f6r studentbostader Alphyddan” till HYRIS
Student AB och att kommunen godkinner overlitelsen enligt gallande avtal. Ett
godkinnande av 6verlitelsen innebir att Hyr Ratt i Stockholm Hyris AB uttrider som part 1
“Markanvisningsavtal nr 2 for studentbostider Alphyddan” och att HYRIS Student AB
istallet trader in som part. Exploateringsenheten Nacka stad har gjort bedomningen att
HYRIS Student AB ir kapabel att uppfylla forpliktelserna i avtalet.

AB Rodret och Sandelsandberg fastighet AB har tidigare stillt ut en borgensférbindelse
som sakerhet for Hyr Ratt 1 Stockholm Hyris AB fullgbrande av de skyldigheter och viten
som framgar enligt "Markanvisningsavtal nr 2 f6r studentbostider Alphyddan”. Samma
bolag har nu stallt ut en motsvarande borgensférbindelse for HYRIS Student AB.
Exploateringsenheten Nacka stad har, med hjilp av controllerenheten, gjort bedémningen
att bolagen i1 borgensforbindelsen fortsatt har god kreditvirdighet och dirmed kan stalla
betryggande sikerhet f6r HYRIS Student AB:s fullgérande av sina skyldigheter enligt
”Markanvisningsavtal nr 2 for studentbostader Alphyddan”.
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Arendet

Bakgrund

Kommunfullmiktige beslutade att inga “Markansvisningsavtal nr 2 for studentbostider
Alphyddan” (Avtalet) den 15 juni 2015, § 159. Part i avtalet 4r Hyr Ritt i Stockholm Hyris
AB (Hyris). Avtalet syftar till att klargora forutsittningarna for den fortsatta processen med
genomférande av “Detaljplan f6r studentbostider i Alphyddan Del av Sicklaén 40:11 &
80:43”. Detaljplanen vann laga kraft den 12 april 2016.

Godkinnande av overlitelse

Enligt Avtalets § 24 far avtalet inte Gverlatas pa annan utan kommunens, genom
kommunstyrelsen, skriftliga medgivande. Hyris har uttryckt en 6nskan om att Avtalet
overlats till HYRIS student AB (Student), som ir ett heldgt dotterbolag (bilaga 1). De har
ocksa inkommit med ett kopebrev mellan parterna avseende tomtritten for Sickladn 40:22

(bilaga 2).

Genom att godkéinna 6verlatelsen av Avtalet fran Hyris till Student uttrider dirmed Hyris
som part 1 Avtalet och Student iklader sig ensam samtliga forpliktelser enligt Avtalet.
Exploateringsenheten Nacka stad har bedomt att Student dr kapabel att uppfylla dtagandena
enligt Avtalet.

Ny sikerhet

119 § i Avtalet regleras att sikerhet for fullgérande av Hyris skyldigheter och viten enligt
avtalet och tillhorande avtal ska stillas 1 form av garanti som kommunen godkianner. Med
tillhérande avtal syftas pa det tomtrattsavtal och sidoavtal till tomtrittsavtal som framéver
kommer att ingas mellan kommunen och Student.

AB Rodret och Sandelsandberg fastighet AB har tidigare stillt en bolagsgaranti f6r
fullg6randet som sikerhet f6r Hyris skyldigheter och viten enligt Avtalet. Hyris har, med
anledning av Overlatelsen, begirt att fa ater den utstillda borgen och istillet fa stilla en ny
sikerhet f6r Students samtliga ataganden enligt Avtalet.

Foreslagen ny bolagsborgen (bilaga 3) innebir att AB Rodret och Sandelsandberg fastighet
AB gar 1 borgen sasom for egen skuld for Students ritta fullgérande enligt Avtalet och
tillhérande avtal. Exploateringsenheten Nacka stad har, med hjilp av controllerenheten,
gjort bedomningen att bolagen har god kreditvirdighet och ekonomisk tickning for att
stilla ut en borgensférbindelse. Bolagen har dirmed stillt betryggande sidkerhet f6r Students
tullgbrande av sina skyldigheter och viten enligt Avtalet och borgensatagandet utgor en
fullgod sikerhet.

Ekonomiska konsekvenser

Opverlitelse av Avtalet till det nya bolaget bedéms inte f4 nigra ekonomiska konsekvenser.
Genom forslaget till beslut far kommunen en godtagbar sikerhet vad giller Students
tullg6rande av sina forpliktelser enlig Avtalet.
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Konsekvenser for barn
Forslaget medfor inga konsekvenser for barn.

Bilagor

1. Ansokan om overlitelse av rattigheter och skyldigheter enligt markansvisningsavtal nr 2
tor studentbostider Alphyddan.

2. Kopebrev avseende tomtritten for fastighet Sicklaon 40:22

3. Bolagsborgen utstilld av AB Rodret och Sandelsandberg fastigheter AB
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