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I Sammanfattning

Nacka stad kallas det nya, tita och blandade omradet som skapas pa vastra Sicklaon dar
projektet ingar. Stadsbyggnadsprojektet omfattar Virmdovigens del inom Nacka stad, fran
Sickla bro till Nacka Forum, samt del av Vikdalsvigen fran Forumrondellen till trafikplats
Nacka, totalt cirka 3 kilometer. Projektets syfte och mal kretsar kring infrastruktur och
stadsrum lings strickan och projektet innehaller ingen planerad bebyggelse. Projektomradet
angrinsar till ett stort antal andra pagaende och planerade stadsbyggnadsprojekt och det
finns 6msesidiga beroenden mellan projekten. Dirfor dr nira samordning en férutsittning
tor att 16sa projektets fragor om planering, projektering och genomférande.

Projektets 6vergripande syfte dr att sikerstalla en funktionell och gestaltningsmassigt god
utformning av den framtida Virmdovigens strickning inom Nacka stad, samt
Vikdalsvigens del séder om Virmdoéleden. Gatorna ska utformas trafiksikert och vara
framkomliga for alla trafikslag, med prioritet for gdende, cyklister och kollektivtrafik.
Aktuella delar av Virmdovigen och Vikdalsvagen ska utvecklas fran genomfartsleder till
levande stadsgator som bidrar till att uppna 6versiktsplanens strategi om en titare och mer
blandad stad pé vistra Sickladén. Gatorna ska fortsittningsvis vara viktiga strak for trafiken
inom Nacka stad. Inriktningen har stod 1 6versiktsplan, berérda detaljplaneprogram samt
utvecklad strukturplan.

I utvecklad strukturplan f6r Nacka stad anges 6vergripande ambitioner kring Virmdovigen
och Vikdalsvigen samt angrinsande bebyggelse. Gatornas specifika forutsittningar pa varje
plats behover férdjupas och detaljstuderas i en projektering. Gatorna kan i huvudsak byggas
om med st6d av gillande detaljplaner eller med avvikelser fran dessa, lingsiktigt dr det dock
en ambition att huvudgator ska vara planlagda som allmin plats. Dirfor kan det, nir arbetet
kommit lingre och ytansprik fortydligats, bli aktuellt med planldggning. Detaljplaneldggning
kan antingen ske i samband med genomférandet eller 1 efterhand for att bekrafta
anvindningen.

Ett gestaltningsprogram f6r Virmdévigens och Vikdalsvigens nya utformning ska tas fram
parallellt med detaljprojektering, under hosten 2018. Gestaltningsprogrammet ska redovisa
hur de befintliga transportprioriterade vigarna ska kunna omvandlas till ssmmanbindande
och attraktiva huvudgator i Nacka stad. Som stadsgator anpassas utformningen mer till
fotgiangarnas och cyklisternas villkor dn idag. Gestaltning och utformning ska inbjuda till
stadsliv lings gatorna, bland annat genom materialval, gronska och genom att lyfta fram
befintliga och nyskapade stadskvaliteter och upplevelsevirden.

For stora delar av projektomrade ska det nyligen beslutade arbetssittet med
samverkansentreprenad tillimpas. Omradets vistra del omfattas dock inte av beslutad
samverkansentreprenad utan hanteras pa vanligt sitt med upphandling av projektorer och
entreprenorer. Projektering av Virmdovagen i Nacka stad ska paboérjas hosten 2018 och
utbygenaden dr beriknad att pab6rjas sommaren 2019. Stadsbyggnadsprojektet finansieras
av den exploateringsersittning som exploatérer inom Nacka stad erligger samt till viss del
av ledningsigare. Projektet har inga egna intikter och tillskapar inga byggritter.
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2 Syfte och mal

2.1 Projektets Syfte

Projektets Overgripande syfte dr att sikerstilla en funktionell och gestaltningsmassigt god
utformning av den framtida Virmdovigens strickning inom Nacka stad, samt
Vikdalsvagens del séder om Virmdoéleden. Syftet dr att aktuella delar av Virmdovigen och
Vikdalsvigen ska utvecklas frain genomfartsleder till levande och trafiksikra stadsgator som
bidrar till att uppna 6versiktsplanens strategier om stadsmiljé samt ett effektivt och
klimatanpassat transportsystem med tunnelbana. Gatorna ér tva av Nacka stads huvudgator
och de ska anpassas till den nya stadsmiljon som vixer fram i Nacka stad. Framkomligheten
ska vara god, med prioritering for gaende, cyklister och kollektivtrafik och stadsrummet ska
utformas attraktivt for att fler ska vilja rora sig och uppehalla sig lings gatorna. Gatorna ska
aven fortsittningsvis utgora ett viktigt strak for teknisk forsorjning.

2.2 Projektets mal
Projektets mal ar:

e En attraktiv utformning av Virmdévigen och Vikdalsvigen som tar stod 1 visionen
om en tit och blandad stad och stadsbyggnadsprinciperna i Fundamenta.

e Virmdovagen och Vikdalsvagen ska utformas som stadsgator med
helhetsgestaltning dir planerad bebyggelse foljer gatan. Vidare ska gaturummet, dar
det dr mojligt, utformas med angéring, tradrader for en grén stad och
dagvattenhantering, samt husfasader med entréer mot gatan for stadsliv.

e TFunktionella och framkomliga gator dir giang-, cykel-, och kollektivtrafik prioriteras

samt dir en trygg och siker miljé ska uppnas.

e Att utéver trafikrelaterade funktioner dven samordna och 16sa funktioner som kan
eller bor lokaliseras inom det framtida vigomradet, sisom ledningsinfrastruktur for
vatten, avlopp, el, fjirrvirme, tele och fiber och dagvattenhantering.

e Att anpassa projektets tidplan till angrinsande projekt sa att f6rseningar undviks.
Prelimindrt genomfoérs projektering under hosten 2018 och varen 2019.

¢ En limplig indelning i etapper som skapar forutsittningar for ett rationellt
genomférande.

e FEn kostnadseffektiv ombyggnad dir bade investeringskostnader och langsiktiga
driftkostnader beaktas.

e Projektet ska striva efter att gatubredden halls nere och hela tiden gora en
avvagning mellan funktion och bredd for att hitta basta maojliga 16sningar, dar
nodvandiga funktioner far plats, i en gatusektion som ur ett fotgangarperspektiv inte
upplevs som for bred. Bredden ska inte 6verstiga 32 meter.
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Riktlinjer for hallbart byggande:

Nacka kommun har tagit fram riktlinjer f6r hallbart byggande som beslutades av miljé- och
stadsbyggnadsnimnden i november 2012. Syftet med riktlinjerna ar att 6ka hallbarheten i
stadsbyggandet och underlitta uppfoljningen av prioriterade hallbarhetsomraden. For
stadsbyggnadsprojektet har f6ljande malomraden valts ut som prioriterade:

Hallbart resande

Virmdovigen och Vikdalsvigen har idag, och kommer dven 1 framtiden, ha en avgbérande
betydelse for framkomligheten for alla trafikslag med foretrade f6r gang-, cykel- och
kollektivtrafik. Projektet ska sikerstilla att lokal busstrafik och stombusstrafik dven efter
tunnelbanans 6ppnande har en god framkomlighet.

Skapa rum for verksambeter, blandad bebyggelse och mitesplatser

Viarmdovigen och Vikdalsvigen ér strak med offentliga rum, verksamheter och
motesplatser. Avsikten ér att stirka dessa funktioner i framtidens Nacka stad och
Virmdovigens och Vikdalsvigens ombyggnad ska stodja den inriktningen. Projektet
innehaller ingen planerad bebyggelse men gatans utformning med ang6ringsmoijligheter och
gangbanor med mera paverkar mojligheterna att forverkliga intilliggande bebyggelsens
onskade stadskvaliteter.

Anpassning till framtida klimat

Viarmdovigen ligger idag 1 eller i nira anslutning till lagpunkter som i de skyfallsanalyser
som gjorts anges som kritiska vid intensiva regn. Med en genomtinkt hojdsittning ges
Virmdovigen forutsittning att fungera som avledande kanal f6r dagvattenvolymer som inte
kan f6rdréjas 1 gatumiljon.

Dagvatten som renas och infiltreras

Virmdovigen och Vikdalsvigen dr trafikerade gator dir dagvattenféroreningar behéver tas
omhand. I forsta hand ska dagvatten renas och f6rdréjas med gatutrid i skelettjord. Fragan
behover beaktas i bade projektering, utbygegnad och framtida drift.

Effektiv mark- och resursanvindning

Lings vissa delar av Virmdévigen och Vikdalsvigen finns ytkrivande trafiklosningar samt
impedimentytor dar en ombyggnad kan bidra till en effektivare markanvindning. Detta
medf6r dven att markytor frigors for bebyggelse och val fungerande allminna platser. En
utformning dir alla trafikslag beaktas mojligg6r framkomlighet f6r minniskor som bor och
verkar i stora delar av kommunen.

Utvecklande av grina tidnster

Virmdovigen omges idag till stora delar av gronomraden men gronstrukturen ar inte en del
av gatan. Tillkommande vixlighet 1 gatan kompletterar den existerande gronstrukturen sa att
den far en genomtinkt roll i att leverera ekosystemtjanster som exempelvis
temperaturreglering, rening av luft samt rening och férdréjning av vatten. Dessutom bidrar
den starkt till att bilda attraktiva gaturum.
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2.3 Projektets bakgrund & behov

Innan Virmdoleden (vig 222) byggdes ut pa 1960- och 70-talen var Virmdévigen det
huvudsakliga trafikstraket mellan Stockholm och Nacka samt vidare ut mot skirgarden.
Den tidigare funktionen som enda huvudsakligt trafikstrak har bidragit till gatans nuvarande
karaktir av en vig snarare dn en gata. Med Nackas planerade utveckling till en tit och
blandad stad inom vistra Sicklabn med utbyggd tunnelbana stills nya krav pa infrastruktur
och vad ett huvudstrak behover vara anpassat for. Att hantera strickan mellan Sickla bro
och Nacka Forum samt vidare till Nacka trafikplats i ett och samma projekt ger goda
forutsittningar for att skapa en sammanhallen standard och gestaltning. Det ger ocksa
forutsittningar for en helhetslosning av den tekniska infrastrukturens utbyggnad.
Virmdovigen utgor huvudstrik 1 bade Sickla och centrala Nacka dir en stor del av Nackas
bostadsutbyggnad och stadsutveckling planeras. Virmdévigen och Vikdalsvigen kommer
dven 1 framtiden, tillsammans med Virmdoleden (vig 222), vara Sickladns viktigaste
kommunikationsstrak. Lings aktuell stricka av Varmdévigen och Vikdalsvigen ska dock
karaktiren av gata forstirkas med bland annat ny bebyggelse, fler entréer, gatutrid och
genomtinkta materialval. Nya och befintliga malpunkter lings strickan ska skapas och
forstirkas.

3 Forutsattningar

3.1 Bakgrund

Inom Nacka kommun stricker sig Virmdovigen fran Lugnets trafikplats till Insjon och ér
cirka 17 kilometer ling. Den del som detta projekt omfattar ir strickan genom Nacka stad,
fran Sickla bro till Nacka Forum, projektet inkluderar dven del av Vikdalsvigen frin
Forumrondellen till trafikplats Nacka, totalt cirka 3 kilometer.

Virmdovigens omvandling till stadsgata finns namnd i 6versiktsplan Hallbar framtid i Nacka,
antagen 2012, samt i den reviderade versionen fran 2018. Det anges som en atgird for att
genomfora strategin om en tit och mer blandad stad pa vistra Sicklaén. Den planerade
stadsutvecklingen inom Nacka stad forutsitter en dndamalsenlig infrastruktur bade for
sjalva gatans stadsrum och funktioner dir gaende, cykel och kollektivtrafik prioriteras och
tor de ledningar som finns under marknivan. Dir finns grunden for att strickan ska
studeras och byggas om for att skapa ett attraktivt och funktionellt gaturum dir manniskor
vill r6ra och uppehalla sig, dir de olika trafikslagen ryms. Utover 6versiktsplanen finns dven
en utvecklad strukturplan f6r Nacka stad vilket ger stéd for projektets inriktning. Vidare har
tva detaljplaneprogram antagits, ett f6r Planiaomradet i Sickla (antaget 2016) och ett f6r
centrala Nacka (antaget 2015). Projektdirektiv f6r Varmdovigen beslutades den 7 juni 2017.
I Nacka kommuns strategi for cykelsatsningar pekas Vairmddvagen ut som regionalt
huvudcykelstrak vilket dr en forutsittning som ska beaktas 1 projektet, aven dokumentet
Framkomlighet i Nacka som beslutades i kommunfullmiktige under 2016 ska beaktas.
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Flygfoto 6ver Nacka stad med projektomradet samt de kommande tunelbaneupgﬁngarna
markerade.

3.3 Statliga och kommunala intressen samt kommunala planer
Projektet ingar 1 Nacka stad - det nya, tita och blandade omradet som skapas pa vistra
Sickladn. Nacka stad ska vara en nira och nyskapande del av Stockholmsregionen. Hir ir
det attraktivt att leva, vistas och verka. 13 500 nya bostdder och 10 000 nya arbetsplatser gor
det moijligt att bygga tunnelbanan till Nacka.

Riksintressen

Projektomradets nordéstra del angrinsar till Nacka trafikplats och projektomradets vistra
del ligger intill Sickla bro, i nirheten av Lugnets trafikplats. Bida dessa trafikplatser dr delar
av Virmdoleden (vig 222) som dr av riksintresse for kommunikationer. Pa en stricka av
cirka 2 kilometer angrinsar projektomradet till Saltsjobanan som ir av riksintresse for
kommunikationer. Langst i 6ster, vid Forumrondellen, angrinsar projektomradet till
Storingen som ir ett omrdde utpekat som riksintresse for kulturmiljévarden.
Projektomradet berors dven av riksintresse for energidistribution vilket handlar om en
planerad elkabel (220kV) mellan Skanstull och centrala Nacka. Projektet bedéms preliminrt
inte paverka bertrda riksintressen negativt. Fér den planerade elkabeln ir eventuell
paverkan i dagslidget dock svarbedémd eftersom slutligt lige inte dr faststillt och
riksintresset endast ar schematiskt redovisat.

Regional utvecklingsplan

Projektomradet ligger i sin helhet inom det omrade som den regionala utvecklingsplanen for
Stockholmsregionen (RUFS 2010) pekar ut som den centrala regionkirnan. Projektet syfte
och mal bedoms medverka till den utveckling som pekas ut 1 RUFS 2010.

Oversiktsplan

Virmdovagens omvandling till stadsgata finns namnd i 6versiktsplan Hallbar framtid i Nacka,
antagen 2012, samt i den reviderade versionen fran 2018. Omvandlingen anges som en
atgird for att genomfoéra strategin om en tit och mer blandad stad pa vistra Sicklaén.
Ombyggnaden bidrar dven till att genomféra Sversiktsplanens strategier om effektivt och
klimatanpassat transportsystem och komplett transportsystem med tunnelbana till Nacka.
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Planprogram

Tva detaljplaneprogram har antagits som ber6r projektet, ett f6r Planiaomradet i Sickla
(antaget 2016) och ett for centrala Nacka (antaget 2015). I dessa planprogram anges en, pa
overgripande niva, tydlig inriktning fér bland annat gatornas karaktir, prioritering och trid.

Gillande detaljplaner

Projektomradet berors direkt eller indirekt av en stor mangd gillande detaljplaner.
Preliminart bedéms foljande detaljplaner, stadsplaner, byggnadsplaner och
omridesbestimmelser berdras, fran Oster till vister:

DP564, S347, DP 162, S31, DP450, S14, S14, S7, S1, §28, B43, S27, B43, B64, S309, S68,
DP294, DP612, OB1, S535, DP348. Tre av dessa planer har pagiende genomforandetid;
DP450 som omfattar gaingbron mellan Alphyddan och Sickla képkvarter, den 16per dock ut
1 augusti 2018, DP564 f6r Tvirbanans forlingning till Sickla samt DP612 f6r Nya gatan
stadshusomradet.

Pagaende projekt

En stor méingd projekt av olika karaktir och i olika skeden pagar eller avses paborjas i
angrinsning till projektomradet. De projekt som i forsta hand bedéms vara berérda och dir
mest samordning krivs ar, uppraknade frin vister till 6ster; Norra Nobelberget, Tvirbanan,
Sickla bro, Sickla industrivag, Sickla stationshus, Kvarteret Bakaxeln, Traversen,
Svindersberg, Saltsjobanans upphojning, Jarlaleden-Planiavigen, Sodafabriken,
Kyrkviksparken, Jirla station, Rotorfabriken, Nya gatan, Nya Nacka Forum, Parkkvarteren,
Bildningskvarteren samt Motesplats Nacka. Utéver dessa projekt berérs dven Tunnelbana
till Nacka och samordningsprojekten for Sickla-Plania och for centrala Nacka.
Trafikférvaltningen har planer for en stombusslinje pa Virmdévigen och vidare kan
framtida Ostlig forbindelse komma att paverka projektet.

4 Om projektet

Detta stadsbyggnadsprojekt bedoms inte vara ett standardprojekt dir faserna planliggning,
projektering och genomfoérande sker i tur och ordning. Arbetet i de olika faserna kommer
av nodvandighet att ske parallellt med tanke pa att detaljprojektering maste ske i tidigt skede
och projektdirektivets angivelser om sniv tidplan, projektets innehall och stora geografiska
omfattning.

4.1 Markanvisning och markreglering
Inga markanvisningar bedéms bli aktuella inom projektet, samordning kravs dock med
angrinsande projekt som i sin tur kan innehalla markanvisningar.

Huvudregeln ar att kommunen édger allminna gator. For att astadkomma det nir
Virmdovagen och Vikdalsvigen byggs om behovs vissa markregleringar genomféras. Exakt
omfattning av dessa markregleringar och vilka avtal som maste tecknas med fastighetsdgare
ir inte avgjord utan ska utredas under projekteringen. I fortsatt projektering ska behovet av
markreglering bevakas och om méjligt minimeras. For att hitta lampliga 16sningar pa fragor
om markreglering sker nira samarbete med nirliggande stadsbyggnadsprojekt sa att fragor
kan 16sas tillsammans med berérda fastighetsigare. For att uppna en effektivare
markanvindning och ett trevligare stadsrum utreds mojligheten att reglera markomraden
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mellan Saltsjébanan och Virmdoévigen i Sickla, fran Trafikf6rvaltningen till kommunen, f6r
att samla trafikslagen i en gemensam korridor.

4.2 Detaljplan

Lings Virmdovagen och Vikdalsvigen pagar en mingd stadsbyggnadsprojekt med
pagaende eller nira férestiende planlidggning. Dir det ar mojligt ska Varmdovagens och
Vikdalsvigens eventuella markansprik i forsta hand planldggas i angrinsande detaljplaner.
Aven om det behéver vara fokus pa de planmissiga forutsittningarna under hela projektets
gang dr det forst nir projekteringen av Varmdévigen och Vikdalsvigen kommit lingre som
behovet av planliggning definieras tydligare.

4.2.1 Detaljplan skede | - mojliggorande av ombyggnad

En tidig beddmning av planliggningsbehovet indikerar att ombyggnad av Virmdovagen
och Vikdalsvigen 1 huvudsak dr mojlig att genomféra med stéd av redan gillande
detaljplaner. I planlosa omraden kan gatan byggas ut utan att detaljplan tas fram. I andra fall
dir gatans lige kan komma att justeras hamnar i forsta hand gatans ytterkant, med trottoar,
cykelbana eller trid, inom exempelvis parkmark. En sidan 16sning dr planenlig eftersom
sadana funktioner far finnas inom park. Detta ar en prelimindr beddmning som kan komma
att omprovas beroende pa de frigor som kan uppsta under fortsatt projektering eller vid
dialoger med berorda fastighetsagare. Om det uppstar behov av planliggning for att
sikerstilla gatornas ombyggnad ingar det i projektets uppdrag att uppritta sidan detaljplan.

4.2.2 Detaljplan skede 2 - bekrdftande av ombyggnad

Nir Virmdovigen och Vikdalsvigen vil har byggts ut dr det en ambition att de 1 sin helhet
ska vara planlagda som allman plats, nagot som inte ar fallet idag. Anledningen ir att
planliggning som allmin plats ger mojlighet att genomfora de fastighetsregleringar som
behovs samt for att de rittigheter och skyldigheter som allmin plats innebir f6r kommun
och enskilda ska gilla for hela strickan. Det ingir i projektets uppdrag att sikerstalla att hela
strickan planliggs som allmin plats. Planliggning bedoms dock i manga fall kunna ske efter
eller i samband med utbyggnad, detta eftersom gatan till storsta delen bedéms kunna byggas
ut med stéd av gillande detaljplaner. Sddan planliggning kan dven ske inom ramen f6r
angransande stadsbyggnadsprojekt.

4.3 Gestaltning av offentliga rum

Ett gestaltningsprogram f6r Virmdévigens och Vikdalsvigens nya utformning ska tas fram
under hosten 2018, parallellt med detaljprojektering. Gestaltningsprogrammet ska redovisa
hur de befintliga transportprioriterade vigarna ska kunna omvandlas till ssmmanbindande
och attraktiva huvudgator i Nacka stad. Gatorna passerar genom befintliga miljGer sa vil
som pagaende stadsbyggnadsprojekt och viktiga knutpunkter for kollektivtrafiken. Som
stadsgator kommer utformningen anpassas mer till fotgingarnas och cyklisternas villkor 4n
idag. Gestaltning och utformning ska inbjuda till stadsliv lings gatorna, bland annat genom
materialval och genom att lyfta fram befintliga och nyskapade stadskvaliteter och
upplevelsevirden.

Vixtligheten ska utformas utifran ett multifunktionellt ekosystemtjanstperspektiv s att
hinsyn tas till bide dagvattenhantering, klimatanpassning, upplevelse samt biologisk
mangfald.
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Fokus ska inledningsvis vara pa att ta fram en helhetsgestaltning f6r omradet och i detta
arbete avgoéra i vilken man olika avsnitt karaktdrsmassigt ska skilja sig at. Direfter gors
torslag pa val av material, vixtlighet och méblering lings strackan.

4.4 Finansiering

Stadsbyggnadsprojektet finansieras av den exploateringsersittning som exploatorer inom
Nacka stad erligger. Exploateringsersittningen regleras i de exploateringsavtal som
upprittas mellan kommun och exploator och beslutas i samband med en detaljplans
antagande. Kommunen ér i detta avseende att likstdlla med andra fastighetsdgare och
byggherrar och ska bara den del av utbyggnadskostnaderna som féranleds av de byggritter
som skapas pa kommunala fastigheter inom Nacka stad. Projektet ska dven till viss del
bekostas av ledningsidgare som utokar sin kapacitet i Virmdovigen och Vikdalsvagen.
Projektet har inga egna intikter och tillskapar inga byggritter. Foér mer information om
projektets ekonomi se avsnitt 6 lingre ned.

4.5 Genomforande

Stadsbyggnadsprojektets genomforande bestar av projektering och utbyggnad.
Projekteringen sker i tva faser, framtagande av systemhandling och darefter framtagande av
bygghandling. Parallellt med framtagande av systemhandling ska ett gestaltningsprogram
arbetas fram som ska ligga till grund for fortsatt framtagande av bygghandling.

Kommunstyrelsen beslutade 1 juni 2017 att handla upp en samverkansentreprenad for
utbyggnaden av allminna anliaggningar inom omradet sédra centrala Nacka. Under hésten
2017 gjordes en upphandling och utvirdering av entreprenorer och i januari 2018 fattade
kommunstyrelsen tilldelningsbeslut. Strax darefter tecknades kontrakt med Skanska (KFKS
2016/11-251). Stadsbyggnadsprojektet ryms delvis inom samverkansentreprenaden Sédra
centrala Nackas geografiska omride, men inte helt. En mindre del av projektet ska
projekteras och byggas ut enligt kommunens vanliga forfarande.

Stadsbyggnadsprojektets genomférande dr indelat 1 tre etapper. Etapp 1 avser strickan fran
Sickla bro till strax 6ster om Viarmdovagens planerade plankorsning med Planiavagen.
Etapp 2 avser strickan fran féregaende punkt till cirkulationsplatsen vid Nacka Forum.
Etapp 3 avser den del av Vikdalsvigen som ir séder om Virmdoéleden. De tre etapperna
samt Sickla broprojektet, markerat med en violett cirkel 1 bilden, framgir i bilden nedan.
Samverkansentreprenaden omfattar etapp 2 och 3.
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Stadsbyggnadsprojektets olika delomraden. Etapp 1 dr markerat meci réd hn]e Etép}g 1 grinsar till
projektet Sickla bro som 4r markerat med violett cirkel. Etapp 2 4r markerad med gron linje och
etapp 3 dr markerad med bla linje.

4.5.1 Projektering

Detaljprojektering av gatorna pabérjas under hésten 2018 och berdknas paga fram till och
med varen 2019. Projekteringen sker dels inom samverkansentreprenaden och dels av
annan part i projektets vistra del. En tit samordning mellan projekteringarna ska ske. En
styrande parameter fOr projekteringen ar att fa plats med de funktioner som erfordras, bland
annat gang- och cykelbanor, gatutrid med dagvattenhantering och kantstensparkering vid
bebyggelse som kan inrymma lokaler 1 bottenvaningarna. Gatorna ska sa lingt som mojligt
rymmas pa mark som redan dgs av kommunen. Eftersom forutsittningar pa olika platser
lings gatornas strickning varierar kommer dven gatubredden vara olika pa olika platser. I
anslutning till korsningspunkter kan flera kérfilt behévas, beroende pa trafiksakerhet,
bedémd trafikmingd och framkomlighet. Gatan ska pa varje given plats inte vara bredare
an vad som krivs for att fa in erforderliga funktioner. Bredden ska inte 6verstiga 32 meter.
Pa vissa platser kan olika 6nskemal om funktioner behéva vigas mot varandra och mot en
god investerings- och driftsekonomi.

Projekteringen resulterar i ritningar som visar hur gatorna ska utformas. Vid Sickla station
och de storre korsningspunkterna ska detaljutformning studeras sirskilt. Vid Setterwalls
park ska utformningen anpassas till befintlig stenmur.

Projektering for etapp 1 dr under upphandling och en tilldelning till projektérer planeras ske
efter sommaren 2018. Etapp 2 och 3 ingar 1 samverkansentreprenad med Skanska.
Samverkansentreprenaden dr upphandlad som en totalentreprenad i samverkan. Detta
innebir att entreprendren, efter kommunens bestillning av projektering av Virmdévigen,
har ansvar for att handla upp projektorer.
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4.5.2 Utbyggnad

Utbyggnaden ar planerad att ske i de tre etapper som visats ovan. En part bygger ut etapp 1
och samverkansentreprenaden bygger ut etapp 2 och 3. Etapp 1 planeras att genomforas
med en utférandeentreprenad dir upphandling beriknas ske under varen 2019. Utbyggnad
av etapp 2 och 3 ingar i samverkansentreprenaden och genomfors som en totalentreprenad.
Ersattningsformen ar l16pande rikning enligt sjilvkostnadsprincipen med incitaments- och
vitesregleringar. Utbyggnaden i projektet planeras att starta sommaren 2019.

4.5 Kommunikation/Konsten att skapa stad

Med tanke pa projektets omfattning och omgivningspaverkan i utbyggnadsskedet kommer
kommunikationsfrigorna vara av storsta vikt. Tydlig kommunikationsplan f6r projektet ska
tas fram. En mangd olika malgrupper behover nas och i olika skeden kravs olika typer av
kommunikationsinsatser. Arbetet med konsten att skapa stad ger stora mojligheter att
integrera konstnarliga kvaliteter, medskapande och mervirden till den framtida stadsmiljon.
Eftersom arbetet ér i ett sa pass tidigt skede sa 4r kommunikationsplan dnnu inte upprittad
och det dterstar att klargora pa vilket sitt konsten att skapa stad tas in i arbetet. Detta dr
viktiga fragor for projektet att arbeta med.

5 Risker

Stadsbyggnadsprojektet har stora beroenden med andra omkringliggande
stadsbyggnadsprojekt som leds av kommunen. Projektet har dven projektberoenden med
ickekommunala projekt sisom utbyggnaden av tunnelbanan och trafikférvaltningens
I6pande drift och underhallsarbeten med Saltsjobanan och deras tankar om Saltsjobanans
och Tvirbanans framtida utveckling. Vid genomférandet av stadsbyggnadsprojekt
Virmdovigen kommer manga manniskor paverkas bade direkt och indirekt. Det finns en
mingd risker med projektets genomférande som projektgruppen kommer att arbeta med
och hantera kontinuerligt, nedan redovisas de som 1 nuliget bedoms vara av storre vikt.

e Stadsbyggnadsprojektet ska till viss del projekteras och byggas ut av upphandlad
samverkansentreprenad med Skanska. Arbetssittet med en samverkansentreprenad
skiljer sig fran det arbetssitt som vanligen tillimpas och som organisationen ar van
vid. Generellt sett kan implementering av nya arbetssitt initialt medféra merarbete
och viss omstillning f6r organisationen innan vinsterna med arbetssittet upplevs.
Vidare ir projektomradet stort och samverkansentreprenaden omfattar del av
stadsbyggnadsprojektet. Det kommer krivas nira samordning for att skapa ett
fungerande arbetssitt mellan samverkansentreprenaden (etapp 2 och 3) och
projektor samt entreprendr i den vistra delen av stadsbyggnadsprojektet (etapp 1).
Ovanstdende risker bedéms frimst vara tidspaverkande.

e Tidplanen for projektets genomférande paverkas dven av det radande
marknadslaget dar det dr svart att fa tag pa projektérer och entreprendrer, nagot
som direkt forskjuter tidplaner.

e Stadsbyggnadsprojektet har manga beroenden med omkringliggande projekt som
maste samordnas genomforandemassigt sa att saker sker i ritt ordning och i ritt tid.
En organisation for att klara av samordningen i utbyggnaden av Nacka stad ar pa
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plats och det arbetas med att ta fram 6vergripande genomforandetidplaner som
stadsbyggnadsprojektet kommer ha stor nytta av f6r att minimera och hantera
risker.

e En preliminir ekonomisk bedémning har tagits fram och ligger till grund f6r
projektets budget. Projektets ekonomiska status kommer uppdateras l6pande under
projekteringen for att klarligga projektets ekonomiska férutsittningar och
eventuella risker kopplade till ekonomin.

e Stadsbyggnadsprojektet ska samordna manga intressen dar bland annat
gaturummets gestaltning, triad for rening och f6rdréjning av dagvatten samt
prioriterade trafikslags framkomlighet dr viktiga delar. Manga intressen i ett
begrinsat gaturum dr en risk for projektets framdrift. En tidig bedomning tyder pa
att gatornas hojdsattning behover justeras for att ge goda forutsattningar for
ledningar och dagvattenhantering. Aven nya eller férindrade férutsittningar kan
innebira risker for projektets framdrift, exempelvis Ostlig forbindelse, krav pa
standard f6r busshallplatser och koérfiltsbredder och Saltsjobanan. Sammantaget sa
ska projektet 16sa en mingd intressen samtidigt och pa samma utrymme, nigot som
blir en utmaning och risk med tanke pa att gatorna genom Nacka stad maste kunna
fungera dven under utbyggnadsfasen.

° Overgripande planer och underlag saisom 6versiktsplanen, detaljplaneprogram, den
utvecklade strukturplanen, Framkomlighet 1 Nacka och Strategin f6r cykelsatsningar
1 Nacka ldgger pa manga sitt en bra grund for det vidare arbetet. Projektet ska viga
olika 6nskemal och behov mot varandra for att hitta den sammantaget bista
16sningen pa varje enskild plats. Det kommer sannolikt finnas behov av beslut om
vigval 1 projektet for att fa en effektiv framdrift. En moijlig risk att hantera ér att
omproévningar och beslut drar ut pa tiden och medfér 6kade kostnader.

6 Ekonomi, vad kostar det?

Stadsbyggnadsprojektet Virmdovigen har inte nagra intikter. Projektet har stora utgifter
gillande bade projektering och utbyggnad dé projektet avser ett stort geografiskt omrade.
Projektet ska finansieras av exploateringsersittning fran stadsbyggnadsprojekten i Nacka
stad. Exploateringsersittningen regleras i de exploateringsavtal som upprattas mellan
kommun och exploatér och beslutas i samband med en detaljplans antagande. Kommunen
ar 1 detta avseende att likstlla med andra fastighetsidgare och byggherrar och ska bira den
del av utbyggnadskostnaderna som féranleds av de byggritter som skapas pa kommunala
fastigheter inom Nacka stad. Kommunens drift- och underhallskostnader f6r Virmdovagen
och Vikdalsvigen kommer att 6ka eftersom en standardhéjning planeras dir vigen
omvandlas till en gestaltad stadsgata med trdd och attraktiva offentliga ytor, vilket innebir
ett 6kat skotselbehov. Kostnadsberikningar for framtida drift- och underhall kommer att
genomforas under projekteringsskedet och redovisas i utbyggnads-PM. Utbyggnadstakten
av gatorna anpassas till angrinsande stadsbyggnadsprojekt och nédvindiga ledningsarbeten.
Anpassning av utbyggnadstakt behéver dven ske 1 forhallande till ndr bostdder uppfors
eftersom finansiering ir beroende av dessa. Balansen mellan intakter och utgifter kommer
noggrant att f6ljas under projektets gang.
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6.1 Projektkostnader

En kostnadsuppskattning av projektet har tagits fram f6r ombyggnad av Virmdovagen.
Kostnadsuppskattningen dr utférd pa 6vergripande projektinformation vad avser mangder
och kvaliteter. Den projektspecifika informationen kompletteras med erfarenhetsdata fran
liknande projekt. Kostnadsuppskattningen ar gjord i ett mycket tidigt skede och ska ses som
en kostnadsindikation och den inkluderar inte kostnader for att anlidgga nya ledningar.
Kostnadsuppskattningen ér gjord i kostnadsldget januari 2017.

Projektets kostnader f6r projektering och entreprenad uppskattas till 250 miljoner kronor. I
kostnadsuppskattning ingér inte kostnader for ledningar och ledningsarbeten. Projektet har
en beviljad budget f6r projekteringsskedet beslutad i tertial 1 2018. Projektet ska I6pande
uppdatera kostnadsuppskattningen fér projektet och under projekteringstasen ska en
detaljerad kalkyl f6r ombyggnad av Virmdovagen och del av Vikdalsvigen tas fram.

Under projekteringsfasen ska dven en kalkyl tas fram for anldggning av nya ledningar i
Virmdovigen och del av Vikdalsvigen. Befintliga ledningar och kablar ska vara i drift under
hela projektets genomférande. Kommunen har 6vergripande markavtal med respektive
ledningsdgare som har ledningar markférlagda 1 kommunens mark. Avtalen reglerar vem
som ska bekosta ledningsomliggningar. Flera avtal bygger pa att kostnaderna ska fordelas
enligt olika procentsatser mellan parterna beroende pa hur lang tid ledningarna har funnits i
marken. Nyldgening och kapacitetsokning av ledningsnitet bekostas av ledningsagarna. En
fordelning av kostnader som uppkommer for ledningsarbeten ska arbetas fram inom
projektet och projektspecifika avtal ska tecknas med respektive ledningsigare.
Ledningsomliggningen i projektet kommer till storsta del bekostas av ledningsdgarna.
Kostnader f6r provisorier och eventuella ledningsflyttar kommer att belasta kommunen och
bedéms kunna bli omfattande. Projektets samtliga kostnader ska presenteras i
utbyggnads-PM innan utbyggnaden paborjas.

7 Tidplan

Projektering 2018-2019

Utbyggnad 2019-2023

Detaljplan 2019-2024 (I6pande bedomning av behov, kan vara flera planer)
Peter Granstrom Angela Jonasson

Exploateringschef Nacka stad Bitridande planchef

Maria Jansson Jerk Allvar

Projektledare, extern Planarkitekt



