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PROMEMORIA

Finansiering av bostader for sociala behov
bilaga till kommunstyrelsens mal och budget 2019-2021

Bakgrund

Under en lingre period, fram till ar 2015, har bostadsbestandet varit relativt statiskt dven
om enskilda objekt bytts ut. Bestindet har med tiden blivit eftersatt pa grund av att det inte
funnits resurser och incitament att underhalla bostadsbestindet. Sedan bérjan av 2016 har
det bostadsbestind som hyrs ut inom kommunens bostadsforsorjning f6r sociala behov
tordubblats. Samtidigt har det tidigare bestandets skick blivit akut.

Enheten for fastighetsforvaltning férvaltar och hyr ut bostider £6r sociala behov pa
uppdrag av socialnimnden och arbets- och foretagsnimnden. Enheten ska varken gora
underskott eller dverskott pa verksamheten.

Arbets- och féretagsnimnden respektive socialnimnden prognostiserar arligen behovet av
bostider pa tre ars sikt, samt femton ars sikt. Prognoserna vigs samman till en planering
som mojligedr for forindringar av bestandet for att anpassa det till aktuella behov, 6kad
kostnadseffektivitet m.m. Enheten for fastighetsforvaltning under kommunstyrelsen
ansvarar fOr att ta fram sddan planering.

De intikter kommunen som har ir bruksvirdeshyran som betalas av hyresgisten. Intikten
gar till den nimnd som star for behovet. Enheten for fastighetsférvaltning har 6ver en
lingre tid debiterat nimnderna enbart f6r kostnader motsvarande inhyrning av
bostadsbestindet, samt efter 6verenskommelse 1 varje enskilt fall visst underhall. Kostnader
tor kapitaltjanstkostnader, drift och forvaltning har enheten f6r fastighetsforvaltning tagit
liksom stor del av underhillskostnaden.

Foreslaget framtida ldge fran | januari 2019

Fordndrade ramar for AFN och SOCN

Fran och med 1 januari 2019 kommer enheten for fastighetsforvaltning att internfakturera
de totala upparbetade kostnaderna f6r bostadsbestandet till berérda nimnder. Kostnaderna
inkluderar inhyrning/annan anskaffning, drift, skétsel och férvaltning som r6r uthyrning.

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST SMs 'WEBB ORG.NUMMER

Nacka kommun, 131 81 Nacka Stadshuset, Granitvagen |5 08-718 80 00 info@nacka.se 716 80 www.nacka.se 212000-0167



2(3)

Prognostiserade totala kostnader for bostadsforsorjning (baserat pa faktiskt utfall jan-
aug 2018)

AFN OMSORG Total
Hyresintdkter 23210659 19 750 277 42 960 936
Hyreskostnader -24973 118 -16 430209 -41403 327
Forvaltning -4 666 837 -2965474 -7 632312
Kapitaltjanst* -7 353 308 -3401782 -10755090
Drift/Underhall -7 849 052 -5377269 -13226321
Mkr -21 631 657 -8424 457 -30056 114

Arbets- och féretagsnimnden och socialnaimnden foreslas kompenseras till storre del f6r
Okade kostnader genom tillskott i mal och budget.

Vakanta bostader

De kostnader som uppstar av vakanta bostider kommer fran 1 januari att debiteras berérda
nimnder. Den ramférindring som foreslas bor dock inte inkludera kostnaden f6r tomma
bostider. Fér bostad som efter att ha varit tom anvinds for bosattning av nyanlinda kan
arbets- och foretagsnimnden atersoka viss del av tomhyran fran Migrationsverket.

Bostadsbestandet i kommunen behdver vara ett bestind som biada ber6rda nimnder kan
anvinda. For att minska den tid bostider star vakanta beh6vs en bittre matchning av
bostadsbestindet mot behoven och bittre samspel mellan bada berérda nimnder och
enheten for fastighetsforvaltning.

Kostnaden f6r tomma bostider dr svar att berikna exakt. En berdkning har gjorts med
utgangspunkt i de objekt som varit tomma lingst tid, antal kvadratmetrar och snittid f6r
tiden de stitt tomma. Den kvadratmeterkostnad som anvints ér snittkostnaden for hela
bestiandet, 2.642 kronor (inklusive avrikning f6r onormalt slitage). Totalt prognostiseras en
kostnad for helir 2018 om 2,9 mkr f6r tomma bostider. Den kostnaden bor inte ligga med i
den ramjustering som foreslas for berérda nimnder for att skapa incitament att utnyttja
bestandet effektivt.

Onormalt slitage

En hyresgist ansvarar enligt 12 kap 24-24a §§ jordabalken f6r kostnader av skador och
onormalt slitage 1 bostaden. Om sddana kostnader uppstar ansvarar enheten for
fastighetsforvaltning for att dessa debiteras hyresgisten. Kostnaden kommer att debiteras
ber6rd nimn som sen far kriva den enskilda hyresgisten och i det fall hyresgisten inte
betalar tar nimnden kostnaden.
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Prognostiserade bruttokostnader for bostadsforsorjning (baserat pa faktiskt utfall jan-
aug 2018)

AFN OMSORG Total

Mkr -21 631 657 -8424 457 -30056 114

Kostnader for onormalt slitage och tomma bostader som inte ar grund for foreslagen
ramandring

AFN OMSORG Total
Onormalt slitage 1037000 782 000 1819000
Tomma lagenheter 2 755000 145 000 2900 000
3792 000 927 000 4719 000
Forslagen ramjustering per namnd
AFN OMSORG Total
Flytt av ram/att debitera -17 839 657 -7 497 457 -25337 114
-17 839 657 -7 497 457 -25337 114
Mats Bohman Kersti Hedqvist

Trafik och fastighetsdirektor chef enheten f6r fastighetsforvaltning




