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stadsutvecklingsutskott

Nacka Port kvarteret Klinten, stadsbyggnadsprojekt for
bostader, handel, kontor och hotell, vastra Sicklaon

Antagande startpromemoria

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott antar startpromemorian for
stadsbyggnadsprojekt 9235.

Detta beslut fattas av kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott med stéd av punkten 65 1
kommunstyrelsens delegationsordning.

Sammanfattning

Projektet omfattar fastigheten Sickladn 82:1 och projektets overgripande syfte ér att
mojliggora f6r ny bebyggelse i ett attraktivt och kollektivtrafiknara lige, samt att medverka
till en levande och attraktiv stadsmiljo. Ny bebyggelse ska kinnetecknas av god gestaltning
och spinnande arkitektur da planomréadet har potential att vara en port till Nacka.
Utgangspunkten ar att en detaljplan ska tas fram som maojliggor for cirka 300 nya bostéder,
handel och eventuellt kontor och hotell. Projektomradet dr utpekat i skriften Hdga hus i
Nacka stad, antagen av kommunstyrelsen den 11 januari 2016, som limpligt att prova hégre
bebyggelse inom.

Stadsbyggnadsprojekt Nacka Port kvarteret Klinten ersitter tidigare projekt Klinten. Denna
startpromemoria ersitter dirmed den befintliga startpromemorian (2014-09-02) for Klinten.
Befintligt start-PM och Higa hus i Nacka stad pekar ut omradet som limpligt att prova hogre
bebyggelse inom men pa grund av bullersituationen 1 omradet kan inte bostider tillskapas
utifran de da gillande riktlinjerna f6r buller. Huvudanledningen till att ett nytt start-PM tas
fram ar for att kunna tillimpa de senaste riktlinjerna for buller fran januari 2015 som
underlittar for att kunna genomféra projektet, med en malsittning om att skapa hogre
bebyggelse for bland annat bostader.
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Utgangspunkten ér att alla investeringskostnader hinférliga till exploateringen ska bekostas
av exploatéren och inte belasta kommunens ekonomi.

Arendet

Projektomradet omfattar fastigheten Sickladn 81:2, som dr cirka 8 000 kvadratmeter stor,
och ir beliget séder om Virmdéleden, Saltsjobanan och Virmdovigen. I vister gransar
fastigheten till Sicklavigen och Hammarby sjostad. I 6ster ligger Uddvigen och tvirbanan.
Soder om fastigheten ligger fastigheten Sickladn 346:1 dir utbyggnad av kontorshus pagar.
Hela fastigheten ar ianspriktagen. Marken édr hardgjord, de delar som inte upptas av
byggnader anvinds for parkering. Idag finns hir flera industri- och kontorsbyggnader av
varierande dlder, bland annat den relativt vilkinda fore detta fargfabriken Klinten.

Stadsbyggnadsprojekt Nacka Port kvarteret Klinten ersitter tidigare projekt Klinten. Denna
startpromemoria ersitter dirmed den befintliga startpromemorian (2014-09-02) f6r Klinten.
Befintligt start-PM och Higa hus i Nacka stad pekar ut omradet som lampligt att prova hogre
bebyggelse inom men pa grund av bullersituationen 1 omradet kan inte bostider tillskapas
utifran de da gillande riktlinjerna f6r buller. Huvudanledningen till att ett nytt start-PM tas
fram ér fOr att kunna tillimpa de senaste riktlinjerna for buller fran januari 2015 som
underlittar for att kunna genomfora projektet.

Ett parallellt uppdrag med forslag pa ny bebyggelse har genomférts da projektomradet dr
utpekat som limpligt att préva hogre bebyggelse inom enligt Hoga bus i Nacka stad. Hoga
byggnader ska foregas av parallella uppdrag eller arkitekttavlingar med motivet att hga
byggnader syns pa lingt avstand. Exploatoren genomférde ett parallellt uppdrag vintern
2017 - 2018 inom projekt Klinten. Parallellt uppdrag innebir att en bestallare ger uppdrag
till flera arkitektkontor samtidigt, arkitektforetagen arbetar i en Sppen dialog med
bestillaren och redovisar direfter sina respektive forslag. Genom denna nya
startpromemoria skapas goda férutsittningar att férverkliga malet om att tillskapa en val
gestaltad hogre bebyggelse for bland annat bostader.

Kommunen kommer tillsammans med exploatérerna att arbeta vidare med resultatet fran
det parallella uppdraget och ta fram ett forslag pa bebyggelse och utformning som kommer
ligga till grund for detaljplanen. Syftet for detaljplanearbetet ar att skapa héga byggnader av
hog arkitektonisk kvalitet — i volymhantering, material och detaljer — som kan bidra till en
intressant stadssiluett och representera en port till Nacka. Byggnaden ska ocksa stirka en
stadsmilj6 1 6gonh6jd och bidra till ett gott stadsliv genom orienterbarhet och malpunkter.

Samordning mellan projekten Norra Nobelberget och Sickla stationshus ar av stor vikt vad
giller exempelvis vind- och solforhallanden, gestaltning och stadsbild for att dstadkomma
en god helhetsmiljé.



3(4)

Ekonomiska konsekvenser

Ett detaljplaneavtal mellan Nacka kommun och exploatéren finns tecknat. Avtalet omfattar
planliggningskostnader inklusive kommunens interna administrativa arbete, dessa kostnader
debiteras exploatoren. Ett exploateringsavtal ska upprittas for att reglera ansvar och
kostnader i projektet. Exploatoren ska erligga exploateringsersattning for utbygenad av
allminna anldggningar samt medfinansiering f6r tunnelbaneutbyggnaden till Nacka.

Utgangspunkten ér att alla investeringskostnader hinférliga till exploateringen ska bekostas
av exploatéren och inte belasta kommunens ekonomi. Drift- och underhallskostnader f6r
eventuella allminna anldggningar belastar kommunens ekonomi.

Konsekvenser for barn
Projektet innebar att fler offentliga platser tillskapas och att stadsmiljon forbittras fran

platsens nuvarande industrikaraktir. Det dr av stor vikt att miljon i projektomradet utformas
med hansyn till barnets perspektiv {or tillganglighet, sikerhet och trygghet.
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Oversikt Nacka Port kvarteret Klinten, kommunala beslut och
detaljplanomradets avgriansning

Beslut Datum Styrelse/ Kommentar
nimnd
Start-PM stadsbyggnadsprojekt KSSU
V' | Detaljplaneavtal 2014-10-27 Planchef | Delegationsbeslut
Detaljplan, samrad MSN Information om samrid
Detaljplan, samrad Planchef Delegationsbeslut
Detaljplan, yttrande, samrad KSSU
Detaljplan, granskning MSN
Detaljplan, tillstyrkan MSN
Exploateringsavtal, godkdnnande KF
Detaljplan, antagande KF
Utbyggnads-PM, tillstyrkan NTN
Utbyggnads-PM KSSU
Projektavslut, tillstyrkan NTN
Projektavslut, tillstyrkan MSN
Projektavslut KS
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