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Kommunstyrelsen

Saltsjobadens station och Restaurantholmen,

Saltsjobaden
Projektavsint, 9527

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen godkinner slutrapporten for stadsbyggnadsprojekt 9527 Saltsjobadens
station och Restaurantholmen. Informationen i drendet limnas f6r kinnedom till milj6- och
stadsbyggnadsnimnden samt natur- och trafiknamnden.

Nettoinvesteringar ska aktiveras pa respektive verksamhet hos kommunstyrelsen och natur-
och trafiknimnden.

Sammanfattning

Syftet med projektet var att utveckla omradet kring Saltsjobadens station och
Restaurantholmen genom upprustning och utveckling av allmintillgingliga omraden samt
en utveckling av bostidder. Idag har 130 nya bostider tillskapats och allmin plats har rustats
upp samt 6vergatt i kommunens dgo. Projektet har resulterat i ett negativt netto om fem
miljoner kronor exklusive VA.

Arendet

Projektet
Stadsbyggnadsprojekt 9527 Saltsjobadens station och Restaurantholmen ar nu klart att
avslutas. En slutrapport har upprittats, se bilaga 2.

I mars 1998 genomfdrde Nacka kommun, Stockholm-Saltsjon AB och Planerings
kommittén f6r gamla Saltsjobaden, gemensamt ett samradsforfarande dir boende och
verksamma i ett omrade tillsammans diskuterar omradet ifraga samt utvecklingen av detta.
Samradet resulterade 1 en illustrationsplan, en “Master Plan”, som grovt visar foreslagen
markanvindning.
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Den nya detaljplanen tilliter bebyggelse pa Restaurantholmen, lings Ringvigen, Gamla
Skolvigen och 1 anslutning till Saltsjébadens station med totalt cirka 130 bostider.
Detaljplanen befister befintlig marin verksamhet i hotellviken och kallbadhusen pa
Restaurantholmen. Stérre markareal i omradet édr allmin plats efter att detaljplanen har
vunnit laga kraft, exempelvis stora delar av Restaurantholmen samt mark kring
Saltsjobadens station, vilket ar till nytta f6r kommunmedborgarna.

Den 9 november 2001 tecknade Nacka kommun, Stockholm Saltsjon AB och JM AB ett
exploateringsavtal. Exploateringsavtalet dr kopplat till detaljplan 322 Saltsjobadens station
och Restaurantholmen. Avtalet reglerar hur omradet inom och i anslutning till detaljplanen
var tinkt att bebyggas och utvecklas. JM AB ska enligt avtalet sta f6r samtlig bebyggelse pa
kvartersmark. Restaurantholmen ska enligt plan- och exploateringsavtal bebyggas med
bostadsbebyggelse samt en byggnad f6r konferens-, kultur- eller rekreationsindamal. Nir
exploateringsavtalet skrevs bestamdes ett fast pris som skulle betalas av exploatéren till
kommunen. Overenskommelsen innebar att det priset skulle innefatta alla kommunens
kostnader, administration med mera, under genomforandet av detaljplanen.

Nybebyggelsen vid stationsomradet, Ringvigen och Gamla Skolvigen med tillh6rande
allminna anldggningar utférdes under 2003 till 2009. Allteftersom allmidnna anldggningar
och bebyggelse firdigstilldes 6vertog kommunen ansvaret for det allmanna.

Pa Restaurantholmen férsokte JM AB hitta en limplig verksamhet och en
verksamhetsutévare for fastigheten dmnad for konferens-, kultur- eller rekreationsindamal.
Fastigheten, Résunda 2:40, saldes till en byggherre och 2007 paborjades byggnation av en
publik anldggning. Byggherren springde och paboérjade grundligening av byggnaden, men
gick direfter i konkurs. Efter flera tvister képte JM AB tillbaka fastigheten fran konkursboet
ar 2011. Efter férhandling mellan Nacka kommun och JM AB skrevs ett tilligg till
exploateringsavtalet, att JM AB skulle anlidgga en park och att fastigheten sedan skulle siljas
till kommunen f6r en krona. Kommunen ar numera agare till fastigheten.

Aktiveringar och avskrivningar
e Kommunen har erhallit kommunala anldggningar till ett virde av 52 miljoner och
intdkter pa 47 miljoner som ska skrivas av via natur- och trafiknimnden

(nettotillgangar for 5 miljoner). VA-anliggningen kommer att séljas till Nacka vatten
och avfall AB.

o Tillgangar som skapats ar 1500 meter gata, infartsparkering om cirka 85 platser, till
ett varde av 31 miljoner kronor.

o Konstruktionsbyggnader (broar) har skapats till ett virde av fem miljoner kronor.
e Parkanldggningar och lekplatser har skapats till ett virde av 15 miljoner kronor.

o Atrliga kostnader for skétsel och underhill av anliggningarna beriknas till 680 000
kronor.
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e Realisationsvinst for mark 4r 105 000 kronor.

Opvriga detaljer framgér av slutrapporten.

Ekonomiska konsekvenser

Projektet har inneburit merkostnader f6r kommunen. Ursprunglig budget rdknade med ett
snabbt och smidigt genomférande och exploateringsavtalet skrevs pa s sitt att kommunen
fick ett engangsbelopp for administration med mera, under genomforandet av detaljplanen.
Genomforandevalet resulterade i ett negativt netto om fem miljoner kronor exklusive VA,
jamfort med ursprunglig budget. For att komma tillritta med detta betalar idag
exploatorerna den faktiska kostnaden. Till detta tillkommer dven netto f6r VA om -239 000
kronor.

Konsekvenser for barn

Genomférandet av projektet har resulterat i positiva konsekvenser for barn genom
upprustning av park och lekplatser, vilket gett barn 1 omradet en 6kad méjlighet till lek samt
rekreation. Aven kallbadhus har rustats upp och ger méjlighet till exempelvis simtrining.

Bilagor
Bilaga 1 Arendeéversikt
Bilaga 2 Slutrapport
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