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KOMMUN Normalt planférfarande

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

Detaljplan for Vikingshill och Sommarbo, del av
Velamsund (omrade C), Boo

Forslag till beslut
Milj6- och stadsbyggnadsniamnden tillstyrker planforslaget och foreslar att
kommunfullmiktige antar planforslaget.

Sammanfattning

Syftet med planforslaget dr att mojliggodra en forbittring av de sanitira forhallandena i
omradet genom en utbyggnad av kommunalt vatten och spillvatten samt att mojliggora for
utbyggnad av permanent bostadsbebyggelse pé befintliga bostadsfastigheter. Omradets
karaktar ska bevaras och befintlig fastighetsindelning ska behallas. Kommunens bedémning
ar att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora betydande miljépaverkan.

Planférslaget har, efter att tidigare antagandebeslut upphivts, arbetats om och stillts ut pa
nytt. Remissinstanserna framférde framforallt synpunkter kring riddningstjanstens fram-
komlighet och forslag pa fortydliganden, linsstyrelsen hade inga synpunkter. Synpunkterna
fran boende i omradet handlade bland annat om att omraden som inte far bebyggas borde
minskas ytterligare, 6nskemal om avstyckningar och storre byggritter samt kritik mot
planprocessen. Synpunkterna har lett till vissa mindre dndringar fOr att befdsta befintliga
torhallanden.

Projektets totala kostnad dr uppskattad till cirka 35 miljoner kronor. Intikterna dr berdknade
till cirka 20 miljoner kronor. Projekt forvintas dirmed ga med ett underskott om cirka 15
miljoner kronor.

Planférslaget bedoms innebiéra positiva effekter f6r barn och ungdomar.

Arendet

Planomradet ér beldget i norra Boo vid slutet av Vikingshillsvigen och omfattar
Rorsundadn och Sommarbo. Inom omradet finns 118 bostadstomter. Idag giller
omradesbestimmelser f6r omradet som begrinsar byggnadsarean for fritidshus. Syftet med
planforslaget ar att mojliggora en forbattring av de sanitira forhallandena, genom en
utbyggnad av kommunalt vatten och spillvatten samt ge byggritter motsvarande permanent
bebyggelse pa befintliga bostadstomter.
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Omrédets karaktir och radande bebyggelsemonster ska bevaras och befintlig indelning 1
bostadstomter ska behallas. Kvalitéerna i omradets landskapsbild och bebyggelsemilj6 ska
sa langt som mojligt tillvaratas nér tomter fOr fritidshus omvandlas till tomter f6r en
permanent bebyggelse. Den tillkommande bebyggelsen ska anpassas till
terringforutsittningarna pa fastigheten, till befintlig vegetation och till landskapsbild och
kulturmilj6. Husens placering pa tomterna, det slingrande vignitet, terringformationerna
och vegetationen ir viktiga bestandsdelar i omradets karaktir. Husen dr ofta indragna pa
tomterna och pa de flesta tomter dominerar vegetationen 6ver bebyggelsen.

Planarbetet syftar dven till att inféra skydds- och hansynsbestimmelser for att sidkerstilla att
planférslaget inte medfor pataglig skada pa berdrda riksintressen.

Under utstallning 3 inkom yttranden fran 10 remissinstanser samt fran dgarna till 19 stycken
av planomradets 118 bostadsfastigheter samt fran Sommarbo-Tegel6 vigsamfillighets-
torening. Remissinstansernas yttranden inneholl framforallt synpunkter kring riddnings-
tjanstens framkomlighet och forslag pa fortydliganden av planhandlingar. Lansstyrelsen
hade inga synpunkter pa planférslaget. Synpunkterna fran boende i omradet handlade bland
annat om att prickmarksomraden (mark som inte fir bebyggas) borde minskas ytterligare,
6nskemal om avstyckningar och storre byggritter samt kritik mot planprocessen.
Sommarbo-Tegel6 vigsamfillighetsforening motsatte sig den foreslagna gangvigen over en
privatigd fastighet 1 anslutning till sédra delen av Fagernidsvigen. Synpunkterna
overensstimmer i huvudsak med de synpunkter som inkommit under tidigare skeden. Efter
utstillningen har vissa dndringar gjorts av planforslaget for att ge stod at befintliga
anlidggningar. Den foreslagna gangviagen bedoms som viktig f6r alla boende 1 omradet och
kvarstar dirfor. Ber6rda har fatt mojlighet att yttra sig 6ver dndringarna, 8 yttranden inkom.

Kommunens bedomning ir att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora
betydande miljopaverkan.

Tidigare hantering

Kommunfullmiktige antog detaljplanen den 24 november 2014. Beslutet 6verklagades till
linsstyrelsen. Linsstyrelsen upphivde kommunens beslut att anta detaljplanen den 30
september 2015. Detaljplanen reviderades och antogs pa nytt i kommunfullmiktige den 20
juni 2016. Beslutet 6verklagades till mark- och miljddomstolen, som den 9 maj 2017
beslutade att upphiva detaljplanen da bestimmelsen ”Befintliga byggnader som tillkommit i laga
ordning innan detaljplanen vann laga kraft och som inte dverensstammer med planbestammelserna skall
anses vara planentiga” inte uppfyllde plan- och bygglagens krav pa tydlighet. Detaljplane-
torslaget har direfter arbetats om for att befintliga byggnader ska fa stéd i detaljplanen och
stillts ut pa nytt.
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Ekonomiska konsekvenser

Projektets totala kostnad dr uppskattad till 35 miljoner kronor (mkr) varav den kommunala
VS-utbyggnaden har beridknats till cirka 25 mkr. Resterande 10 mkr ar fordelade pa bland
annat planligening, férprojektering och kostnad for lantmiteriférrittningar rorande
kommunal mark. Intidkterna dr beraknade till drygt 0,6 mkr via planavgifter och cirka 20
mkr via anldgegningsavgifter for vatten och spillvatten enligt VA-taxan. Projekt férvintas
dirmed ga med ett underskott om cirka 15 miljoner kronor.

Konsekvenser for barn

Planforslaget innebir att befintliga bostadstomter far byggritter motsvarande
permanentboende och dirmed kommer ménga bostider som idag ir forhallandevis
trangbodda att kunna byggas ut. Detta innebir positiva konsekvenser for barn och
ungdomar inom omradet. Projektet innebar dven utbyggnad av kommunalt vatten och
spillvatten, vilket ocksa bedoms fa en positiv effekt for barn och ungdomar da manga
fastigheter idag har daligt vatten och bristfilliga avloppslésningar.

Tidplan
Antagande 3: september 2018

Tidplanen for antagandet dr beroende av att genomfdrandeavtal tecknas med Sommarbo-
Tegelo vigsamfillighetsforening respektive Vikingshills samfillighetsférening.

Handlingar i darendet
e Denna tjinsteskrivelse
e Utlitande 3
e Planbeskrivning
e Genomforandebeskrivning
e Miljéredovisning
e Kulturhistorisk beskrivning
e Detaljplanekartor med planbestimmelser (5 blad)

Till tjansteskrivelsen bifogas karta 6ver omradet samt Gversikt 6ver kommunala beslut.
Tryck pa foljande link eller ga in pa Nacka kommuns hemsida, dir handlingar som hor till

arendets tidigare skeden finns: www.nacka.se/vikingshill-och-sommarbo

Planenheten

Angela Jonasson Therese Sjoberg
Tillférordnad planchef Planarkitekt


http://www.nacka.se/vikingshill-och-sommarbo
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Oversikt Vikingshill och Sommarbo (omrade C), kommunala
beslut och detaljplanomradets avgransning

Beslut Datum Styrelse/ | Kommentar
nimnd
V' | Start-PM stadsbygenadsprojekt, 2010-02-17| MSN |§ 57
tillstyrkan
V' | Start-PM stadsbyggnadsprojekt 2010-03-29 KS § 52
V' | Detaljplan, samrad 2010-10-13 | Planchef |Delegationsbeslut
v Detaljplan, yttrande, samréid 2010-12-07| KSAU |§ 240, ingen erinran
V' | Detaljplan, granskning 2011-04-27| MSN |§ 138
V' | Detaljplan, yttrande, granskning 2011-06-21| KSAU |§ 135
V' | Detaljplan, tillstyrkan 1 2014-09-17 | MSN | § 234
V' | Genomférandeavtal, godkinnande | 2014-09-23| TN | § 158
V' | Detaljplan, antagande 2014-11-24 KF § 218
V' | Detaljplan, utstillning 2 2015-12-09| MSN  [§ 250
V' | Detaljplan, tillstyrkan 2 2016-06-08| MSN |§ 132
V' | Detaljplan, antagande 2 2016-06-20 KF § 178
V' | Detaljplan utstillning 3 2017-12-06 | MSN | § 272
Detaljplan, tillstyrkan 3 MSN
Genomforandeavtal, godkidnnande KF
Detaljplan, antagande 3 KF
Utbyggnads-PM, tillstyrkan NTN
Utbyggnads-PM KSSU
Upphandling av entreprendr Expl.chef | Delegationsbeslut
Projektavslut, tillstyrkan NTN
Projektavslut, tillstyrkan MSN
Projektavslut KS

Planomradets lage 1 Nacka kommun, respektive planomridets avgrinsning
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