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Startpromemoria for samordningsprojekt Alta 9632

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutar att anta startpromemoria for
samordningsprojekt Alta C 9632 sdsom bilaga till tjinsteskrivelsen.

Detta beslut fattas av kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott med stéd av punkten 65 1
kommunstyrelsens delegationsordning,.

Sammanfattning

I Alta planeras for cirka 2000 nya bostider de nirmsta tio aren. De flesta bostider planeras
inom Altas programomride (omridet kring Alta centrum). Inom programomradet planeras
aven for nya forskole, skol- och omsorgsfastigheter samt nya fastigheter med lokaler for
handel, kultur och fritid. Flera byggnader ska rivas och tillfilliga evakueringslokaler
tillskapas. Allt ska ske inom en begrinsad yta och under en begrinsad tid. Omradet ska
samtidigt fungera sa stroringsfritt som mojligt £6r befintliga boende, besékare och
verksamheter. Samordningsprojektets frimsta syfte ar att samordna alla utbygegnadsprojekt
inom omradet for att skapa den bésta mojliga stadsmiljon for alla medborgare savil under
som efter utbyggnadstidens slut.

Projektkostnaderna inom programomradet finansieras genom exploateringsersittningar,
planavgifter samt genom kommunala markforsiljningar. Kommunen sisom byggherre star
tor sin del av kostnaderna utifran andel byggritter som tillkommer pa kommunal mark i
torhallande till det totala antal nya byggratter som tillkommer inom programomradet. Vid
behov av samordning eller stottning i projekt utanfor programomradet ska kostnaderna
tordelas mellan de projekt som paverkar behovet av samordningen.
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Arendet

Bakgrund

I Alta planeras f6r upp mot 2000 nya bostider de nirmsta tio aren. Till bostider féljer
ocksa nya forskole-, skol- och omsorgsfastigheter. Det bor och verkar manga manniskor i
omradet och manga passerar platsen varje dag med bil, buss, cykel eller till fots. En
omfattande samordning mellan de olika byggprojekten kommer att krivas for att uppna en
vilfungerande stadsmilj6 for alla boende, besokare och niringsidkare under hela
utbyggnadstiden.

Fragestallningar som skapar behov av en 6vergripande samordning ar bland annat
samutnyttjande av ytor for provisoriska lokaler, upplagsytor eller ytor for tillfalliga
parkeringar. Andra exempel pa behovet av 6vergripande samordning ar

e omledning av trafik under byggtiden,

e arbeten som beror och skapar behov av samarbeten med statliga organ samt,

¢ hantering av externa parter dir en enskild friga kan paverka ett storre omrade an de
enskilda stadsbyggnadsprojekten.

Geografisk avgransning

Den geografiska avgrinsningen for projektet dr nagot flytande beroende pa vart projekten
inom Alta startas upp/avslutas. Samordningsprojektet omfattar i princip alla pagiende
kommunala fastighets- och stadsbyggnadsprojekt inom Alta som kriver en évergripande
samordning. Inom Alta centrums programomrade, med ett detaljplaneprogram som antogs i
kommunfullmiktige 2015, dr behovet av samordning som storst.

Forutsattningar

Inom programomradet har kommunen bland annat att férhalla sig till de avtal som tecknats
mellan kommunen och externa parter i form av forsiljningen av Stavsborgsskolan till
Hems6 (2016), tva markanvisningar som kommunen genomfért med byggaktérer 1 centrum
(2015) samt det ramavtal som kommunen tecknat med centrumagaren, tillika Wallenstam
(2015).

Kommunikation

Kommunikationsinsatserna bedéms som viktiga da mycket kommer att ske pa en plats dar
det redan finns boende, besékare och niringsverksamheter. Det finns manga malgrupper att
na ut till d4 omradet inkluderar manga betydande funktioner. En genomarbetad
kommunikationsplan som tydliggér berérda malgrupper 1 omradet ska ligga till grund for
hur, nidr och vart kommunikationsinsatserna ska ske.

Syfte och mal

I startpromemorian beskrivs samordningsprojektets syften sisom att
samordningsprojektet ska samordna stadsbyggnadsprojekt, fastighetsprojekt och externa
projekt i det geografiska omradet Alta. Det giller bade planering och genomférande, da det
finns behov av en dvergripande samordning.



3(4)

Samordningsprojektet ska ocksa folja och styra den 6vergripande stadsbyggnadsekonomin
och tidsplaneringen samt arbeta for att forverkliga de mal och visioner som
kommunfullmiktige fastslog i och med antagandet av detaljplaneprogrammet fér Alta
centrum 2015. Samordningsprojektet ska dven regelbundet rapportera till projektets

styrgrupp.
Nigra av samordningsprojektets viktiga projektmal, i enlighet med startpromemorian, ar att:

e Stddja och samordna ingdende projekt for bista resultat och maluppfyllelse.

e Identifiera och styra mot de for omradet béasta mojliga helhetslésningar
beaktat forhallandet mellan kostnad, tid och kvalitet, 1 kontinuerlig avstimning
med beslutsfattande politik och kommunal ledning.

e Tillskapa mervirden och stadsbyggnadskvalitéer kopplat till riktlinjer, mal
och visioner som dirtill skapar engagemang och stolta medborgare.

e Att verka for att utbyggnaden sker enligt beslutad tidplan och budget samt
att utbyggnaden medfér minsta méjliga paverkan pa allminhet och berérda.

For startpromemorian har ocksa ett antal hallbarhetsmal valts ut som extra prioriterade.

Ekonomiska konsekvenser

Projektkostnaderna finansieras inom programomradet genom exploateringsersittningar,
planavgifter samt genom kommunala markforsiljningar. Kommunen sisom byggherre star
tor sin del av kostnaderna utifran andel byggritter som tillkommer pa kommunal mark i
torhallande till det totala antal nya byggratter som tillkommer inom hela programomradet.

For att mojliggdra utvecklingen av Alta centrum forvirvar kommunen, genom
samordningsprojektet, fastigheten Nacka Alta 9:27 och sikrar ddrmed att Preems
drivmedelsstation avvecklas. Som byte forvirvar Preem den kommunigda fastigheten
Nacka Sickladn 176:5 som Preem arrenderat av kommunen sedan 1971.
Samordningsprojektet kommer att s6ka budget f6r ovannimnda fastighetsférvirv och
fastighetsforsaljning. Kommunen erhaller genom affiren ett positivt intaktsnetto om cirka
5,7 miljoner kronor.

Kommunen kan eventuellt bli skyldig att erligga ett vite till Preem om maximalt tre miljoner
kronor. Efter att Preem avvecklat sin verksamhet pa fastigheten Nacka Alta 9:27 planerar
kommunen dock att planlidgga bostider pa aktuell fastighet. Denna dndrade
markanviandning férvintas medféra ett positivt intaktsnetto pa fastigheten om cirka 10
miljoner kronor, efter avdrag for kostnader f6r detaljplaneliggning och marksanering ner till
bostadsniva.
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Samordningsprojektet kommer under en period tillfilligt att belastas med del av
programkostnaderna. Nar nya projekt startas upp kommer dessa kostnader att Gverforas till
projekten.

Konsekvenser for barn

Nackas mal ér att utveckla sina lokala centrum. Inte bara med nya bostider utan dven
genom att tillskapa mervirden for redan befintliga boende och besékare. Det inkluderar inte
minst positiva konsekvenser for barn. Som del i fértitningen planeras f6r nya moderna
torskolor, skolor och idrottsanlaggning. Moderna verksamhetslokaler for fritids- och
kulturverksamhet planeras ocksa fér inom centrumomradet. Alla nya vilfirdslokaler ska
ligga 1 ndra anslutning till kollektivtrafik och, eller 1 anslutning till gang- och cykelstrak.

Offentliga rum som parker och torgytor kommer att rustas upp. Utformningen av dessa
platser ska goras sa att de blir attraktiva motesplatser for bland annat barn och ungdomar.

Under utbyggnadsaren ar det extra viktigt att kartligga och arbete for att konsekvenserna
tor barn blir sa bra som mojligt. Viktiga aspekter dr hir sikerhet och framkomlighet.

Bilaga

Bilaga 1 Startpromemoria fér samordningsprojekt Alta C 9632
Ulf Crichton Helena Faltén
Exploateringschef Projektchef Alta

Exploateringsenheten Nacka Exploateringsenheten Nacka
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