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TJANSTESKRIVELSE
Dnr KFKS 2017/391
NACKA Projekt 9632
KOMMUN
Kommunstyrelsen

Overlatelseavtal med Preem Aktiebolag gillande
forsdljning av Nacka Sickladn 176:5 respektive forvirv av
Nacka Alta 9:27

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmaktige att

1. inga foreslaget kopeavtal samt tillhérande avtal om servitutsupplatelse avseende
Nacka Sicklaén 176:5 och
2. inga foreslaget képeavtal samt tillhdrande hyresavtal avseende Nacka Alta 9:27.

Sammanfattning

Linsstyrelsen stiller krav pa bebyggelsefria avstand fran trafikleder med farlig godstrafik.
Genom Alta centrum gir Altavigen som i dag transporterar farligt gods i form av drivmedel
frin Preems drivmedelstation (bensinstation) nira Alta centrum. Fér att méjliggra for
utvecklingen av Alta centrum till en smastad, med bostider och lokaler lings med
Altavigen, krivs dirfor att Preems verksamhet avvecklas.

Kommunen féreslis hirav forvirva fastighet Nacka Alta 9:27 £or att sikra for avvecklingen
av Preems verksamhet pa fastigheten. Preem far som byte mojlighet att forvirva en
kommunigd fastighet, Nacka Sicklaén 176:5, som Preem sedan 1971 arrenderar genom ett
anldgeningsarrende. Ett servitutsavtal foreslds medfolja forvarvet. Det avser att sakerstilla
Preems rittigheter till deras befintliga oljetanksanliggning placerad pa den intilliggande
kommunigda fastigheten Nacka Sicklon 40:14. For kommunens fastighetsforsaljning och
fastighetsforvirv erhaller kommunen ett positivt intdktsnetto om +5,7 miljoner kronor.

Genom férslag till hyresavtal, sisom bilaga till kdpeavtalet for fastigheten Nacka Alta 9:27,
ger kommunen efter forvarvet Preem ritt att fortsatt bedriva sin drivmedelsverksamhet pa
fastigheten, till dess att den férsta boende i de nya stadskvarteren i Alta centrum flyttar in.

Om kommunen vid hyresavtalets upphorande inte kan anvisa hyresgisten ett
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ersattningsldge kan kommunen bli skyldig att erligga ett vite till Preem pa maximalt tre
miljoner kronor fordelat pa tre ar.

Arendet

Bakgrund

Linsstyrelsen stiller krav pd bebyggelsefria avstand fran trafikleder med farlig godstrafik.
Genom Alta centrum gar Altavéigen som i dag transporterar farligt gods i form av drivmedel
frin Preems drivmedelstation (bensinstation) nira Alta centrum. Nackas mal ér att utveckla
Alta centrum till en smastad med bostider och lokaler lings med Altaviigen. For att
méjliggdra for denna stadsutveckling lings med Altavigen krivs siledes att Preems
drivmedelsstation i Alta avvecklas.

Kommunen féreslas harav kopa ut den Preemigda fastigheten Nacka Alta 9:27 och
sikerstiller dirmed att den drivmedelstation som bedrivs pa fastigheten liggs ner som
senast till den tidpunkt d4 férsta boende flyttar in i Altas nya stadskvarter i anslutning till
Altavigen. Som byte foreslds kommunen éverldta fastigheten Nacka Sickladn 176:5 till
Preem. Denna fastighet har Preem arrenderat av kommunen sedan 1971.

Huvuddrag for forsiljning, Nacka Sicklaon 176:5

Av forslag till képeavtal f6r Nacka Sicklaon 176:5 foreslas Preem fa mojligheten att forvirva
fastigheten till en 6verenskommen képeskilling om 9 843 725 kronor. Képeskillingen har
satts mot bakgrund av en extern marknadsvardering. Preem har arrenderat fastigheten sedan
1971 genom ett anldggningsarrende och befintliga byggnader och andra anliggningar édgs
sedan tidigare av bolaget. Kopeavtalet reglerar siledes endast en 6verlatelse av marken. Av
kopeavtalet framgar vidare att kommunen avskriver sig fran samtliga fel och brister i
fastigheten. Det dligger siledes bolaget att pa fastigheten ta kostnaden for eventuella
saneringsatgirder for miljoskada.

Som bilaga till k6peavtalet ingas ett nytt servitutsavtal som avser att sikerstilla f6r Preems
anldgening som ingar i befintligt arrendeavtal med kommunen och som ligger angransande
till fastigheten Sickladén 176:5 (pa den kommunigda fastigheten Nacka Sicklaén 40:14).
Servitutsavtalet innefattar dven yta for cirka 10 parkeringsplatser. P4 tilltradesdagen, vilken
ir planerad till den 1 november 2019, upphor anlidggningsarrendet att gilla.

Huvuddrag av forvirv, Nacka Alta 9:27

Samtidigt foreslas kommunen férvirva Preems fastighet Nacka Alta 9:27 till en
overenskommen kopeskilling om 4 156 275 kronor. Képeskillingen har satts mot bakgrund
av en extern marknadsvirdering. Tilltridet till fastighet Nacka Alta 9:27 sker samma dag
som Preem tilltrader fastighet Sicklabn 176:5. Fastigheten 6verlats 1 befintligt skick utover
Preems ansvar f6r eventuell marksanering ner till motsvarande nivé f6r Naturvardsverkets
generella riktvirden for mindre kinslig markanvindning (MKM).
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Efter att kommunen har tilltritt fastigheten i Alta regleras i ett hyresavtal, sisom bilaga till
kopeavtalet, att Preem har fortsatt ritt att bedriva bensinstationsverksamhet pa fastigheten
till dess att utvecklingen i centrum kriver dess avveckling. Genom forslag till hyresavtal
uppliter kommunen fastigheten Nacka Alta 9:27 till Preem mot en arlig avgift om 100 000
kronor. Den férsta hyresperioden iér tre ar med mojlighet till ett ars 16pande férlingning.
Vid hyrestidens upphérande giller att Preem ansvarar for att befintlig byggnad och 6vriga
anligegningar nedmonteras och borttransporteras.

Kommunen ska dven verka for att anvisa nytt lige f6r Preems bedrivna verksamhet. Nytt
lige ska uppfylla en till hyresavtalet bilagd kravspecifikation. Dock frangés kraven enligt den
tekniska kravspecifikationen i det fall ett vid avtalens tecknande féreslaget lige lings med
Altabergsvigen blir aktuellt. I det fallet accepterar hyresgisten att kraven enligt den tekniska
kravspecifikationen frangas och att liget (och marken) istillet Gvertas 1 befintligt skick.

Om kommunen vid hyresavtalets upphorande inte kan anvisa hyresgisten ett nytt lige

ar kommunen skyldig att erligga ett vite till hyresgasten om maximalt tre miljoner kronor
tordelat pa tre ar, en miljon kronor per ar eller till dess hyresgiasten haft mojlighet att s6ka
bygglov for verksamheten pa det nya laget.

Vitet utgar enbart om hyresviarden misslyckats med att anvisa nytt lige, siledes ¢j

om hyresgisten efter att ha anvisats nytt ldge avstar fran att fullflja forvarvet till rimliga
marknadsmassiga villkor. Kommunen har med anvisat ersittningslige fullgjort sina
torpliktelser jamte hyresgisten. Hyresgidsten ansvarar i 6vrigt for alla kommande kostnader
tor vidareutveckling av marken.

Konsekvenser for barn

Forslag till beslut har positiva konsekvenser f6r barn. Genom kommunens férvirv av
fastigheten Nacka Alta 9:27 skapar kommunen férutsittningar for bittre boendemiljder i
form av bland annat nya férskolor, skolor, idrottshallar samt tryggare och sikrare offentliga
miljéer i form av torg och naturliga moétesplatser for unga.

Ekonomiska konsekvenser
Forsiljningen av fastigheten Nacka Sickladn 176:5 till Preem ger en engangsintikt om cirka
9,84 miljoner kronor.

Forvirvet av Nacka Alta 9:27 innebir en kostnad fér kommunen om cirka 4,15 miljoner
kronor motsvarande képeskillingen for fastigheten. Samtidigt ger forvirvet en arlig intdkt
om 100 000 kronor for hyresupplatelsen till Preem pa fastigheten. I det fall kommunen inte
lyckas anvisa Preem ett ersittningslige motsvarande liget i Alta idag kan kommunen bli
skyldig att utge ett vite till Preem som uppgar till maximalt tre miljoner kronor.

Efter avvecklande av Preems drivmedelsstation pa fastighet Nacka Alta 9:27 mojligedrs for
bostadsutveckling pa fastigheten vilket genererar markintikter till kommunen. En
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oberoende markvirdering av fastigheten sisom bostadsmark uppgar vid avtalstecknande till
cirka 15 miljoner kronor. Dirtill kan tillkomma kostnader for detaljplaneliggning samt
eventuella saneringskostnader utéver de saneringskostnader som Preem sasom tidigare
verksamhetsutGvare atagit sig att sanera for (kommunen ansvarar for féroreningsnivaer frin
industriniva ner till nivan for bostadsindamal).

Bilagor
Bilaga 1 Forslag till kopeavtal avseende Nacka Sickladn 176:5 inklusive bilagor
Bilaga 2 Forslag till kopeavtal avseende Nacka Alta 9:27 inklusive bilagor

Ulf Crichton Helena Faltén
Exploateringschef Projektchef Alta
Exploateringsenheten Nacka Exploateringsenheten Nacka



	Överlåtelseavtal med Preem Aktiebolag gällande försäljning av Nacka Sicklaön 176:5 respektive förvärv av Nacka Älta 9:27
	Förslag till beslut
	Sammanfattning
	Kommunen föreslås härav förvärva fastighet Nacka Älta 9:27 för att säkra för avvecklingen av Preems verksamhet på fastigheten. Preem får som byte möjlighet att förvärva en kommunägd fastighet, Nacka Sicklaön 176:5, som Preem sedan 1971 arrenderar geno...
	Genom förslag till hyresavtal, såsom bilaga till köpeavtalet för fastigheten Nacka Älta 9:27, ger kommunen efter förvärvet Preem rätt att fortsatt bedriva sin drivmedelsverksamhet på fastigheten, till dess att den första boende i de nya stadskvarteren...
	Ärendet
	Bakgrund
	Huvuddrag för försäljning, Nacka Sicklaön 176:5
	Huvuddrag av förvärv, Nacka Älta 9:27

	Konsekvenser för barn
	Ekonomiska konsekvenser
	Bilagor

