KOPEAVTAL

Parter
Séljare: Preem Aktiebolag, org.nr 556072-6977,

Warfvinges vég 45, 112 51 Stockholm, nedan kallad ”Séaljaren”
Kopare: Nacka kommun, org.nr 212000-0167, genom dess

kommunstyrelse,
131 81 Nacka, nedan kallad "Kommunen”

Fastighet/Kopeobjekt:  Nacka Alta 9:27 i Nacka kommun, med en areal om cirka 2 188
kvm, nedan kallad ’Fastigheten”

1. BAKGRUND

1.1 Saljaren &r civilrattslig och lagfaren dgare till Fastigheten. Fastigheten har en areal om
totalt 2 188 kvm och &r bebyggd med en obemannad bensinstation.

1.2 Parterna har efter férhandlingar kommit 6verens om att Kommunen ska forvarva och
Séljaren overlata Fastigheten,

1.3 Kommunen har tidigare informerat Saljaren om, att Kommunen, under forutsattning
att kommunfullmaktige godké&nner genom beslut som vinner laga kraft, ar beredd att
forvérva Fastigheten.

2. OVERLATELSE
Overlatelse av Fastigheten till Kommunen

2.1 Saljaren dverlater med fullstandig dganderatt, till Kommunen, Fastigheten, pa de
villkor som framgar av detta kopeavtal.

3. FRISKRIVNINGAR

3.1 Fastigheten 6verlats i befintligt skick och av Képaren godkant skick. Kommunen
forklarar sig saledes godta det skick Fastigheten har pa Tilltradesdagen och avstar med
bindande verkan fran alla ansprak mot Saljaren p.g.a. eventuella fel och brister i
Fastigheten, saval rattsliga fel, radighetsfel som faktiska fel enligt jordabalkens regler
om felansvar. Undantag galler dock for eventuella forekomster av markfororeningar
éver niva mindre kanslig markanvandning (MKM) vilka behandlas sarskilt i bifogat
lokalhyresavtal, se bilaga 1.



4. TILLTRADESDAG, AGANDERATTENS OVERGANG
4.1 Kommunen ska tilltrada Fastigheten den 1 november 2018, (" Tilltradesdagen™).

4.2 Aganderdtten till vad som Gverlats enligt detta képeavtal dvergar till Kommunen pa
Tilltradesdagen efter det att Kommunen erlagt full kopeskilling enligt punkten 5
nedan.

5. KOPESKILLINGEN OCH DESS ERLAGGANDE
Kdpeskillingen

5.1 Kopeskilling om
FYRAMILIONERETTHUNDRAFEMTIOSEXTUSENTVAHUNDRASJUTTIOFE
M (4 156 275) KRONOR ska erlaggas for Fastigheten.

Kopeskillingens erlaggande

5.2 Kopeskillingen ska erldaggas kontant av Kommunen till av Séljaren anvisat konto
senast pa Tilltradesdagen.

Saljarens havningsratt vid Koparens dréjsmal

5.3 Saljaren ager ratt att omgaende hava detta avtal och erhélla skadestdnd om Kommunen
inte inom foreskriven tid fullgjort sin betalningsskyldighet enligt punkt 5.2, alternativt
om Kommunen inte sedan tilltrade till Fastigheten skett upplater den till Saljaren i
enlighet med punkten 8.2. Meddelande om hévning ska skickas med rekommenderat
brev till Kommunen och anses ha kommit Kommunen till handa tre arbetsdagar efter
avsandandet.

5.4 Om Séljaren inte utnyttjar sin ratt att hava kopet har Saljaren i stéllet ratt att begéra
fullgorelse av avtalet och i avvaktan pa att detta sker ratt till ersattning for
dréjsmalsranta enligt rantelagen fran och med den avtalade Tilltradesdagen till dess
betalning sker samt ratt till erséattning for skada.

6. ATGARDER PA TILLTRADESDAGEN

6.1 Mate for tilltrade ska ske i Nacka Stadshus (Granitvagen 15) pa Tilltradesdagen med
borjan kl. 10.00 om parterna inte skriftligen kommer 6verens om annat.

6.2 Nar kopeskillingen, enligt punkten 5 ovan, erlagts i sin helhet av Kommunen ska
Saljaren dverlamna kvitterat kopebrev till Kommunen.

6.3 Likvidavrakning ska uppréttas och undertecknas av parterna. Likvidavrakningen ska
redovisa avrakning avseende kdpeskillingen och eventuella intakter och kostnader som
ska regleras mellan parterna.



6.4 Séljaren ska dverlamna samtliga handlingar som Saljaren innehar betraffande
Fastigheten sasom Kartor, avtal och dylika handlingar samt de behdrighetshandlingar
betraffande Séljaren och som Kommunen behdver for ansdkan om lagfart.

6.5 Lokalhyresavtal, bilaga 1, ska undertecknas av parterna.

6.6 Om samtliga intékter och kostnader inte &r till belopp kanda pa Tilltradesdagen, ska pa
parts begéran, senast inom sextio (60 dagar) upprattas en tillkommande och slutlig
likvidavrakning mellan parterna. Det aligger part som begéar sadan tillkommande
likvidavrakning att uppratta och presentera den jamte underlag.

7. FARAN FOR FASTIGHETEN

7.1 Séljaren star faran for Fastigheten till Tilltradesdagen.

8. SERVITUT, LEDNINGSRATT, NYTTJANDERATT M.M.

8.1 Kommunen medger ledningsagare ratt att, utan krav pa ersattning, bibehalla, for
underhall och tillsyn tilltrada, fornya och nyttja befintliga ledningar med tillhérande
anordningar inom Fastigheten. Kommunen ska medverka till att respektive
ledningsdagares rétt enligt ovan tillforsakras genom ledningsratt eller
servitutsupplatelse. Vid servitutsupplatelse ska Kommunen medge rétt till inskrivning
genom Lantmateriets forsorg.

8.2 Kommunen ska sedan tilltrade skett, enligt punkt 4, upplata Fastigheten till Saljaren i
enlighet med bifogat lokalhyresavtal, bilaga 1, och de villkor som framgar darav.

9. BELASTNINGAR

9.1 Saljaren garanterar att Fastigheten pa Tilltradesdagen inte besvaras av
penninginteckningar eller andra belastningar &n som omnamns under punkt 8, samt
de som framgar av utdrag fran fastighetsregistret, bilaga 2, och som kan vara av
betydelse for Fastighetens anvéndande.

10. LAGFART MM.
10.1 Kommunen ska ans6ka om och bekosta lagfart, stampelskatt, expeditionsavgifter,
dddning av inteckningar, nyinteckning och i forekommande fall nya inskrivningar i

Fastigheten.

10.2 Kommunen far inte soka lagfart med stod av detta kdpeavtal utan forst da giltigt
kdpebrev utfardats.



11. KOSTNADER OCH INTAKTER

11.1 Rantor, skatter och andra utgifter for Fastigheten skall betalas av Séljaren i den man
de bel6per pa och avser tiden fore tilltradesdagen och for tiden darefter av
Kommunen. Motsvarande skall galla betraffande inkomster fran Fastigheten.

12. JORDABALKEN

12.1 1 6vrigt ska galla vad i 4 kap. jordabalken eller annars i lag stadgas om kop av fast
egendom.

13. VILLKOR FOR KOPEAVTALETS GILTIGHET

13.1 Detta avtal forutsatter for sin giltighet att nedan angivna forutsattningar foreligger:

a) Att kommunfullméktige i Nacka kommun beslutar om att inga kdpeavtalet genom
beslut som vinner laga kraft.

b) Att kommunfullméktige i Nacka kommun beslutar om att inga kopeavtal for
Nacka Sickladn 176:5 genom beslut som vinner laga kraft.

13.2 Om de i punkten 13.1 a) och b) angivna férutsattningarna inte ar uppfyllda och
kopet enligt detta kopeavtal darmed &r ogiltigt, ska eventuella fullgjorda prestationer
fran den ene till den andre parten aterga. Parterna &r vid sadant férhallande inte
berattigade till skadestand.

14. ANDRINGAR OCH TILLAGG

14.1 Eventuella &ndringar och/eller tillagg till detta kopeavtal ska, for att vara bindande,
upprattas skriftligen och undertecknas av bada parter.

Detta kopeavtal ar upprattat i tva (2) likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Nacka den Ortiveovennnns den
For Nacka kommun For Preem Aktiebolag
Mats Gerdau

(Kommunstyrelsens ordférande)



Kommunens namnteckning bevittnas: Koparens namnteckning bevittnas:

Bilagor
Bilaga 1

Bilaga 2

Lokalhyresavtal avseende fastigheten Alta 9:27 med bilagor;
Bilaga 1A  Karta 6ver hyresobjektet

Bilaga 1B Kravspecifikation

Bilaga 1C  Nytt l&ge enligt sarskilda bestammelser

Utdrag fran fastighetsregistret avseende fastigheten Alta 9:27



