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TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2015/828-251

NACKA Projekt 9436

Kommunstyrelsen

Avtal om tillstandsansokan for vattenverksamhet
Raorande Sarvtrisk, Orminge

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen beslutar att Nacka kommun ska inga foreslaget avtal om
tillstandsansokan for vattenverksamhet rorande Sarvtrisk, Orminge med Rikshem
Ormingehus KB, organisationsnummer 916444-2395.

Sammanfattning

Inom stadsbyggnadsprojektet Ormingehus & Sarvtrisk i Orminge centrum har det under
detaljplanearbetet framkommit att tillstind for vattenverksamhet kravs for utbyggnad av
delar av planforslaget. Tillstand behéver s6kas hos mark- och miljédomstolen och beviljas
parallellt med detaljplanearbetet f6r att sakra detaljplanens genomfoérbarhet. De
tillstandspliktiga delarna av utbyggnaden ligger pa fastigheten Orminge 60:1 som dgs av
kommunen och fastigheten Orminge 46:1 som édgs av Rikshem Ormingehus KB.

Foreslaget avtal om tillstindsansékan for vattenverksamhet syftar till att reglera kostnader
och ansvar i samband med gemensam tillstindsansékan for vattenverksamhet i Sarvtrisk,
Orminge.

Arendet

Bakgrund
Kommunen beslutade den 28 september 2015, § 234 att anta Detaljplaneprogram for
Orminge Centrum.

Ett av de stadsbyggnadsprojekt som ingar i detaljplaneprogrammet f6r Orminge centrum
omfattar ny bebyggelse f6r huvudsakligen bostider och handel inom Sarvtrisk och
Ormingehus. En startpromemoria for detaljplan Sarvtrisk och Ormingehus antogs
september 2016 och ett samrad holls maj-juli 2018.
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Under detaljplanearbetet har det framkommit att tillstind f6r vattenverksamhet beh6ver
s6kas hos mark- och miljodomstolen for utbyggnad av delar av planforslaget. Tillstand
behover sokas och beviljas parallellt med detaljplanearbetet for att sikra detaljplanens
genomforbarhet.

Planenheten har efter genomfort samrad for avsikt att dela upp planomradet i tva delar och
driva dessa vidare som separata detaljplaner. De omraden som ber6rs av vattenverksamhet
avses inga i detaljplan Sarvtrisk, dir domslut om vattenverksamhet avses invintas innan
detaljplanens antagande. Delar av den kommunala marken inom detaljplan Sarvtrisk avses
markanvisas. Ett avtal om tidig markreservation har ingatts mellan kommunen och
Sveafastigheter Sarvtrisk AB och ytterligare en tidig markreservation planeras.

De tillstandspliktiga delarna av utbyggnaden framgar av utredningen i avtalsbilaga 1 och ir
knutna till tva bostadskvarter som delvis ligger pa fastigheten Orminge 60:1 som 4gs av
kommunen och delvis ligger pa fastigheten Orminge 46:1 som dgs av Rikshem Ormingehus
KB(’Bolaget”).
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Foreslagna kvarter enligt samradsforslag till detaljplan, dar bla linje illustrerar fastighetsgréns.

Foreslaget avtal om tillstindsansokan for vattenverksamhet syftar till att reglera kostnader
och ansvar i samband med gemensam tillstandsansokan for vattenverksamhet 1 Sarvtrask,
Orminge.

Huvuddrag av avtalet

Tillstandsans6kan

For att soka tillstand for vattenverksamhet krivs radighet 6ver marken som atgirden ska
utféras pa. Darfor foreslas kommunen och Bolaget gemensamt soka tillstind for
vattenverksamhet, dir kommunen stiar som huvudsékande och Bolaget som medsékande.
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Kostnader for tillstandsans6kan

Parterna foreslas gemensamt sta for kostnader for tillstandsansokan for vattenverksambhet,
sasom kostnader for framtagande av gemensamma underlag, framstillande av ansdkan,
ombud i domstol och revideringar av underlag under tillstindsprocessen utifran parternas
nytta av detaljplanen. Fordelningsnyckel f6r kostnaderna framgar av avtalsbilaga 2 och
beraknas utifran preliminira byggritter i planomradet. Kommunens andel utgor 63%, vilket
motsvarar cirka 700 000 kronor enligt prelimindr budget 1 bilaga 2. Kostnader utéver
prelimindr budget ska godkannas av bada parter.

Om underlag for tillstandsansékan behover tas fram for atgirder som enbart avser ena
fastigheten ska kostnaderna diremot tas av den part som dger fastigheten.

Tidplan

Parterna dr 6verens om en preliminir huvudtidplan for tillstandsansckan samt
detaljplanering. Samrad for tillstaindsprovning planeras kvartal 4 2018 och beslut om beviljat
tillstand forvintas kvartal 4 2019. Tidplanen ar bland annat beroende av prévningstid i
domstol. Mélpunkt f6r antagen detaljplan for Sarvtrask ar da kvartal 4 2020.

Avbrutet detaljplanearbete

Om nagon av parterna Onskar avbryta detaljplanearbetet i enlighet med detaljplaneavtal f6r
Sarvtrisk & Ormingehus tecknat 10 april 2018 ska redan bestallda utredningar eller
framtagande av gemensamma underlag for tillstindsansékan avbrytas sa snart som méjligt.
Parterna har inte ratt att fakturera den andra parten for utredningar som bestillts efter
avbrytande av detaljplanearbete.

Ekonomiska konsekvenser
Beslut om att inga foreslaget avtal medfor positiva konsekvenser f6r kommunen.

Kostnader vantas uppsta for kommunen om cirka 700 000 kronor f6r gemensam
tillstandsansokan. Denna kostnad bedéms nédvindig for att detaljplaneligga och
markanvisa omradet. Kostnaden planeras finansieras genom intikter fran framtida
markférsiljning av del av Orminge 60:1 efter markanvisning.

Utover kostnader f6r gemensam tillstindsansékan tillkommer kostnader for framtagande av
underlag for dtgirder som enbart avser fastigheten Orminge 60:1. Dessa kostnader féreslas
huvudsakligen bekostas av de byggherrar som planeras erbjudas markanvisning av del av
Orminge 60:1. I tecknat avtal om tidig markreservation med Sveafastigheter Sarvtrisk AB
(KFKS 2015/828-251-19, § 2306) har Sveafastigheter dtagit sig att bekosta framtagande av
underlag till tillstandsprovning. Ett liknande uppligg planeras i kommande avtal om tidig
markreservation f6r kommunens del av det s6dra kvarteret.

Konsekvenser for barn
Foreslaget avtal ér ett led 1 genomférandet av detaljplanen for Sarvtrisk. Forslag till beslut
forvantas inte fa sarskilda konsekvenser for barn.
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Bilaga

1. Avtal om tillstindsansokan for vattenverksamhet, rorande Sarvtrisk, Orminge
2. Avtalsbilaga 1: Swecos utredning om vattenverksamhet

3. Avtalsbilaga 2: Kostnadsfordelning

4. Avtalsbilaga 3: Tidplan

UIf Crichton Amanda Sterner Nordin
Exploateringschef Projektledare
Exploateringsenheten Nacka Exploateringsenheten Nacka
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