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TJANSTESKRIVELSE
Dnr KFKS 2018/992

Kommunstyrelsens
stadsutvecklingsutskott

Detaljplan for Dalkarsangen sodra del av fastigheterna
Bo 1:608 med flera, i Boo

Yittrande under samrad till miljo- och stadsbyggnadsnémmnden

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott antar féreslaget yttrande till miljé- och

stadsbyggnadsnimnden 1 bilaga 1 till enheten f6r strategisk stadsutvecklings tjansteskrivelse,
daterad den 13 november 2018.

Beslutet fattas i enlighet med punkten 68 i kommunstyrelsens delegationsordning.

Sammanfattning

Detaljplanen syftar till att Dalvagen forlings till Booviagen med méjlighet till busstrafik,
tillskapande av skollokaler f6r 950 barn, verksamheter och cirka 130 bostider. Planen
atgardar befintlig deponi genom att slutticka och skapa ett rekreationsomrade med
gangstigar. Bebyggelsen ir anpassad for att limna plats till planerade ramper till en ny
trafikplats pa Varmdoleden. Detaljplanens syfte stimmer vil 6verens med malen i
planprogrammet for sydéstra Boo fran 2012 och har dven biring pa 6versiktsplanens
markanvindning och stadsbyggnadsstrategin ”planera, férvalta och utveckla den gréna och
bla strukturen”. Omradet disponeras vil med hinsyn till terringférhallanden, sluttickning
av deponin, planerad trafikplats, befintlig smahusbebyggelse, trafikbullernivaer och
skyddsavstand till £6ljd av risk fran Virmdoleden. En storre flexibilitet bér dock évervigas i
plankartan genom att minska andelen prickmark séderut f6r att méjliggora forindringar och
utveckling av skolverksamheten utan planindring. Vidare beh6évs en redovisning av
projektets ekonomi dir olika ekonomiska avvigningar framgar inklusive framtida drifts- och
underhillskostnader. Kommunstyrelsen foreslas tillstyrka detaljplanens samradsforslag.

Arendet

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott har fitt en foérfragan om att yttra sig under
samradstiden 6ver milj6- och stadsbyggnadsnimndens forslag till detaljplan Dalkarsingen
sodra.
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Kommunstyrelsen har att bevaka féljande aspekter under samrad och granskning av
handlingar: detaljplaneprogram, bostider, arbetsplatser, vilfirdsfastigheter, kommunens
mark och ekonomi samt genomforandefragor. I detta drende berdrs planens utformning
och bestimmelser dd dessa ér av betydelse for kommunen som fastighetsidgare. Daremot
behandlas inte detaljplanens redovisning av exempelvis byggnaders gestaltning, milj6fragor
och tekniska forsorjning.

Planomradet 4r beldget i sydostra Boo vid Boovigen séder om Virmdoéleden. Omradet
omfattar cirka 15 hektar och utgors nira uteslutande av kommunal mark. Syftet med
detaljplanen dr att forbéttra miljon 1 omradet som dr férorenad av tippverksambhet, skapa ett
forbittrat trafiksystem 1 sydostra Boo och bidra till att 16sa behovet av skolplatser i omradet.
Planen syftar dven till att tillgodose efterfragan pa mark f6r verksamheter och arbetsplatser
samt att bidra till bostadsférsorjningen. Vidare syftar planen till att skydda delar av virdefull
natur inom omradet och att bidra till en hallbar 16sning f6r hantering av dagvatten 1 sydostra
Boo.

Planen mojliggor att Dalvigen forlings till Boovigen med mojlighet till busstrafik,
tillskapande av skollokaler f6r 950 barn, verksamheter om cirka 16 500 kvadratmeter
bruttorarea och cirka 130 bostider 1 form av flerbostadshus och radhus. Planen atgardar
befintlig deponi genom att slutticka och skapa ett rekreationsomriade med gangstigar.
Dammar och vatmark anldggs for att hantera dagvatten. En del av naturen skyddas 1 planen
eller planldggs som naturmark. Bebyggelsen dr anpassad f6r att limna plats till planerade
ramper till en ny trafikplats pa Virmdoleden. Sluttickningen av deponin innebir anlaggande
1 befintlig vatmark. Kommunen avser darfor att limna in en ansdkan om vattenverksamhet
till domstol.

Detaljplanens genomférande kan inte antas medféra betydande miljopaverkan. En
miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken behéver dirfor inte upprittas for planen. En
milj6konsekvensbeskrivning kommer diaremot tas fram inom ramen fér ansokan om
vattenverksamhet vid sluttickning av deponin och anliggandet av vig och
dagvattenhantering.

Planens fraimsta konsekvenser ar att dagens deponi dtgirdas vilket ar en stor positiv
miljokonsekvens. Planens genomférande innebir dven att omraden med gamla trid och
rodlistade arter forsvinner samt att lekvatten f6r groddjur paverkas. Sammankopplingen av
Dalviigen till Boovigen innebir forbittrat trafiksystem och gor det littare for alla trafikslag
och gaende. Fordrojning av dagvatten inom allmin platsmark kan nistintill uppnas med
toreslagna ytor.

Det pagar dven planering fér en ny trafikplats som kopplar samman Virmdoleden och
Boovigen. Kommunen tar fram en atgardsvalstudie tillsammans med Trafikverket, som ér
vighallare f6r Virmdoleden, och landstingets Trafikférvaltning.
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Uppfyllande av 6versiktliga planer och strategiska dokument

Projektets syfte stimmer vil 6verens med malen i planprogrammet f6r sydostra Boo fran
2012 och har aven baring pa oversiktsplanens markanvandning och stadsbyggnadsstrategin
“planera, forvalta och utveckla den gréna och bla strukturen”. Gronstrukturprogrammet
fran 2011 pekar ut Dalkarlsingens variationsrikedom med mycket hégt virde och vikten av
att bevara och forbittra kopplingen mellan sédra Boo och Mensittra via Dalkarlsingen.

Planforslaget mojliggor att Boovigen binds thop med Dalvagen, vilket bedéms vara positivt
tor den Gvergripande transportinfrastrukturen 1 sydostra Boo.

Enheten for strategisk stadsutveckling foreslar att kommunstyrelsens stadsutvecklings-
utskott tillstyrker forslaget till detaljplan da planen ticker in de sirskilda omriden
kommunstyrelsen ansvarar for.

Vilfardsfastigheter

En behovsbedémning for att ticka efterfragan pa vilfardsfastigheter ar gjord inom
kommunen. Planforslaget innehaller en skola f6r 950 elever, en idrottshall som ticker
behovet for skolverksamheten. Planen méjliggor dven férskola. Detta bedéms ticka in
behovet av skola i omradet.

Nyttjande av kommunal mark

Samradsforslaget bidrar till kommunens mal f6r bostidder och arbetsplatser samt till
uppfyllandet av skolbehovet 1 kommundelen syd6stra Boo. Daremot skulle byggritterna i
planen kunna utékas och goras mer flexibla. Infér granskningen bor diarfér moéjligheterna
till storre bygeritt pa skoltomten prévas for att mota eventuella framtida behov av
utbyggnad. Samtidigt bor dven prickmarken minskas kring byggritterna for verksamheterna
1 syfte att ge mojligheter for ytterligare verksamheter och diarmed fler arbetsplatser.

Planforslaget innehaller tva omrdaden med markanvindning smaindustri, kontor och handel
av sadan art att nirboende inte vallas oldgenhet med hinsyn till sundhet, brandsakerhet och
trevnad (JmKH). Byggritten dr om totalt 16 500 m? bruttorarea och méjliggor en
anviandning med manga sma lokaler, ett fatal storre eller en kombination.
Verksamhetsomridena kan generera 200 — 500 arbetsplatser beroende pa verksamhetstyp,
vilket bidrar till kommunens mal om 15 000 arbetsplatser till 2030. Minskas prickmarken sa
skulle kommunens intikter kunna 6kas samtidigt som ytterligare arbetsplatser kan skapas i
detta goda lage.

Omradet disponeras i 6vrigt vil med hinsyn till terringférhallanden, sluttickning av
deponin, planerad trafikplats, befintlig smahusbebyggelse, trafikbullernivaer och
skyddsavstand till f6ljd av risk fran Varmdoéleden.

Ekonomiska konsekvenser
Nacka kommun ska genom natur- och trafiknimnden vara huvudman f6r allminna platser,
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det vill sdga for all utbygenad och skétsel av gatu- och park/naturmark inom planomradet.
Nacka kommun bygger ut allminna anliggningar for vatten och avlopp. Efter godkind
slutbesiktning 6vergar ansvar for skétsel och underhall till Nacka vatten och avfall AB.
Kommunen har for avsikt att markanvisa kommunal mark. Markanvisningsavtal kommer
att tecknas med de exploatorer inom planomradet vars delomraden berors av
markanvisningstavling och som far tilldelning via beslut i kommunstyrelsen.

Planbeskrivningen innehaller ingen redovisning av intakter och kostnader i projektet, sa
som fanns i start-PM. Av handlingarna bor framga vilka kostnader och intikter som
forvintas sa att det gar att fa en bild av om detta projekt kommer att ga med 6verskott eller
inte. Det gir inte heller finna vilka eventuella ekonomiska avvagningar som gjorts 1 val av
planutformning och exploateringsgrad. Dirfor behévs en redovisning av projektets
overgripande ekonomi dir olika ekonomiska avvigningar framgar inklusive framtida drifts-
och underhallskostnader.

Konsekvenser for barn

Planférslaget innebir att den sluttickta deponin utformas till en allmantillginglig gron kulle
tor lek och rekreation med pulkabacke 1 den 6stra delen. Deponins stora volym planeras
modelleras i mindre kullar med stigar som leder runt och 6ver kullarna. Bland annat barn
kan gena genom omrédet pa vig till skola, hem och busshallplats, eller anvinda det som ett
promenadstrak. Med skola och férskola i nirheten kan grupper med barn komma att vistas
hir. Dammarna, vatmarkerna och dngsvegetationen skulle kunna anvindas i ett pedagogiskt
syfte fOr att lira sig om biotoper och ekologiska samband. Det ér av vikt att skolan kommer
till f6r att tillgodose behovet av skol- och forskoleplatser i sydéstra Boo. Sammantaget
bed6éms projektet ge positiva konsekvenser f6r barn och unga.

Bilagor
Bilaga 1 Yttrande Over forslag till detaljplan f6r Dalkarsingen sodra
Bilaga 2 Information inf6r samrad, tjansteskrivelse till MSN

Bilaga 3 Planbeskrivning
Bilaga 4 Plankarta

Enheten for strategisk stadsutveckling

Andreas Totschnig Henrik Svensson
Enhetschef Oversiktsplanerare
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