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Planens syfte
Detaljplanen syftar till att forbattra miljon i omridet som ér férorenad av tippverksambhet,

skapa ett forbattrat trafiksystem i sydostra Boo och bidra till att 16sa behovet av skolplatser 1
omradet. Planen syftar dven till att tillgodose efterfrigan pa mark fér verksamheter och
arbetsplatser samt att bidra till bostadsférsorjningen. Vidare syftar planen till att skydda
delar av virdefull natur inom omradet och att bidra till en héllbar 16sning f6r hantering av
dagvatten i sydostra Boo.

Planen mojliggor att Dalvigen forlings till Boovigen, tillskapar skollokaler, verksamheter
och bostider samt atgirdar befintlig tipp (deponi) genom att slutticka och skapa ett
rekreationsomrade.

Handlingar och innehall

Kommunstyrelsen antog start-PM den 13 augusti 2013, {143. Planférslaget dr dirmed
upprittad enligt plan- och bygglagen PBL (2010:900) enligt dess lydelse fore den 1 januari
2015. Denna detaljplan ersitter befintliga planer inom planomradet.

Detaljplaneférslaget omfattar foljande planhandlingar:
e Detaljplanekarta med planbestimmelser
e Denna planbeskrivning
e Tastighetsforteckning

Detaljplaneforslaget grundas pa foljande underlag:
e Detaljplaneprogram for sydostra Boo med tillh6rande utredningar och underlag
e Miljéredovisning
e Behovsbedomning
e Systemhandling — vig, VA, geoteknik, miljé och landskap (Ramboll, 2018)
e Detaljprojektering av sluttickning Bootippen (Rambéll, 2018)
e Trafikbullerutredning (Structor Akustik, 2018)
e Riskbedomning (Bengt Dahlgren, 2018)
e Gronstrukturanalys sydostra Boo (WSP, 2011)
e Detaljerad naturvirdesinventering av skogen kring tippen (Pro Natura, 2011)
e Linjetaxering av faglar (Ecocom, 2018)
e Inventering av groddjursmiljéer (Ecocom, 2018)
Dirutéver har 6vergripande volymstudie och trafikutredning gjorts f6r skolans utformning.

Innehallsférteckning:

1. Sammanfattning s.3
2. Forutsittningar s. 4
3. Planforslaget s. 12
4. Konsekvenser av planen s. 22
5. Sa genomférs planen s. 27
6. Medverkande i planarbetet s. 32
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I. Sammanfattning

Huvuddragen i forslaget

Detaljplanen syftar till att forbattra miljon i omradet som ar férorenad av tippverksambhet,
skapa ett forbittrat trafiksystem i sydstra Boo och bidra till att 16sa behovet av skolplatser 1
omradet. Planen syftar dven till att tillgodose efterfrigan pa mark for verksamheter och
arbetsplatser samt att bidra till bostadsférsérjningen. Vidare syftar planen till att skydda
delar av virdefull natur inom omradet och att bidra till en héllbar 16sning f6r hantering av
dagvatten i sydostra Boo. Planomradet dr beldget i sydostra Boo vid Boovigen sdder om
Virmdoleden. Omradet omfattar cirka 15 hektar och utgors nira uteslutande av kommunal
mark. Den centrala delen av planomrédet har tidigare anvints som deponi (soptipp) och
behover atgirdas av miljoskal. Planomradet ar kuperat med skogssluttningar som omger en
sinka 1 topografin med kirrkaraktir och daliga grundliggningsforhallanden. En ny
trafikplats pa Virmdoleden och en foérlingning av Dalvigen till Boovigen ar nédvindiga for
utvecklingen 1 s6dra Boo och for det planerade verksamhetsomradet norr om planomradet.
Nirhet till Virmdoleden, som ér utpekad som riksintresse for kommunikationer, innebar
héga bullernivier och risker kopplat farligt gods. Delar av planomridets skogsomraden ar
klassade som nyckelbiotop och det finns fynd av groddjur.

Planen mojliggor att Dalvigen forliangs till Boovigen med mojlighet till busstrafik,
tillskapande av skollokaler f6r 950 barn, verksamheter om cirka 16 500 kvadratmeter
bruttoarea och cirka 130 bostader i form av flerbostadshus och radhus. Planen atgirdar
befintlig deponi genom att slutticka och skapa ett rekreationsomriade med gangstigar.
Dammar och vatmark anliggs for att hantera dagvatten. En del av naturen skyddas i planen
eller planldggs som naturmark. Bebyggelsen dr anpassad f6r att liamna plats till planerade
ramper till en ny trafikplats pa Virmdoéleden. Sluttickningen av deponin innebir anliggande
1 befintlig vatmark. Kommunen avser darfor att limna in en ansGkan om vattenverksamhet
till domstol.

Planenheten gor bedomningen att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora en
betydande miljopaverkan. Planens frimsta konsekvenser dr att dagens deponi dtgirdas vilket
ar en stor positiv miljokonsekvens. Planens genomférande innebir dven att omraden med
gamla trid och rodlistade arter férsvinner samt att lekvatten £6r groddjur paverkas.
Sammankopplingen av Dalvigen till Boovigen innebir forbattrat trafiksystem och gor det
littare fOr alla trafikslag och gaende. Fordrojning av dagvatten inom allmién platsmark kan
nistintill uppnas med foreslagna ytor. Endast en mindre 6kning av dagvattenféroreningar
sker efter exploatering. Eftersom planforslaget innebir att ett betydligt stérre omrade dn
planomradet renas, gor den foreslagna reningen i dammar, vitmark och éversvimningsytor
totalt sett stor nytta f6r dagvattnets kvalitet. Ddrmed bidras till att uppna
Vattenférvaltningens mal f6r Baggensfjirden och miljokvalitetsnormer for vatten.

Kommunen har for avsikt att markanvisa kommunal mark. Infér antagande av detaljplan
kommer genomforande- och markoverlitelseavtal att tecknas med exploatérerna. For


hensve
Markering
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kvarteret dar det ska byggas skola kommer tomtritts- och sidoavtal att tas fram infor

antagande av detaljplan.

Malomraden for hallbart byggande

Nacka kommun har tagit fram riktlinjer f6r hallbart byggande som beslutades av milj6- och
stadsbyggnadsnimnden 1 november 2012. Syftet med riktlinjerna dr att Oka hallbarheten 1
stadsbyggande och underlitta uppfoljningen av prioriterade hallbarhetsomraden.

Denna detaljplan utgor en viktig grund for att prioriterade fragor beaktas, eftersom
detaljplanen utgor ett delprojekt av ett storre stadsbyggnadsprojekt som dven innehaller
utbyggnadsfasen. For stadsbyggnadsprojektet har foljande malomraden valts ut som
prioriterade:

e Hallbart resande

e Skapa rum for verksamheter, blandad bebyggelse och métesplatser
e Dagvatten som renas och infiltreras

e Effektiv mark- och resursanvindning

e Nira till skola, fritid, idrott och kultur

2. Forutsattningar
Lage, areal & markagoforhallande
Planomradet ir beldget i sydostra Boo vid Boovigen soder om Virmdoleden. Planomradet
avgrinsas av Virmdoleden i norr, Ronnvigen i Oster, bebyggelse lings Husarvigen 1 séder
och Ripvigen i vaster. Planomradet omfattar cirka 15 hektar och inkluderar de kommunalt
dgda fastigheterna Bo 1:608, 1:212 och del av 1:211 samt del av fastigheten Bo 1:210
nirmast Virmdoleden som dgs av Trafikverket. Planomradet omgirdas av villabebyggelse.
Den centrala delen av omradet har tidigare anvinds som deponi, kallad Bootippen.

B

Kartan visar ett flygfoto med fastighetsindelning dver planomridet (rid markering) med omnejd.
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Oversiktlig planering
I Nacka kommuns gillande 6versiktsplan, antagen 2018, dr omradet markerat som

“medeltit stadsbebyggelse” som innefattar alla funktioner som dr typiska fér en blandad
stad med handel, kontot, skolor och forskolor, lokaler f6r kulturella andamal, lokaler f6r
vard, anlidggningar for idrott och rekreation samt andra verksamheter som inte innebér
betydande storning. Enligt 6versiktsplanen kan planomradet rymma cirka 20 000
kvadratmeter verksamhetstomter, cirka 150 bostider och en ny skola med sporthall.
Planférslaget bedoms vara forenligt med Oversiktsplanen.

Kommunens gronstrukturprogram, antaget 2011, pekar ut Dalkarlsingens
variationsrikedom med mycket hogt virde och vikten av att bevara och forbattra
kopplingen mellan sédra Boo och Mensittra via Dalkarlsingen. Enligt programmet ska det
rorliga friluftslivet utvecklas och naturligt forekommande vixt- och djurarter ska kunna
fortleva i livskraftiga bestand.

I den regionala utvecklingsplanen f6r Stockholmsregionen, RUFS 2010, dr sydostra Boo
markerat ”6vrig regional stadsbygd”. Planen anger omvandling till permanentboende,
samordnad rening av avloppsvatten samt att bebyggelsen bor fa en tithet och omfattning
som ger forutsittningar for kollektivtrafikforsorning.

Andra projekt/beslut som beror planen

En avvecklingsplan har beslutats i miljé- och stadsbyggnadsnimnden den 22 februari 2017,
§37, som anger hur Bootippen ska avvecklas genom sluttickning. Sluttickningen innebir att
orena massor formas till en kulle och kapslas in med ett titskikt och ticks med ett 1,5 meter
djupt lager av rena jordmassor.

Det pagar dven planering for en ny trafikplats som kopplar samman Virmdoleden och
Boovigen. Kommunen tar fram en atgirdsvalstudie tillsammans med Trafikverket, som ér
vighallare for Virmdoleden, och Trafikforvaltningen.

Detaljplaneprogram

Detaljplaneprogram f6r sydostra Boo, antaget 2012, ligger till grund f6r detaljplanen.
Huvuddragen for projektomradet, som dven innefattar ett omrade norr om Virmdoleden,
ar att det pekas ut for framtida verksamhetsomrade, skola, férskola, idrott och park. En ny
trafikplats f6r Boo, dir Boovigen och Virmdoéleden kopplas samman, samt en forlingning
av Dalvigen till Boovigen, lyfts som nédvindigt f6r ett verksamhetsomrade pa
Dalkarlsingen och fér bostadsutvecklingen i hela sédra Boo. En ny busshallplats foreslds pa
Dalvigen inom planomradet samt infartsparkering. Natur och rekreation pekas ut i den
sydligaste delen av planomradet samt pa héjden vid Ronnvigen.
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Markanvindning enligt detaljplaneprogram for Sydistra Boo. Planomridet markerad i svart.

I programmet beskrivs att planomradets h6ga naturvirden kommer att forsvinna eller
minskas nir omradet prioriteras for verksamheter. Kommunens behov av mark for
verksamheter bedoms storre 4n bevarandet av trad.

Detaljplaner

Gallande plan for storsta delen av planomradet dr byggnadsplan (Bpl) 99 fran 1946. Planen
medger idrott, allmidnt dndamal, bostider och handel. Planomradets norra del intill
Virmdoleden omfattas av omradesbestimmelse (Ob) 2, som vann laga kraft den 2 april
1992, och anger bostadsanvindning f6r fritidshus pé fastigheterna Bo 1:210 och 1:212 samt
permanentboende pa Bo 1:211. Detaljplan (Dp) 241, laga kraft den 7 juni 2000, omfattar
Boovigen med vigomrade som regleras som huvudgata. Aktuellt planomrade omfattar
cirka 250 kvadratmeter av detaljplan (Dp) 395, laga kraft den 14 september 20006, och vars
genomforandetid gar ut den 14 september 2021. Den del av Dp 395 som ingar i aktuellt
planomrade utgbrs av naturmark.
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Intill planomradet pagar detaljplaneliggning f6r omrade Dalvigen-Gustavsviksvigen och
Galdrvigen, i syfte att méjliggéra permanentboende och utbyggnad av vatten och avlopp.
En ny forskola planeras 6ster om planomradet pa Dalvigen.

Intressen enligt 3, 4 och 5 kap Miljobalken
Omradet ber6rs av riksintresse f6r kommunikationer i form av linsvig 222 Virmdoleden
som angrinsar till planomradet i norr.

Aktuell detaljplan omfattas av miljokvalitetsnormer for luft och ytvatten (Baggensfjarden).
Enligt Stockholm och Uppsala lins luftvardstérbunds berdkningar f6r Nacka kommun
klaras nu gallande miljokvalitetsnormer for luft inom planomradet.

Baggensfjirden har idag otillfredsstallande ekologisk status och uppnir inte god kemisk
status. Detta beror bland annat pa, férutom den allminna problematik som giller andra
vattenomraden i stockholmsregionen, tidigare punktkallor inom avrinningsomradet som
medfort att fororeningar ackumulerats i bottensedimenten. Spillvatten, skogsbruk, gédsling
av tradgardar, batbottenfirger och vigdagvatten paverkar dven fjirdens belastning. Enligt
miljokvalitetsnormen f6r Baggensfjirden ska kvalitetskravet god ekologisk status uppnas ar
2027. Kvalitetskravet for den nu gillande kemiska ytvattenstatusen ar god kemisk
ytvattenstatus med tidsfrist till ar 2027 £or tributyltennféreningar, bly och kadmium samt
mindre stringa krav for kvicksilver och bromerade difenyletrar.

Omradet idag

Tidigare deponi

Den centrala delen av planomradet har sedan 1930-talet anvinds som deponi (soptipp).
Fran borjan anvindes deponin 61 latrin- och hushallsavfall och efter 1960 tippades
huvudsakligen schaktmassor och slam. Omradet har dven anvints fOr tippning av massor
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fran byggandet av Virmdoleden samt muddring av Bagarsjon. Da omradet varit tillgingligt
tor allminheten har troligen dven andra okdnda massor tippats spontant. Hantering av det
gamla deponiomradet ir angeldgen ur miljésynpunkt och ir en forutsittning for att omradet
ska kunna utvecklas. Idag anvinds en del av planomradet tillflligt f6r atervinningsstation,
vilken kommer avvecklas och marken aterstillas innan genomférandet av denna plan.

Landskapsbild

Sydoéstra Boo utgor ett sprickdalslandskap med skogbeklidda bergshéjder genombrutna av
dalgangar dar det storsta dalstraket 16per fran Dalkarlsingen mot Gustavsviks gard vid
Baggensfjirden. Virmdoleden i norr utgor en tydlig barridr i landskapet, och i s6der finns
en brant skogssluttning. Marken i planomradet ar kuperad med berg och skogssluttningar
som omger en sinka i1 topografin med kirrkaraktir. I sinkan har tippmassor lagts pa hogar
vilket g6r omradet svirtillgingligt.

Naturvirden

De dominerande naturtyperna ir 16vskog och blandskog med stor andel tall, och bitvis ek
framfor allt 1 brynzonerna. Pa hojden sydost om deponin finns hallmarkstallskog och séder
om Virmdoéleden finns tallskogar med inslag av 16v. I den sydliga delen av planomradet
finns en blandskog med asp och gran. Tridens dlder varierar men de ildre triden
dominerar, frimst tallarna. I de blétare delarna vixer vide och pa deponin en blomrik 6rt-
och buskvegetation. Delar av planomradet dr klassat som nyckelbiotop enligt
Skogsstyrelsen. Ett barrskogssamband 16per genom omradet och det finns omraden med
adellovtrad (Gronstruktur sydostra Boo, WSP, 2011). Delar av nyckelbiotopens virden har
paverkats da en tillfallig atervinningscentral anlagts.
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I, Mycket till extremt skyddade bottnar pa 6-10 m djup
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[22] J, Bottnar pa 10-15 m djup utanfor Baggenstaket

Barrskogssamband

7

De tvi nyckelbiotoperna dr markerade med orange omrdde, barrskogssamband med grin pil och omraden
med ddellov ar markerade med inringade grona omraden (WSP, 2011).
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Enligt detaljerad naturvirdesinventering (Pro Natura, 2011) utgor planomradet ett
biologiskt mycket virdefullt omrade dir férekomsten av dldre, ihaliga aspar och dod aspved
utgor de viktigaste delarna. I s6der finns virdefull levande och d6d gran samt mycket gamla
tallar (uppskattningsvis 300 ar). I brantens férlingning at Oster saknas naturvirdestrid.
Ekvirden med jittetrdd och rosa skirelav finns frimst nordost om kirret. Rodlistade
svampar finns i de vistra skogsomradena, frimst vedsvampar sisom tallticka, ekticka,

veckticka, ostticka och oxtungsvamp. Vidare ir reliktbock ganska vanligt forekommande. I
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drdetrdd respektive patriffade naturvardsarter, naturvardstrid och haltrid (Pro Natura, 2011)

Aven faglar och groddjur har inventerats. Faglarna nyttjar de manga haltriden och
kirlvixterna och det finns spar av den rodlistade spillkrakan (Pro Natura, 2012) som ingar i
EU:s fageldirektiv och Artskyddsférordningen. I Ecocoms taxering (2018) patriffades 33
fagelarter i inventeringsomradet varav fyra ar rodlistade (tornseglare, duvhok, gratrut och
grongoling) och en ir upptagen i bilaga 1 i fageldirektivet (tornskata). Av dessa fem arter
hickar rimligtvis grongéling och térnskata inom inventeringsomradet.

Omradets fuktigare delar kan fungera som lekvatten under tidig var f6r exempelvis
akergroda och vanlig groda. Vidare finns virdefulla landmiljer f6r 6vervintrings- och
viloplatser i form av blockig terring, d5d ved samt dldre skog. Aven angrinsande
villatridgardar med komposter, killare och altaner kan utgora virdefulla landmiljoer f6r
groddjur. Omradet inventerades under sommaren 2018 av Ecocom. Tva reproducerande
lekvatten f6r salamander identifierades 1 omradet dér fem larver av vattensalamander



Planbeskrivning Dalkarlsangen 10 (32)
SAMRADSHANDLING

patraffades. Lekvattnen bestar av tva diken, det ena lings en grusvig och det andra vid en
deponiplats f6r schaktmassor. Troligen ér alla de fem individer som noterades mindre
vattensalamander, men en viss osikerhet féreligger. Aven yngel av brungroda patriffades i
en uttorkad vattensamling i ett fuktomrade. En kompletterande groddjursinventering
planeras utforas varen 2019.
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I dmﬁﬁemde landmiljoer lampliga for groddjur samt pind av groddjur i lekvatten (Ecocom, 2018)

De hogsta ekologiska virdena bedéms finnas nordvist och nordost om deponin, 1
lekvattnen och i brantens sydvistra del. Enstaka grova ekar finns dven i omradets 6stra del
och norr om Dalkarlsvigen.

Kulturmilj6

Omradet ligger inte inom riksintresse for kulturmiljévarden och ir inte heller utpekat i
kommunens kulturmiljoprogram. Omgivande bebyggelse dr smaskalig villabebyggelse.
Bebyggelsen dr indraget fran gaturummet vilket skapar en gron gatustruktur.

Geotekniska forutsattningar

De centrala delarna har miktiga lerlager och torv. Forutsittningar for grundliggning ar
daliga inom detta omrade. I planomradets kanter finns fast mark med morin och berg i
dagen.

Dagvatten och grundvatten

Dalkarlsingen utgor ett utstromningsomrade cirka 20 meter 6ver havet. Hoga dag- och
grundvattenfléden finns i den centrala delen av omradet som bitvis har kirrkaraktir med
torv och utgor ett naturligt fordréjningsmagasin. Avrinningsomradet till Dalkarlsingen ér
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cirka 110 hektar. Dagvatten och grundvatten rér sig via kirret mot en ligpunkt i dike
lingsmed Dalvigen. Bedémning dr att dven det lakvatten som bildas i deponiomradet

avvattnas med grundvattnet till ligpunkten. Vattnet avleds vidare genom diken och
kulvertar med Baggensfjirden som recipient.

Buller

Planomradet dr mycket utsatt for trafikbuller frin Virmdoleden (vig 222). En
bullerutredning har tagits fram i samband med detaljplanearbetet, Da/karisingen, Nacka —
bullerntredning (Structor, 2018). Utredningen utgar fran prognosar 2040.

I nollalternativet, utan planforslagets bebyggelse, édr det stora delar av omradet och

kringligeande bostider som far hoga ljudnivier.

s D .
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N 0/2a/ter;1¢tiy utan p/ﬂ'm/agez‘f b@/gge/;e.

Planférslagets forlingning av Dalvigen, liksom den planerade trafikplatsen, innebar att
buller uppstar. Dirfor har framtida buller frin vigens forlingning och trafikplatsen
inkluderats i bullerutredningen. Utredningen visar att de nordliga och vistra delarna av
planomradet har bullernivaer om 65-70 dBA (decibel) ekvivalent niva, 1 de vistligaste
delarna 6ver 70 dBA. De maximala nivierna uppgar till som hogst 80 dBA i norr. I s6dra
delen av planomradet dr nivaerna cirka 50-55 dBA.

Risk

Planomradet ér utsatt ur risksynpunkt da omradet 4dr beldget i nira anslutning till
Virmdoleden (vig 222) som ér utpekad som primirled for transport av farligt gods. En
utredning har tagits fram for tekniska olycksrisker med direkt paverkan pa manniskors liv
och hilsa (Bengt Dahlgren, 2018). Utredningen visar att individ- och samhallsrisknivderna
generellt 4r laga men att det inte gar att utesluta att risknivaerna Gverstiger gransen for
acceptabla risknivéer.
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Service
Nirmsta lokala centrum dr Orminge som dr beldget tre kilometer norrut. Boo Gards skola

med arskurs F-6 och idrottsplatsen Boovallen finns ungefir en kilometer séderut. Boo
Gards skola planeras byggas ut for arskurs 7-9.

Gator och trafik

Planomradet nas idag fran Boovigen via Dalkarlsvigen och Morkullsvigen samt Ripvagen
och Rénnvigen. Gang- och cykelbana finns lings Boovigens Ostra sida, som ansluter till det
regionala ging- och cykelstraket pa Virmddovagen.

Busshallplatser finns i nira anslutning till planomradet pa Boovigen med busslinjer mot
Slussen och Orminge.

Teknisk forsorjning

Kommunalt vatten-, spillvatten och dagvatten finns utbyggt vister om planomradet. Inom
pagaende detaljplaneprocess for Dalvigen planeras utbyggnad av vatten, spill- och
dagvattennit i befintliga Dalvigen. Det finns tre inlopp for dagvatten till planomradet via
diken och ledningar fran vig 222 i nordvist och nordost, frin kommunala diken och
ledningar fran sydvist samt via diffus ytlig avrinning.

En luftledning for el korsar omradet i ost-vistlig riktning i h6jd med Dalkarlsvigen och en
befintlig elnitstation finns vid infarten till Dalkarlsvigen. En teleluftledning korsar omradet
1 h6jd med Morkullsvigen. Fjarrvirme finns inte idag, varken i omradet eller niromradet,
och kan dirmed inte byggas ut i planomradet.

3. Planforslaget
Nya byggnader
Planférslaget mojliggor tillskapande av skollokaler for cirka 950 elever, cirka 130 nya
bostider och verksamhetslokaler motsvarande cirka 16 500 kvadratmeter bruttoarea.
Bebyggelsen ar anpassad for att limna plats till planerade ramper till trafikplats Boo.
Omraden som inte far bebyggas regleras med prickmark. En administrativ bestimmelse
reglerar att bygglov inte far ges inom kvartersmark forrin sluttickning av deponin
genomforts. Detta for att sikerstilla att fororeningar omhindertas innan byggnation.

En generell planbestimmelse reglerar att all bebyggelse ska utformas med hinsyn till
omradets karaktir. Med omradets karaktir avses villabebyggelsen som dominerar i omradet.
Fasadmaterial ska i forsta hand vara trd eller puts, om inte obrinnbar fasad krivs av
tekniska skal enligt planbestimmelse bs. Om fasad firgsitts ska dimpad kul6r anvandas.
Eventuella skarvar ska utgora del av en medveten gestaltning.

Skola
Planférslaget mojliggdr en byggritt for skola (S) med byggnadsarea 3 500 kvadratmeter for
huvudbygenad (e;) och en hégsta nockh6jd om 14 meter, motsvarande 4 viningar.



Planbeskrivning Dalkarlsangen 13 (32)

O SAMRADSHANDLING
KA

Idrottshall och komplementbyggnader tillits om 1 000 kvadratmeter byggnadsarea (e3).

Skolan mojliggér t6r 950 elever med en idrottshall som ticker behovet f6r
skolverksamheten. Markanvindningen skola méjliggor dven forskola. Skoltomtens byggritt
begrinsas med prickmark for att en del av skoltomten bedéms byggbar medan en del ér
laglint och har daliga grundlidggningsférhallanden. Skolans tomt ér i planforslaget cirka 23
000 kvadratmeter och garden cirka 9 500 kvadratmeter som innebir 10 kvadratmeter gard
per barn. Intilliggande gronytor om sammanlagt cirka 7 hektar planeras nyttjas for
utevistelse for skolan. Lagsta niva for fardigt golv (bs) dr +23,5 meter fOr att f6rhindra
problem med 6versvimning vid skyfall. Skolbyggnadens gestaltning och placering inom
toreslagen skoltomt ska studeras vidare i planprocessen.

Exempel pa en mijlig placering av byggnadsvolym och trafiklisning for skola (Marge Arkitekter, 2018 och
Rambill Trafik, 2018).

Bostider

Tva omraden f6r bostider (B) foreslas, ett pa Ronnvigen och ett vid Dalvigen-Boovigen.
Pa Ronnvigen mojliggors en byggritt f6r radhus om 2 000 kvadratmeter bruttoarea (e;)
med hogsta nockhdjd 11 meter, vilket motsvarar 2-3 vaningar och ungefir 8
radhusligenheter. Dessa ska anpassas vil till terring och natur, och forhalla sig till ekar med
héga naturvirden 1 séderslinten mot Dalvigen.
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Exempel pa en mdjlig placering av byggnadsvolymer inom radbuskvarteret (planenbeten, 2018).

Vid korsningen Dalvigen-Boovigen foreslas en byggritt for flerbostadshus om 12 700
kvadratmeter bruttoarea (e;) med nockhdjd 20 meter 1 norr och 14 meter i soder, vilket
motsvarar ungefar 125 ligenheter. Byggnaderna planeras utformas med trappning 1 hojdled,
med de hogsta byggnaderna om cirka 6 vaningar i norr mot Varmdoéleden for att avskdrma
buller, och ligre bebyggelse om cirka 4 vaningar mot skolan och villor i s6der. Parkering
kan anldggas i killargarage under mark eller upphéjd gard under kvarteret. Ligsta niva
fardigt golv (bs) dr +21 meter for att forhindra problem med 6versvamning vid skyfall. Om
kallargarage byggs sa avser plushéjden golvniva pa killarplan.

Flerbostadshusen har kollektivnira lige och har nirhet till rekreationsomrade, vilket gor det
limpligt med en lite titare bebyggelse. Bostidernas gestaltning och placering ska studeras

vidare i planprocessen.

Excempel pa en majlig placering av bygenadsvolymer inom flerbostadshuskvarteret (planenbeten, 2018).
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Verksamheter

Planférslaget innehaller tva omraden med markanvindning smaindustri, kontor och handel
av sidan art att nirboende inte vallas olagenhet med hinsyn till sundhet, brandsakerhet och
trevnad (JmKH). Byggritten for det vistra verksamhetsomradet dr 8 000 kvadratmeter
bruttoarea (er). Det Ostra omradet mojliggor cirka 8 500 kvadratmeter bruttoarea. Hogsta
tillatna nockhdjd dr 16 meter som kan inrymma ett hogre markplan och tre normalstora
vaningsplan. Byggritten mojliggor flexibel anvindning, antingen med manga sma lokaler, ett
fatal storre eller en kombination. Verksamhetsomridena kan generera 200-500
arbetstillfillen med ett antagande om 30-80 kvadratmeter bruttoarea per arbetsplats,
beroende pa verksamhetstyp.

Mark och vaxtlighet

Skogspartiet med blandskog utmed bergsbranten i planomradets sédra del foreslas
bibehallas, samt mindre delar av de nordliga skogspartierna. I Gvrigt avses resterade
naturmark planliggas som kvartersmark. Trad skyddas med planbestimmelse n4 inom vissa
delar av skolomradet, samt i en del av det 6stra verksamhetsomridet som utgors av en slint.
Bestimmelsen anger att trid med en stamdiameter om 0,15 meter eller storre matt 1,3
meter ovan mark far inte fallas, samt ska skyddas fran skador i form av jordkompaktering
och skador pa stam, rétter och grenverk. Efter lovprévning kan trid som utgor risk for liv,
egendom eller spridning av epidemisk tridsjukdom fa fillas. Se dven administrativ
bestimmelse om dndrad lovplikt. Bestimmelsen syftar till att skydda trid som ar av virde

for landskasbﬂd och biologisk mangfald
L T

l\ﬁ/f/ée/bzoz‘op enligt S /éogﬁyre/xeﬂ (webla/éamz 2018) i ridskraffering. Planforslaget innebér att de
svartmarkerade omridena bevaras som naturmark. Inom de grina omridena skyddas en del trid genom
bestiammelse pa plankartan.

Befintlig vegetation férsvinner pa det sluttickta omradet, tryckbankarna och vid dammarna.
Vegetationen ersitts med dngssadd pa kullen och tryckbankarna. Vid dammar och vatmark
foreslas vatmarksvixter och strandvegetation enligt systemhandlingens PM —
landskapsgestaltning. Vixtvalet ska utredas vidare. Kullens h6jd 6kar, vilket leder till mer


hensve
Markering

hensve
Markering


Planbeskrivning Dalkarlsangen 16 (32)

o SAMRADSHANDLING
KA

skugga pa kullens norra sida och att foreslagen skolgird delvis skuggas av kullen under

morgon och férmiddag under morkare arstider. Kommunen planerar att vintertid nyttja
kullens skuggiga norrsida for allman pulkabacke.

Sluttackning av deponi

Den befintliga deponin planeras att sluttickas i enlighet med kommunens avvecklingsplan
tor Bootippen Dalkarlsingen (beslutad 2017-02-22, §37). Deponin planeras att kapslas in
med ett titskikt, omformas for att skapa en gron kulle som kan nyttjas av allminheten f6r
rekreation, besas med dngsvaxter, fa gangstigar och viss belysning. Deponiomradet regleras
med markanvindning park och bestimmelse b som anger att efter genomford sluttickning
far schaktning utforas till ett djup av 1,0 meter och endast for kabeldragning, fundament,
och belysning samt for sluttickningens vattendrinering och gasdrinering. Schaktdjupet
avser skillnad 1 h6jdled mellan fardig markniva efter utford sluttickning av deponi och
schaktbotten. Inom b, far inte trdd och buskar planteras, fOr att inte riskera att rétter skadar
tatskiktet. Bestimmelsen b, omfattar gasdraneringsror som tillhor sluttdckningen, och
reglerar att schaktning endast far utforas for anliggande och underhall av gasdrinering.
Bestimmelsen b; omfattar en del av vaigomradet dar sluttickningens titskikt gar in under
vigen. Bestimmelsen reglerar att det inom omradet inte far forliggas nagra ledningar,
belysningsstolpar eller fundament, och att titskiktet inte far skadas vid schakt.

Sluttdckningens form och geotekniska forutsittningar kriver sa kallade tryckbankar i dess
anslutning. Tryckbankarna innehaller nya rena massor som haller den sluttickta kullen pa
plats. Dessa regleras med n; pa allmin plats och n, pa kvartersmark. Dessa anger att efter
genomford sluttickning dr schaktning endast tillatet lokalt f6r ledningar till hégst 0,8 meters
djup och fér fundament sasom till belysning. Vid schakt ska massorna aterliggas inom
tryckbanksomradet f6r att bibehélla dess funktion.

Inom det laglinta 16sjordsomradet omkring deponin forvintas sittningar ske och dérfoér
regleras den del som utgérs av kvartersmark med n; — marken far inte hardgoras. Med
hardgoras avses markbeligening som kan ta stor skada vid sittningar sisom asfalt, tit platt-
och stenldggning, tridick och liknande. Omradet avses frimst grusbeliggas eller grisbesis.

En generell bestimmelse reglerar utékad lovplikt med att marklov krivs for alla
schaktarbeten inom omriden betecknade by, bz, bs, n; och n; och nas.

Omraden av skolgarden dir tippverksamhet misstinks ha férekommit planeras massor att
liggas in i sluttickningen. Omradena planeras att fyllas upp minst 0,5 meter med geonit
eller 1,0 meter utan geonit. Detta fOr att inte riskera kontakt med eventuella
fororeningsrester och for att sikerstilla en siker vistelsemiljo pa skolgarden.

Kommunen kommer att ansdka om vattenverksamhet 1 mark- och miljddomstolen for att
genomfora sluttickningen och for anliggande av dagvattendammar, och i samband med
detta ta fram en miljokonsekvensbeskrivning.
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Dagvatten

Dagvatten planeras att hanteras i omradets lagpunkter, vilket Overensstimmer med
kommunens dagvattenstrategi. Dammar och vatmarker anliggs pa allmin platsmark park
och natur f6r rening och férdréjning. Det totala ytbehovet for rening dr 8 000 kvadratmeter
och utjimningsbehovet dr 17 000 kubikmeter. Anldggningarna ska dven ta emot dagvatten
som uppkommer inom kvartersmark. Sirskilda krav kommer att behova stillas inom
kvartersmark och kommer redogéras i detaljplanens granskningsskede. Parallellt med
planprocessen kommer anliggningarna att detaljprojekteras for att sakerstilla att tillricklig
yta finns for anliggande.

Dammarna planeras ha en vattenspegel for att uppna sedimentation i de djupaste delarna av
anlidggningen. Upptag av sediment sker ungefar var 10:e ar beroende pa tillvixttakten.
Under perioden da slamsugning av sediment gors f6ljer dven en stor andel vatten med i
upptaget som behover avvattnas tillbaka till dammen innan slammet transporteras bort for
deponi. En yta for tillfalligt upplag av sediment avsitts och regleras med Ei. Bedémningen
ar att allminheten och narboende inte paverkas av storningar fran till exempel lukt.

I vatmarker och 6versvimningsytor kommer vattendjupet att variera under dret dar dessa
ytor har mer av en férdréjande effekt med en naturlig ansamling av upptringande
grundvatten och tillrinnande dagvatten fran narliggande bostadsomraden. Ytorna har dven
en viktig fordréjande funktion vid storre regntillfillen och for att skydda byggnader och
infrastruktur fran oversvimning. Dessa ytor ingar i sekundirt avrinningsstrak for avledning
av vatten vid storre regntillfillen da dammarna och ledningsnat gar fulla.

Dagvattendammar anldggs for att hantera vigdagvatten fran frimst Virmdoéleden. For
dagvatten som kommer fran villaomraden 1 sydvist sker rening i diken och vatmark s6der
om den planerade skolan. I dammarna erhélls sedimentation, oljeavskiljning och rening
genom vixtupptag. Frain dammarna leds renat vatten via en vatmark lingsmed Dalvigen
vidare mot recipienten Baggensfjirden. Da dammarna foreslas placeras nira gangstrak och
bebyggelse finns stora mojligheter att utforma dem estetiskt tilltalande och inbjudande f6r
allminheten. Det kan med fordel dven forenas med andra naturvirden, framforallt i

vatmarker.
Allminna ledningar och diken som behéver gora intrang pa kvartersmark regleras med u.

Lek och utevistelse

Den sluttickta deponin planeras utformas till en allméntillginglig grén kulle £6r lek och
rekreation med pulkabacke i den 6stra delen. Deponins stora volym planeras modelleras i
mindre kullar med stigar som leder runt och 6ver kullarna. Mianniskor kan gena genom
omradet pa vig till skola, hem och busshallplats, eller anvinda det som ett promenadstrak.
Med skola och férskola i nirheten kan grupper med barn komma att vistas hir som en del i
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den pedagogiska verksamheten. Dammarna, vitmarkerna och dngsvegetationen skulle

kunna anvindas i ett pedagogiskt syfte fOr att lira sig om biotoper och ekologiska samband.
Runt dagvattendammarna och pa vatmarken nordost om deponin kan det vid hoga
vattenfloden bli 6versvimmat. Hir planteras med férdel vatmarksvixter, trid och buskar
som trivs med markfukt. Det bor finnas en variation i strindernas utformning, med béade
stenskoda strinder och planterade strinder, fOr att skapa variation och méjlighet till storre
biologisk diversitet.

Den 6stra vatmarken planeras att omgirdas av en vall uppbyged kring en miljospont.
Utformningen av vallens slidnter beror bland annat pa geotekniska forutsittningar. Arter kan
viljas fOr att skapa en naturlik miljé med biologisk variation, vilket ska studeras vidare i
planprocessen. P4 omraden 6ver +20 meter finns mojlighet att placera funktioner som
saknas i nairomradet, exempelvis lekplats, for att de inte ska vattenskadas. Behov av
allmanna lekplatser ska studeras vidare till planens granskningsskede.

Buller

Hoga trafikbullernivaer fran Virmdoleden paverkar utformningen av planforslaget. Da
planarbetet pabérjades fore januari 2015 anvinds riktvirden enligt
infrastrukturpropositionen 1996/97:53 som bedémningsgrund for trafikbuller vid
bostadsbyggnader. Riktvirdena f6r bostadsbyggnader ar:

Dygnekvivalent ljudniva far inte 6verskrida 55 dBA vid nagon fasad. Om dygnsekvivalent
ljudniva 6verskrider 55 dBA vid nagon fasad ska minst hilften av boningsrummen ha
tillgdng till en mindre bullrig sida dir den dygnsekvivalenta ljudnivéin idr ligre d4n 55 dBA. 1
anslutning till bostiderna ska finnas en uteplats med hogst 55 dBA dygnsekvivalent och
70 dBA maximal ljudniva.

En generell planbestimmelse reglerar att bostadsbebyggelse ska uppna riktvirdena ovan.

I framtagen bullerutredning har det gjorts antaganden om byggnaders utformning och
placering. Utredningen visar att vid flerbostadshusens fasad mot den nya trafikplatsen
uppgar den dygnsekvivalenta ljudnivan till som hogst 70 dBA, och den maximala ljudnivan
till som hogst 79 dBA. Vid flerbostadshusens fasad mot forlingningen av Dalvigen uppgar
den dygnsekvivalenta ljudnivan till som hogst 59 dBA och den maximala ljudnivan till 79
dBA. Mot innergarden dr den dygnsekvivalenta ljudnivin vid storre delar av fasaderna ligre
an 55 dBA, varmed avstegsfall kan gilla om ligenheterna planeras genomgiende med minst
hilften av boningsrummen mot den mindre bullerutsatta sidan.
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Dygnsekvivalent ljudniva i dBA

BQ /\Q’/ﬂ\_° -1‘7

Ekvivalent [judniva over planomradet, 1,5 m over mark.

>70

65-70
60 - 65
55-60
50-55
<=50

Vid radhusen uppgir den dygnsekvivalenta ljudnivan till 64 dBA och den maximala
ljudnivén till 77 dBA mot Dalvigen och Virmdoéleden. Vid fasader som vetter mot sydost
och kortsidorna mot sydvist ar den dygnsekvivalenta ljudnivan 55 dBA eller lagre férutom 1
ett lige. Med genomgiende planldsningar kan darfor avstegsfall gilla forutsatt att minst
hilften av boningsrummen har tillgang till de mindre bullerutsatta sidorna. Stérre delen av
omradena dir gemensamma uteplatser kan anliggas ir ekvivalent ljudniva under 55 dBA
och maximal ljudniva under 70 dBA, vilket m&jliggor att anlagga bullerskyddade uteplatser.

Vad giller skolor och foérskolor har Naturvardsverket gett ut riktvirden for friytor vid
skolor. Riktvirdena dr 50 dBA ekvivalent nivd och 70 dBA maximal niva. I riktvirdena gors
skillnad pa nya och gamla skolor. Enligt framtagen bullerutredning bor planforslagets skola
betraktas som ny skolgard. Riktvirdena innebir dérfor 1 detta fall att angivna virden ska
uppfyllas f6r de delar som ér avsedda for lek, vila och pedagogisk verksamhet. For 6vriga
ytor ar virdena en malsittning. Enligt utredningen innehaller majoriteten av
skolgardsomradet riktvirdena 50 dBA dygnsekvivalent och 70 dBA maximal ljudniva. En
generell planbestimmelse infors for detta.

Genom att planforslagets prickmark endast reglerar att byggnad inte far uppforas, till
skillnad mot att marken inte far bebyggas, méjliggor det uppférande av bullerskdrmar pa
prickmark.

Planen mdjliggor tva nya omraden for verksamheter. Naturvardsverket har dven riktlinjer
for hur mycket buller som verksamheter far avge till omgivningen. Planforslagets generella
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planbestimmelse om buller reglerar dven hur verksamhetsbebyggelse ska utformas med

avseende pa buller vid bostadsbebyggelse 1 enlighet med dessa riktlinjer.

Planens storningsskydd med avseende pa buller:

Bostider ska utformas utifran trafikbuller och vibrationer s att:
- 55 dBA dygnsekvivalent ljudniva vid bostadsfasad inte dverskrids. Da si inte ar mdijligt ska minst hélften av bostadsrummen i
varje bostad ha tillgang till en sida med higst 55 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad (frifaltsvérden).
- ludnivan vid minst en uteplats i anslutning tif] bostider inte dverskrider 55 dBA dygnsekvivalent [judniva och 70 dBA maximal
Ludnivd.
- Vibrationer i bostéder inte dverskrider 0,4 mm/ s RMS végd vibrationsnivi
- Stomljud inombus inte dverskrider maximal ljndniva 35 dBA FAST och dygnsekvivalent ljudniva 30 dBA.

Verksambeter ska utformas med avseende pa buller si att:

- Buller fran varmepumpar, kylaggregat, ventilation och liknande yttre installationer inte verstiger 40 dBA ekvivalent [udniva kl.
22.00-06.00 och 45 dBA ekvivalent [udniva ovrig tid vid bostadsfasad (frifiltsvirden).

- Buller fran industri och andra verksambeter inte dverstiger 50 dBA ekvivalent ljudnivin vardagar kI. 06.00-18.00 samt 45
dBA ekvivalent ljudnivin dvrig tid vid bostadsfasad (frifaltsvirden).

Skolan ska utformas med avseende pa trafikbuller sa att:
- Ljudnivan pa de delar av skolgarden som dr avsedda for lek, vila och pedagogisk verksambet inte dverskrider 50 dBA
dygnsekvivalent och 70 dBA maximal ljndniva.
- Ljudnivan pa dvriga ytor inom skolgarden inte dverskrider 55 dBA dygnsekvivalent och 70 dBA maximal ljudniva.

Risk

Planférslaget innebir att ett skyddsavstand ska hallas mellan Virmdéledens vigkant och
bebyggelse. Skyddsavstandet foreslas vara 30 meter och regleras med prickmark, dar
byggnader inte far uppforas. Enligt framtagen riskutredning behéver skyddsavstand
kombineras med riskreducerande atgirder for att na en acceptabel riskniva. Foljande
atgirder regleras med bestimmelse by:

Ur riskhénseende ska byggnader kunna utrymmas bort fran V drmdoleden. Gardar som uppmuntrar till stadigvarande vistelse
ska placeras bort frin Vérmddleden. Dessutom ska dike, vall eller mur/ plank anordnas mot V drmdileden for att forbindra
avrinning mot planomradet pa ett avstind om

- minst 25 meter fran byggnad utan andra tekniska krav pa byggnad, eller

- minst 10 meter frin byggnad i kombination med foljande tekniska krav pa byggnad. For bostider och kontor ska glas mot
Virmdileden utforas i brandteknisk klass EW 30 (giller inte industri och verksambeter). Fonster i bostider fir vara
dppningsbara. Fasad mot Vdrmdileden ska utforas i obrannbart material eller ligst brandteknisk klass EI 30. Friskluftsintag
ska riktas bort fran V drmdoleden.

Gator och trafik

Planférslaget innebir att Dalvigen forlings och kopplas samman med Boovigen.
Forlangningen regleras som huvudgata med vighojder. Gatan utformas for att klara
busstrafiklaster, med giang- och cykelbana pa den sédra sidan av vigen och giangbana pa den
norra sidan. Kollektivtrafiken planeras byggas ut i sydostra Boo genom att Dalvigen och
Dalvigens forlingning dimensioneras for busstrafikering och projekteras med
busshallplatser. Inom planomradet och utmed f6tlingningen av Dalvigen planeras en
timglashallplats i ndrheten till den planerade skolan. Timglashallplatsen medfor en
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hastighetsdimpande effekt pa trafiken lings vigen. Planférslaget har ett in- och

utfartsforbud mot Boovigen samt mot stora delar av Dalvigens forlingning i syfte att
reglera sikra in- och utfarter. Flerbostadshuskvarteret och det 6stra verksamhetsomradet
angOrs frin Dalvigens forlingning. Det vistra verksamhetsomradet ang6rs fran Boovigen
och Ripvigen. Radhuskvarteret angors fran Ronnvigen. Skolan angérs fran bade Dalvigens
forlingning och fran Boovigen vid befintliga infarten till Dalkarlsvigen.

En infartsparkering mojliggors genom bestimmelse P i det vistra verksamhetsomradet.
Invid skolgarden finns ett befintligt gangstrak 1 6st-vastlig riktning. Allméanhetens tillgang till
straket sakerstills pa dels parkmark, och dels med bestimmelse x pa kvartersmark skola for
att enklare kunna anligga infart till skolan tillsammans med gang- och cykelvigen pi ett
smalt utrymme. Gang- och cykelvigen far inte hardgéras med anledning av forvintade
sattningar, vilket regleras med bestimmelse n;. Inom skolans kvartersmark finns plats for
skolans behov av bil- och cykelparkering.

Teknisk forsorjning

Inom detaljplaneomradet planeras en ny elndtsstation med placering 1 omradets norddstra
del. Den befintliga elnitstationen lings Dalkarlsvagen planeras flyttas nirmre Boovigen.
Dessa regleras med bestimmelse E,. Befintliga luftledningar f6r el och tele planeras
markforliggas respektive ersittas med tomror for framtida fibernit.

Trygghet och sakerhet

Med verksambheter, skola och bostider inom planomradet skapas rérelse under flera tider pa
dygnet. Det sammanhingande anlagda parkomradet med dammar och kulle har potential att
bli en malpunkt for rekreation.

Slintlutning pa dammar bor optimalt vara 1:5 till 1:7 £6r att minska risken for
drunkningsolyckor. I praktiken kommer de flesta slinter ner mot dammarna att styras av
vigslinterna och tryckbankarnas slinter. Pa de platser dir det blir en hégre slintlutning
behovs ricken for att skapa en siker milj6. Racken kommer ocksa behdvas vid vigens
slanter pa platser med en hogre slintlutning dn 1:3. For att f6rhindra pulkadkning ner pa
vigen behovs nagon typ av vegetation vid kullens fot. Slinternas utformning och vegetation
planeras studeras vidare under planprocessen.

Ny gatubelysning planeras lings Dalvigens forlingning samt forstirkt belysning vid
overgangsstillen. Kullen forblir mork men aktivitetsytor sasom pulkabacke och lekplatser
planeras fa belysning. Som identitetsskapande faktor planeras en ljusinstallation i form av
svampar att uppféras med héjd om 2,7 till 3,4 meter.

Hallbarhet

De itgirder/indikatorer som ir aktuella for projektet dr féljande:
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Hallbarhetsmalet Hallbart resande
e Dalvigens forlingning utformas med mojlighet till att kollektivtrafiknitet forbattras
genom att nya busslinjer kan ga genom omradet. Framkomligheten 6kar nir
forlingningen battre kopplar samman sydostra Boo.

Hallbarhetsmalet Skapa rum foér verksamheter, blandad bebyggelse och métesplatser

e Planforslaget bidrar till att 16sa efterfrigan pa verksamhetslokaler i kommunen,
bidrar till blandad bebyggelse genom andra boendeformer i en kommundel dir det
idag frimst finns villabebyggelse och bidrar till nya métesplatser 1 form av kullen.

Hallbarhetsmalet Dagvatten som renas och infiltreras

e Omradets stora vattenfloden omhindertas genom anlidggande av dagvattendammar,
utbyggnad av dagvattenledningar och diken. Sluttickning av dagens deponi
torhindrar att milj6féroreningar sprids.

Hallbarhetsmalet Effektiv mark- och resursanvindning

e Planforslaget innebar att den idag férorenade marken atgardas och kan anvindas for
allminna intressen. Dagens bullerutsatta ligen bebyggs och skdrmar i viss man av
bullret till omkringligeande villabebyggelse.

Hallbarhetsmal Nira till skola, fritid, idrott och kultur

e Planforslaget mojliggor skollokaler som bidrar till att 16sa behovet av skolplatser 1
sydostra Boo. Planférslaget okar tillgingligheten och sakerheten till
rekreationsomradet genom forbattrade gangvigar och att den tidigare deponin tas
omhand.

4. Konsekvenser av planen
Behovsbedomning
Kommunens bedémning ir att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora
betydande miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken behéver
darfor inte upprittas for planen. En miljokonsekvensbeskrivning kommer tas fram inom
ramen for ans6kan om vattenverksamhet vid sluttickning av deponin och anliggandet av
vig och dagvattenhantering.

Miljé och hallbarhet

En avveckling av Bootippen innebir att lickage av fororenande damnen forhindras vilket
innebdr att planomradet kan nyttjas f6r lek, friluftsindamal och bebyggelse. Foreslagen
markanvindning med bostidder och skola bedéms limplig under forutsittning att
sluttickning av deponi genomfdrs och skolgard fylls upp enligt beskrivning i Planforslaget
ovan. Planfoérslaget bedoms innebira att 100-arsregn med klimatfaktor ar hanterat.

Rekreation

Moijlighet till promenad i orérd natur minskar i och med planforslaget dé stora delar av
skogspartierna bebyggs. Omradet far en mer anlagd karaktir 4n vad det har idag da dagens
vildvuxna vatmark och deponi ersitts av dngsbeklidda tryckbankar och sluttickt kulle. Efter
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sluttickning och byggnation av viagar och dammar skapas mojligheter f6r manniskor att

réra sig genom omradet pa nya gang- och cykelvigar och stigar. Rekreationsvirdet och
framkomligheten Okar déarfor pa det sluttickta omradet.

Trafik

Den nya sammankopplingen av Dalvigen till Boovigen innebar forbittrat trafiksystem och
g0r det lattare for kollektivtrafikanter, gaende, cyklister och bilister att ta sig till och frin
sydostra Boo och nirliggande omraden. Kopplingen innebir att det finns mojligheter att fa
en anslutning till befintligt vatten- och avloppsnit vid Boovigen.

Planférslaget dr utformat for att 1 framtiden méjliggéra en ny trafikplats som kopplar
samman Virmdoleden med Boovigen. Pa plankartan visas en mojlig utformning av
trafikplatsen med illustrationslinjer. En koppling av Dalvigens forlingning med Boovigen
ar mojlig dven utan att trafikplats Boo kommer till.

Buller

Bostidderna 1 planférslaget klarar i stort de reglerade bullerriktvirdena. Vid planforslagets
flerbostadshus klarar bostiderna riktvirden utan andra atgirder dn utformning av
byggnaderna, med undantag frin nagra enstaka ligenheter dir det beh&vs ndgra lokala
atgirder vid balkonger. Planforslagets nordostra verksamhetsbyggnad skarmar av buller fran
Virmdoleden till radhusen och skolgarden. Utan denna verksamhetslokal uppfylls dock inte
riktvirdena for bostider vid radhusen, och omradet pa skolgarden som innehaller riktvirdet
50 dBA dygnsekvivalent ljudniva minskar. Utformning av planférslagets all bebyggelse ska
studeras vidare till detaljplanens granskningsskede ur bland annat bullerperspektiv.

Vid ett genomfoérande av planforslagets bebyggelse minskar ljudnivan vid befintlig
bebyggelse sdder och vister om planomridet genom att buller frain Virmdoleden
avskdrmas. Norr om Virmdoleden 6kar ljudnivan vid nagra bostider till f6ljd av reflektion
fran de nya byggnaderna.
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Bilden visar effekterna av foreslagen bebyggelse pa befintlig bebyggelse ur trafikbullerhinseende.

Risk

Planens bestimmelser om atgarder for att minska risker kopplade till olyckor med farligt
gods pa Virmdoleden bedoms tillrickligt for att risken for negativ paverkan pa minniskors
liv och hilsa inte 6kar i och med planférslaget.

Kulturmiljo och landskapsbild

Planomradet bevarar inga utpekade kulturmiljévirden dven om omradet ger uttryck for
Nackas karaktiristiska hillmarksterring. Planfoérslaget innebidr en miljo- och
karaktirstorindring utmed Virmdoleden och f6r nirboende. Den sluttickta deponins
hégsta punkt planeras bli +37 vilket 4r cirka 6 meter 6ver nuvarande hogsta niva.
Omformningen beror pa behovet av att deponimassor behover flyttas in mot mitten for att
fa jimn slant dar dagvatten har bra avrinning. Detta kommer paverka landskapsbilden
genom att de omgivande hojderna inte blir lika framtridande. Planbestimmelsen om
gestaltning bidrar till att minimera de nya byggnadsvolymernas negativa paverkan. Firgerna
bor vara dova och dimpade for att inte ta mer visuell plats 4n 6nskvirt. Hinsyn ska tas till
den befintliga gronstrukturen och tillse att gaturummets karaktir forblir gront. Det kan
gOras genom att dra in nya volymer fran gatan, bevara berg i dagen liksom vegetation mot
det offentliga rummet.

Natur

Planens genomforande innebir att omraden med gamla trid och rédlistade arter férsvinner
samt att befintliga lekvatten paverkas. Dirmed bedéms planen innebira negativa
konsekvenser f6r den norra delen av nyckelbiotopen. Det utpekade barrskogssambandet
paverkas ocksa negativt. De landmiljéer som identifierats for groddjur bedéms ocksa
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paverkas, men de som ligger nirmast de identifierade lekvattnen paverkas i mindre
utstrickning i och med att den markerade skogen vid slinten i sydost bibehalls. Miljoer for
smafaglar paverkas vid 6vertickningen av deponin, men fler mojliga lekmiljéer f6r groddjur
tillkommer genom anliggning av dagvattendammar och vatmark. Paverkan pa arter som ar
listade 1 artskyddsforordning och art- och habitatdirektivet ska utredas vidare.
Kompensationsatgarder ska ocksa studeras vidare, sisom att ligga grova stammar i
skogsmiljon, dédvedsdeponi och utforma dammar for att gynna groddjur.

Dagvatten

Omridet ar idag en naturlig miljé for rening och férdréjning av dagvatten. Ett stort omrade
avrinner mot planomradet, varfor planens verkliga konsekvenser dr svara att mita.
Utjamningsbehovet har utgatt frin ett dimensionerande 20-arsregn med klimatpaslag om 25
procent. Fordr6jning inom allmién platsmark kan nastintill uppnas med féreslagna ytor.
Vilka volymer som blir tillgangliga f6r flodesutjaimning inom planomradet beror pa
utformning av vig, behov av tryckbankar, faktiska sittningar, dndringar av verksamheter
samt om ytterligare utjamning kan ske inom kvartersmark.

Oversvimningskartering for ett 100-4rs regn visar ett laglint och instingt omride med stor
risk f6r 6versvimning. Ledningssystemet dimensioneras for att klara avledning av ett 20-
arsregn utan dimning av markytan. For storre regn planeras sekundara avrinningsvigar for
att undvika instingda omraden. Kvartersmark som berdrs héjdsitts pa plankartan for att
mojliggora avrinning inom planomradet utan risk f6r skador pa byggnader dven vid ett
storre regn. Stor vikt ska liggas vid vidare projektering och utbyggnad av dessa
avrinningsstrak. Ytan soder om den vastra dammen och de laglinta delarna av skolgarden
kommer delvis att Oversvimmas vid skyfall som 6verstiger 20-drsregn.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet utgor cirka en tiondel av totala avrinningsomradet. Endast en 6kning av
féroreningar om 3-14 procent sker efter exploatering. Eftersom planforslaget innebir att ett
betydligt storre omrade dn planomradet kommer att renas gor den féreslagna reningen i
dammar, vitmark och dversvimningsytor totalt sett stor nytta f6r dagvattnets kvalitet.
Enligt framtagen systemhandling for dagvatten och berakningar i StormTac sker en
sankning av masstransporten av féroreningar 1 dagvattnet med cirka 80-90 procent £6r hela
avrinningsomradet efter rening i foreslagna anliggningar. Diarmed bidrar ett genomférande
av detaljplaneforslaget till att uppna Vattenforvaltningens mal £6r Baggensfjarden att uppna
god ekologisk och god kemisk status till ar 2027 och miljokvalitetsnormer for vatten.

Riksintressen
Riksintresset f6r kommunikationer pa Virmdoéleden bedéms inte paverkas av detaljplanen.

Sociala konsekvenser
Planférslaget gynnar olika grupper av minniskor genom att tillgingligeéra en saker
utomhusmiljé och rekreationsomrade for alla samt genom att mojliggdra olika
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boendeformer. Planférslaget innebar att radhus och flerbostadshus tillf6rs i omradet, som

idag frimst karaktiriseras av villor, och skapar férutsittning for fler att bo i omradet genom
livets olika skeden. Lokala foretagare gynnas av tillskapandet av lokaler som antingen kan bli
flera mindre f6r smalokaler eller nagra storre lokaler. Ur barns perspektiv bidrar
planforslaget till en sikrare miljé 1 omradet, stora ytor for lek och nya skollokaler.

Konsekvenser for fastighetsagare
Inga fastighetsigare i egenskap av privatpersoner omfattas av planen. Paverkan bedéms
darfor fraimst vara att omradets karaktir forandras i och med planen.

Ekonomiska konsekvenser

Detaljplanens genomférande innebdr f6r kommunens del betydande investeringar i
sluttickning av Bootippen och allmin infrastruktur, sisom vigar och dagvattendammar.
Inom planomridet kommer kvartersmark markanvisas till privata byggbolag under
forutsittning att kostnader for allminna anlidggningar ingar i kopet. Diarmed ska kommunen
genom markforsiljningen finansiera och bygga ut allmidnna anliggningar. Exploateringen
innebir dven 6kade drift- och underhillskostnader f6r kommunens skotsel av de allmidnna
anlaggningarna som tillskapas inom projektet.

En langsiktigt samhillelig konsekvens av att omradet omvandlas till ett omrade med skola,
bostider, rekreationsomriade och verksamhetsomriden ar 6kade virden bade ekonomiskt
och upplevelsemaissigt. Lis mer om de ekonomiska konsekvenserna under avsnitt 5 ”’Sa
genomfors planen”.

Avvagningar om markanvandning

I planférslaget har avvigningar gjorts vad giller markanvindning, den viktigaste dr mellan
bevarande av natur mot att anldgga och bebygga omradet. Frimsta anledningen till att
planomradet foreslas for bebyggelse och anliggningar ir att kommunen maste hantera den
tidigare deponin ur miljohanseende. Kommunen vill sikerstilla att inga milj6féroreningar
sprids och att platsen blir sidker att vistas pa. Vidare finns ett stort framtida behov av
skollokaler i syd6stra Boo samt ett stort behov av att koppla samman vignitet 1 sydostra
Boo med forlingning av Dalvigen till Boovigen. Kommunen har dven stort behov av
verksamhetslokaler for att tillskapa arbetsplatser och motverka beroendet av arbetspendling
till Stockholm. Kommunen bedémer det lampligt att planera f6r bebyggelse lings
Virmdoleden i de bullerutsatta ligena, vilket ocksa avskarmar buller till befintliga bostider.

Kommunen har valt att hantera den tidigare deponin genom sluttickning istillet for
sanering och vertikaldrinering, i enlighet med beslutad avvecklingsplan. Detta da
sluttickningen bedéms likvirdig ur miljoféroreningshinseende samt ger visentligt mindre
transporter under byggtiden till och frin omradet som annars skulle ha stor negativ
paverkan pa trafiknitet i s6dra Boo och klimatet med transportutslipp. Sluttickning gar att
utfora pa kortare tid vilket dr angelaget.
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Planférslaget avviker fran framtaget detaljplaneprogram avseende nya bostider. Detta

motiveras av att olika typer av bostider bedéms limpligt 1 omradet, med nirhet till skola
och gronomrade samt for att bidra med f6r omradet nya former av bostider.

5. Sa genomfors planen
Denna detaljplan ger rittigheter att anvinda marken for olika andamal men ér dven en
torberedelse f6r hur genomférandet ska organiseras. Under detta avsnitt beskrivs vilka
tillstaind som beh6vs, vem som ansvarar for utbyggnad och skotsel samt vilka forandringar
planen innebir fastighetsrattsligt, tekniskt och ekonomiskt.

Forslag till tidplan
Tidplanen nedan utgor ett forslag till tidplan f6r hur planen ska tas fram och genomforas.

Plansamrad 4:e kvartalet 2018
Markanvisning 1:a kvartalet 2019
Granskning 2:a kvartalet 2019
Kommunfullmiktiges antagande 4:e kvartalet 2019

Kommunfullmiktige bedéms inte kunna anta detaljplanen férrin kommunen fatt
domstolsbeslut avseende vattenverksamhet, som planeras till 4:e kvartalet 2019.

Utbyggnad enligt planforslaget kan ske nir detaljplanen vunnit laga kraft. Byggstart kan
tidigast ske under 1:a kvartalet 2020 under foérutsittning att detaljplanen inte 6verklagas.

Enskilt byggande, det vill sdga ansokan om bygglov, kan ske nar detaljplanen vunnit laga
kraft. Fastigheterna kan anslutas till det kommunala VA-nitet efter det VA-utbyggnaden dr
klar och forbindelsepunkt dr upprittad och slutbesiktigad. VA-anslutningsavgift debiteras
efter att anldgegningarna ir utbyggda och slutbesiktade.

Genomforandetid, garanterad tid da planen giller

De rittigheter i form av angiven markanvindning, byggritter med mera som detaljplanen
ger upphov till dr gillande tills detaljplanen upphivs eller dndras. Under en viss tid, den sa
kallade genomférandetiden, ska dock fastighetsidgare och berérda kunna utga fran att deras
rittighet enligt planen inte dndras. Genomférandetiden f6r denna detaljplan dr 7 ar fran det
datum da detaljplanen vunnit laga kraft. F6r omrade betecknat a; borjar genomférandetiden
att gélla 1 ar efter det datum detaljplanen vunnit laga kraft.

Ansvarsfordelning
Nacka kommun ska genom natur- och trafiknimnden vara huvudman f6r allminna platser,
det vill siga for all utbyggnad och skétsel av gatu- och park/naturmark inom planomradet.

Nacka kommun bygger ut allminna anliggningar for vatten och avlopp. Efter godkind
slutbesiktning 6vergar ansvar for skotsel och underhall till Nacka vatten och avfall AB.
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Framtida fastighetsdgare till kvartersmarken ansvarar for all utbyggnad och skétsel av

kvartersmarken. Boo Energi ansvarar f6r utbyggnad och skotsel av det allminna elnitet.

Exploaterings-, avtals- och 6vriga genomférandefragor handliggs av exploateringsenheten
Nacka. Fastighetsbildningsfragor, inrittande av gemensamhetsanliggningar och andra
fastighetsrittsliga fragor samt bestillning av nybyggnadskarta handlaggs av
lantmiterimyndigheten 1 Nacka kommun. Ansékan om marklov, bygglov och bygganmilan
handlidggs av bygglovenheten 1 Nacka kommun.

Avtal

Kommunen har for avsikt att markanvisa kommunal mark. Markanvisningsavtal kommer
att tecknas med de exploatorer inom planomradet vars delomriaden berors av
markanvisningstavling och som fir tilldelning via beslut i kommunstyrelsen.

Kostnaden fo6r framtagandet av detaljplanen kommer att inga i den képeskilling som
respektive exploator ska erligea vid tilltrade till kvartersmarken. Infor antagande av
detaljplanen kommer genomférande- och markéverlatelseavtal att tecknas med
exploatorerna for antagande i kommunfullmiktige. Avtalen reglerar parternas ansvar for
genomforandet av detaljplanen och kostnadsansvar. I genomférandeavtalen kommer bland
annat utbyggnad av allminna anliggningar och kostnader fér dessa att regleras. Aven skydd
av mark och vegetation, dagvattenatgirder med mera kommer att hanteras i avtalen. I
genomforandeavtalen ges dven en anvisning om tidplan, fastighetsbildning, avgifter f6r VA-
anslutning (enligt vid tidpunkten gillande taxa) och kontakten med olika myndigheter.

Tomtritt/Sidoavtal

For kvarteret dir det ska byggas skola kommer tomtritts- och sidoavtal att tas fram inf6r
antagande av detaljplanen. Avtalen reglerar forutsittningar for tomtrittsupplitelsen. De tva
forsta aren dr avgaldsfria for tomtrittsinnehavaren.

Fastighetsrittsliga atgarder

Kvartersmark och gemensamhetsanldggningar

Den kvartersmark inom planomradet som har féranletts av markanvisning kommer att
avstyckas fran de kommunala fastigheterna Bo 1:608, Bo 1:211 och Bo 1:212.

Ett omrade om cirka 200 kvadratmeter planeras att fastighetsregleras for fastigheten Bo
1:210, som dgs av Trafikverket.

Inom kvartersmarken kan det komma att finnas anliggningar som ska vara gemensamma
for flera fastigheter. Dessa gemensamhetsanldggningar kan komma att utgdras av ytor for
kommunikation, lekplats, parkering, dagvatten- och VA-ledningar. Framtida exploatorer ska
s6ka lantmaiteriforrittning for bildande av gemensamhetsanliggning enligt anlaggningslagen.
Forvaltning av gemensamhetsanlidggningarna ska ske av en eller flera
samfillighetsféreningar.
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Inom kvartersmarken kan det komma att beh6vas servitut eller ledningsritt for ledningar

och diken inom plankartans u-omraden.

Tekniska atgarder

Trafikanldggningar

Den nya vigen anliggs med palning inom omraden med lera och torv. Grundliggning av
vigen planeras med litt bankpélning med tripalar och geonit, dven kallad norrlandspalning.

Dalvigens forlingning planeras ha en bredd om 6,5 meter med en friliggande gang- och
cykelbana om 3 meters bredd lings den sédra sidan. Lings Dalvigens norra sida planeras en
gangbana med bredd 2,2 meter. Kérbanan ska uppna en barighetsklass for bussgata med
maximal lutning pa 7% samt kompletteras med vilplan i korsningar och anslutningar. Aven
lastbilar med leveranser till verksamheter ska klaras. Vigen kommer dven att innehalla en
busshéllplats i bada korriktningar med placering sa nira planerad skola som mojligt. Se
vidare i systemhandling for vig (Ramboll, 2018).

Rekreation och park

En skotselbeskrivning har tagits fram for det sluttickta omradet. Det planeras dven tas fram
en skoétselplan for dammarna, vatmarkerna och omradena intill dessa for att sikerstalla en
god skétsel av hela omradet samtidigt som sikerhetsaspekter tas i beaktande. Vixtmaterialet
vid dammarna maste vara robust och klara rensning av sediment. Belysning vid pulkabacke
och andra aktivitetsytor planeras utformas med diskret ljussittning och identitetsskapande
gestaltning.

Parkering

Parkering 16ses inom kvartersmark for samtliga kvarter med bostider, skola och
verksamheter. M6jlighet till infartsparkering finns inom det vastra verksamhetsomradet.
Parkering pa skolans kvartersmark inom det liglinta omradet far inte hardgéras med
anledning av att infiltration av vatten ska vara moéjligt samt att omradet berdknas fa
sittningar av varierande omfattning.

Antalet parkeringsplatser for bostider ska beriknas efter kommunens beridkningsmodell,
antagen av kommunstyrelsen den 28 november 2016, som dr dynamiska och flexibla. Det
innebdr att parkeringstal for bilar tas fram genom en modell som tar hinsyn till lige, storlek
pa ligenheter och 6vriga férutsittningar. Antalet parkeringsplatser f6r bilar kan siankas
genom ett antal mobilitetsatgirder som syftar till att underlitta ett liv utan bil. Beriknade
parkeringsplatser for bostider ska redovisas i bygglovshandlingar. For cykelparkering f6r
bostider ska kommunens riktlinjer "Rekommenderade parkeringstal f6r bostdder i Nacka
kommun” tillimpas. Cykelparkeringarna ska bland annat vara av god kvalitet, cykelrum ska
vara litt nabara och ha automatisk dérréppnare. Det ska finnas vissa cykelfaciliteter (sasom
fast cykelpump) och minst 50 % av cykelparkeringarna ska vara placerade inomhus.

For antal parkeringsplatser (bil och cykel) for verksamheter ska "Rekommenderade
parkeringstal i Nacka kommun” fran 16 januari 2015 tillimpas och ska framga av bygglovet.
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Vatten och avlopp

Kommunalt vatten och avlopp, VA, byggs ut i sin helhet inom planomradet och ett
verksamhetsomrade for vatten och spillvatten kommer att bildas. Utbyggnad av VA innebir
att fastigheter ansluts till kommunens VA-anlidggning vid férbindelsepunkten i
fastigheternas omedelbara nirhet. Inom fastigheter fran férbindelsepunkten ansvarar
fastighetsdgarna sjilva f6r framdragning och anslutning av servisledningar, samt drift och
underhall f6r den privata delen av anlidggningen.

Dagvattenhantering

Kommunalt dagvattennit byggs ut inom planomradet och ett verksamhetsomrade f6r
dagvatten kommer att bildas. Inom planomradet planeras dagvattendammar och vatmarker
for rening och f6rdréjning av dagvatten. Férdrojning kan delvis uppnas inom allméin
platsmark vilket gor att fordrojningskrav inom kvartersmark kommer att behéva stillas for
att sikra hanteringen av dagvattenavledningen nedstréms planomridet. Hinsyn ska dven tas
till for risk for 6versvimning vid projektering och anliggning. Dagvattendammarna utfors
med tit botten i syfte att separera dagvattnet fran den sluttickta deponins lakvatten, men
ocksa for att forhindra att grundvatten ansamlas 1 anlaggningen och férsamrar
reningsfunktionen. For att forlinga uppehallstiden 1 dammarna och dirmed foérbittra
reningsfunktionen, planeras skarmar som styr vattnet fran inlopp till utlopp. Inloppet till
dammarna forses med en oljeavskiljande vigg. Anligeningarna utformas for att kunna fanga
upp eventuell olycka frin Virmdoleden (vig 222) med brunnar med avstingningsmojlighet.
Yta f6r framtida sedimenttdmning (planbestimmelse E) anlidggs norr om forlingningen av
Dalvigen i anslutning till norra dammen med infartsvig frain Dalvigen. Dammarna planeras
att kunna témmas pa vatten for underlittad drift och underhall. For anldggningar séder om
Dalvigen anvinds en gangstig runt kullen som driftvig. For den s6dra dammen anordnas
ett forstarkt lager med genomslappligt material med infart 6ver skolgardens parkering, vars
vig enbart ska anvindas for den kontinuerliga skétseln och vid tillfillen som exempel nir
en bét for skotsel ska iliggas. Detta for att undvika sittningar i omradet. Aven dammens
slant vid driftvigen ska fOrstirkas for att klara iliggning av bat. Tyngre fordon hinvisas till
Dalvigen och driftytan vid norra dammen med infart frain Dalvigen. Provtagningsbrunnar
placeras strategiskt for anldggningarnas inlopp och utlopp. Skétselprogram kommer tas
fram f6r dammar, vatmarker och diken under detaljprojektering.

Avfallshantering

Utrymme for avfallshantering ska I6sas inom kvartersmark. Bostiderna bor ha sortering av
flera fraktioner sisom mat- och restavfall, tidningar och férpackningar. Avfallet frin
verksamheter ska hanteras separerat fran bostidernas avfall. Verksamheter ska sortera ut
mat- och restavfall samt férpackningar i den man det uppkommer, samt 6vriga fraktioner
utefter behov. For verksamheter med koksverksamhet (forskolor, skolor, restauranger,
butiker etc.) beh6vs en fettavskiljare. Fettavskiljarslammet ar ett hushallsavfall, vilket
innebdr att det 4r Nacka vatten och avfall AB som ansvarar f6r himtningen. For skola och
eventuell restaurang med storre mangder matavfall bor en avfallskvarn till sluten tank
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installeras. Tanken kan dven anvindas for uppsamling av fettavskiljarslam. Utrymmen for
avfall ska studeras vidare till detaljplanens utstallningsskede.

Vibrationer fran trafik

Flerbostadshusen nirmast Virmdoleden bor byggas med tung stomme for att undvika
problem med vibrationer. Risken f6r stomljud bedéms vara obefintlig pa grund av
markforhallande, trafikslag och vigytans kvalitet.

Riskatgirder

Kommunen planerar att anligga ett dike 10 meter fran flerbostadshuskvarterets fasad
mellan Virmdoleden och kvarteret. Dess primara syfte ar att avleda skyfallsvatten fran
Boovigen men uppfyller samtidigt ett av kraven pa riskatgirder. Ovriga krav i bestimmelse
b4 ska genomforas av framtida fastighetsiagare. Inom kvartersmark for verksamheter ska
framtida fastighetsigare utféra samtliga riskatgirder i bestimmelsen bs. Verksamheternas
riskatgarder ska studeras vidare i planprocessen for att sakerstilla att de genomfors.

Ekonomiska fragor

Mellan kommunen och exploatérerna ska genomférande- och markéverlatelseavtal tecknas.
Avtalet kommer bland annat reglera att kommunen utfér och bekostar allminna
anldggningar inom planomradet. I form av huvudman fér den allminna platsen star
kommunen for framtida drift- och underhallskostnader.

Kostnader fo6r anslutning till det allméinna vatten-, spill- och dagvattennitet tas ut enligt vid
tidpunkten gillande taxa. For avgifter for fastighetsrattsliga atgirder inom kvartersmark;
avstyckning, servitutsatgirder med mera svarar fastighetsigaren sjilv.
Lantmiterimyndigheten tar ut en avgift enligt taxa.

VA-anslutningsavgift

Utbyggnad av VA innebir att fastigheten kopplas samman med kommunens VA-
verksamhetsomrade. Utbyggnader av kommunens VA-verksamhetsomrade finansieras
genom anslutningsavgifter enligt taxa. Taxan vid det ar som debitering sker anvinds. Inne
pa kvartersmark ansvarar fastighetsagaren for samtliga kostnader.

Bygglovsavgift
Kommunen tar ut avgifter f6r bygglov och anmilan enligt gillande taxa.

Planavgift
Planavgift ska inte tas ut.

Fastighetsrittsliga avgifter

For styckning av fastigheter, bildande av servitut eller andra fastighetsrittsliga atgirder inom
kvartersmark ansvarar fastighetsagaren sjilv. Lantmiterimyndigheten tar ut en avgift enligt
taxa.
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