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TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2018/1011
NACKA
KOMMUN
Kommunstyrelsen

Omreglering av tomtrattsavgald och erbjudande om
frikop for radhus med adress Evalundsvigen i Alta

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaktige fattar f6ljande beslut.

Kommunfullmiktige faststiller tomtrittsavgalder och friképspris enligt f6rslag 1 bilaga 1 till
enheten for fastighetsforvaltnings tjansteskrivelse den 13 november 2018. Den arliga
tomtrittsavgalden ska gilla fran och med den 1 oktober 2020 och under kommande 10-
arsperiod. Frikopspriserna forutsitter att framstéllan om frikép gors senast den 31
december 2020 och att av tomtrittshavaren undertecknat képekontrakt inkommit till
kommunen senast tre manader efter nimnda tidpunkt.

Kommunstyrelsen beslutar f6r egen del, under forutsittning av kommunfullmiéktiges beslut
enligt ovan, foljande:

1. Kommunstyrelsen ger i uppdrag till markchefen att f6r kommunens rikning underteckna
avtalen om omreglering av tomtrittsavgald.

2. Kommunstyrelsen befullmiktigar stadsjuristen eller den hon 1 sitt stalle sétter, att fora
kommunens talan i domstol 1 mal om omreglering av de av kommunfullmiktige faststallda
tomtrattsavgalderna.

Sammanfattning

Nacka kommun uppliter mark med tomtritt f6r 76 bostadsfastigheter utmed
Evalundsvigen i Alta. Innevarande tomtrittsavgildsperiod 16per ut den 30 september 2020
och 6verenskommelse om ny avgild f6r kommande 10-arsperiod behover triffas med
respektive tomtrittshavare senast den 30 september 2019. Nuvarande tomtrattsavgild
varierar mellan 16 500 — 18 000 kronor per ar och fastighet. De nya foreslagna avgilderna
varierar mellan 28 575 - 33 165 kronor per ar och fastighet och innebir en genomsnittlig
avgildshojning om ca 80 procent. Forslaget innebir att kommunens totala tomtrittsintikter
Okar med drygt 1 018 800 kronor. I samband med avgildsregleringen informeras
tomtrittshavarna om méjligheten att frikopa sin tomtritt till foreslagna frikGpspriser.
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Arendet

Inledning

Nacka kommun upplater for nirvarande mark med tomtritt f6r 76 bostadsfastigheter
utmed Evalundsvigen i Alta. Fastigheternas lige framgir av bilaga 2. Samtliga fastigheter ir
bebyggda med radhus och fastigheternas arealer varierar mellan 154 - 222 m®. Nuvarande
tomtrittsavgald varierar mellan 16 500 — 18 000 kronor per ar f6r ber6rda fastigheter.
Avgildsperiodens lingd ir pa 10 ar och innevarande period 16per ut den 30 september
2020. Infor den nya avgildsperioden kan Nacka kommun begira ny avgild.
Kommunfullmiktige beslutar vilken avgild som kommunen ska begira for en ny period.
Overenskommelse om ny avgild fér kommande 10-drsperiod behéver triffas med
respektive tomtrittshavare senast den 30 september 2019. Om parterna inte kommer
overens kan nagon av parterna vicka talan hos mark- och miljddomstolen. Talan maste
vickas senast ett ar fore den nya avgildsperiodens borjan.

Tomtrittshavare har alltid moéjlighet att anmala sitt intresse for att frikGpa sin tomtritt. I
samband med avgildsreglering informeras tomtrittshavarna om mojligheten att friképa sin
tomtritt och till vilket pris frikop kan ske. I drendet foreslas att nya tomtrittsavgilder och
trikpspriser ska faststillas for berorda fastigheter.

Metod for faststillande av ny avgild

Enligt 13 kapitlet jordabalken ska tomtrittsavgilden vid omprévning bestimmas pa
grundval av det virde marken har vid omregleringstidpunkten, 1 detta fall den 1 oktober
2020, jamte skilig avgildsrinta. Rent praktiskt innebir detta att tomtréttsavgilden beraknas
genom att frikGpspriset multipliceras med en avgaldsrinta. Avgildsrantan bestims av
rittspraxis och ar for nirvarande 3 procent.

Omradet har tidigare varit indelat i tvd grupper fOr att underlitta manuell hantering av
varierande arealer och marktaxeringsvirden. Indelning av fastigheter 1 grupper tjanar dock
inte lingre sitt syfte eftersom dessa skillnader numera kan hanteras automatiskt.
Gruppindelningen har av den anledningen upphort, vilket innebdr att varje fastighets avgild
kommer att styras av dess eget taxeringsvirde och inte lingre paverkas av intilliggande
fastigheters taxeringsvirden. Det innebar ocksa att avgilden for vissa fastigheter blir en
aning hogre, medan avgilden for andra fastigheter blir nagot ligre. Den nuvarande metoden
ger dock en mer rittvis, begriplig och transparent hantering.

Tomtrittshavare har alltid méjlighet att anmala sitt intresse for att frikGpa sin tomtritt och i
samband med avgildsreglering informeras tomtrittshavarna om denna maoijlighet
tillsammans med nu gillande pris f6r frik6p. Enligt gallande program f6r markanvandning
med riktlinjer f6r markanvisnings- och exploateringsavtal, som beslutades av
kommunfullmiktige 1 april 2016, ska frikpspriset for mark upplaten med tomtritt for
smahus beriknas som 50 procent av det gillande marktaxeringsvirdet. Overenskommelse
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om avgildsreglering tecknas med samtliga tomtrittshavare, aven de som anmaler intresse
tor frikop.

MARKTAXERINGSVARDE
2
redovisas 1 bilaga 3 till tjansteskrivelsen. Den féreslagna avgildsnivan innebir en

Berikning av avgild enligt nimnda férutsittningar, dvs. X AVGALDSRANTA,

genomsnittlig avgildshojning om cirka 80 procent.

Ekonomiska konsekvenser

Innevarande period l6per ut den 30 september 2020. Det innebar att, f6r att kommunen ska
kunna utnyttja sin ritt att h6ja nuvarande avgild maste 6verenskommelse om ny avgild
triffas med respektive tomtrittshavare senast den 30 september 2019. Dessférinnan maste
kommunfullmiktige fatta beslut om justering av avgilden. De tomtrittshavare som
kommunen inte lyckas triffa 6verenskommelse om ny avgild med tvingas kommunen
stimma inf6r domstol for att fa ny avgald faststilld och utbetald. En ans6ékningsavgift om

2 800 kronor utgar per stimningsirende. Utéver yrkande om faststillelse och utbetalning av
ny avgild kommer yrkande ske om ersittning for kommunens rittegingskostnader. Denna
information har limnats till tomtrittshavarna i syfte att minimera antalet drenden som gar
till domstol f6r avgérande.

Om kommunfullmaktige beslutar i enlighet med f6rslaget innebir det att kommunen tar till
vara mojligheten att justera tomtrittsavgalden, vilket leder till att avgilden hojs under
nistkommande 10-arsperiod. En hojd tomtrittsavgald leder 1 sin tur till 6kade intékter for
kommunen. Den féreslagna avgildsnivin innebir en genomsnittlig avgildshojning om cirka
80 procent. Forutsatt att 6verenskommelse triffas med samtliga tomtrittshavare enligt de
foreslagna nivaerna okar de totala tomtrittsintikterna med ca. 1 018 800 kronor per ar.

I de fall frik6p sker tappar kommunen den 16pande intikten som avgilden innebar, men 1
gengild erhiller kommunen en storre engangsintikt motsvarande frikOpspriset.
Ekonomiska konsekvenser av frikép behandlades i samband med antagandet av principer
tor prissattning vid frikép i kommunens program for markanvindning med riktlinjer f6r
markanvisnings- och exploateringsavtal, beslutat av kommunfullmiktige i april 2016.

Konsekvenser for barn
Forslaget till beslut bedoms inte innebira nagra sarskilda konsekvenser for barn.

Bilagor

1 Tomtrittsavgalder och frik6pspris
2 Karta

3 Berikning av arlig avgild

Therese Alvén Olivia Hermansson
T.f. enhetschef Markingenjor
Enheten for fastighetstorvaltning Enheten for fastighetsférvaltning
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